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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-6620/7
Podgorica, 10.02.2025. godine

BURTSEVA GALINA | SEMENOV MIKHAIL

TIVAT
Setaliste Seljanovo, 2

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,23
Zakona o upravhom postupku

Aktom broj: 05-332/24-6620/1 od 10.05.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Burtseva Galina i Semenov Mikhail, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Studio
Vertikala” d.o.0. Tivat, za izgradnju objekta Hotela sa 5* sa depadansom na dijelu UP2, u
urbanisti¢koj zoni 5, na katastarskim parcelama 625/1, 625/4, 627/2, 627/5, 628/1, 628/4, 629/1,
629/4, 630/1, 630/4, 631, 632, 633/1, 634/3, 635/1, 634/1, 636/1, KO Gosi¢i, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,,Dio Sektora 27 | Sektor 28", Opstina Tivat.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su oviaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju ovaj Direktorat je utvrdio sljedece
nedostatke:

Shodno planskom dokumentu minimalna pripadajuca zelena povrsina je 80m? po krevetu
za hotel sa 4* i 100m? za hotel sa 5*. Pripadajuca zelena povrsina u ovom smislu ne moze
biti povr§ina koja se koristi za mirujuci saobracaj i pristupne staze. Shodno tome,
neophodno je dostaviti dokaznicu povrsina za pejzazno uredenje sa procentima zelenih povrsina,
povrSina za saobracaj i pristupnih staza, kako bi se utvrdila stvarna zastupljenost zelenih povrsina
na parceli.

Smjernicama za oblikovanje objekata iz Planskog dokumenta radi uspostavijenih
kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine definisani su sustinski principi
arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja
i odnose se na primjenu drvenih brisoleja, Skura kao i vanjskih zastora na prozorima i balkonskim
vratima, kao i na obaveznu upotrebu drveta za sjenila na terasama. Buduci da Plan navedene
smjernice definiSe kao obavezujuce, neophodno je uvrstiti ih u arhitektonsko oblikovanje
i materijalizaciju predmetnog objekta.
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Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez
vaseg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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