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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-15076/4
Podgorica, 17.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/1 8,11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kaoi ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuéi po
zahtjevu podnosioca ,LIDL CRNA GORA“ DOO, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,OPTIMUSPROJECT" d.o.0. Bijelo Polje, za
izgradnju prodajno — skladisnog objekta na dijelu UP 225 (koju &ini katastarska parcela 2625/1),
dijelu UP 226 (koju €ini katastarska parcela 2627/3) i UP 227 (koju &ini katastarska parcela 2627/1),
zona C u Opétini Zeta, koja se nalazi u zahvatu lzmjene i dopune DUP-a "Mahala", (“Sluzbeni list
Crne Gore"- opétinski propisi broj 088/24), opstina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,LIDL CRNA GORA" DOO, na idejno riedenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,OPTIMUSPROJECT" d.o.o. Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2024. godine u 18:55:43 + 01'00', za izgradnju
prodajno — skladi$nog objekta na dijelu UP 225 (koju ¢ini katastarska parcela 2625/1), dijelu UP 226
(koju ¢ini katastarska parcela 2627/3) i UP 227 (koju €ini katastarska parcela 2627/1), zona Cu
Opéstini Zeta, koja se nalazi u zahvatu lzmjene i dopune DUP-a "Mahala", (“Sluzbeni list Crne Gore'-
opétinski propisi broj 088/24), opétina Zeta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih
etaza 2.583,96 m? (planom zadato 3.41 9,00m?); indeks izgradenosti 0.29 (planom zadato za UP225
- 0,56, za UP226 - 0,48 i za UP 227 - 0,44); povrsine pod objektom 2.583,96 m? (planom zadato
2.655,00m?); indeks zauzetosti 0.29 (planom zadato za UP225 -0,41, za UP226 - 0,35 za UP 227
- 0,32); spratnosti P (planom zadato P+2) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-15076/1 od 18.11.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se _LIDL CRNA GORA" DOO, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane LOPTIMUSPROJECT" d.o.0. Bijelo Polje,
za izgradnju prodajno — skladisnog objekta na dijelu UP 225 (koju gini katastarska parcela 2625/1),
dijelu UP 226 (koju Cini katastarska parcela 2627/3) i UP 227 (koju &ini katastarska parcela 2627/1),
zona C u Opétini Zeta, koja se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a "Mahala", (“Sluzbeni list
Crne Gore’- opstinski propisi broj 088/24), opstina Zeta.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlugio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa: smjernicama za



oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz Clana 116 ovog zakona, kaji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistieki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa

urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: UPUV 71-332/24-165 izdati
dana 08.11.2024.godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
saobracaj, opstina Zeta; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u
dispozitivu rjeenja, a ovo iz sliedecih razloga:

Uvidom u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-15076/3 od 10.01.2025.
godine, projektovano od strane +OPTIMUSPROJECT* d.0.0. Bijelo Polie, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 27.12.2024. godine u 18:55:43 + 01'00'", za izgradnju prodajno —
skladisnog objekta na dijelu UP 225 (koju ¢ini katastarska parcela 2625/1), dijelu UP 226 (koju Cini
katastarska parcela 2627/3) i UP 227 (koju &ini katastarska parcela 2627/1), zona C u Opiétini Zeta,
koja se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a "Mahala", ("Sluzbeni list Crne Gore’- opstinski
propisi broj 088/24), opétina Zeta, konstatuje se sliedece:

Idejnim rjesenjem predvidena je izgradnja prodajno — skladisnog objekta, ukupne bruto
razvijene gradevinske povr$ine nadzemnih etaza 2.583,96 m? (planom zadato 3.419,00m?); indeks
izgradenosti 0.29 (planom zadato za UP225 - 0,56, za UP226 - 0,48 iza UP 227 - 0,44); povr$ine
pod objektom 2.583,96 m? (planom zadato 2.655,00m?); indeks zauzetosti 0.29 (planom zadato za
UP225 -0,41, za UP226 - 0,35 i za UP 227 - 0,32); spratnosti P (planom zadato P+2). Objekat je
propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku liniju.

Shodno navedenom a uvidom idejno riesenje, konstatuje se da su projektovani objekti
usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Planskim dokumentom, u poglaviju Smjemice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, za
mjeSovitu namjenu propisano Je da krovove treba raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se
mogucnost projektovanija ravnog krova. Osim toga, objekat treba da bude u skladu sa namjenom i
ukloplien u okruzenje.

Uvidom u idejno rjesenje, konstatuje se da je objekat je formiran kao jednostavna, donekle
slomljena kubi¢na struktura sa istaknutom nadstreSnicom i logom. Vizuelno se izdvajaju dvije cjeline
objekta. Donja — bijela “demit” fasada, zajedno sa staklenom zid zavjesom. Ravna fasada je



“razbijena” zadebljanjima u vidu stubova. Gornju cjelinu &ini fasada od panela u sivoj boji, sa boénih
strana isko$ena, prateéi krov. U dijeli ulaza u objekat formirana je nadstresnica obradena na isti
nadin i oslonjena na okrugle stubove. Dio objekta za prijem namirnica niZi je od ostatka i formiran je
poput aneksa. Krov objekta je planiran kao kosi, jednovodan, nagiba 2 stepena, prekriven limom.
Krov uokviruje atika, prekrivena limom. Parterno uredenje oko objekata ¢ine slobodne zelene
povrsine (25% parcele) obogacena zelenilom (visoko i nisko rastinje) i ulice, parking i trotoari oko
objekta.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva LIDL CRNA GORA* DOO, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane LOPTIMUSPROJECT" d.o.o. Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2024. godine u 18:55:43 + 01'00', za izgradnju
prodajno — skladi$nog objekta na dijelu UP 225 (koju &ini katastarska parcela 2625/1), dijelu UP 226
(koju &ini katastarska parcela 2627/3) i UP 227 (koju &ini katastarska parcela 2627/1), zona C u
Opétini Zeta, koja se nalazi u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a "Mahala", (“Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi broj 088/24), opstina Zeta, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistiékin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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