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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-13726/2
Podgorica, 18.12.2025. godine

»Knezevi¢ Alu“ doo

Podgorica

Vaka Burovic¢a 2/1
»Volvox materials&construction® doo Podgorica

Put Vojislavljevica 91

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na €¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-13726/1 od 28.10.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje, projektovano od strane ,A-TIM STUDIO" Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.10.2025.godine u 14:53:02 +01'00', za izgradnju stambenog objekta, na
lokaciji koju Cine katastarske parcele br. 825/9, 825/24, 825/78 i 825/79 KO Bijelo Polje u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana ,Ciglana“ (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi br. 2/18”),
Bijelo Polje.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25, 92/25) utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise,
hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera,
Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasSenosti sa:
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25), data je
definicija tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriCke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i naCin gradenja objekta a stavom 2. istog
Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rijeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.



Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjeSenja ovaj Direkotrat upucuje na sljedece

nedostatke:

o

U lzjavi odgovorenog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa
vazec¢im propisima i lzjavi medesobne usaglasenosti svih djelova tehniCke dokumentacije
ne navodi se kat.parcela KO 825/79 KO Bijelo Polje kao lokacija za gradenje, pa je iste
potrebno korigovati.

U skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25,
92/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa inveliditetom ("Sluzbeni list CG" 041/25) obezbijediti
prilaz objektu i jednu stambenu jednicu na svakih deset stanova prilagoditi za nesmetan
pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjednu evakuaciju lica smanjenje pokretljivosti i lica sa
invaliditetom.

Sagledavajuéi graficki prilog Osnova tavana, Fasade objekta i 3d prikazi konstatuje se
neuskladenost izmedu istih, imajuéi u vidu da se na 3d prikazima i izgledima na bo¢nim
fasadama tavanske etaZe javljaju prozorski otvori i balkoni koji nisu prikazani na grafickom
prilogu Osnova tavana. Osim navedenog, ovako planirane otvore i balkone je potrebno
ukloniti buduéi da tavan moze imati jedino minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju prema
Clanu 102 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl.list
Crne Gore 22/10, 33/14).

Sve fasade objekta prikazati frontalno sa realisticnim prikazom materijalizacije, odnosno na
fasadama je potrebno jasno oznaditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i legendu.

Smijernicama iz planskog dokumenta u dijelu opstih uslova navodi se “Obavezno ozelenjeti
povrsinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore”, pa je isto projektom potrebno
obezbijediti.

Na karakteristicnim presjecima naznaditi nagib krova, prikazati liniju postojeceg terena,
Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu
jasno prikazani.

Dati bolji kvalitet 3d prikaza.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se

izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢€injeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 7 (sedam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjieSenje bez
vaseg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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