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Cma Gora Adresa; |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbgnizma i drzavne imovine tel: +382 20 445 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-8248/8
Podgorica, 05.11.2024. godine

tvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, Direktorat

arhitekte, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 98 stav 5 Zakona o
planiranju prostpra i izgradniji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18. 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore® bro), 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca WUrbi
Pro” Doo Podgoyica, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanc od strane _Urbi Pro* Doo Podgorica ovjeren elektronskim potpisom
projektanta dana 01.10.2024. godine u 11:31:59 + 02'00' za izgradnju stambenog objekta
porodicnog stafovanja na kat.parceli br.224/1 KO Zabrde I, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Andrijevica ("Sluzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica,

RJESENJE

Mijenja s rjesenje br.09-1980/4 od 28.12.2021.godine, i daje se saglasnost ,,Urbi
Pro" Doo Podgorjca, na izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanc
od strane ,Urbi Pro* Doo Podgorica ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.10.2024. godjne u 11:31:59 + 02'00' Za izgradnju stambenog objekta porodiénog
stanovanja na kat.parceli br.224/1 KO Zabrde |l, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Andrijevica (“Slugbeni list Cme Gore- br.89/22), Opétina Andrijevica, izradeno u skladu
sa smjernicama ga arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim pdrametrima: indeks zauzetosti 0,123 (planom dato 0,20); indeks
izgradenosti 0,22B nadzemno, 0,38 poedzemno i nadzemno (planom dato 0,40); spratnost
objekta Po+P+PK (planom dato P+Pk) i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumanta,

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-8248/1 od 13.06.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjerniga u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,Urbi Pro" Doo
Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno riesenje




arhitektonskog projekta, projektovano od strane Urbi Pro Doo Podgorica ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 13.06.2024. godine u 11:02:04 + 02'00' za
) mbenog objekta porodiénog stanovanja na kat.parceli br.224/1 KO Zabrde

Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore-
br.89/22), Opstina Andrijevica.

2 tatka 3 i|stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj |liniji): 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta

projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
j t na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

uslovima, ovim! zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka
+ Propisano je da vrstu tehnigke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno rjesenje| &to u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

parametara; Izjavu ovladcene geodetske organizacije i izmijenjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi,

lavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
ao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Prostorno urbanistiki plan Opétina
Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica, lokacija kojoj
pripada predmetna kat. parcela br. 224/1 KO Zabrde 2 nalazi se u zoni Za poljoprivredu

Direktorat
zahtjev i odluéio



(livade i pa$njaci), a za istu je predvidena namjena -stanovanje na poljopriV(ednom i
ostalom zemljitu, dok jedan manji dio predmetne parcele pripada namjeni Sume | Sumska
zemljista.

Planskim dokumentom predvidena namjena A.3.1.ruralno individualno stanovanje,
odnosi se na slobodnostojee stambene zgrade poljoprivrednog domacinstva van
gradevinskog zemljiSta naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog
puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domacinstva, a na kojoj se do
30% povrsine parcele moZe predvidjeti za stambeni dio. Minimalna povrsina parcele za
individualno stanovanje je 300 m? maksimalna spratnost stambene zgrade od P do
P+Pk. Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 0.4, a koeficijent
zauzetosti tla ukupne parcele je 0,2.

Na parceli je dozvoliena izgradnja stambenih objekta poroditnog stanovanja,
polioprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva, kao zasebni objekti
mogu se graditi i pomo¢i objekti i garaze. Na parceli se moZe podici i drugi objekti, ukoliko
ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke parametre. Gradnja je
mogucéa na parceli koja ima izlaz na javni put. Novi objekti se moraju postavijati na
gradevinsku liniju uvuéenu minimum 6,0 m od regulacione linije puta, a minimalna
udaljenost objekta iznosti 4,0 m od ograde susjeda.

Predmetno idejno rejSenje predstavija izmjenjeno idejno rieSenje na koje je
dobijena saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte br. 09-1980/4 od 29.12.2021.godine.
Izmjene se odnose na povecanje gabarita objekata od prvobitno planiranih, a sve u
skladu sa urabnisticko-tehni&im uslovima. Izmjenjenim idejnim rjeSenjem su predvidene
izmjene koje se direktno tiu pobolj$anja funkcionalnosti prostora, kao i povecanju
kapaciteta. Povrine stambenih jedinica, kao i prateéih prostorija, prilagodene su
Pravilniku o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za stambene objekte. U okviru
rieSenja implementiran je lift, kao neophodna vertikalna komunikacija. Povecan je i broj
parking mjesta da bi se zadovoljile potrebe svih stanara.

Predmetnim idejnim rjeSenjem na katastarskoj parceli br.224/1 KO Zabrde Il
Andrijevica, predvidena su dva stambena objekta porodi¢nog stanovanja, oznaéeni kao
objekat A i objekat B. Povrsina katastarske parcele je 3.154,00 m?. Kako planskim
dokumentom jedan dio predmetne parcele pripada namjeni Sume, ista se umanje za tu
povriinu, te povrsina lokacije za gradenje prema tome iznosi 2.844 17 m?. Parcela se
nalazi neposredno uz javni put koji vodi od Kolasina do Berana.

Konfiguracija terena je nametnula lociranje objekata i ve¢im dijelom njihovu
orijentaciju. Objekti A i B se formom i materijalizacijom vezuju za ambijent. Oba objeka A
i B su projektovana sa spratnod¢u Po+P+Pk. Uslijed denivelacije terena, u objektu A je
planirana podrumska etaZa sa garazom, tehniékim prostorijama, ostavama, kotlarnicom
i sl. dok se kod objekta B u podrumskoj etaZi predvidaju kotlarnica, tehnicka prostorija i
ostava. Pristupna saobracajnica je projektovana sa sjeverne strane objekta, postavljena
izmedu objekta A i susjedne parcele, i preko nje je omoguceno kori¢enje podrumske
etaze-garaze. Neposredno uz pristupnu saobracajnicu, predvideno je i 8 parking mjesta



na otvorenom sa adekvatnom povr§inom za lakdu manipulaciju i 6 garaznih mjesta u
objektu A i dodatnom dijelu uz objekat A.

Fasade objekata su planirane kao ventilisane i veéim dijelom obloZene limom u boji
krovnog pokrivaga, zatim drvenom oblogom ili kamenom strukturom u manjem dijelu,
Forma objektal je takva da se uklapa u ambijent.

Uvidom| u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno izmijenjeno
idejno riesenje objekta porodiénog stanovanja, projektovano od strane ,URBI PRO" d.o.o.
Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima; indeks zauzetosti
0,123 (planom dato 0,20); indeks izgradenosti 0,223 nadzemno, 0,38 podzemno i
nadzemno (planom dato 0,40); spratnost objekta Po+P+Pk (planom dato P+Pk) i
gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta,

Konstat(rvano je da je uz izmijenjeno idejno riesenje priloZzena Izjava projektanta
sa tabelarnim prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara i Izjava geodetske licencirane
organizacije o [taénoj lokaciji planiranog kompleksa i saobra¢ajnom pristupu. Pristup
predmetnoj lokaciji omoguéen je sa Javnog puta Kolasin-Berane kat. parcela br. 1324 KO
Zabrde II.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske Karakteristike predioZenog izmijenjenog idejnog rjedenja u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistitkim
parametrima zahvatu planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Opstine
Andrijevica (“SluZbeni list Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica.

Uvidom |u List nepokretnosti br.624 KO Zabrde II- elektronski prepis od
05.11.2024.godine, sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je
kat.parcela br.2f4/1 KO Zabrde |l, u svojini ,Urbi Pro” Doo Podgorica, u obimu prava 1/1

Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je
da u slu¢aju da 'se izmjena iz stava 1 ovog ¢lana odnosi na izmjenu elemenata idejnog
rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duzan
da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na
novo idejno riesenje.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni€nog stanja stvari, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Urbi Pro* Doo Podgorica,
na izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Urbi Pro”
Doo Podgorica pvjeren elektronskim potpisom projektanta dana 01.10.2024, godine u
11:31:59 + 02'00" za izgradnju stambenog objekta porodiénog stanovanja na kat.parceli
br.224/1 KO Zabrde Il, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Andrijevica ("Sluzbeni list
Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosf, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).



Saglasno izloi?nom. odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti tuZba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana BDurisi¢




