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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/25-6078/7

Podgorica, 17.07.2025. godine Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i

| . - .
drzavne imovine

|

]

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na oshovu clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva BARANIN
IGORA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata namjene turisticko naselje - povrsine za turizam - T2, na

urbanistiékim parcelama UP 1 i UP 2, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana ,Zabljak® (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br. 07/14),
Opétina Zabljak.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BARANIN IGOR

POSTOJECE STANJE

Plan

Zona A locirana je na krajnjem sjevero-zapadnom dijelu podrucja koje je
obuhvaéeno ovim planskim dokumentom, poznatije pod nazivom Petrova strana.
Teren je u blagom padu juzne orijentacije.




Vecim dijelom zona je neizgradena, dominiraju povr§ine prekrivene niskim rastinjem
I pasnjacima. Postojeca namjena objekata u zoni pretezno je za potrebe
individualnog stanovanja ili su sezonskog karaktera (vikend kuce).

U Sirem smislu kvalitet ove lokacije su prirodne pogodnosti terena (blago nagnuti
teren juzne orijentacije), polozaj u odnosu na saobracajne pravce kao i mala
udaljenost od centra naselja.

Dobro orijentisana padina, blago nagnuta ka jugu predstavlja izuzetan potencijal za
izgradnju turistikih sadrzaja. PUP-om opétine Zabljak cijela zona je obuhvacena
povrsinama za turizam sa kompatibilnim funkcijama.

Istoéni diozone, koji je formiran vec¢ izgradenim objektima, predvidenje u uskladu sa
svojom postoje¢om namjenom za stanovanje sa kompatibilnim funkcijama. U okviru
zone stanovanja planskim dokumentom dozvoljeni su i ugostiteljski objekti, objekfi
za smjestaj turista, poslovni i trgovinski sadrZaji koji su uglavhom smjesteni u
prizemljemima stambenih objekata. S obzirom na to da je na ovom prostoru osnovna
privredna djelatnost turizam, nemoguce je odvojiti turisticku namjenu od namjene
stanovanja. Turizam se na ovom podrucju proZzima sa funkcijom stanovanja u smislu
pruzanja usluge smjestaja turistima.

Drugi, zapadni dio zone, planiran je kao turistitko naselie sa svim potrebnim
'sadrZajima. Centralni objekat hotela i koncentri€éno postavljeni objekti za smjestaj
turista (bungalova) na posebnim urbanistickim parcelama formiraju turisticki
kompleks. Za potrebe razvoja turizma neophodno je obezbijediti povrSine za sport i
rekreaciju u okviru samog kompleksa i ostale potrebne sadrZaje. Preporuka ovog
(planskog dokumenta je da se planirani kapaciteti maksimalno prilgode konfiguraciji
terena i vizurama ka centru grada.

TPrema grafickom prilogu br. 01b ,Geodetska podloga sa granicom obuhvata plana®,
na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija

‘P:_‘ema' listu nepokretnosti 1446 — prepis, Podrugna jedinica Zabljak, evidentirano je
su?deﬁ:katastarskoj parceli 2738 KO Zabljak |, livada 7 klase, povrsine 2342 m?
,P(ema listu nepokretnosti 641 — prepis, Podruéna jedinica Zabljak, evidentirano je
's“?def\:katastarskoj parceli 2735 KO Zabljak |, pasnjak 3. klase, povriine 3828 m?

- na katastarskoj parceli 2740 KO Zabljak |, livada 6.klase, povrsine 5644 m

Prema listu nepokretnosti 661 — prepis, Podruéna jedinica Zabljak, evidentirano je
'sliedece:

- na katastarskoj parceli 2737/1KO Zabljak |, livada 3.klase, povrsine 508 m?

- na katastarskoj parceli 2733/1 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase,povrsine 2954 m?
' - na katastarskoj parceli 2730/3 KO Zabljak |,pa$njak 4.klase, povrsine 2197 m?

' Prema listu nepokretnosti 2013 — prepis, Podrucna jedinica Zabljak, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2737/2 KO Zabljak |, livada 6.klase, povrSine 542 m?

- nakatastarskoj parceli 2733/2 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase, povrsine 2804 m?

Prema listu nepokretnosti 2486 — prepis, Podrucna jedinica Zabljak, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 2731/2 KO Zabljak |, pa$njak 4.klase, povrSine 342 m?
- nakatastarskoj parceli 2732/2 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase, povréine 3007 m?




Prema listu nepokretnosti 2038 — prepis, Podruéna jedinica Zabljak, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2731/3 KO Zabljak |, pa3njak 6.klase, povriine 86 m2
- na katastarskoj parceli 2732/1 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase, povrsine 414m?

Prema listu nepokretnosti 1117 — prepis, Podruéna jedinica Zabljak, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2733/3 KO Zabljak |, padnjak 4.klase, povr$ine 156 m?
- na katastarskoj parceli 2732/2 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase, povrsine 414 m?
- na katastarskoj parceli 2734/2 KO Zabljak |, pasnjak 4.klase, povréine 274 m?
- na katastarskoj parceli 2734/2 KO Zabljak |, objekat 1, pomocna zgrada,
povrsine 16 m?
- na katastarskoj parceli 2734/2 KO Zabljak |, objekat 2, pomoéna zgrada,
povrsine 10 m?2
- na katastarskoj parceli 2734/3 KO Zabljak |, pasnjak 4 klase, povréine 238 m?

Prema listu nepokretnosti 634 — prepis, Podruéna jedinica Zabljak, evidentirano je
sljedece:
- nakatastarskoj parceli 2734/1 KO Zabljak |, pagnjak 4.klase, povrsine 1148 m?

Prema listu nepokretnosti 637 — prepis, Podrucna jedinica Zabljak, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2741/1 KO Zabljak |, padnjak 4.klase, povrSine 1933 m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiékom prilogu broj 04b ,Plan namjene povrsina®, urbanisti¢ke parcele UP
1iUP 2 namjene su T2 - povrs$ine za turizam - turisticka naselja.

Turisti¢ka naselja

UP1iUP2 - U zoni A planirano je turisticko naselje u skladu sa smjernicama koje su
date PUP-om opstine Zabljak. Predvidena je izgradnja objekta hotela sa
depandansima (vilama). Recepcija, hol, restoran, wellness i ostali prate¢i sadrZaji
predvideni su u osnovnom objektu hotela. U turistitkom naselju udio smjestajnih
kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu hotela, a najvise 70% u
vilama ili depandansima. Arhitektura strogo uvazava durmitorsku gradevinsku
tradiciju, stil i materijal sa modernim akcentom. U ovom hotelskom kompleksu
predvideno je oko 140 leZajeva, a zamiSljen kao kompaktan turisticki ,risort” koji
objedinjuje sve usluge i gostinske sobe.

Za ovakve komplekse preporuduje se viSestrana zimska ponuda:

- skijanje, snowbord, skijadko tréanje, pjeSacenja, alpski biciklizam, tenis, sportsko
streljastvo, koSarka, odbojka, zatim wellness velikih razmjera;

» ponude za zdravlje i ljepotu, fithes trening, gimnastika, aerobik;

'« restoran, vinski bar, lokalna pivnica sa plesom, crnogorski specijaliteti;

« djecji dom sa cijelodnevnim boravkom po starosnim grupama kao i

» tradicionalne no3nje umjesto uniformi i nedjeljno folklorna muzika

'Za ovo turisticko naselje u okviru parcela predvidenih za hotel i vile potrebno je
podmiriti sve potrebe za parkiranjem. Potreban broj parking mjesta za objekte vila
'se moZe obezbjediti u okviru zajednickog parking prostora po standardu - dva
‘parking mjesta po objektu vile, tako da se do samih objekata moze doci pjesackim
stazama. Za objekat hotela potrebno je obezbjediti 1PM na 100m2 .

U okviru urbanisticke parcele predvidene za objekat hotela predvideti i sportsko-
rekreativne povrsine kao obavezni sadrzaj u okviru turistiCkog naselja.




Urbanisti¢ki pokazatelji:

0,60 | Turizam - 72 - hotel

1
2 12860 2532 5084 0,20 0,40 P+PK  [Turizam - T2 - vilo

Oblik i velicina zgrade kao i kapacitet gradnje definisani su ovim planom i ograni¢eni
su gradevinskom linijjom, maksimalnom spratno$cu, indeksom zauzetosti i indeksom
izgradenosti kao i ostalim uslovima i pravilima gradenja koji su dati ovim planom.
Cijeli kompleks treba urediti kao poluotvoreni blok, sa mrezom pje$ackih
komunikacija i otvaranjem vizura koriste¢i nagib terena. Osim smjestajnih
kapaciteta, obezbjediti pratece sadrZaje (servisne sluzbe, trgovina), ugostiteljske
sadrzaje, povrSine za sport i rekreaciju, kao i uredene zelene povrsine.

Planirani urbanisticki parametri za turisticko naselje u zoni A su:
+ Hotel

¥ Indeks zauzetosti 1z=0,2;

* Indeks izgradenosti 1i=0,6;

* Spratnost P+2+Pk (prizemlje + dva sprata+ potkrovlje).

+ Depandansi (vile)

¥ Indeks zauzetosti 1z=0,2;

. Indeks izgradenosti li=0,4;

* Spratnost P+Pk (prizemlje i potkrovije).

* Minimalni procenat zelenih povr§ina na parceli iznosi 30%.

Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim

tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu.

koristiti prirodne materijale za objekte, prvenstveno drvo.

Obavezno je obezbjedenje jednog parking mjesta na parceli prema normativu i

standardu i kategorizaciji hotela.

Pozvo|jena je izgradnja viSe objekata na urbanisti¢koj parceli hotela, maksimalne
pratnosti P+2+Pk, s tim da ukupna bruto razvijena gradevinska povréina svih

Ebjekata, ne bude veca od povriine koja je predvidena Planom za ovu urbanisticku
arcelu.

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznagava mjeru koja se racuna od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvi$e kote sliemena ili ravnog krova; Vertikalni
gabarit se definiSe i za nadzemne | za podzemne etaZe. EtaZe se definiSu njihovim
nazivima koji proisti¢u iz njihovog poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,
sprat, potkrovlje);

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimicno ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1,00m.

IF’rizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjenei morfologije terena;

Sprat (1,2,...) je nadzemna etaza iznad prizemija;

Potkrovije (Pk) je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
(ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne
smije biti vec¢a od 1,20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju,




Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lutnog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimaine otvore za svijetlo
kventilaciju. Tavan nije etaZa.

ulta kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

koliko podrumske etaZe objekta sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuteg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrdine istih
$adr2aja. ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
bracunava indeks izgradenosti.
bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku
od ostalih funkcionalnih celina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Visina i spratnost objekta
Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povr$ine objekta do
ote slemena ili venca objekta.
koliko je saobracajnica ili druga javna povr§ina u nagibu, u odnosu na S$irinu
parcele, kota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu polovine $irine parcele.
ga objekte na strmom terenu (naniZe), kad je nulta kota niZa od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta, kota prizemlja moze biti niza maksimalno 1,5m od kote nivelete
javnog puta.
Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaza (poglavije
,Pregled urbanistickih parametara" i graficki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije®).

Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom od saobraéajnice
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Na strmom terenu dozvoljena je izgradnja vise suterenskih etaza, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehnickog elaborata, a u skladu sa
urbanistickim parametrima koji su dati ovim planom.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,2m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov objekta projektovati kao kos (visevodan) sa nagibom od 35° do 70°.

Ukopana garaza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu
vecu od 2,40m.

PredlaZe se na parcelama &iji je nagib veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno
prate liniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se prediaZe i kaskadno uredenje
parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se formiraju terase Sirine od
3,0m do 5,0m.

Svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim
okruzenjem i lokacijom.

Fasada hotela/restorana, zajedno sa natpisima i spoljasnjim osvjetljenjem, treba da
odaje jasan arhitektonski izgled i kvalitet objekta.

Za hotele, fasade i nadstreSnice/natpisi treba da su osnovni elementi raspoznavanja
hotela.

Pjesatki, saobracajni i prilaz za personal, treba da budu jasno odvojeni, oznaceni i
kontrolisani.

U hotelima u gradskim centrima trebalo bi obezbjediti nekoliko parking mjesta,
]udaljenih od saobracéajnih linija, kako bi se obezbijedili §to je moguce bolji uslovi za
dolazak i odlazak gostiju.

Svi objekti treba da imaju adekvatne parking prostore u skladu sa svojim nacinom i
stilom poslovanja.

‘Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobro osvijetljeni, Cuvani i zasti¢eni
od sunca,

7.2

'Pravila parcelacije

'Urbanisticka parcela UP 1 sastoji se od katastarskih parcela 2737/2, 2737/11 2736
KO Zabljka | i djelova katastarskih parcela 2738, 2735, 2740 i 2742/1 KO Zabljak |.

Urbanisticka parcela UP 2 sastoji se od djelova katastarskih parcela 273711,
2731/2, 2731/3, 2732/1, 2730/3, 2732/3, 2732/2, 2733/1, 2733/2, 2733/3, 2735,
2734/3, 2734/2 i 2734/1 KO Zabljak |.

Urbanistiéka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta.
Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcela ili njihovih djelova i

‘koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom. Urbanisticka

parcela ne obuhvata saobraéajnice javnog karaktera.

Urbanistitka parcela moze se obrazovati na zemlji$tu koje je planom predvideno za
izgradnju i koje odgovara uslovima sadrZanim u pravilima gradenja.

Urbanistitka parcela je utvrdena regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine u
razdelnim granicama prema susjednim parcelama.

Urbanisticka parcela mora imati pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta,
Svaka parcela, u principu, treba da je direktno oslonjena na javnu povrsinu ulice sa
koje je obezbjeden pristup, a izuzetak predstavijaju one parcele koje se ne granice
sa javnom saobracajnicom ili javnom povrsinom, ali imaju trajno obezbjeden
indirektan pristup u Sirini od najmanje 3,0m.

Veli¢ina urbanisti¢ke parcele utvrdena je prema namjeni i vrsti, odnosno nacinu
postavljanja objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za




pdredenu zonu, kojima su uvaZene specificnosti i zateéeni nacin koris¢enja prostora

u zoni.

Sirina urbanisticke parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli,

koji treba da je usaglasen sa preoviaduju¢im nacinom postavljanja postojecih

objekata u bloku, odnosno uliénom potezu, a prema uslovima koje parcela mora da

Ispuni za gradenje objekta odredene namjene,

Objekti na urbanisti¢koj parceli se organizuju, odnosno postavljaju u odnosu na
ranice parcele, u skladu sa nacinom koris¢enja objekata i prostora, a prema

pravilima utvrdenim u odnosu na vrstu i namjenu planiranih objekata, uz uvazavanja

zateCenog nacina organizacije parcela u zoni — planskoj cjelini.

Za izvodenje radova na polaganju podzemnih i vazdu$nih vodova za

elektroenergetske, PTT, vodovodne, kanalizacione, toplovodne i gasne instalacije

ne vrsi se parcelacija i preparcelacija gradevinskog zemljista.

U ulicama i na mjestima gdje nije uspostavljena planirana regulaciona $irina, prilikom

izgradnje objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.

Objekat - Gradevinska bruto povr$ina je ukupna povrsina prostora koji je odreden
spoljadnjim mjerama finalno obradenih gradevinskih elemenata koji ga formiraju
(fasadnih zidova, ogradai sl.).

lzgradenu povrsinu (povrSinu pod objektima) ¢ini zbir bruto povrsina prizemlja svih
objekata na urbanisti¢koj parceli, bloku, zoni ili planu, radunajuci spoljne konture
fasadnih zidova.

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) objekta predstavija izgradenu
povrsinu objekta, koja ukljuéuje povr$inu pod komunikacijama, konstruktivnim
elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama erkerima i dr.

C‘f,lanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnigke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje ili vode do koje je
dozvolieno gradenje, a predstavija rastojanje od regulacione linije, odnosno od
saobracajnice ili druge javne povréine.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte i ne mora se poklapati sa
nadzemnom, ali ne moZe da prede regulacionu, bo&nu i zadnju granicu parcele
prema susjedu,

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu
oznacava poloZaj zgrade prema ulici ili njenoj regulacionoj liniji.

Za podzemne etaze zgrade sa namjenom sklonista, podrumskih ostava i podzemnih
garaza dozvoliena je gradnja do regulacione linije ukoliko ne ugrozava
infrastrukturne objekte, a u unutradnjosti urbanisticke parcele na udaljenosti od 1m
prema susjednim granicama.

Gradevinska linija prema javnoj povrini je definisana graficki sa numeric¢kim
podacima, a gradevinske linije prema susjednim parcelama su definisane opisno
(kao odstojanja u ednosu na granicu pripadajuce parcele).

Ovim planskim dokumentom graficki je definisana jedna gradevinska linija (prema
javnoj povrsini) i predstavlja gradevinski liniju na zemlji i iznad zemlje (GL 1 = GL 2).
Dozvolieno je na spratnim etaZama planirati konzolne ispuste — erkere i balkone, koji
maksimalno mogu izlaziti 1,80m izvan ucrtane gradevinske linije.




PovrSina obuhvacena erkerima, lodama | balkonima dio je BRGP definisane

planskim parametrima za tretiranu parcelu,

Gradevinska linija prema javnoj povr&ini definisana je na grafickom prilogu 7:

,Urbanisticko-tehnicki uslovi za sprovodenje plana“.

Ostale gradevinske linije date su opisno.

Za slobodnostojeéi objekat rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od

granice parcele sa bo¢nim susjedom je:

* minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada

minimalno 1,5m, ili

‘- minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 0.0m
vise,

Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice susjedne gradevinske parcele na

bo¢nom dijelu dvorista je 3,0m.

Regulaciona linija

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgrani¢ava javno gradevinsko zemljiste od
parcela koje imaju drugu namjenu, tj. koje nisu za povrsine ili objekte od opsteg
interesa.

Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu predvidjeti
erkerna ispustanja, tako da maksimalna fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti
25% povrSine fasade na kojoj su planirani.

Erkerna ispustanja na zgradama dozvoliena su i u okviru urbanisti¢ke parcele pod
istim uslovima, uz postovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela.
Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji i gradevinska linija iznad zemlje
poklapaju sa regulacionom linijjom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste — erkere
i balkone maksimalne dubine 1,80m.

Povr§ina obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o na€inu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25).

*Pravilnik o nacinu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(;Sluzbeni list CG*, br.24/10 i 33/14),

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere kontrole i smanjenja seizmitkog rizika

Prostor Zabljatke opstine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa
sprovodiée se primjenom urbanistigkih, gradevinskihi tenickih mjera u skladu sa
uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih i radnih povrina:




* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20%
pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se
definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geologkim
istraZivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom
odgovarajucihsanacionih mijera, nivelacijom terena i orjentaciom objekta — Zgrada
niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguée privesti predvidenoj
namjeni;

* saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je
moguce viSe, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se
nalazi na povrsini terena moze se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu
primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmigkim rizikom, koji
se mozZe ocekivati;

» prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vr$i gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

* priizradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku
seizmologiju.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.1 3/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 | 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima
i'propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(:Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ’, br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(+Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
-/ Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71 )




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog mistarstva broj 06-333/25-6078/6 od 17.06.2025. godine, upuéen
Ministarstvu unutranjih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mijere za sprije¢avanje i zastitu od elementarnih nepogoda

Podrugje u granicama obuhvata ovog Plana, kao i neposredno okruZenje, sa svojim

stanovniStvom, materijalnim dobrima-prirodnim stvorenim, postojeéim i predvidenim

Ifiziékim strukturama izloZzeno je opasnosti od zemljotresa, atmosferskih nepogoda

(olujni vjetrovi), odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, pozara i eksplozija,

saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava StetoCina. Navedene

pojave vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih veéih

lgepogoda. mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne
tete.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se

épreéavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u

sluaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mijere zastite kada

nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posliedica

nastalih dejstvom nepogoda.

Mijere zastite od pozara i eksplozija

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:;

+ postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razligitih namjena:

+ izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim

vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i

nesmetani saobracajni tok;

< izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa

Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se

priviemjene saobracajnice u vanrednim priikama za evakuaciju stanovnistva i

Kretanje operativnih jedinica;

» zaStita od poZara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od PoZara

Nacionalnog parka ,Durmitor" i ostalih $umskih kompleksa u neposrednoj blizini

planskog podrugja;

* Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili

élaborate zastite od pozara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se definisu

Zone opasnosli od poZara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema lzradenoj

procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno te na navedeno pribaviti odgovarajuéa

misljenja i saglasnosti u skladu sa zakonom:

Smjernice i preporuke

* Potrebno je definisati nacionalnu $umarsku politiku i strategiju razvoja, a postojecu
zakonsku regulativu iz oblasti 3umarstva uskladiti sa medunarodnim propisima iz
ove oblasti, ¢ime ce se dostignuti evropski standardi ocuvanja prirodnih resursa i
ustanovljeni principi odrZivog razvoja;

* Potrebno je razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integralnom nivou
I, u okviru toga, ustanoviti savremene programe pracenja i monitoringa zdravstvenog
stanja Suma. Na definisanom nivou treba organizovati IDP sluzbu (izvestavanje,
dijagnoza, prognoza) zastite $uma:

* Potrebno je izradivati odgovarajuce planove zastite $uma u odnosu na sve vasne
hazarde po Sumske resurse, kojima ¢e se konkretizovati mjere i aktivnosti na
sprijeavanju nastanka $tetnih posledica kao i mjere i aktivnosti u slu¢aju nastanka
Stetnih posledica i njihovo saniranje;




» Potrebno je pospjesivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova
gazdovanja Sumama u cilju smanjenja bespravnih radnji u $umama, uzurpacija
Sumskog zemljista, deponovanja otpada itd.;

* Neophodno je sprovodenje programa edukacije struénih kadrova u cilju primjene
najnovijih naucnih i struénih saznanja, kao i jatanje naugno istrazivackog rada,
narocito u oblasti zastite Suma. Takode, potrebna je obuka zaposlenih u Sumarstvu
u cilju 8to kvalitetnijeg izvodenja radova;

* Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja §ire javnosti o vaznosti
Sumskih resursa i Stetama koje mogu nastati u sluajevima nesavjesnog postupanja
u raznim slucajevima, narogito za vrijeme povecanog rizika od nastanka pozara.

Mijere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa

{Zaétita od tehnicko-tehnolodkih nesrec¢a zasniva se na izradi planova zastite od
udesa u industrijskim objektima poveéanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih
pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni pojatanog nadzora zona sa
povecanim stepenom vulnerabiliteta stanovnistva, prirodnih i materijalnih dobara
(lokacija benzinske pumpe u Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-Pljevija).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.,

Klima

Karakteristike klime u Crnoj Gori su uglavnom uslovijene njenim geomorfologkim
karakteristikama, Najveéi dio Durmitorskog podrugja ima prosjeénu godidnju
temeperaturu od 2° do 8° C. Godi$nje je 120 dana pod snijegom, vecim od 15
centimetara, a skijaski tereni, koji su na vecoj nadmorskoj visini, imaju snijezni
pokriva¢ pogodan za skijanje 150 dana u godini.

Klima ima odlike, od Zupske u kanjonima rijeka, preko subplaninske na visinama do
1200 metara, do tipicne alpske. Zime su duge i hladne, ljeta relativno kratka i svjeza,
a zanimljivo je da su jeseni toplije od proljeca.

Na osnovu podataka referentnog klimatskog perioda 1960-1990 godine u Crnoj Gori
zastupljeni su C i D klimati — umereno topli (C) i umereno hladni (D) klimat. Umereno
topli klimat rasprostranjen je u nizim, dok je u vi§im planinskim predelima u
unutradnjosti zemlje uglavnom iznad 1000 mnv zastupljen umjereno hiadni klimat.
Umijereno topli klimat javlja se sa dva tipa Cs i Cf. U okviru sredozemne ili tzv,
Etezijska klime (Cs) izdvajaju se dva podtipa Csa i Csb. Umereno topli i viazni
klimatski tip Cf je zastuplien sa jednim podtipom Cfb. Umjereno hladni klimat
zastupljen je sa tipom Df i dva podtipa Dfb na visinama uglavnom do 1500mnv, i Dfc
na visinama iznad 1500mnv.

}(Iima se ne karakteriSe samo prosecnim stanjem atmosfere nad odredenim mjestom
za dati vremenski period, ve¢ se uzimaju u obzir i prosetna i ekstremna odstupanja.




Prosecna godiSnja temperatura vazduha po podacima iz perioda 1961-1990 god. na
Zabljaku iznosi 4,6°C (1450mnv).

Prosje¢na vrijednost za januar iznosi -4,5°C. a srednja julska temperatura na
Zabljaku iznosi 13,9°C. Proseéna godiSnja suma padavina na teritoriji Crne Gore
varira u Sirokom opsegu od 802mm u Pljevijima do 4623mm u Crkvicama.

Najtopiji mesec je juli a najhiadniji je januar. Po Kepenovim kriterijumima oznake za
temperaturu mogu biti C i D zavisno od vrednosti januarske, odnosno a, b ili ¢ u
zavisno od vrednosti julske temperature. Kod padavina je situacija drugadija. Ipak
tok i raspored ova dva klimatska elementa ukazuju na to da znatan dio Crne Gore
pripada submediteranskoj i tipi¢noj mediteranskoj zoni mediteranskog klimatskog
podrugja,

Planinski predjeli kontinentalne Crne Gore imaju temperaturu vazduha najhladnijeg
mjeseca ispod 3°C, a najtoplijeg iznad 10°C (oznaka D). To je umjereno hladna ili
tzv. borealna ili snezno $umska i stalno vlazna klima. Ipak lietnja suma padavina je
manja od zimske. Primarni uticaj na pojavu viaznih perioda u godini (januar-juni,
septembar — decembar) ima nadmorska visina. Zime su hladne | snijezne. Do oko
1500mnm proseéna temperatura vazduha najtoplijeg meseca je manja od 22°C (oko
14 — 15°C) ali &etiri i vise meseci u godini imaju temperature veée od 10°C (oznaka
,0"). Na visinama iznad 1500mnm ljeta su svijeza, odnosno manje od Cetiri mjeseca
u toku godine imaju prose¢nu temperaturu viSu od 10°C. Primarni maksimum
padavina je u jesen a sekundarni u proljece.

Visina snijeznog pokriva&a je znagajan klimatski pokazatelj za planiranje i razvoj
zimskog turizma, kao i za odrzavanje puteva u zimskom periodu. Po srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaga i srednjem godiSnjem broju dana sa
snijeznim pokrivaéem veéim od 50 cm postoji slicna rejonizacija prostora i u tom
smislu postoje Getiri zone:

+ Dolina Tare oko 40 cm oko 1 - 5 dana

+ Kanjon Tare 70 - 100 ¢m oko 10 - 40 dana

+ Planinski dio oko 150 cm oko 70 - 140 dana

+ Planinski vrhovi oko 200 em oko 140 - 180 dana

Srednja godiénja relativna vlaznost vazduha je 75-80%. U vegetacionom periodu
(april-septembar) je 75-80%, dok je u januaru 80-85%. Srednja relativha vlaznost u
julu mjerena u 14 sati u dolini Tare je oko 55%, u kanjonu Tare je oko 55-60%, u
planinskom dijelu durmitorskog podruja je oko 60-70% i na planinskim vrhovima je
0ko 75%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine odnose se na ocuvanje prirodnog eko sistema naselja
il definisane su na osnovu rezultata analize stanja kvaliteta Zivotne sredine i
prihvatnog kapaciteta Zivotne sredine.

Smanjenje hepovoljnih uticaja na Zivotnu sredinu sprovesée se uz primjenu mjera
tehnicko-tehnoloSkog, ekonomskog i pravno-regulativnog karaktera (prostorno-
planske mjere),

Predvidene tehnicke mjere odnose se na prilagodavanje tehnoloskih procesa
zahtjevima zastite kvaliteta Zivotne sredine: izvodenja grradevinskih projekata i
postrojenja, instalisanje uredaja i opreme, a narogitoi one za preéi$éavanje otpadnih
gasova i voda, izvodenje rudarskih, hidrotehnickih, agrotehnickih i drugih vrsta
radova, dovodenje u ispravno stanje postojecih objekata, postrojenja, uredaja,
opreme kao i propisno odrzavanje i upravljanje tim uredajima.

Pravno-regulativnim mjerama defini$e se nacin pona$anja u odredenom prostoru u
adnosu na pojedine komponente i Zivotnu sredinu u cjelini. Ove mjere se odnose na

dono§enje opstih normativno pravnih akata Skupstine opétine o zastiti i unapredeniju




Zivotne sredine, a na osnovu zakonske regulative o zaétiti Zivotne sredine i
koris¢enju i uredenju prostora, izradu katastra zagadivata i njegovo stalno aZuriranje
(kompletan monitoring Zivotne sredine), zabranu i ograni¢avanje gradnje objekata
koji su potencijalni zagadivagi, prostorno — planske mjere (pravilan izvor lokacije,
formiranje sanitarno-zastitnih zona oko objekata koji utidu na zagadenje Zivotne
sredine).

\Koncept zastite Zivotne sredine na podrugju Zabljak obuhvata:

+ Zastitu Zivotne sredine na bazi racionalnog kori§éenjaprirodnih resursa: vode,
vazduha, zemljiSta, bilinih i Zivotinjskih vrsta, pejzaZza, mineralnih sirovina,
hidroenergetskog i Sumskog potencijala;

* Ograni¢avanje postojecih aktivnosti sa negativnim uticajima na kvalitet Zivotne
sredine;

*+ Unapredenje kvaliteta Zivotne sredine u naseljima njihovim opremanjem
objekatima sa zadovoljavaju¢im komunalno-higijenskim uslovima (obezbjedenje
pitke vode, izgradnja kanalizacionog sistema, adekvatno kanalisanje komunalnih
otpadnih voda);

* Uspostavljanje sistema procjene uticaja buduéih objekata i djelatnosti na Zivotnu
sredinu, koje svojim aktivnostima mogu izazvati negativne uticaje na postojece
elemente Zivotne sredine (npr. magistraini put, eksploatacija $ljunka i pjeska, vece
gradevinske inicijative, pogotovo turusti¢kih kompleksa),

« Permanentno pracenje kvaliteta Zivotne sredine (voda, vazduh, zemljiste, nivo
buke, jonizujuéa i nejonizujuéa zracenja) i kontrola i procjena rezultata, tj monitoring
i oditing Zivotne sredine.

Mjere za zaétitu vazduha — O&uvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvarice
se primjenom sledecih pravila | mjera zastite:

* lzgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podrugja i preusmjeravanjem
tranzitnog i teretnog saobracaja iz centralne gradske zone;

« lzgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i turistickin zona, pri éemu bi
postojece kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja;

« Postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila duz magistralnog puta koji prolazi kroz
podrucje i saobracajnica | reda.

« lzradom procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Mijere zasdtite voda — Prema Zakonu o vodama zastita voda od zagadivanja
ostvaruje se:

« Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekologki
pogodnijih proizvoda;

« Ekonomskim mjerama, pla¢anjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
troskova njenog precis¢avanja;

* Precis¢avanjem otpadnih voda na mijestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-
tehnologkih mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

» Vodnim mjerama, kojima se poboljSava reZimi kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem Ciste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posljedica
havarijskih zagadenja.

Prioritetne aktivnosti za zastitu voda u opétini Zabljak odnose se na izgradnju
postrojenja za preciscavanje gradskih i drugih otpadnih voda koje ¢e biti locirano u
zoni E. Otpadne vode iz turistickih, proizvodnih i drugih komunalnih objekata moraju
zadovoljiti standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala
prirpdno-ekolo$ka ravnoteza vodotokova. Neophodno je izvriti obelezavanje i
zvanicno proglaSavanje granica zona sanitarne zastite izvoridta od namjernog i |




slu¢ajnog zagadivanja i drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta
vode.

Takode zastita povrSinskih i podzemnih vodana planskom podrudju ostvariée se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za
odvodenje svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz loklanih
vodovoda i bunara od strane struénih sluzbi.

Prioritetne aktivnosti za zastitu voda u opstini Zabljak odnose se na izgradnju
postrojenja za preci§éavanje gradskih i drugih otpadnih voda koje ¢e biti locirano u
zoni E. Otpadne vode iz turisti¢kih, proizvodnih i drugih komunalnih objekata moraju
zadovoljiti standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala
prirpdno-ekolodka ravnoteza vodotokova. Neophodno je izvréiti obiljezavanje i
zvani¢no progladavanje granica zona sanitarne zastite izvori&ta od namjernog i
slucajnog zagadivanja i drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta
vode.

Takode zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podruéju ostvariée se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za
odvodenje svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz loklanih
vodovoda i bunara od strane struénih sluzbi.

Mjere zastite zemljista — OcCuvanje o izastita poljoprivrednog, Sumskog i
gradevinskog zemljista sprovodice se kroz:

¢ Priritetnu aktivnost u zastiti zemljista neophodno je sprovesti rekultivaciju
degradiranog zemljista u zonama eksploatacije $ljunka i pjeska;

+ Kontrolisanom sje¢om autohtonih $umskih sastojina posebno u ekosistemski
ugroZenim predjelima;

+ Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se sprecila dalja nekontrolisana
gradnja.

Mjere za spre¢avanje nastajanja i smanjenje koli€¢ina otpada — Primarni cilj u u
upravljanju otpadom je smanjiti njegovu koliginu odnosno koristiti svaki otpad koji se
moZe ponovo koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u blizini. U skladu sa tim
potrebno je:

* Skladista i druge trgovine koje robu isporuéuju na paletama ili drvenim kutijama,
obavezati da iste pokupe od kupca i vrate ih u skladiste:

* Koristenje kao goriva drevnog otpada nastalog odbacenom drvenom ambalaZom,
odbacenom gradiliSnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanje lokacije gdje ¢e se
sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u moguénosti da ih preuzmu za
dalju upotrebu),

* Koristenje otpadaka od hrane kao hrane za Zivotinje,

* Kuéno kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane — stimulisanje i edukacija
domaéinstava da sami vrSe kompostiran je u viastitim dvoristima,

* Gradevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povréinama koje se uredujuy;
gradevinski otpad treba prije toga drobiti i izdvajati Zeljezo i druge materijale koji nisu
pogodni za gradevinske radove; nasipanje vrsiti samo u skladu sa projektima,

* Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina,

* Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodacima u cilju promovisanjaupotrebe ili
brzo razgradivih plasti¢nih kesa i ponovnog koristenja ambalaze,

* Ponovno koris¢enje stare stolarije, namestaja, kuéanskih aparata ili njihovih
qijelova.

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravijanja otpadom je da se sprijedi ili smanji
nastanak otpada. Kori§¢enjem pogodnih naéina proizvodnje i obrade i ekologkim
savjesnim ponasanjem potroSaca mogu se smanjiti koliine i Stetnost otpada koji bi
se trebao odstraniti ili preraditi.




Opstina ce rjesiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada izgradnjom
meduopstinske sanitarne deponije za opstine Plievlja i Zabljak, kao i pitanje reciklaze
izgradnjom reciklaznog centra,

Mijere zastite od buke — S obzirom na turisticki karakter naselja i mrezu planiranih
'saobracajnica, vrijednosti nivoa buke su poveéane. Zastita od buke u Zivotnoj
sredfini zasnivace se na sprovodenju sljiedecih pravila:

* PoStovanjem graniénih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o graniénim
vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. IList RCG" br. 75/06).

+ Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

* Uspostavijanjem gus¢e mreze mjernih mjesta na gradskom podrugju, radi
evidentiranja i efikasne zastite prostora ugroZenih komunalnom bukom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16,
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2035/2 od 20.06.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na grafickom prilogu br.11b ,Plan pejzazne arhitekture®, a prema legendi iz Plana:
zelenilo ima oznaku ZTN - zelenilo turistickih naselja.

Zelenilo uz turizam

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji
moZe koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), ili ugostiteljskim dijelom
(restoran, kafana i sl.), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razliitih
}(orisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove
koliko god je to moguce. Tako je poZeljino, u najmanju ruku, fiziéki razdvojiti ulaze u
pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu
ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Svakako valja voditi ratuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeéa suvignim ili
pedobrodoélim na "tudem posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima
parcele i neposrednog okruzenja, kao i prema stvarnim potrebama korisnika.
Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodo$li detalji, kao fontana, bazenci¢, esma...
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje
u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u
prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta.

Potrebno je da postoji projekat pejzazne arhitekture u odgovarajuéoj razmjeri sa
precizno odredenom granicom. Zelenilo treba da bude reprezentativno.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




12.

_USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
(("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
'sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br. 41/25).

U rieSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama na sledeéi na&in:

° Na svim pjeSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem ivi¢njaka;

* Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistizkih objekata obezbediti
pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim
rampama, minimalne $irine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)

* U okviru svakog pojedinagnog parkiralista ili garaze obavezno predvideti
rezervaciju i obiljezavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u
skladu sa standardom JUS A9.204;

1- Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi
3.70m, odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska
kolica, sirine 1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking
mjesta moZe se dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da $irina
dva susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m (2,30+1,40+2,30m);

* Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica
Za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno
na svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.

13: USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' |ReziMu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt ovog mistarstva broj: 06-333/25-6078/5 od 17.06.2025. godine, upucen
Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opétine Zabljak, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
Akt Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove Opstine Zabljak,broj:04-332/25-830/1 od 02.07.2025. godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr$ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
i manje.




17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
3,3 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Eril(i;om izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
PCG:
» Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (||
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaga strujnog
opterecenja
» Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 08b ,Plan elektoenergetske mreZe" i prema uslovima
nadleZnog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, na nadin kako je predvideno
urbanisti¢kim planom i tehnitkom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova
javnih preduzeca. Snabdijevanje vodom objekta resiti priklju¢enjem na naseljsku
vodovodnu mrezu u svemu prema uslovima javnog komunalnog preduzeéa
Vodovod | kanalizacija",
Duz javne vodovodne mreZe se ugraduju protivpoZarni hidranti i to nadzemni, gde
god to uslovi dozvoljavaju, tj. gde ne ometaju saobracaj.
Prema grafickom prilogu br 09b — ,Plan hidrotehnicke infrastrukture® | prema
uslovima nadleznog organa.
RjeSenje o vodovodno kanalizacionim uslovima broj 01-335/25-1884 od
03.07.2025. godine, izdati od strane D.O.O. »Komunalno i vodovod*“- Zabljak.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Nove saobracajnice treba formirati prema datom rieSenju (graficki prilog ,Plan
saobracaja").

Kolovozi i trotoari treba da se izgrade sa savremenim zastorom.

QOdvod atmosferskih voda sa svih saobracajnih povrSina resiti zatvorenom
kanalizacijom putem slivnika.

Trotoare izgraditi koris¢enjem savremenih materijala, a na mjestima veéeg stepena
atraktivnosti od kvalitetno i estetski oblikovanog poploCanjakolovoznu konstrukciju
na gradskim saobracajnicama Il reda (glavna pristupna saobracajnica za naselje)
dimenzionisati minimalno za srednje tedko saobraéajno opterecenje.

Kolovoznu konstrukciju na sabirmnim saobracajnicama dimenzionisati za srednje
saobracajno opterecenije.

Kolovoznu konstrukciju za stambene ulice i za povréine za parkiranje dimenzionisati
za lako saobracajno opterecenje.

Nove kolovoze u visinskom smislu prilagoditi nivelacionom riesenju koje je dato u
ovom planu. trotoare projektovati i graditi tako da su prilagodeni kretanju invalidnih
lica u skladu sa standardima JUS u A9.204.

Prema grafickom prilogu broj 05b — ,Plan saobracajne infrastrukture” i prema
uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i komunalno
stambene poslove Opstine Zabljak, broj: 04-332/25-829/1 od 01.07.2025.

godine.




17.4

Odlaganje komunalnog otpada

‘Preduslov razvoja visokokvalitetnog turizma jednako kao i zadovoljavajuéeg
'standarda Zivota u gradu je njegova Cistoéa koja se moZe obezbijediti dobrim
upravljanjem otpadom.

Lokacija regionalne deponije za opétinu Zabljak i Plievija u skladu sa Prostornim
planom Crne Gore, Master Planom odlaganja komunalnog otpada za Crnu Goru,
kao i Studijom o vrednovanju mogucih lokacija za regionalnu deponiju uz
meduopstinski dogovor dve lokalne opstinske uprave odredena je na teritoriji opétine
'Plievlja. Za postojece odlagaliste Kljestina treba uraditi projekat sanacije kroz koji ¢e
biti definisane sve potrebne radnje za njegovu propisnu sanaciju.

'U skladu sa "Planom upravijanja otpadom opstine Zabljak u periodu od 2010. do
2012.godine”, organizacija upravijanja otpadom obuhvata poslove sakupljanja
otpada, prevoza selektivno sakuplienog otpada do reciklaznog dvori$ta i dalje nakon
‘tretmana, do krajnjeg korisnika i prevoza ostalog otpada do transfer staniceu
1poéetnom periodu a kasnije do regionalne deponije.

Razdvajanje korisnog komunalnog otpada treba zapo&eti na nivou proizvodaca
odnosno domacinstava, pri ¢emu ce biti koriscene Cetiri vrste posebnih kontejnera:
za papir (plavi), za staklo (zeleni), PET ambalaZu (Zuti) i ostali komunalni
otpad(neobojen). Ove Cetiri vrste kontejnera ce biti postavijene na mijestima
odredenim za postavljanje kontejnera (zelena ostrva).

Reciklazno dvoriste je mjesto na kojem ée gradani dovoziti i odlagati pojedine vrste
otpada nastale u domacinstvima koji se ne moZe odlagati u kontejnere (elektronski
otpad kabasti otpad i sl.) a JP za stambeno-komunalnu djelatnost ¢e do izgradnje
zajednicke deponije, otpad sa javnih povr§ina priviemeno odlagati u reciklazno
dvoriste. Lokacija za reciklazno dvoriSte predvidena je u neposrednoj blizini Servisne
zone Kljestina, definisana je PUP-om opstine Zabljak i nalazi se van granica
obuhvata Izmjena i dopuna DUP-a Zabljak.

‘Na osnovu planskog riesenja Izmjena i dopuna DUP-a Zabljak i predvidanja novih
lokacija za gradnju bi¢e poveéana koli¢ina inertnog gradevinskog otpada i velike
koli¢ine zemlje nastale na otkopima na buduéim gradilistima.

Gradevinski otpad se trenutno odlaZze na nekontrolisanim odlagalistima, pored
magistralnih, lokalnih i nekategorisanih puteva i uz rieéne tokove $to se moze sprediti
‘odredivanjem lokacije za odstranjivanje ove vrste otpada. Dio gradevinskog otpada
se mozZe iskoristiti kao materijal za prekrivku, izradu obodnih nasipa ili nasipanje
‘saobraéajnica. Takode znacajna kolicina ovog otpada se moze iskorititi za sanaciju
postojecih odlagaliSta na teritoriji opstine a posebno postojece deponije ,Kljestina",
Lokacija za odlagali$te gradevinskog otpada takode je definisana PUP-om opstine
Zabljak i nalazi se van granica obuhvata Izmjena i dopuna DUP-a Zabljak.

Plan postavljanja kontejnera je sastavni dio Lokalnog plana upravijanja otpadom
prema kome da bi se ukupna teritorija opstine opremila dovoljnim brojem kontejnera
potrebno je u planskom periodu nabaviti pored postojecih 50, jo§ 50 kontejnera kao
i vriti zamjenu dotrajalih i polomljenih kontejnera. U grafickom prilogu br. 12 "Plan
postavljanja kontejnera’, definisane su lokacije za postavljanje kontejnera podrucja
'koje je u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Zabljak.

Preporucuje se ugradnja tzv. podzemnih kontejnera koji se montiraju u zemlji a iznad
zemlje vire svega 60cm. Smece se baca u vrecu koja je plastificirana i izradena od
‘neprobojnog i negorivog materijala, prazni se jednom nedeljno i ima kapacitet 3,5m3,

Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smece, pri cemu
maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m
(maksimalno ru¢no guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica.

Sudovi za smece moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nisi, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zzivom ogradom i sl.




17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

' Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
:-Zakon 0 elektronskim komunikacijama ("Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5)

~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednigkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po§tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfologija

Durmitor ima dosta jednostavan litologki sastav (Mirkovi¢ M. 1983.). Najzastupljenije
su karbonatne stene razliditog sastava i starosti. Klastizne stene se mahom
sporadicno javljaju.

Najzastupljenije karbonatne stene su krecnjaci, a u manjoj meri javljaju se dolomiti.
Kre¢njaci su najée$ée masivni ibankoviti, trijarske i kredne starosti. Posebno mesto
u karbonatnom kompleksu stena zauzimaiju kredno-paleogeni sedimenti tzv.
durmitorski flis. To su slojeviti peskoviti kre¢njaci, laporoviti kregnjaci, laporci,
bankovite i slojevite kre¢njacke brece i peséari. U durmitorskom fligu preoviadavaju
razliCite vrste karbonata i bitno se ne razlikuju od drugih stena karbonatnog
kompleksa. Klasiéne stene su trijarske starosti i predstavijene su kvarcnim
pe§éarima, pjeskovitim kre¢njacima i sl. Na planini Durmitor su malo rasprostranjeni.
Ovom kompleksu pripadaju i andeziti srednje trijarske starosti. Javljaju se ispod
Crvene grede.

Na planini Durmitor izdvajaju se dve tektonske jedinice. Kucka tektonska jedinica
Zauzima jugozapadni deo planine (Pruta$, Vjetrena brda, Dobri Do, Sedlena greda,
Stozina, RuZica, Lojanik, Bolj), dok Durmitorska tektonska jedinica zauzima ostali
deo planine. Duz kraljusti Ranisave sa severoistoka doslo je do reversnog kretanja
Durmitorske tektonske jedinice preko sedimenata Kutke tektonske jedinicekod
Barnog jezera i Bosace i zauzimaju maniji prostor.

Inzenjersko-geoloske karakteristike

Ove prostore karakteri§u stijenske mase razliGitih inZenjersko-geoloskih osobina,
odnosno razlicite nosivosti u zavisnosti od sastava i hidrogeoloskih uslova. Osnovna
podjela stijenskih masa na ovom podrucju sa inZenjersko-geoloskog aspekta je na:




!

* krute stijenske mase predstavijene kreénjacima trijasa, jure i krede i eruptivima
srednjeg Trijasa;

* klasti¢ne tvorevine predstavljene glinovito-pjeskovito-laporovitim slojevima donjeg
trijasa (verfena) i glinovito;

* laporovitom facijom gornjokrednog fliga.

Krute stijenske mase su sa aspekta nosivosti i pogodnosti za gradnju najpovoljnije,
}dok klasticne, uz primjenu odredenih tehniékih mjera, mogu predstavijati pogodnu
sredinu za gradenje. Najvece prostranstvo povrsi Jezera zauzimaju morenski nanosi
predstavljeni Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim masama. Kao vododrZivi, ovi slojevi
omogucuju i formiranje povrsinskih tokova koji zbog malog nagiba terena na svom
putu do ponora meandriraju i stvaraju mocvarne terene.

Tereni bez ogranitenja za gradnju su sastavljeni od kamenitih i polukamenitih stijena
i drobina. Prema frekventnim svojstvima ne pokazuju selektivnost i odlikuju se
najmanjim ubrzanjima tla za vrijeme seizmickog dejstva zemljotresa.

Tereni sa neznatnim ograniéenjima za gradnju su sastavijeni od kvartarnih
sedimenata.

Tereni sa znatnim ograniéenjima za gradnju su oni na nestabilnim padinama i
povremeno plavijeni tereni. Ovi tereni predstavljaju vrio nestabilnu geotehnicku
sredinu u uslovima zemljotresa, zbog prisustva vode u tlu, ¢ime se pojacava
intenzitet osnovnog seizmi¢kog stepena.

Na podru¢ju koje je obuhvacenom ovim Planom, a na osnovu karte seizmitke
mikrorejonizacije, dominiraju pjeskoviti §ljunkovi do krupni valuci, uz prisustvo gline.
Mijestimino su prisutne stijene kompleksa sa kalcijsko-karbonatnim vezivom vezane
U konglomerate. To su uglavnom stabilni tereni bez ograni¢enja za gradnju, sa
nagibom manjim od 5° u urbanom podrugju. Orjentacija nagiba je uglavnom
Jednoli¢na i usmjerena ka Sjeveru i sjeveroistoku.

Hidrologija

Hidrografsku mrezu ovog podruéja grade stalni riecni tokovi medu kojima su
najznacajniji tokovi Tare i Pive. Posebnu specifi¢nost predstavljaju jos u velikoj mjeri
sacuvana glecerska jezera popularno nazvana “gorske o&i" kao i manji broj vodnih
akumulacija koje ¢ine prelaz od jezera ka lokvama i barama ili &ak &ine prave bare,
Najznatajnije je Crno jezero (Veliko i Malo), gdje srijecemo veoma rijetku pojavu
bifurkacije kada podzemni tokovi voda iz Crnog jezera otitu u slivove dviju rijeka -
rijeke Tare na i rijeke Pive. Od ostalih jezera zanimljiva su: Skréko (Veliko i Malo),
Zminje, Po&éensko, VraZje, Riblie, Valovito, Modro, Barno, Susi¢ko i druga. Na
postanak ovih jezera uticala je geolodka gradja i karstna, fluvijaina i glacijalna erozija.
Osim jezera karakteristiéni su i jezera - lokve kao npr. Govedja jezera, Srablje jezero,
Zeleni vir, Lokva bare u RZanom polju, lokva Dragana itd.

Hidrogeologija

Hidrogeoloske osobine su uslovljene stijenskim sastavom, reliefom, klimom, a
formirane su pod uticajem morfogenetskih, tektonskih, karstnih i erozionih
procesa.Stijenske mase obradivanog prostora se generalno mogu podijeliti na;
hidrogeoloske izolatore/vodonepropusnestijene, hidrogeoloske kolektore/propusne
stijene i stijene sa naizmjeniénim hidrogeolo$kim funkcijama. Ovaj prostor izgradjuju
u hidrogeoloskom smislu vodopropusne i vodonepropusne stijene a manjim obimom
i slabo propusne stijene i kvartarni sedimenti.

Geoloske osobine terena

U geoloskoj gradi terena ucestvuju uglavnom stijene mezozojske i kenozojske
starosti, Splet i mozai¢nost geoloskih osobenosti se moze vidjeti gotovo na svakom
dijelu masiva Durmitora $to predstavlja karakteristicnu crtu ovog podrutja.




GeoloSku gradu prati vegetacijska razudenost | diverzitet, kao i nesvakidasnje
pejzazne vrijednosti. Brojni su i paleontoloski lokaliteti sa bogatim nalazima
paleofaune i paleoflore. Ove prostore odlikuju stijenske mase razligitih geolodkih
'osobina po¢ev od krutih stijenskih masa predstavljeni kreénjacima pa do morenskih
nanosa koji se odlikuju $ljunkovito-pjeskovitim i glinovitim oblicima. Ipak, dominiraju
karbonatni sedimenti mezozoika, uglavnom iz trijasa i jure. Posebno je zanimljiva
flisSna zona koja je tektonski dignuta i ukljestena izmedju mezozojskih stijena i u
literaturi ima poseban naziv durmitorski flis.

Planina Durmitor i rijeka Tara predstavijaju najzanimljivije prirodne fenomene u Crnoj
Gori, Balkanskom poluostrvu, a i $ire. Najsiroj javnosti su poznati po grandioznom
kanjonu Tare, koji je po dubini (1300 m na lokalitetu Obzir) drugi u svijetu, iza kanjona
Kolorado, kao i po Bobotovom kuku (2523 m) - jednom od najvisih vrhova u Crnoj
Gori. Zbog begatstva izvorne i jedinstvene prirode, za ovo podrugje je ustanovijena
nacionalna [NP ,Durmitor’] i medunarodna zastita [Slivno podrucje Tare je Svjetski
rezervat biosfere (M&B UNESCO), dok je NP ,Durmitor” sa kanjonom Tare Svjetsko
prirodno nasljede (UNESCO - Lista Svjetskog prirodnog i kulturnog naslieda), po
osnovu ispunjenja kriterijuma N (ii), (iii) i (iv)).

Sama rijeka Tara je prepoznata kao kraljica evropskih rijeka, s pravom prozvana
»Suzom Evrope" Durmitor sa Sirom okolinom, odlikuje se izvanrednim prirodnim
liepotama, specifiénom hidrografijom, osobenim reljefom, vertikalnom i
horizontalnom distribucijom i razudeno$éu mnogih prirodnih elemenata, kao i veoma
zanimljivim Zivim svijetom.

Predstavlja jedini Nacionalni Park u Crnoj Gori koji ima dvojnu medunarodnu zastitu.
Posebnu vrijednost Parka ¢ine zone sa posebnim reZimom upravljanja, od kojih su
dvije sa strogim rezimom zastite (kanjon rijeke Tare i Sumski rezervat .Crna Poda").
Specificnost Durmitorskog masiva ogleda se u grandioznosti kanjonskih dolina rijeka
Tare i Pive i njihovih pritoka Susice, Drage, Vaskovske rijeke, Komarnice i dr. Tome
se pridruzuju 18 gleéerskih jezera popularno nazvanih .gorske o€i*, brojni hidrolo&ki,
geomorfoloski, geolodki, speleolodki i dr. fenomeni, kao i veoma bogat i zanimljiv
bilini i Zivotinjski svijet - biodiverzitet u cjelini, sa velikim uces¢em endemicnih,
reliktnih, rijetkih, zasticenih i na drugi naéin znacajnih i korisnih vrsta.

Planinski masiv Durmitora je progladen za Nacionalni Park zakonom jo$ od 1952,
godine, zajedno sa nacionalnim parkovima Biogradska gora i Lovéen. Zivi svijet
Durmitora i Tare bio je pod znacajnim uticajem glacijacija tako da ovdje srijeéemo
velik broj reliktnih (tercijernih i glacijalnih), endemiénih i rijetkih bilinih i Zivotinjskih
yrsta. Pritom su neke vrste svoj opstanak obezbjedile u zaklonjenijim, toplijim
predjelima, tzv. refugijuma.

Seizmicka aktivnost

Nakon katastrofalnog zemljotresa koji je 15. aprila 1979. godine pogodio Crnogorsko
primorje (sa intenzitetom IX stepeni MCS skale) realizovan je obiman seizmoloski
projekat koji je imao za cilj: utvrdivanje regionalnih seizmologkih karakteristika
teritorije Crne Gore i utvrdivanje detaljnih seizmoloskih karakteristika teritorija
urbanih podrugja svih opstina Crme Gore. Projekat je realizovan uz kompleksna
geoloska i geofizi¢ka istraZivanja u periodu od 1980. - 1986, godine. PriloZena karta
predstavlja uprodéeni rezultat seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore, a
prikazuje zone osnovnog stepena seizmitnosti u MCS skali, koji ¢e se sa
vierovatnocom od 63% dogoditi u pripadajucim zonama, tokom narednih 100 godina.
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Slika 15 ~ Karta seizmicke rajonizacije Cre Gore

Ovaj natin iskazivanja stepena seizmicke opasnosti predstavija prognozu u tzv.
Hugoroénom obliku. Na osnovu karte je ofigledno da se seizmitka opasnost
smanjuje u smjeru i praveu od primorja ka unutradnjem dijelu kopna.Seizmicka
z;aktivnost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrucje opstine Zabljak),
umjerenog je intenziteta (registrovani su zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku od
seizmicki izuzetno aktivnih zona u stredignjem i Juznom regionu Crne Gore.
Seizmolo$ke karakteristike ovog terena su uslovljene geolokim sastavom i
tektonskim sklopom.Prostor zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale, sto znadi
da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata.

Na osnovu karte seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrugja, radjene za potrebe
éUP-a Zabljak, prostor u zahvatu Plana nalazi se u zoni stabilnih terena.

Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

I?rije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

+ Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolokim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
l
J
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1 UP 2
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 8809 m? 12660 m?
Indeks zauzetosti 0.20 0.20
Indeks izgradenosti 0.60 0.40

Max povrsina pod objektima (m?) 1762 m* 2532 m*




Bruto razviena gradevinska povrsina | 5285 m? 5064 m?
©objekata (max BRGP m?)

‘Spratnost objekta P+2+Pk P+Pk
i i Turizam - T2 Turizam - T2
Planirana namjena Dokt i

fParametrl za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na sopstvenoj parceli | izvan
javnih povr§ina prema sljedeéim kriterijumima:

* Za stanovanje — 8 PM na 1000m? :

» Proizvodnja — 10 PM na 1000m? izgradene povrsine:

» Hoteli i turisticka naselja — 10PM na 1000m? :

* Poslovanje - 15 PM na 1000m? prostora;

t Trgovina — 30 PM na 1000m? prostora;

t Restorani — 60PM na 1000m? neto etazne povrsine;

+ Za sportske dvorane, stadione i sl. — 12PM na 100 posjetilaca;

Od ukupnog broja planiranih parking mjesta za korisnike, 10% obezbijediti za
parkiranje vozila lica sa invaliditetom. Smjestaj sluzbenih vozila rjesavati iskljuéivo
na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja prostora unutar
parcele. Izuzetno, ukoliko to prostorne mogucnosti dozvoljavaju, parkiranje rijesiti na
parking prostoru formiranom u nigi duz ulice,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonska obrada objekta

Cil je stvoriti skladan homogen izgled naselja. Stoga treba utvrditi i definisati pravila
izgradnje novih objekata i mjere koje ¢e umanijiti efekat ve¢ izgradenih djelova
naselja. Preporuduje se oCuvanije kvalitetnih nasledenih ambijentalnih karakteristika
podrZzavanjem specifiénih oblika gradnje i formiranjem vizuelno kvalitetnih cjelina,
poteza i vrijednih ambijenata.

lzgradnja nove kuée podrazumjeva reinterpretaciju  odredenih tipoloskih odlika
tradicionalne kuée u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim,
instalacionim, energetskim i pejzaznim rjeSenjima. Nova kuéa svojim poloZajem na
parceli ne smije da ugrozi susjedne objekte, javne povrSine, javne objekte ili
ir;‘nfrastrukturu.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da
se sacuva tipologka arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja. Shodno tome,
fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavne i neupadijive, bijele, oblozene
kamenom ili drvetom.

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U sludaju obrade
viestackim materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod
primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raduna 0 otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vriti na tradicionalni nacin.

Pozeljno je koriséenje grade koja je prirodna i autohtona, ali i znalacko kori$éenje i
primjena novih materijala na novim objektima. Oni kao takvi moraju pokazivati svoje
vrileme gradnje, ali sa po$tovanjem prostorno-vizuelne komponente starog dijela
naselja, tj. ne smiju biti nametljivi.

Moraju se prije svega postovati tradicionalni oblici i materijali kao i postizanje visokih
energetski efikasnih standarda prilikom izgradnje novih konstrukcija i prilikom
obnove graditeljskog nasljeda.




‘Sugeride se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog
‘kamena za oblikovanje fasada, Zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
'stepenista.

Primjena kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povr3ina na parceli i
prilikom uredenja Setalista pored mora i duz vodenih tokova.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni frajni i vizuelno nenametljivi, odnosno
kamene ili bijelo bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija
fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa pravougaonim
'otvorima.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne preporucuje. Zabranjena je
upotreba imitacija i pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih
redova (jonski, dorski, korintski, toskanski i sl.).

'Materijalizacija glavnih fasada je dozvoliena savremenim i tradicionalnim
materijalima (kamen) neutralnih svijetlih boja. Bo¢ne fasade mogu biti oblozene
kamenom, ili bijele boje.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa postovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva.

Tradicionalna arhitektura zasniva se na kompaktnim oblicima objekata, strmim
krovovima, malim prozorima i esto duplim dok su dimnjaci veliki i prepoznatljivi.
Drvo je koris¢eno kao glavni konstruktivni materijal $to pokazuje brigu 0 smanjenju
toplotnih gubitaka. Osnovni oblik je slozeni krov pokriven biber crijepom ili limom.
Karakteristicni elementi su kosi sloZeni krovovi nagiba 35° - 75°. |zuzetno vazan
element je krovni pokrivaé &iji izbor proistiCe iz lokalne tradicije. Krovni materijal
moze biti od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber crep.
Najmarkantniji element durmitorske kuée je visoki Eetvorovodni krov, koji se svojim
oblikom priblizava obliku piramide.

Sugerise se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — autohtonog
kamena za oblikovanje fasada, Zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepeniSta. Primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na
parceli i prilikom uredenja $etalidta duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju
biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametijivi.

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata | kompozicija
koji vode ka kidu, kao &to su lazna postmodernistitka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudo-arhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. $ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovijavanje) itd.

Treba obratiti paznju na estetske i energetske karakteristike novih objekata kako bi
se ostvarila povezanost sa prirodnom sredinom. Uslovi koje treba postovati odnose
se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Gbptimizacija oblika i koris¢enje odrZivih materijala su kljuéne akcije u postizanju
energetske efikasnosti objekata, odnosno smanjenja gubitaka toplote.

Uredenje dvorita treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa §to
manje podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji ako ih ima treba
da budu gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvorista koristiti
autohtone vrste biljaka.

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.




‘Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija
koji vode ka kiéu, kao 3to su laZna postmodernisticka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudo-arhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovijavanje) itd.

Uljepsavanje dvori$nih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata u¢estvuju u formiranju
slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene. Preporuéuju se tradicionalno jednostavne i neupadijive, bijele, obloZene
kamenom ili drvetom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Cilj je pobolj$anje proizvodnje elektriéne energije kori¢enjem lokalnih obnovljivih
lzvora energije, unapredenje koris¢enje solarne energije i energije iz biomase, za
grejanje i povecanje energetske efikasnosti u krajnjoj upotrebi.

Podrugje Zabljaka karakterise znacajan potencijal u smislu obnovljivih izvora
energije, kao $to npr. Sumska biomasa, vjetar i solarna energija imaju dobru
perspektivu u buduénosti.

Trenutno ne postoji elektro-energetskih postrojenja unutar opstine i sva elektriéna
energija se uvozi. VaZzan energetski projekat visokonaponske mreze koja povezuje
Plievija i Tivat moZe da obezbjedi i podrucje opstine. Ovaj projekat je od relevantne
vaznosti za opstinu Zabljak i Durmitorski Nacionalni park, s obzirom da ¢e trasa ove
mreZe prelaziti preko ovog podrugja.

Korigcenje energije na lokalnom nivou karakteride niska efikasnost i prevelika
upotreba elektritne energije za potrebe grejanja, ukljucujuéi velike trodkove
stanovnistva i znaCajnu indirektnu emisiju ugljendioksida. Lignit se talkode koristi za
potrebe grejanja, uzrokujuéi neprijatan miris i zagadenje u urbanom podrugju.
Najveci obnovljivi izvori na ovom podrugju su vietar za elektriénu proizvodnju, ostaci
Sumarstva, koji se mogu koristiti za grejanje na lokalnom nivou i za proizvodnju
briketa za izvoz, kao i solara energija za zagrevanje vode, §to je veoma vazno u
turistickom sektoru. Upotreba lignita se mora iskljuciti i rehabilitovati elektriéna
mreZa.

Zabljak se opsluzuje elektirénim dalekovodom sa Plievalja €iji kapacitet zadovoljava
lokalne potrebe €ak i u sludaju velike potroS$nje. Lokalnu distributivnu mrezu
karakteriSe stara oprema, niska stabilnost sa stalnim padovima napona i nestanak
struje.

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: tednja
i| koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mijera
Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veligini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.

Opste preporuke za poveéanje energetske efikasnosti

Primarni faktori;

* posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati toplotne
mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa vrijednoséu
Koeficijenta k ispod 0,15 W/(m?K), $to se postiZe debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm.




* prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/(mZK), ukljucujuci okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.

* postici hermeticnost objekta $to se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa
vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat,

Sekundarni faktori:

* svjeZi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).

* pasivno koris¢enje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi $tedi energiju za grijanje.

» zahtijevana energija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomoéu solarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I). Ljeti, toplotna
pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine za pranje
suda i za pranje ve$a mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede energije
potrebne za proces grijanja.

Rjesenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zatite od preteranog osvetljenja
objekta su:

» arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.

» elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zalizine, roletne i sl.

» elemetni unutradne zastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr.

» elementi unutar stakla za unutraSnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla:
holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo,
staklene prizme i dr.

Kod gradnje nove kuce vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca:

* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée;

» Primjeniti visok nivo toplotne zaétite cijele spoljne fasade i krova;

» Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osunéanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hiadenja i ventilacije te ga kombinovati
sa obnovljivim vidovima energije.

Izbor lokacije, orijentacija i oblik kuée. — Kod izbora lokacije za gradnju, treba
odabrati mesto izloZeno Suncu, koje ne zasenjuju druge kuée odnosno na dovoljnoj
udaljenosti, a zasti¢eno od jakih vetrova. Objekat na parceli treba postaviti tako da
dvoriste bude okrenuto ka jugu kao i prostorije u kojima se boravi preko dana. Treba
otvoriti kucu prema jugu a zatvoriti prema sjeveru. Ograniciti dubinu kuée i omoguditi
piskom zimskom suncu da ude u kuéu. Zastiti kuéu od prejakog letieg sunca
zelenilom | za$titnicima od sunca. Kompaktan volumen kuce takode pomaze
smanjenju gubitaka toplote iz kuce. Kod projektovanja je vazno grupisati prostore
slicne funkcije i slicne unutradnje temperature, pomocne prostorije smestiti na severu
a dnevne na jugu. Karakteristike energetski efikasne hradnje treba ukljuditi u proces
projektovanja Sto ranije, ve¢ u fazi idejnog resenja, jer se na taj nadin postizu
najkvalitetniji rezultati.

Toplotna zastita. — Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih
gubitaka zimi, hladnih obodnih konstrukcija, oSteéenja nastalih kondenzacijom
(viagom), i pregrejavanja prostora leti. Posledice su ostecenje konstrukcije,
neudobno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrevanje takvih prostora zahteva vedéu
koli€¢inu energije §to dovodi do povecanja cene koricenja i odrzavanja prostora ali i
do veceg zagadenja sredine. Za standardno izolovanu kucu potrebna debljina
izolacije iznosi 10cm, za niskoenergetski standard gradnje zahteva debljinu od 15-




20cm, dok pasivni standard gradnje zahteva debljinu od 25-40cm. Treba naglasiti da
su najvedi gubici toplote kroz prozore i spoljni zid pa se njihovom sanacijom postizu
velike ustede.

Toplotni mostovi. — Energetska efikasnost zgrade i potroSnja energije u zgradi,
osim visokog nivoa toplotne zastite zavisi i od smanjenja toplotnih mostova na
minimum, Toplotni most je manje podrugje u omotad&u grejnog dijela zgrade kroz koje
|e toplotni tok povecéan zbog promjene materijala, debljine ili geometrije gradevinskog
dijela.

|zgraditi zgradu bez toplotnih mostova gotovo je nemoguce, ali uz pravilno
projektovane detalje toplotne zastite uticaj toplotnih mostova mozemo smanjiti na
minimum. Potencijalna mjesta toplotnih mostova su konzoini prepusti balkona,
prepusti strehe krovova, spojevi konstrukcija, spojevi zida i prozora, kutije za roletnu,
niSe za radijatore, temelji i dr. Zato na njih pri resavanju konstruktivnih detalja treba
obratiti posebnu paznju.

Zastita od Sunca i pasivha sunéana arhitektura. — U ukupnoj energetskom
bilansu kuce vaZnu ulogu igraju i toplotni dobici od Sunca. U savremenoj arhitekturi
puno paznje posvecuje se Prihvatu Sunca i zastiti od preteranog osuncanja, jer se |
pasivni dobici topline moraju regulisati i optimizirati u zadovoljavajucu cjelinu.
Preterano zagrevanje leti treba sprediti sredstvima za zaétitu od sunca,
usmeravanjem dnevnog svetla, zelenilom prirodnim provetravanjem i sl. Zbog
delotvorne zastite od preintezivnog osvetljenja primenjuju se sliede¢a riesenja:

* Arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr.

« Elementi spoljadnje zastite od Sunca: razni pokretni i nepoketni brisoleji, spoljne
Zaluzine, roletne, tende, inteligentna proéelja, savremena zastakljivanja i dr.

* Elementi unutradnje zastite od Sunca: roletne, zaluzine, roloi, zavjese | dr.

* Elementi unutar stakla za zastitu od Sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme.
Obnovljivi izvori energije u zgradama. — Obnovljivi izvori su oni izvori koji su
sacuvani u prirodi i obnavljaju se u cjelosti ili delimiéno. Posebno se istitu: energija
vodotokova, vjetra, Sungeva energija, biogoriva, biomasa, bioplin, geotermalna
energija.

Najcesce koris¢eni obnovljivi izvori energije u zgradama su biomasa, Sunce i vetar,
Biomasu je moguce pretvoriti u razne oblike korisne energije: toplotu, elektriénu
energiju i te¢na goriva za upotrebu u prevozu.

Sunceva energija je neiscrpan izvor energije koji u zgradama mozemo Koristiti na tri
nacina: pasivno-za grejanje i osvetlienje prostora, aktivno-sistem sa sunéanim
Kolektorima rezervoarom tople vode i fotonaponske sun¢ane ¢elije za proizvodnju
elektriéne energije.

Proizvodnja elektricne energije iz vjetra i Sunca preporucuje se u uslovima gdje ne
postoji mogucénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu. Za domacdinstva su vrlo
interesantne male vjetroturbine snage do nekoliko desetina kW. One se mogu
Koristiti kao dodatni ili primarni izvor energije u udaljenim podrucjima.,

Sistemi gijanja, ventilacije i klimatizacije. — Energetska potro$nja namjenjena za
grijanje, ventilaciju i kondicioniranje vazduha predstavija najznacajniji dio energetske
potrosnje u zgradama.

Koncepcija cjelovitog i integralno energetski efikasnog gradenjapodrazumijeva
istovremeno razmatranje svih aspekata gradevine, od arhitekture, procelja i funkcije,
preko konstrukcije, protivpoZarne zastite, akustike, pa do potroSnje energije i
ekoloskog kvaliteta zgrade. Osnovne metode projektovanja energetski efikasne
zgrade uklju€uju tri bitna elementa: (1) smanjenje potreba za energijom (energetske
ustede), (2) maksimiziranje koris¢enja obnovljivih izvora energije i (3) korigéenje
fosilnih goriva na optimalan naéin u pogledu zastite prirodne sredine.

Smanjenje energetskih potreba je zadatak za projektante da: optimizuju zgradu u
pogledu forme i poloZaja, da primjene poboljSane mjere toplotne zastite i energetski
efiksnu rasvjetu i opremu, da u pogledu GVK sistema primjene efikasnu rekuperaciju




toplote otpadnog zraka iz sistema ventilacije, da osiguraju male padove pritiska i
smanjenje gubitaka toplote u razvodu i smanjenje potrosnje svih podsistema i druge
primenjive mjere.

U pogledu kori§éenja obnovljivih izvora energije, projektom se mora omoguciti
optimalno pasivno koridéenje sunceve energije, dnevno osvetlienje, prirodna
ventilacija, noéno hladenje i koriscenje toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti

optimalno kori§éenje solarnih kolektora, geotermalne energije, biomase i sliénih
izvora.

Frilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).
\
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ! .l 07%/
Broj: 03-D-2035/ /). L OB 17.65 /2—5% georica, o:gs:zozs. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
‘ Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2035/1 od 19.06.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja
1

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-6078/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br.2733/2 i 2737 KO Zabljak I,u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabljak" (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi® , br.07/14), Opétina Zabljak, po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
komunalno stambene poslove Opsétine Zabljaka, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Baranin
Igoru, obavjeéta\famo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crn:e Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njinovi prateci sadrzaji*, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne
sredine. '

S obzirom da se|u konkretnom slu&aju radi o izgradnji objekata namjene turistitko naselje — povrsine za
turizam — T2,na urbanistikim parcelama UP 1 i UP 2 ,u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana , Zabljak" (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* , br.07/14) Opétina Zabljak, smatramo da je
neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove
zastite zivotne sredine.

S postovanjem,

r Milan Gazdié
= DIREKTOR
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Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Broj:04-332/25-829 /4

Zabljak,01.07.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade br.19
PODGORICA

PREDMET:Saobracajno tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove reSavajuci po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br.06-333/25-
6078/4 od 17.06.2025 godine, radi izdavanja tehni¢kih saobraéajnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta turisticko naselje- povréine za turizam- T2,
na urbanistiC¢kim parcelama UP 1 i UP 2, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana” Zabljak “ (,Sl.list CG —opstinski propisi “ br.07/14) , a shodno
¢lanu 17 Zakona o putevima ( Sllist CG br.82/20, 140/22) ,Clana 143 stav 2 Zakona o
uredenju prostora ( Sllist CG br.19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata( Sl.list CG br.67/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
04/23) ¢lana 11 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (Sl.list CG-opstinski
propisi br.21/11, 02/15). lzdaje

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

-Pro;ektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin prikljucenja urbanistickih parcela
broj UP 1 i UP 2 na saobracéajnicu koja je definisana planskim dokumentom lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana” Zabljak * (,Sllist CG —opétinski propisi “
br.07/14) — graficki prilog-Plan saobracéaja -05.

-Tehniku dokumentaciju priklju¢ka uraditi saglasno standardima, normativima i
propisima za ovu vrstu objekata a u skladu sa navedenim planskim dokumentom.

PRILOG:lzvod iz Detalinog urbanistitkog plana” Zabliak” -plan saobradajne
infrastrukture 05.

Obradio:Vesko Dedeié

A /  V.D:SEKRETARKA

( ;j-' 20 Vuklca Lalovi¢
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"
Zabljak, 03'” 2025. godine . Yo 33 g / ‘ZS’ { f ( 5
‘ | \ | ( | J
i ! :
Na osnovu & 15.5t.1 | &1.33 Zakona o komunalnim djelatnostima ("SluZbeni list Crne Gore", br. 055/16 od 17.08.2016,

074/16 od 01.12.2016, 002/18 od 10.01,2018, 066/19 od 06.12.2019, 140/22 od 16.12.2022, 084/24 od 06.09.2024)

i &.25 1 26 Odluke o javnom vodosnadbijevanju opstine Zabljak (" Sluzbeni list Cme Gore-opstinski propisl " , br, 15/18 od
04.04 2019, T 27124 od 25.04.2024 ), donosir;n:

Prilag Viijednost

|

RJESENJE
’ ! o vodovodno kanalizacionim uslovima

Baranin lgoru iz 2abljaka, (zdaju se uslovi za izradu projekta v voda i kanalizacije za izgradnju objfekta namjene tunsticko
naselje-povrsine za turizam-T2 na UP1 | UP2 koje se nalaze na katastarkim parcelama br, 2733721 2737,KO Zabljak |, y zahvaty
Izmjena i doguna DUP-a ,Zabljak" (,Siuzbeni list Cme Gorb-opstinski propisi®, br. 07/14). ' { ‘

Prikijuéak na vodovodnu mrezu planirati po DUP-u - Izmjene | dopune DUP-a , Zabljak" (,Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi®, br. 07/14).
Preporucuje se investitoru da do izgradnje vedovoda po navedenom DUP-u projektom hidrotehnickih instalacija predvid|
akomulacioni sabirni bazen za sopstvene potrebe, jer se predmetna lokacija nalazi na sliénoj visinskoj kotl kao | postojeci
gradski sablrni bazen, a sve u cilju urednog vodosnabdjevanja buduéih objekata. i

Fekalne otpadne vode uvesti u vodonepropusnu septic¢ku jamu, uradenu po vaZetim sanitarno- tehniékim propisima sa
bioprediséivacem. : : ' |

{ : Obrazlozenfe

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore, obratilo se ovom Drustvu zahtjevom br, 01-
335!25-17510:1 19.08.2025. godine za izdavanje uslova za izradu projekta vodovoda | kanalizacije za izgradnju objekla namjene ‘
turisticko naselje-povrdine za turizam-T2 na UP1 | UP2 koje se nalaze na katastarkim parcelama br. 2733/2 1 2737 KO Zabljak |, u
zahvatu lzmjena | dopuna OUP-a ,Zabljak” (.Sluzbeni list Crme Gore-opstinski propisi®, br. 07/14).

Cdredbom &.25 Odiuka o javnom vodosnadbijevanju opétine Zabljak br. 15/19 0d 04.04.2019, br. 27124 od 25.04.2024, godine,
propisano je da su viasnici objekata na podrudju sa izgradenim javnim vodovodom duzni nekretninu prikljuditi na javni vodovod u
skladu sa odredoama ove odluke | zakonom(st. 1), te da se viasnici objekta mogu prikijuciti na javni vodovod na podrugju gdje nije
izgradena kanalizaciona mrea, samo pod uslovima da je prethodno rijeseno pitanje odvodenja i tretmana otpadnih voda.

Nadalje odredbom &1.26 iste Odiuke je izmedu ostalog propisano da na zahtjev organa uprave, odnasno organa lokalne uprave
nadleznog 2a posiove uredenja prostora i izgradnje objekata, drustvo izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije ze dio koji se
adnosi na vodosnadbijevanje(st.1). da se uz zahtjev dostavijaju osnovni podaci o fokaciji, namjeni i spratnosti objekla(st.2), te da
uslov! iz stava 1 ovog ¢lana narotito sadrze podatke o poloZaju postojece vodovodne mreze i njenim kapacitetima, ustovima pod
kojima je dgzvoljeno prikijutenje, lokaciju skionista za vodomjer, tip vodomjera, kao | ostale podatke od znataja za izradu {ehnicke
dekumentacije(st.3). .

Polazadi od ¢injenice da je u konkretnom rijeé o urbanistitkoj parceli koja se nalazi u DUP-u, te da su uz zahtjev za izdavanje
uslova za izradu tehnicke dokumentacije dostavljeni osnovni podaci o lokaciji, namjeni i speratnosti iobjekta, to nalazim da su U
konkretnom slutaju ispunjeni usiovi za izdavanje tehniéko vodovodno-kanalizacionih uslova.

Na osnovu izlozenog odlugena je kao u dispozitivu rjasenja.

Cijeneéi racionalnost i efikasnost postupka, 2alba na ovo rie$enje ne odlaZe izvrienje istog.

UPUSTVO|0 PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog rjedenja se moZe izjaviti alba Sekretarijatu za uredenje prostora, zashtu
sivotne sredine i komunalno starmbene poslove opstine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje preko
ovag Drusfva uz dokaz o placenoj taksi u iznosu od 4,00 eura. |

Obradio: Spasoje Andeli¢ _Izvréni direktor,
/ 7/, Draga Papi¢
AR ‘\\5?‘3(3 W { € L~ et — =3
Dostavljelno:

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore
R.JVi ' vod i kanalizacija"
-ala
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Sekretarijat za uredenje prostora, Plsstnls

@ Ministarstve prostornty Zabljaku, 02.07.2025.
zastitu Zivotne sredine i komunal : Ufbﬂﬂiiga i E'ff‘;\ﬂ Imoving
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Broj; 0‘(—5& 25 -2/ R S e

061383 /25— 6078 )/

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

—

Podgorica
IV Proleterske brigade broj 19

Predmet: Obavjestenje
Veza: Vas zahtjev br. 06-333/25-6078/5 od 17.06.2025.godine

Postovani,

‘ entacije za gradenje novog objekta na kat.parcelama br. 273312 i
2737 KO Zabljak | investitora Baranin Igora.

Obavjestavamo Vas da

je isti proslijeden na nadleznost i postupanje Agrobiznis info
centru Opstine Zabljak.

V.D. SEKRETARKA,
\Vukica Lalovié
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