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1.2. PODACI O PROJEKTANTU 
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1.2.3. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 



 
 

 

 

 

 



1.2.4. Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta 



1.2.5. Licenca vodećeg projektanta 





 
 

 

 

 

 

 

 

 



1.2.6. Potvrda o članstvu vodećeg projektanta u Inženjerskoj komori Crne Gore 



 
 

 

1.2.7. Izjava vodećeg projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonskim 
propisima 

OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT1                                                 Proizvodno- skladišni objekat fabrike Wellbot 
 
LOKACIJA2     KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu 

Izmjene i dopune detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ 
 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3      IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                     Dijana Vučinić, Spec.Sci. arh. 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 
 
 

Dijana Vučinić, Spec.Sci.arh. 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

 
 
Podgorica,03.04.2026. 
     (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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2.1 Odluka o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju lokalnog 

objekta od opšteg interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















2.2. LIST NEPOKRETNOSTI 



 
 

 

 

 

 

  



2.3. PROJEKTNI ZADATAK 

PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu Idejnog rješenja proizvodno- skladišnog objekta fabrike Wellbot, na KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, 

Zeta, u zahvatu Izmjene i dopune detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ (Registar planske dokumentacije 

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, „Sl. List CG“, br. 088/24) 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu Izmjene i dopune 

detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 

državne imovine, „Sl. List CG“, br. 088/24). Katastarska parcela KP 2559/1 definisana je kao „livada 4. klase“ i ukupne je 

površine 2256m2, dok je katastarska parcela KP 2559/2 definisana takođe kao „livada 4. klase“ i ukupne je površine 6m2. 

Zemljište je uglavnom ravno, na koti 15.55 metara nadmorske visine. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opštine, 

povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi računa o nepovoljnim uslovima 

vjetra, sunca i kiše. 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Prema tekstu Odluke o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od 

opšteg interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5, izdate od strane 

Opštine Zeta dana 04.03.2026. godine, lokacija za gradnju obuhvata katastarske parcele KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, 

Zeta u zahvatu Prostornog urbanističkog plana Opštine Zeta. Katastarska parcela KP 2559/1 ukupne je površine 2256m2, dok 

je katastarska parcela KP 2559/2 ukupne površine 6m2. Pomenute katastarske parcele sačinjavaju urbanističku parcelu UP 

31 za koju su u nastavku navedeni dozvoljeni urbanistički parametri: 

ULAZNI PARAMETRI 

Površina parcele - 2262m2 

Spratnost max: P+1 

Ukupna površina pod objektom: / 

Površina prizemlja: / 

BRGP: cca 2110m2

indeks zauzetosti: / 

indeks izgrađenosti: / 

PLANIRANI SADRŽAJI 

Potrebno je isplanirati objekat proizvodno-skladišne namjene, spratnosti P+1, za potrebe fabrike Wellbot. Objekat projektovati 

kao sastavni dio već postojećeg kompleksa fabrike, vodeći računa o pažljivom pozicioniranju novog volumena, kako bi se 

adekvatno povezao sa postojećim proizvodno-skladišnim objektom na susjednoj parceli. Objekat projektovati kao industrijsku 

halu sa proizvodnim, skladišnim i administrativnim sadržajima, koje je neophodno organizovati unutar jedinstvenog, 

jednostavno oblikovanog volumena. Projektovati objekat maksimalne visine 8m i BRGP do cca2110m2. 

Objekat organizovati na dva nivoa - prizemlje i prvi sprat. Funkcionalno podijeliti objekat po zonama: proizvodni i skladišni 

prostor u prizemlju; te administracija i dodatni prostor za proizvodnju na prvom spratu. Prizemlje organizovati tako da u 

prednjem dijelu neposredno uz glavni ulaz u objekat bude i vertikalna komunikacija i prostor za zaposlene, a u produžetku 



organizovati prostor za proizvodnju i skladištenje. Prvi sprat organizovati tako da  administracija bude u prednjem dijelu, tj. uz 

prednju fasadu,a u produžetku, analogno rasporedu u prizemlju, organizovati takođe prostor za proizvodnju.  

Predvidjeti dva ulaza u objekat: glavni ulaz sa prednje, jugoistočne strane za zaposlene i posjetioce, i ulaz za teretna vozila sa 

zadnje, sjeverozapadne, dvorišne strane. Takođe, predvidjeti dodatni otvor na bočnoj strani objekta uz postojeći objekat 

fabrike, kako bi se omogućila komunikacija između dva objekta, za distribuciju sirovina iz skladišta i slično.  

Skladište svojim dimenzijama i konstruktivnim rasterom prilagoditi tipu skladišne opreme (panelni regali) koji će se koristiti, 

kako bi se obezbijedilo maksimalno, najracionalnije iskorištenje prostora. Panelne regale postavljati i maksimalno u visinu, 

kako bi se cijeli volumen, tj. svaka dimenzija prostora maksimalno iskoristila.  

Prostor organizovati s jasnim zoniranjem i definisanim putanjama kretanja zaposlenih, čime će se osigurati efikasnost i 

bezbjednost u okviru procesa proizvodnje, kao i distribucije proizvoda i komunikacije među svim sadržajima. 

Konstrukcija i materijalizacija 

Odabir materijala za izgradnju prilagoditi uslovima mikrolokacije. Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije u 

svemu prilagoditi uslovima terena. Projektovati noseći konstruktivni sistem od montažnih prefabrikovanih i monolitnih armirano-

betonskih elemenata (stubovi, grede, ploče). Temelje objekta projektovati u vidu polumontažnih temelja samaca povezanih 

veznim gredama. Podnu ploču projektovati kao monolitnu AB ploču, a međuspratnu konstrukciju kao prefabrikovanu ošupljenu 

AB ploču. Za oblogu poda u proizvodno-skladišnom dijelu planirati industrijski pod – ferobeton, a u sanitarnim prostorijama 

keramičke pločice. Unutrašnje pregradne zidove projektovati dijelom od Ytong bloka, a dijelom od gips-kartonskih ploča, sa 

završnom obradom u vidu poludisperzivne boje u zoni kancelarija, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni toaleta i čajne 

kuhinje. 

Krov objekta projektovati kao kosi dvovodni, sa nosećom konstrukcijom od prefabrikovanih armirano-betonskih greda. Krovni 

pokrivač planirati od termoizolacionih sendvič panela sa odgovarajućom čeličnom potkonstrukcijom.   

Kod završne obrade fasade objekta, voditi računa o trajnosti i otpornosti materijala, energetskoj efikasnosti, kao i o 

harmoničnom uklapanju objekta prirodnom okruženju. Za spoljašnju obradu svih fasadnih zidova koristti fasadne 

termoizolacione sendvič panele na čeličnoj potkonstrukciji. Fasadne panele projektovati izvesti u kombinaciji dvije 

karakteristične boje kompanije Wellbot 

Parterno uređenje 

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Mahala koje karakterišu uglavnom industrijski i stambeni objekti, manje spratnosti i 

gustine. Planirani objekat pažljivo pozicionirati u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezati sa parterom 

i neposrednim okruženjem. Kako je kolski pristup objektu omogućen preko susjedne parcele na kojoj je postojeći objekat 

fabrike, objekat pozicionirati tako da na prednjoj strani ispred njega nije predviđeno parkiranje. Parking mjesta za vozila 

zaposlenih i posjetilaca smještena su na površini postojećeg kompleksa. Kako je predviđeno da se objektu može pješački 

pristupiti sa svake strane, oko njega isplanirati pješačke staze, kao i asfalt u djelovima gdje je predviđeno kolsko kretanje.  

Predvidjeti i maksimalno ozelenjavanje parcele - zelene površine sa različitim zasadima pozicionirati ispred ulaza u objekat, 

kao i duž cijelog objekta, kako bi dodatno oplemenile cijelu formu u prostoru, kao i na svim slobodnim djelovima parcele uz 

granice sa susjednim parcelama. 

Infrastruktura 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih službi. 



2.4. TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS 

Za izradu Idejnog rješenja proizvodno- skladišnog objekta fabrike Wellbot na parcelama K.P. 2559/1 i K.P. 2559/2, 

KO Mahala u zahvatu Izmjene i dopune detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ (Registar planske dokumentacije 

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, „Sl. List CG“, br. 088/24) 

Predmet Idejnog rješenja je Proizvodno- skladišni objekat fabrike Wellbot, na parcelama K.P. 2559/1 i K.P. 2559/2, KO Mahala 

u zahvatu Izmjene i dopune detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog 

planiranja, urbanizma i državne imovine, „Sl. List CG“, br. 088/24). Idejno rješenje je rađeno na osnovu Odluke o određivanju 

lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa na katastarskim 

parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5 od 04.03.2026. godine, izdato od strane Opštine 

Zeta. 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu Izmjene i dopune 

detaljnog urbanističkog plana „Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 

državne imovine, „Sl. List CG“, br. 088/24). Katastarska parcela KP 2559/1 definisana je kao „livada 4. klase“ i ukupne je 

površine 2256m2, dok je katastarska parcela KP 2559/2 definisana takođe kao „livada 4. klase“ i ukupne je površine 6m2. 

Pomenute katastarske parcele sačinjavaju urbanističku parcelu UP 31. Zemljište je uglavnom ravno, na koti 15.55 metara 

nadmorske visine. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opštine, povoljni za gradnju tokom cijele godine.  

slika 1: Šira situacija – ortofoto 



URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Prema tekstu Odluke o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od 

opšteg interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5, izdate od strane 

Opštine Zeta dana 04.03.2026. godine, lokacija za gradnju obuhvata katastarske parcele KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, 

Zeta u zahvatu Prostornog urbanističkog plana Opštine Zeta. Katastarska parcela KP 2559/1 ukupne je površine 2256m2, dok 

je katastarska parcela KP 2559/2 ukupne površine 6m2. Pomenute katastarske parcele sačinjavaju urbanističku parcelu UP 

31 za koju su u nastavku navedeni dozvoljeni (ulazni) i postignuti urbanistički parametri: 

ULAZNI PARAMETRI 

Površina parcele – 2262 m2 

Spratnost max. – P+1 

Površina pod objektom – / 

BRGP: cca 2110m2 

indeks zauzetosti – /  

indeks izgrađenosti – / 

POSTIGNUTI PARAMETRI 

Površina parcele – 2262 m2 

Spratnost max. – P+1 

Površina pod objektom – 1342.93m2 

BRGP: 2109.55m2 

indeks zauzetosti: 0,6 

indeks izgrađenosti: 0.93 

PLANIRANI SADRŽAJI 

Na predmetnoj lokaciji predviđa se izgradnja nove proizvodne hale u sklopu već postojećeg kompleksa fabrike. Položaj objekta 

na parceli je uslovljen pozicijom već postojećeg proizvodnog objekta na susjednoj parceli, a arhitektonsko oblikovanje je 

racionalno i prilagođeno datoj tipologiji. Projektovani objekat je proizvodno-skladišne namjene, spratnosti P+1, maksimalne 

visine 7,9m. Objekat je projektovan kao industrijska hala sa proizvodnim, skladišnim i administrativnim sadržajima, 

organizovanim unutar jedinstvenog, jednostavno oblikovanog volumena. Forma objekta je tipična za ovu vrstu namjene - 

jednostavna i racionalna hala sa naglašenom, izduženom osnovom, prilagođena tehnološkom procesu, unutrašnjoj organizaciji 

prostora i efikasnom kretanju robe i zaposlenih. 

Objekat je organizovan na dva nivoa - prizemlje i prvi sprat, čime je funkcionalno podijeljen i na nekoliko zona u okviru 

jedinstvenog volumena, i to: proizvodni i skladišni prostor u prizemlju; te administracija i dodatni prostor za proizvodnju na 

prvom spratu.  

Prizemlje je organizovano tako da u prednjem dijelu neposredno uz glavni ulaz u objekat bude i vertikalna komunikacija za 

iduću etažu i prostor za zaposlene, a u produžetku su prostori za proizvodnju i skladištenje.  

Prvi sprat je organizovan tako da je administracija u prednjem dijelu, tj. uz prednju fasadu, a u produžetku, analogno rasporedu 

u prizemlju, nalazi se takođe prostor za proizvodnju. Ovakva dispozicija prostora unutar objekta omogućava funkcionalno 



razdvajanje administrativnog dijela od proizvodno-skladišnih sadržaja, uz zadržavanje njihove prostorne i komunikacijske 

povezanosti. 

Veće spratne visine u proizvodnim i skladišnim dijelovima objekta uslovljene su tehnološkim zahtjevima, potrebom za 

ugradnjom proizvodne opreme, instalacija, manipulacijom materijala, kao i mogućnošću fleksibilne organizacije prostora i 

budućih prilagođavanja namjene. Jednostavna forma i veće visine doprinose ekonomičnosti gradnje, funkcionalnosti prostora 

i efikasnom održavanju objekta. 

Predviđena su dva ulaza u objekat: glavni ulaz koji je ujedno i ulaz za zaposlene sa prednje, jugoistočne strane, sa mjestom 

za portira i vertikalnom komunikacijom za administraciju u neposrednoj blizini, te poseban ulaz za teretna vozila sa zadnje, 

sjeverozapadne, dvorišne strane, širine 5,5m koji bi bio u službi distribucije gotovih proizvoda. Dodatan otvor na bočnoj strani 

uz postojeći objekat bi takođe služio za distribuciju, i to sirovina koje bi se dopremale iz skladišta u postojećem objektu, a isti 

otvor bi omogućio i komunikaciju s ostalim sadržajima u postojećem objektu na nivou prizemlja. 

Prizemlje 

U prizemlju je predviđen prostor u funkciji proizvodnje i prostor za skladištenje gotovih proizvoda, kao i prateći prostori za 

zaposlene neophodni za svakodnevni rad i boravak (garderobe i svlačionice, toaleti, kantina sa čajnom kuhinjom). U 

prizemnom dijelu objekta, uz glavni ulaz, smješten je ulazni hol sa portirnicom, koji predstavlja jedini javni prostor namijenjen 

svim posjetiocima. Iz ulaznog hola moguće je pristupiti prostoru za pripremu radnika - svlačionicama iz kojih se direktno 

pristupa kupatilima, a prolazeći kroz svlačionice, logičnim slijedom kretanja dolazi se do prostora za rad tj. proizvodnog dijela. 

Iz tog hodnika može se pristupiti i zajedničkom prostoru za boravak i odmor radnika - kuhinji i trpezariji koja je nešto veća - u 

formi kantine. Taj prostor je, kao i dodatni toalet dostupan i direktno iz proizvodnog dijela.  

Proizvodni kapacitet je takođe jasno povezan i sa postojećim objektom kao i sa skladištem u produžetku, u koje se odatle 

dopremaju gotovi proizvodi. Skladište je svojim dimenzijama i konstruktivnim rasterom u potpunosti prilagođeno tipu skladišne 

opreme (panelni regali) koji će se koristiti, što obezbjeđuje maksimalno, najracionalnije iskorištenje prostora. Hala je 

organizovana kao prizemni objekat sa velikom spratnom visinom, pa će se panelni regali postavljati i maksimalno u visinu, 

kako bi se cijeli volumen, tj. svaka dimenzija prostora maksimalno iskoristila. Prostor je organizovan s jasnim zoniranjem i 

definisanim putanjama kretanja zaposlenih, čime se osigurava efikasnost i bezbjednost, na prvom mjestu samog procesa 

proizvodnje, kao i distribucije proizvoda i komunikacije među svim sadržajima. 

Prvi sprat 

Prvi sprat je takođe podijeljen na dvije glavne zone: administrativni I skladišni dio. Administrativni dio sadrži kancelarijske 

prostore i salu sa sastanke, uz dodatni sanitarni blok, čajnu kuhinju i trpezariju, a iz ulaznog hola na tom spratu dalje se pristupa 

i proizvodnom dijelu na ovoj etaži. Kancelarijski prostor koji se sastoji od 4 zajedničke kancelarije i odvojene kancelarije 

direktora je lociran u prednjem dijelu objekta, uz glavnu fasadu, orjentisan ka pristupnoj glavnoj ulici, čime je obezbjeđena i 

optimalna, direktna insolacija poslovnih prostora duž glavne fasade. Time je istovremeno u arhitektonskom, oblikovnom smislu 

postignut i ritam otvora na prednjoj fasadi. S obzirom na administrativnu namjenu većine prostorija u ovom dijelu objekta, pri 

projektovanju se vodilo računa o obezbjeđivanju dovoljne količine prirodnog svjetla. 

Površine 

Ukupna neto površina prizemlja iznosi 1255.47 m2, od čega prostor za proizvodnju zauzima 578.09m2, a skladišni prostor

546.20 m2, dok je ostatak prostora iskorišten za ostale sadržaje. Ukupna neto površina prvog sprata iznosi 701.30m2, od 

čega administrativni prostori zauzimaju 126.7m2, a dio za proizvodnju 535.82m2. Time je ukupna neto površina objekta 

1956.77m2. Bruto površina prizemlja je 1342.28m2, dok je prvog sprata 767.27m2, čime je ukupna bruto površina objekta

2109.55m2.



Slika 2: Tabele sa nazivima i površinama prostorija 

Arhitektonsko oblikovanje i dispozicija objekta 

Pri orjentaciji objekta i prostornih sadržaja vodilo se računa o klimi ovog mjesta. Svojim jednostavnim oblikovanjem, pažljivim 

pozicioniranjem i upotrebom materijala otpornih na atmosferske uticaje objekat se vješto uklapa u postojeći ambijent. 

Arhitektonski koncept suštinski je definisan namjenom i konstruktivnim sklopom, a dodatno naglašen jednostavnom 

materijalizacijom. Ideja je da ovaj proizvodni i poslovni objekat u potpunosti odgovori na potrebe kompanije u funkcionalnom 

smislu, ali i da svojim oblikovanjem i materijalizacijom doprinese kvalitetu izgrađenog prostora. Na nivou detalja i razrade 

arhitektonskih elemenata, objekat je skup jednostavno postavljenih sklopova, što će omogućiti preciznu izvedbu. Istovremeno, 

objekat je pažljivo koncipiran u skladu sa principima ekološke održivosti i efikasnosti. 

Forma i fasade 

Objekat karakteriše jednostavno oblikovanje forme, kao i svih fasada. Materijalizacija svih fasada je takva da su drugačijim 

koloritom fasadnih panela (dvije karakteristične boje kompanije Wellbot) izdvojena dva sprata po principu kontrasta, što 

dodatno naglašava horizontalnost cijelog objekta. Glavna fasada objekta definisana je ujednačenim ritmom i rasporedom 

fasadnih otvora - prozora, koji su uokvireni panelima i tako formiraju horizontalne trake, čime je dodatno naglašena horizontalna 

kao glavna dimenzija i same ove fasade, kao i cijelog objekta. Glavni element na prednjoj fasadi je kubus sa vjetrobranom, 

koji izlazi iz glavne ravni fasade i tako unosi dinamiku i akcenat u cijeloj fasadnoj kompoziciji. Ostale dvije dvorišne fasade 

karakteriše još veća jedostavnost - karakteristična materijalizacija sa dvije boje fasadnih panela i minimalan broj otvora.  



slika 3: 3D prikaz objekta 

Konstrukcija i materijalizacija 

Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije u 

svemu su prilagođeni uslovima terena. Konstruktivni sistem se sastoji od nosećih prefabrikovanih armirano-betonskih 

elemenata (stubovi, grede, ploče) i čelične potkonstrukcije za fasadne termoizolacione sendvič panele. 

Nosiva konstrukcija objekta sastoji se od linijskih montažnih elemenata izrađenih od armiranog i prednapregnutog betona kao 

i monolitnih dijelova konstrukcije koji se liju na licu mjesta. Noseći stubovi su prefabrikovani elementi dimenzija 50x50cm koji 

se polažu u temeljne čašice polumontažnih temelja. 

Temeljna konstrukcija projektovana je u vidu polumontažnih temelja samaca, koji se sastoje od monolitne temeljne stope 

(izvodi se na gradilištu u oplati), i prefabrikovane temeljne čašice, a temelji samci povezani su veznim gredama dimenzija 

50x30cm. Gornji dio - čašice stubova, izrađuju se u pogonu, dopremaju na gradilište i prije betoniranja stope temelja precizno 

postavljaju na mjesto. Unutrašnje površine temeljne čašice su izbrazdane i hrapave kako bi se omogućilo bolje uklještenje 

stuba u temelj. Objekat se temelji na čvrstoj podlozi od libažnog betona debljine 10cm i nabijenog šljunka debljine 20cm u širini 

temeljne trake.  

Podna ploča prizemlja je monolitna, debljine 15cm na koju se ugrađuje industrijski pod - ferobeton, debljine 0,8cm. 

Međuspratna konstrukcija je od prefabrikovane ošupljene AB ploče pokrivene slojem monolitizacije od armiranog betona, 

Krov objekta projektovan je kao kosi dvovodni, nagiba 5.8˚ sa odgovarajućom potkonstrukcijom. Krovna konstrukcija 

projektovana je u vidu prefabrikovanih armirano-betonskih greda i sastoji se od glavnih i sekundarnih krovnih nosača (rožnjače 

i olučne grede). Objekat je u potpunosti pokriven krovnim termoizolacionim sendvič panelima, sa ispunom od kamene vune. 

Sendvič krovni paneli postavljeni su na čeličnoj potkonstrukciji. 

Kod završne obrade fasade objekta, vodilo se računa o trajnosti i otpornosti materijala, energetskoj efikasnosti, kao i o 

harmoničnom uklapanju objekta prirodnom okruženju. Za spoljašnju obradu svih fasaddih zidova koriste se fasadni 

termoizolacioni sendvič paneli na čeličnoj potkonstrukciji. 

Unutrašnji zidovi na prizemlju i spratu su pregradni zidovi od Ytong bloka I gips-kartonski zidovi sa završnom obradom u vidu 

poludisperzivne boje u zoni kancelarija, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni toaleta i čajne kuhinje. 



Pod u proizvodno skladišnom dijelu je ferobeton, koji se izvodi od armiranog betona sa završnim slojem i trajnom 

impregnacijom. Završna obrada poda u prostorijama za zaposlene je takođe ferobeton, a u toaletu je od granitnih keramičkih 

pločica I klase na vodootpornom lijepku fugovane vodootpornom masom za fugovanje. 

Parterno uređenje 

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Mahala koje karakterišu uglavnom industrijski i stambeni objekti, manje spratnosti i 

gustine. Planirani objekat je pažljivo pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa parterom 

i neposrednim okruženjem. Kako je kolski pristup objektu omogućen preko susjedne parcele na kojoj je postojeći objekat 

fabrike, objekat je pozicioniran tako da na prednjoj strani ispred njega nije predviđeno parkiranje. Parking mjesta za vozila 

zaposlenih i posjetilaca smještena su na površini postojećeg kompleksa. Kako je predviđeno da se objektu može pješački 

pristupiti sa svake strane, oko njega su planirane pješačke staze, kao i asfalt u djelovima gdje je predviđeno kolsko kretanje. 

Predviđeno je i da površina parcele bude maksimalno ozelenjena - zelene površine sa različitim zasadima nalazile bi se ispred 

ulaza u objekat, kao dodatan dekor uz prednju fasadu, kao i duž cijelog objekta, kako bi dodatno oplemenile cijelu formu u 

prostoru, kao i na svim slobodnim djelovima parcele uz granice sa susjednim parcelama. 

Infrastruktura 

Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu biće odrađeni u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih službi. 
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