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1.1. UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA




DVARP+C d.o.0.
Ul. Janka Bonovica br. 34
81000 Podgorica Cma Gora

v dvarp.me

UGOVOR ZA USLUGE

ZakljuGen u Podgorici, 03.04.2026. godine izmedu:

DVARP+C d.0.0. (PIB 03250032),sa sjediStem u Podgorici, adresa Ul. Janka Bonoviéa br. 34, 81000 Podgorice, koga
zastupa izvr$ni direktor Dijana Vuginié (u daljem tekstu: ,Projektant’) i

J&J Company d.o.o., (PIB 02457563) sa sjedistem u Podgorici, adresa Botun b.b., koga zastupa Ranko Stani¢ (u daljem
tekstu Investitor)

Zajednitki naziv za “DVARP+C* d..0. i J&J Company d.0.0., U smislu odredbi ovog Ugovora u daliem tekstu bite
JUgovome strane”.

Ugovorne strane su se sporazumiele kako slijedi:

Clan1.
Predmet ovog Ugovora ie uredivanje medusobnih prava i chaveza Ugovomih strana povodom realizacije projekta koji

podrazumjeva izradu Idejnog rieSenja novog proizovdno- skladi$nog objekta fabrike Wellbot, &ija je izgradnja planirana na
katastarskim parcelama KP 2559/1 | KP 255972, KO Mahala, Opdtina Zeta, U zahvaty 1zmjene i dopune detaljnog

urbanistickog plana Mahala".

Clan 2.

Cif ovog ugovora je izrada dejnog riesenja koje ¢e po svim kvalitetima biti podobno za potrebe objekta za proivodnju |
skladigtenje fabrike Wellbot.

Glan 3.

Projekat iz £1.1 ovog Ugovora obuhvata:
idejno rieSenje proizvodno-skiadisnog objekta fabrike Welibot, sa prikazom svih sadrzaja | drugim prilozima koji
za cilj imaju prezentaciju idejnog rieSenja.

Glan 4.

Projektant se obavezuje da &e ugovorene obaveze realizovati u svemu prema pravilima struke i u skladu sa izdatom
Odiukom o odredivanju lokacije sa clementima urbanistiéko-tehnickin uslova za izgradnju lokainog objekta od opSteg
interesa na katastarskim parcelama 2559/1 | 2559/2 KO Mahala, tehnigkim propisima i relevantnim drzavnim standardima,
zakonima i pravilnicima za projektovanje, pianiranje { izgradnju objekata.

Glan 5.

Prije podetka izrade Idejnog rieenja Invesiitor je u obavezi da Projektantu:
-preda projektni zadatak;

-preda sve druge podatke neophodne za izradu projekine dokumentacije;
-omoguéi slobodan pristup lokaciji.

Clan 6.

Ukoliko se za tim pojavi potreba, Investitor ima pravo da izmijeni projektni zadatak, na osnovu koje_g ée l_oiti izr_aden iégjao_
riedenje. Ukoliko se izmjeni projektni zadatak, mijenjaju se i ugovorena cijena, rok za izradu Idejnog riedenja, kao 1 svi
drugi djelovi ugovora na koje utice izmjena projekinog zadatka.



DVARPC d.o.o
UL Janka Donovita br. 34

DWP 81000 Podgorica Cma ‘Ggrg
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Clan 7.
Rok za izradu Idejnog riesenja je 20 (dvadeset) dana. Rok iz ovog Clana potinje te¢i prvog dana nakon ispunjenja

poslednjeg od sledecih uslova: predaje projekinog zadatka, potpisivanja ovog Ugovora i uplate avansa.
Ukoliko dode do izmjene projektnog zadatka od strane Investitora, rok iz ovog lana ¢e biti produzen.
U slutaju da Projektant iz opravdanih razloga prekoraci rok iz stava 1 ovog &lana, duzan je da Investitoru plati za svaki

dan kasnjenja iznos od 0,05% cijene iz &. 10 ovog Ugovora.

Cian 8.
Ako bi radovi po ovom Ugovoru bil prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran, Investitor se obavezuie
Projektantu isplatiti svaku zapotetu fazu kao da je dovrSena.

Clan 9.
Ukaliko se za tim javi potreba, Projektant moze angaZovati tre¢e lice za izradu dijefa projekta, ali samo uz saglasnost
Investitora, Za kvalitet posla koji je obavilo trece lice odgovara Projektant.

Clan 10.

Cijena usluga za izradu Idejneg rieSenja u svrhu dobijanja gradevinske dozvole &e biti definisana posebnim ugovorom. U
cijenu je uradunata izrada Idejnog riedenja i predaja u zadticenoj digitalnoj formi na saglasnost nadieZznoj instituciji u
skiadu sa vazeim propisima.

Clan 11,

Cijena ustuga za izradu Idejnog rieSenja bice isplatena na sliedeti nacin:
-50% cijene ¢e biti isplaceno odmah nakon potpisivanja ugovera.
-50% cijene e biti isplateno nakon izrade Idejnog rieSenja.

Clan 12.
Svi dogovori u vezi sa ovim Ugovorom i predmetnim objektom moraju biti u pisanoj formi. Svi usmeni dogovor, koji nijesu
u pisanoj formi potvrdeni, nete se smatrati pravnovaljanim.

Clan 13.

Autorska prava na tgovorenu projekinu dokumentaciju, kao i na sve njegove djelove, pripadaju Projektantu. Originali
tehnitke dokumentacije su viasnistvo Projekianta.

Clan 14.

[zmjene i dopune 0v0g Ugovora mogute su samo uz pisani pristanak obje ugovorne strane i. pod usiovom da su
predmetne izmjene | dopune dopustene po vasetim domatim propisima. O svim izmjenama i dopunama Ugovor
zakljugivate se Aneks Ugovora u pisanoj formi.

€lan 15.
Nakon zavretka izrade projektne dokumentacije, Projektant je duzan pripremiti sva obradunska dokumenta i potvrdu 0

primopredaji tehnicke dokumentacije, kojom sé potvrduje da je Projektant izvr$io svoje ugovorne obaveze. Potvrdu su
dugni potpisati Investitor | Projektant.

Clan 16.

Nagin predaje dokumentacije investitoru:
Digitaina forma
e Digitalni format: PDF, DWG JPG fajlovi.



DVARP+C d.o.0.
Ul. Janka Donovita br. 34
81000 Podgorica Cma Gora

Clan 17.

Svi podaci vezani za projekat do kojih Ugovome strane dodu tokom | u vezi sa realizacijiom ovog Ugovora, predstavijaju
poslovnu tajnu odnosno komercijaino osjetljive podatke, te se Ugovome strane obavezuju da obezbijede Cuvanje
povierjiivosti svih informacija o prajektu tokom ispunjavanja obaveza definisanih ovim Ugovorom.

Ugovome strane se obavezuju preduzeti sve pravno, ekonomski i tehnidki razumne mijere radi zastite tajnosti podataka,
kaji su ili koji ¢e biti dostupni u vezi sa realizacijom ovog Ugovora.

€lan 18.

U slutaju eventualnih raziika u misiienju ili sporova proistekiih iz ovog Ugovora u vezi sa tumateniem, izvrSavanjem il
sprovodenjem njegovih odredbi, Ugovome strane ¢e prvensiveno nastojati da nastali spor rijese sporazumno. U sluCaju
da ne uspiju u tome, Ugoveme strane ugovoraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Za sve &o nije definisano cdredbama ovog Ugovera primjenjivace se odredbe Zakona o obligacicnim odnosima.

Clan 19.
Ovai Ugovor je satinjen u 4 (etiri) istovjetna primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovomih strana.

PROJEKTANT INVESTITOR
DVARP+C d.o.0. .- J&J Company d.o.0.
Dijana Vuéinié, izvrénidirek Ranko Stanié, izvréfidirektor
ijana Vuginié, i g’ il ) o ey

R N I




1.2.  PODACI O PROJEKTANTU
1.2.1.  RjeSenje o registraciji preduzecal Izvod iz CRPS vodeceg projektanta

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0881834 /005 Datum registracije: 26.03.2019,
PIB/Carinski broj: 03250032 Datum promjene podataka: 18.06.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "DVARP+C" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraéeni naziv: DVARP+C

Telefon: +38267083256

eMail: office@dvarp.me

Web adresa: www.dvarp.me

Datum zakljucivanja ugovora: 25.03.2019.

Datum donosenja Statuta: 25.03.2019. Datum promjene Statuta: 03.06.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JANKA DPONOVICA BR.34 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poite: JANKA DONOVICA BR.34 PODGORICA

Adresa sjedista: JANKA PONOVICA BR.34 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
STEFAN BOSKOVIC 1502983210014 CRNA GORA
Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: UL KRALIA NIKOLE BR. 158 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

DIJANA VUCINIC 3005981215012 CRNA GORA

Adresa: SERDARA JOLA PILETICA BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

/,;,’/"’ 2 »
lzdato: . GoropVA | :
zdato: 19.06.2025 godine u 08:08he. MP Podgorica
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1.2.2.  Licenca projektanta

| Crna Gora

| Ministarstvo ekologije,
’ prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 107/7-607/4
Podgorica, 15.04.2022. godine

DOO "DVARP+C"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Baku, br. 94/1

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

SSENO SLUZBENO LICE
i lfa Zivk



& . | CrnaGora
& | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo ekologije,
I prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-607/4

Podgorica, 15.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DVARP+C" PODGORICA, broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "DVARP+C" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Ovo riesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-607/2 od 04.10.2019. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-607/3 od 05.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DVARP+C" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 107/7-
607/2 od 04.10.2019. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rieSenje broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim je Dijani Vuéinié,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) rjeSenje o prestanku radnog odnosa od 24.03.2022. godine, kojim prestaje radni
odnos Leki¢ Slavku;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0881834 / 002,
izvr$ni direktor: Dijana Vuéinié.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:
Odredbom ¢&lana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u

bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence Projektanta i izvodaca radova Provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera: i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka
promijene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevy, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao yu dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roky od 20 dana od dana prijema istog.




1.2.3.

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Broj polise: 6-53439
Zamjena polise: 49952
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.11.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Janka Donovi¢a 34
PIB:03250032
Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Janka Donovica 34
P1B:03250032
Pocetak osiguranja: ~ 5.11.2025 Prestanak osiguranja:  5.11.2026 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio haznacene uslove.

: ; ; i Premija
Redf“ Osigurava se Sumagsigusania L!kupan !'m't Za osiguranja
broj €) trajanje osiguranja

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,04 1.223,88
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godidnji agregat Steta 100.000,00 EUR

11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,04 489,55
zbirnom limitu
12 | Popustza osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,04 110,15
interesa
1.3 | Popustza jednokratno plaéanje premije 624,18 0.04 62,42
14 Korisnicki popust 561,76 0,04 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:

-Fransiza (uceSce u 3teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duZzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglaSena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drZavnog organa.




Broj polise: 6-53439

Zamjena polise: 49952
) Vrsta osiguranja: ~ Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
=

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567
Mijesto: Podgorica

Datum: 03.11.2025

Ugovarac osiguranja: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PIB:03250032

Osiguranik: DVARP+C DOO, 81000 Podgorica, Baku 94/1
PI1B:03250032

Premija osiguranja 428,62 € obracunata za period od 05.11.2025 do 05.11.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi .

Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava pravo ispravke racunskih i drugih gre3aka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osi & ira na adresu, e mail slavica@dvarp.me. u cilu dostave svih pisanih jesten; isanih Zakonom o obligacionil ima i L
i ja.au izvrienja ih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja. ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate ij obroka defini

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kao dospij ij obroka ne uplati premiju osiguranja,

se da osik je nije ni bilo j te se pred polisa istekom perioda i smatra 2 bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtijleva naplatu premije osiguranja. obzirom da nije pruZano osiguravajuce poknce.

Polisa je Zna sa pecatom i potpi: lica SE za isivanje u ime O: ¢a na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo jerué potpisa i

pecata.

Ugovaraé  osi jalosi i je da je prije juéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kljuénim i il o proi i ja. te da je bl

upoznat sa kljuénim informacijama.
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1.2.4.

RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Saglasno Zakonu o izgradnju objekata (,,SluZbeni list CG", broj 019/25 od 04.03.2025.) donosim sljedece:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

Za vodeceg projektanta, koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije za Idejno rieSenje objekta - Proizvodno-
skladisni objekat fabrike Wellbot, na K.P. 2559/1 i KP 2559/2, KO Mahala, naselje Mahala, opstina Zeta, investitora
J&J Company d.0.0., Botun b.b., Podgorica, imenuje se

Dijana Vugini¢, Spec. sci. arh.

Imenovana se u svemu mora pridrzavati Zakona o izgradnji objekata, kao i drugih vazecih zakona, propisa i
normativa.

Imenovani vode¢i projektant ispunjava sve uslove u pogledu stru¢ne spreme i radnog iskustva propisane Zakonom

za obavljanje ove vrste posla.
Y '
o7

%otpis vodeceg projektanta)

Podgorica, 03.04.2026. ,D\?ARP - O/D .0.0.
|2 DY ‘f/ B by

N sop / (go'fms ovla$¢enog lica)




1.25.  Licenca vodeceg projektanta

Cma_ Gora i : Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mlnlst.arstvo pl:ostorr)og p_lan'ranJa; 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4062/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

DIJANA VUCINIC

PODGORICA
ul. Vukice Mitrovi¢ 16A

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
_~ . = Slaven Radunovi¢

rd

SAGLASNA:

Marina Izgareyi Pavicevi¢, drzavna sekretarka

T b

ODOBRIO:

Todorovié&.:ﬁrektora Direktorata za gradevinarstvo

b




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4062/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Vuéini¢ Dijane iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-4062/1 od 28.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strunog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaS¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Vugéinié Dijani, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4062/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Vucini¢ Dijana, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022. godine, kojim se Vuéini¢, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, izdaje licenca ovlaSéenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u
InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-914 od 04.02.2025. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 12-332/22-172/2 od 31.03.2022.
godine, i odludilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st.1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZzen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovias¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru€ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSéenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

= OVLASCENO SLUZBENO LICE
2.0 % Pefar Vuginié




1.2.6. Potvrda o ¢lanstvu vodeceg projektanta u Inzenjerskoj komori Crne Gore

k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VUCINIC DIJANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

29.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

S o




1.2.7.  Izjava vodeceg projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Proizvodno- skladi$ni objekat fabrike Wellbot
LOKACIJA? KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu

Izmjene i dopune detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mahala“
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Dijana Vugini¢, Spec.Sci. arh.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

oo Digitally signed by Dijana Vuini¢
D I a n a DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03250032, 0=DVARP
plus C doo, serialNumber=79732,
givenName=Dijana, sn=Vucini¢,

Ve L 4
Vu C I n I C cn=Dijana Vuéini¢
Date: 2026.04.15 15:44:05 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Dijana Vucini¢, Spec.Sci.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

oo Digitally signed by Dijana Vucini¢

D I a n a DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03250032, o=DVARP
plus C doo, serialNumber=79732,
givenName=Dijana, sn=Vuinic,

VU é i n i C’ cn=Dijana Vugini¢

Date: 2026.04.15 15:44:30 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica,03.04.2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



2. TEHNICKA DOKUMENTACIJA




2.1 Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog
objekta od opsteq interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala




Y Beau ca unaHoM 155 3akoHa o usrpaamm objekarta (,Cnyxbenu nucT LipHe Mope", 6poj 019/25), ), a Ha ocHoBy YnaHa 5
ctas 1 1 2 Oasnyke o nokanHum objekTuma og onwwTter uHTepeca (,Crnyx6eHn nuct LipHe Mope - onwTUHCKK nponuck’,
6poj 037/23) y Bea Ha ocHoBy unaHa 81 crtaB 1 Tauka 16 Crtaryta OnwTuHe 3eta (CnyxGeHn nuct LipHe ope —
onwTtuHcKkK nponucu®, 6poj 012/23), MpeacjegHnk OnwTnHe 3eTa JOHOCK -

oanykKy

o O.D,pef]MBal'by noxauuje ca eJjieMeHTUMa yp6aHMCTM‘IKO-TeXHM‘-IKVIX ycrnoBa

3a U3rpagHy fiokanHor o6jekTa of, onwTer UHTepeca

Ha KaTacTapckum napuenama 2559/1 u 2559/2 KO Maxana



YnaH 1

BpcTa nokanHor oGjekTa of onwTer MHTepeca ca OCHOBHUM nojauuma o objekTy

Osom Opsnykom ogpehyje ce nokauuja 3a n3rpajry fiokanHor objekTa of onwuTer nHTepeca
VN 2- 06jeKTn NpUBPEAHOT pasBoja (Y Aarbem TeKCTy: Objexar).

Wueectutop O6jekTa je J&J COMPANY

ObjekaT ce Hanasu Ha Katactapckum napenama 2559/1 n 2259/2 y kaTtacTapcKoj OMLUTUHN
Maxana.

Y ckrnagy ca nogauuma 13 nucTa HenokpeTHocTn 312 KO Maxana u konuje nnaHa, nsgatux og
cTpaHe Ynpase 3a HekpeTHuHe - MoapyyHa jeanHuua MNoaropuua saxsat npocTopa:

- kaTacTapcka napuena 2559/1 neduHucad je kao ,nvsaaa 4 knace" noBpLUMHe 2256 m?,

- kaTacTapcka napuena 2259/2 neduHucaH je kao ,nvBana 4. xnace" nospLuMHe 6m?,

- Ha kaTacTapkoj napuenu 2259/1 esnaeHTupaH je objekar 1 ,pylueBuHa nomohHe srpage”
nospLunHe 59 m?.

Ha OCHOBY NWCTOBA HEMOKPETHOCTW KOHCTaTyje Cce, Aa Cy HaBe[eHe KaTtactapcke napuene
ceojuHa J&J COMPANY , y obumy npasa 1/1.

Y NUCTY HEMOKPETHOCTU He NOCToje TEPETU U OrpaHnyerha.

YnaH 2

MporpamMmcku 3agaTtak

[maBHW npojekaT ypaauTty y cknagy ca 3akoHom o ypehery npoctopa n 3aKkoHOM O um3rpagHu
objexkta (,Cnyx6enn nuct LlpHe Tope®, Op. 019/25), kao n Baxehum TEXHUYKUM HOpMama,
cTaHaapaMMa W HopMama keanuTteTa. Ha mpojekTHy [OKyMeHTauurjy notpebHo je npubasuTu
carnacHocTu yTepfeHe nocebHM nponmcumMa Koju ce ofHoCce Ha oBaj Tun objekTa.

NusecTuTop je y obasesn Aa npuje noaHollera 3axTiesa 3a rpafjeBuHCKy Ao3Bony, npubasu
carnacHocT nmaBHOr rpaackor apxutekTe Ha MaejHo pjellere, y cknapy ca 4naHom 7 Opnyke o
nokanHum objekTMa of onwiTer nHTepeca Ha TepuTopujn OnwTuHe 3eta(,CnyxbeHn nuct LipHe
Fope - onwwTuHckK nponucu®, 6poj 037/23).



Ha nokauuju Ha katactapckum napuenama 2559/1 n 2559/2 Maxana, nnaHupaHa je nsrpagma
objekTa npuBpeaHoOr pasgoja.

Hosun objekaT npefctaerba npoLUMpere TPEHYTHOr NMPOWU3BOAHOTN U CKNAAWULIHOr KanauuTteTa,
WHOYCTpUjCKE Xarne y BMacHWULUTBY UCTe KOMMaHuje, Koju ce Hanasu Ha cycjeqHoj napuenu, Te he
cTora Kao jegaH oA rnaBHUX hakTopa y MNO3MLMOHMPaky HOBOr OOjekTa Ha napuenu, HeroBoM
apPXUTEKTOHCKOM OONUKOoBaky M opraHusauunju 6utn nosesneamwe ¢ noctojehum objekToMm KomnaHuje
Wellbot.

YnaH 3

EneMeHTH yp6GaHMCTUUYKO-TEXHUUKUX YCITOBA

HamjeHa napuene:

Katactapcke napuene 2559/1 n 2559/2 KO Maxana ce Hanase y 3axsaTty VamjeHe n gonyHe
pgetarbHor ypbaHuctuukor nnaHa ,Maxana“ (Peructap nnaHcke [okymeHTauuje MwuHucTapcTsa
MPOCTOPHOT NnaHupama, ypbaHusma un gpxxasHe umosuHe (,Cn. nuct LI, 6p.088/24).

JNokauwja 3a nsrpagry npuepegHor objekta — Npon3BoAHO-CKNaanLLHa HamjeHa.

O6jekaT npojektosaty cnpartHocTn M+1, makcumanHe sucuHe 8 M. n BPITI uua 2110 m2.
O6jekaT npojekToBaTh Kao MHAYCTPUjcKa Xasna ca NpousBoAHWUM, CKNaAULLIHUM U adMUHUCTPATUBHUM
cagp)kajima, OpraHu3oBaHNM YHyTap jeGUHCTBEHOT, jeQHOCTaBHO 0ONMKoBaHor BOlyMeHa.

ObjekaT opraHu3oBaTu Ha [Ba HWBOA - NPU3EeMSbe W NPBU cnpat, Yume je yHKLMOHaIHO
NOAUjESbEH N HA HEKOMMKO 30HA Y OKBUPY jeOUHCTBEHOr BOSyMEHa, 1 TO: MPOU3BOAHWN U CKNaguLLIHK
MPOCTOp Y NpU3eMsby; Te agMUHMCTpaUmja n 4OAAaTHM NPOCTOP 3a NPOU3BOAHY Ha NPBOM crnpary.

MpeomeTHN objekaT NpOjeKToBaTW Ha OCHOBY rpaduykor npurora oBe OAflyke Yy OKBUpPY
nokauuje Koja je HasHa4yeHa y CUTyaLuoHOM pjeLUersy.

Cutyaunjy TepeHa Tpeba ypagutu y ogrosapajyhoj pasmjepu, Ha WUCTOj Tpeba npukasatu
obBjekat ca ypeferem TepeHa, Kao 1 npukKas katacTapckux napuena y 4njoj pyHKumju je NnpeaMeTHM
objekat pyparnHor paseoja. NpojekToM 06yxBaTUTK KONCKM MpWIa3 Ka Katactapckum napuenama koje
cy npeametr ose Opnyke. Matepujanusaumjy U TexHUYKe KapakTepucTuke objekta oppeautu
NPOjEKTHOM AOKYMEHTALIMjOM Y CKnagy ca niaHMpaHoM HamjeHoM objekTa.

Mpenopyke 3a cmarewe ymuyaja u 3awmumy o0 3eM/bompeca, Kao u dpyze ycrioee 3a
3awmumy 00 esleMeHmapHUX Herno2o0a U MexHUYKO-mexHOJIOWKUX U dpyaux Hecpeha



Y OKBMPY pacnonoXunBrux MexaHusamMa 3a 3alTuTy of 3eMrboTpeca, ENEeMEHTapHUX Henoroaa
N TEXHUYKO-TEXHOMOLLKMUX U APYrMX Hecpeha Koju ce KopucTe mpunvkom usrpaprwe objekarta, a y
OLHOCY Ha MnaHupaHy HamjeHy y npocTopy, MOTPebHO je MpumMjeruBaTy peneBaHTHE 3aKOoHCKe U
MoA3aKOHCKE akKTe.

Ycnoeu u Mjepe 3a 3awmumy xueomHe cpeduHe:

TexHUYKOM [JOKYMEHTaLMjOM NpeaBuajeT! YCnoBe W Mjepe 3a 3alluTUTY XUBOTHE cpefuHe y
cknagy ca oapenbama 3akoHa O MpoLjeHV yTuuaja Ha *uBoTHy cpeauHy (,Cn LI 6p.75/18) u
3akoHoM 3a 3awTuTy npupoge (,Cn LM 6p.54/16 n 18/19) Ha ocHosy ypehera npoujeHe yTuuaja Ha
XNBOTHY CpeauHy.

Yenoeu u Mjepe 3awmume HerokpemHux KynmypHux dobapa u H-uxoee 3awmuheHe
OKOJIUHE

AKO ce npunukoM mssohera rpafeBuHCcKkMX unm 6uno Kojux Apyrux pagosa n akTMBHOCTU Ha
nogpydjy saxsaTta Haufle Ha Hanase apxeosiolwKor 3Hadvaja, n3sofady pafosa je npema unady 387
3akoHa 0 3aLUTUTK KynTypHUx gobapa (,Cn. nuct LI, 6p. 049/10, 040/11, 044/17, 018/19) oyxaH Aa
npekMHe pagose M aa obesbujequ HanmasuwTe U Aa oaMmax o HanasuwTy obasujecTu Ynpasy 3a
3aLWTUTY KYNTYpHUX gobapa.

MozayhHocm ¢ha3Hoe epaljer-a o6jekma

UnaHom 10 3akoHa o wuarpagwu objekaTta npornucyje fa ce WAEJHUM pjeluereM MOoXe
ofpeanTun dasHocT rpahera objekra.

Ycnoeu npukibydera Ha UHghpacmpykmypy

TexHnuky AOKyMeHTauujy je noTpebHo u3paguTu y cknagy ca Baxehum nponucuma,
cTaHAapAYMa U TEXHUYKMM yCcroBUMa Mpukrbyyersa, y cknagy ca aktom npeayseha Vodovod i
kanalizacija p.o.0. u Ueauc a.0.0

Mompe6e uspade 2e00emCcKUX U 2€0JI0WKUX (2€0MEXHUYKUX, UH)XeH>ePCKO 2€0JIOWKUX,
XUAPO2€e0osIOWKUX, 2e0MexXaHUYKUX U ceu3Muykux) rnodsoza, Kao U epuiehe 2eomexHu4Kux
ucmpaxHux paduea u Opyaux ucnumuseara

Y cknagy ca notpebama uspage TEXHUYKE AOKYMEHTauuje uspaanTu notpebHe noasore w
n3BpLUNTU NoTpebHa ncnuTreamAa.

Mompe6a uspade ypbaHucmuykoz npojekma
TexHWyKa [OKyMeHTauuja ce uspafjyje Ha HWBOY WAEJHOr pjellera W rraBHOr MnpojekTa y

cknagy ca 3akoHoM o ypehery npocTopa 1 3akoHo o u3rpaamu objekara, oBomM OAJIyKOM 1 0CTarom
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Baxxehom perynaTuBomMm, HopMaTvBUMa W CTaHfapauma Koju geduHuLly nnaHupawe npoctopa u
nsrpagty objekara.

MNpuBpeaHo ApyWTBO Koje wu3pafyje TeXHUYKY [OKYMEHTauujy W Koje WcnywaBa Yycrose
yTBpheHe 3akoHoM o ypefewy npoctopa n 3akoHOM O usrpaghu objekata 06aBe3HO je TEXHUYKY
AOKYMeHTauujy ypagutn y cknagy ca osom Oariykom n 3akoHoMm o ypehewy npoctopa n 3akoHOM O
nsrpagmu objekara.

[NpnBpeaHoO APYLUTBO KOje BPLUM PEBU3UjY TEXHUYKE AOKYMEHTauuje 1 Koje ucnywasa ycrose
ytBpheHe 3akoHoM o ypehewy npoctopa M 3akoHOM O wusrpagwy objekaTa OAroBOPHO je 3a
ycknaheHoCcT TexHuvke dokymeHTaumje ca oBom Ognykom M 3aKOHOM O NiaHupawy npoctopa u
nsrpagtu objekara.

YnaH 4

Mpadmuku npukas nokauuje Ha KaTtacTapckoj nognosu ca aeduHMcaHoM pasmMjepom ypafeH og
cTpaHe oBnawheHe reogeTcke opraHusauuje

CacrtaBHu ano oBe oanyke je rpadudku npukas nokaumje Objekta — CuTyaumja ca OCHOBOM
npusemrba. paduykm nprkas je notpebHO npukasaTy Ha KaTtacTapcKoj NOAMO3n ca AedUHMCaHOM
pasmjepom ypaheHom of cTpaHe oBnalwheHe reogeTcke opraHusauuje.

UnaH 5

3aBpluHe oapenbe

Ha ocHoBy unaHa 31, ctaB 1 3akoHa o usrpaawmn objekata (,Cnyx6eHn nuct LipHe lNope,
6poj 019/25) nponucaHo je na ce objekaT rpaau Ha OCHOBY rpaheBuHCKe [03BOIE.

Ha ocHoBy unaHa 32, ctaB 1 1 3 3akoHa o uarpaawu objekata (,Cnyx6enun nuct LipHe lope”,
bpoj 019/25) nponucaHo je ga rpaheBuHCKY Oo3Bosy 3a rpafewe objekTa usfaje opraH nokanHe
ynpase. [pafeBMHCKa [O3BOMa U3agje ce pjeLueHem.

Ha ocHoBy unaHa 33, ctaB 1 1 2 3akoHa o usrpagwu objekata (,Cnyx6enun nuct LipHe lope”,
6poj 019/25) nponucaHo je Aa 3axTjeB 3a nsgasare rpaheBuHcKe [03BOME NOAHOCK MHBECTUTOP.



Ha ocHoBy unaHa 34 3akoHa o usrpagwu objekata (,CnyxbeHu nuct LipHe lope®, 6poj
019/25)

[lokymeHTaumja Ha OCHOBY Koje ce usgaje rpafjeBuHcka go3Bona:

1) aBHor npojekTa, OBjEpEHOr y CKrnaay ca OBUM 3aKOHOM;

2) WsBjewTaja 0 MO3UTMBHO] PEBU3NjU TMaBHOr MpPOjeKkTa, OBjepeHOr y Ccknagy ca OBUM
3aKOHOM;

3) Hokasa o npaBy CBOjUHE, OOHOCHO OPYromM npaBy Ha rpafeBUHCKOM 3eMSbULLTY (NUCT
HEMOKPETHOCTU, YroBOP O KOHUECWjU, YroBop O 3akyny, odslyka o yTBpfuBamwy jaBHOr
NHTEpeca, HOTapCKN OBjepeHa carflacHoT MUIv U3jaBa BOSbE BracHWKa semrbuLiTa ynucaHa
y [ NUCTy nucta HENoKPeTHOCTM M Jpyrn fokKasu O npasy Ha rpafjewe Ha 3eMIbuLLTy),
Wi gokasa o npasy rpafewa, OOHOCHO [ApyroM npasy Ha OBjekTy ako ce pagu o
PEKOHCTPYKUMjK 0BjeKTa;

4) CarnacHocTu, MULLIIbEHA U OPYrMX Aokasa yTBpheHnx nocebHum nponucuma,

5) [okasa o ocurypary of 04rOBOPHOCTM MpOjeKTaHTa 1 peBuaeHTa rnaBHor npojexTa.

Ha ocHosy unaHa 70, ctas 2 3akoHa o ypehewy npoctopa (,Cnyx6enun nuct LipHe [ope®, 6poj
019/25) nponucaHo je aa ce HakHaga 3a rpahewe He nnaha 3a objekTe oA onwiTer nHTepeca.

Bpoj: [} 22-332/26-47/5 7 T

BUHAWO  Tieowc v, -

AHoBwu, 04. mapT 2026. rognHe

N\ 2 Muxaunio AcaHoBuh

MPEACJEAHUK OMWTUHE



OBPA3NOXEHE

3akoHy o ypehewy npocTopa (,Cnyk6eHn nuct LipHe lope*, Opoj 019/25) un Cratyty
OnwTuHe 3eta (Cnyx6enu nuct LipHe lMope — ONLUTUHCKM nponucu®, 6poj 012/23).

AOHW]eT nnaHcku HAOKYMEeHT ca pnetarbHom ypbaHucTuyko Paspanom, usmehy ocranux,
objektu fnpuBpenpeaHor pasgoja.

Ynau 70, ctaB 2 3akona 0 ypehetwy NpocTopa nponucyje ga ce HakHafa 3a rpafeme He
nnaha 3a objekTe OA onwiTer nHTepeca.

Wmajyhn y BUAY NPeTXonHo HasegeHo, Te HMEEHULY fa ce paan o nokanHom objekTty
OA onwiTer uHTepeca, Mpencjeaunk Onwmune j€ JoHuno npeameTHy Oanyky.



2.2.  LIST NEPOKRETNOSTI

21/01/2028, 15:46

Korisnik: KORISHIK

Datum i vrijeme stampe: 21.01 2026 15:45

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 21.01.2026 15:45
KO:  MaHALA

LIST NEPOKRETNOSTI

el atastar

312 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Macin koriscenja - 2| s
Broj/podbroj | Broj zgrade | g ; ;| Datum upisa | | a i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m” |Prihod
6 Rusevina pomocne zgrade
2559/1 1 28 01.03.2023 [ MAHALA KUPOVIHA 59 0.00
&6 Livada 4. klase
25591 78 01.03.2023 | MAHALA KUPOVIHA 2256 10.60
&6 Livada 4. klase
2559/2 28 01.03.2023 [ MAHALA KUPOVIHA 6 0.03
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Haziv nosioca prava - adresa i mjesto Osniov prava Obim prava
. f&_l COMPAHY DOO PODGORICA Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Macin koriscenja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZBF:;E C=nov sticanja Godina Spm;ﬂrfrsgnf‘;prat Yiasnik ili nosilac prava
Er Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
. . PRIZEMMA Svajina  1/1
Rusevina pomocne ZGRADA JitJ COMPANY D00 PODGORICA
255971 1 zorade 900 R
KUPOVINA 0 .
- vojina 11
Mestambeni prostor .
2559/1 1 KUPOVIHA 1 Prizemlje J?J COMPANT DOO PODGORICA
Jedna soba 59 .

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

hitps: s ekatastar me'skatastar-web/action'search/knreportPrepis
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21/01/2026, 15:46 ek atastar
Broj Klas. Broj i .
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD ; htjeva Godinal| Komentar Sadrzina
J&.J 7A OVJERU | UKMJIZBEU ELABORTA
2559 1 0 919 20090 2025 | COMPANY PARCELACIJE KO MAHALA LH 312 PARC
DO0 255G/
J&.J 74 OVJERU | UKMJIZBU ELABORTA
2559 1 1 919 20090 2025 | COMPANY PARCELACIJE KO MAHALA LM 312 PARC
Do0 255G/
J&J 74 OVJERU | UKMJIZBU ELABORTA
312 919 20000 2025 | COMPANY PARCELACIJE KO MAHALA LM 312 PARC
Do0 2559/




2.3. PROJEKTNI ZADATAK

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rijeSenja proizvodno- skladisnog objekta fabrike Wellbot, na KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala,
Zeta, u zahvatu Izmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana ,Mahala“ (Registar planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, ,,Sl. List CG“, br. 088/24)

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu Izmjene i dopune
detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, ,SI. List CG*, br. 088/24). Katastarska parcela KP 2559/1 definisana je kao ,livada 4. klase® i ukupne je
povrSine 2256m2, dok je katastarska parcela KP 2559/2 definisana takode kao ,livada 4. klase* i ukupne je povrsine 6m2.
Zemljite je uglavnom ravno, na koti 15.55 metara nadmorske visine. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opétine,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI:

Prema tekstu Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od
opsteg interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5, izdate od strane
Opétine Zeta dana 04.03.2026. godine, lokacija za gradnju obuhvata katastarske parcele KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala,
Zeta u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Zeta. Katastarska parcela KP 2559/1 ukupne je povrSine 2256m2, dok
je katastarska parcela KP 2559/2 ukupne povrdine 6m2. Pomenute katastarske parcele sacinjavaju urbanisticku parcelu UP
31 za koju su u nastavku navedeni dozvoljeni urbanisticki parametri:

ULAZNI PARAMETRI

PovrSina parcele - 2262m?2
Spratnost max: P+1

Ukupna povrsina pod objektom: /
Povrsina prizemlja: /

BRGP: cca 2110m2

indeks zauzetosti: /

indeks izgradenosti: /

PLANIRANI SADRZAJI

Potrebno je isplanirati objekat proizvodno-skladiSne namjene, spratnosti P+1, za potrebe fabrike Wellbot. Objekat projektovati
kao sastavni dio ve¢ postojeceg kompleksa fabrike, vodeci racuna o paZljivom pozicioniranju novog volumena, kako bi se
adekvatno povezao sa postoje¢im proizvodno-skladi$nim objektom na susjednoj parceli. Objekat projektovati kao industrijsku
halu sa proizvodnim, skladiSnim i administrativnim sadrzajima, koje je neophodno organizovati unutar jedinstvenog,
jednostavno oblikovanog volumena. Projektovati objekat maksimalne visine 8m i BRGP do cca2110m2.

Objekat organizovati na dva nivoa - prizemlje i prvi sprat. Funkcionalno podijeliti objekat po zonama: proizvodni i skladini
prostor u prizemlju; te administracija i dodatni prostor za proizvodnju na prvom spratu. Prizemlje organizovati tako da u
prednjem dijelu neposredno uz glavni ulaz u objekat bude i vertikalna komunikacija i prostor za zaposlene, a u produzetku



organizovati prostor za proizvodnju i skladidtenje. Prvi sprat organizovati tako da administracija bude u prednjem dijelu, tj. uz
prednju fasadu,a u produzetku, analogno rasporedu u prizemlju, organizovati takode prostor za proizvodnju.

Predvidjeti dva ulaza u objekat: glavni ulaz sa prednje, jugoisto¢ne strane za zaposlene i posjetioce, i ulaz za teretna vozila sa
zadnje, sjeverozapadne, dvorisne strane. Takode, predvidjeti dodatni otvor na bo€noj strani objekta uz postojeCi objekat
fabrike, kako bi se omogucila komunikacija izmedu dva objekta, za distribuciju sirovina iz skladi$ta i sli¢no.

Skladiste svojim dimenzijama i konstruktivnim rasterom prilagoditi tipu skladiSne opreme (panelni regali) koji ¢e se koristiti,
kako bi se obezbijedilo maksimalno, najracionalnije iskoristenje prostora. Panelne regale postavljati i maksimalno u visinu,
kako bi se cijeli volumen, tj. svaka dimenzija prostora maksimalno iskoristila.

Prostor organizovati s jasnim zoniranjem i definisanim putanjama kretanja zaposlenih, ¢ime ¢e se osigurati efikasnost i
bezbjednost u okviru procesa proizvodnje, kao i distribucije proizvoda i komunikacije medu svim sadrzajima.

Konstrukcija i materijalizacija

Odabir materijala za izgradnju prilagoditi uslovima mikrolokacije. Konstruktivni sistem i materijale za izgradnju konstrukcije u
svemu prilagoditi uslovima terena. Projektovati noseéi konstruktivni sistem od montaZnih prefabrikovanih i monolitnih armirano-
betonskih elemenata (stubovi, grede, ploce). Temelje objekta projektovati u vidu polumontaznih temelja samaca povezanih
veznim gredama. Podnu ploCu projektovati kao monolitnu AB ploéu, a meduspratnu konstrukciju kao prefabrikovanu oSuplienu
AB plo€u. Za oblogu poda u proizvodno-skladisnom dijelu planirati industrijski pod — ferobeton, a u sanitarnim prostorijama
keramiCke plocice. UnutraSnje pregradne zidove projektovati dijelom od Ytong bloka, a dijelom od gips-kartonskih plo¢a, sa
zavr$nom obradom u vidu poludisperzivne boje u zoni kancelarija, odnosno keramickih plocica na lijepku u zoni toaleta i Cajne
kuhinje.

Krov objekta projektovati kao kosi dvovodni, sa nose¢om konstrukcijom od prefabrikovanih armirano-betonskih greda. Krovni
pokriva¢ planirati od termoizolacionih sendvi¢ panela sa odgovaraju¢om Celiénom potkonstrukcijom.

Kod zavrdne obrade fasade objekta, voditi raCuna o trajnosti i otpornosti materijala, energetskoj efikasnosti, kao i o
harmoniCnom uklapanju objekta prirodnom okruzenju. Za spoljaSnju obradu svih fasadnih zidova koristti fasadne
termoizolacione sendvic panele na Celiénoj potkonstrukciji. Fasadne panele projektovati izvesti u kombinaciji dvije
karakteristine boje kompanije Wellbot

Parterno uredenje

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Mahala koje karakteriSu uglavnom industrijski i stambeni objekti, manje spratnosti i
gustine. Planirani objekat pazljivo pozicionirati u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezati sa parterom
i neposrednim okruzenjem. Kako je kolski pristup objektu omogucen preko susjedne parcele na kojoj je postojeci objekat
fabrike, objekat pozicionirati tako da na prednjoj strani ispred njega nije predvideno parkiranje. Parking mjesta za vozila
zaposlenih i posjetilaca smjeStena su na povrsini postojeceg kompleksa. Kako je predvideno da se objektu moze pjeSacki
pristupiti sa svake strane, oko njega isplanirati pjeSacke staze, kao i asfalt u djelovima gdje je predvideno kolsko kretanje.

Predvidjeti i maksimalno ozelenjavanje parcele - zelene povrSine sa razli¢itim zasadima pozicionirati ispred ulaza u objekat,
kao i duz cijelog objekta, kako bi dodatno oplemenile cijelu formu u prostoru, kao i na svim slobodnim djelovima parcele uz
granice sa susjednim parcelama.

Infrastruktura

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih sluzbi.



2.4. TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS

Za izradu Idejnog rjeSenja proizvodno- skladiSnog objekta fabrike Wellbot na parcelama K.P. 2559/1 i K.P. 2559/2,
KO Mahala u zahvatu Izmjene i dopune detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mahala“ (Registar planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, ,,SI. List CG“, br. 088/24)

Predmet Idejnog rjeSenja je Proizvodno- skladi$ni objekat fabrike Wellbot, na parcelama K.P. 2559/1 i K.P. 2559/2, KO Mahala
u zahvatu lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana ,Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, ,S. List CG*, br. 088/24). Idejno rjeSenje je radeno na osnovu Odluke o odredivanju
lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opSteg interesa na katastarskim
parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5 od 04.03.2026. godine, izdato od strane OpStine
Zeta.

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskim parcelama KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala, Zeta u zahvatu Izmjene i dopune
detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mahala“ (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, ,SI. List CG*, br. 088/24). Katastarska parcela KP 2559/1 definisana je kao ,livada 4. klase® i ukupne je
povrSine 2256m2, dok je katastarska parcela KP 2559/2 definisana takode kao ,livada 4. klase® i ukupne je povrSine 6m2.
Pomenute katastarske parcele saCinjavaju urbanisticku parcelu UP 31. ZemljiSte je uglavnom ravno, na koti 15.55 metara
nadmorske visine. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji opStine, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

slika 1: Sira situacija — ortofoto



URBANISTICKI PARAMETRI:

Prema tekstu Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od
opsteg interesa na katastarskim parcelama 2559/1 i 2559/2 KO Mahala, broj dokumentacije D 22-332/26-47/5, izdate od strane
Opétine Zeta dana 04.03.2026. godine, lokacija za gradnju obuhvata katastarske parcele KP 2599/1 i KP 2599/2, KO Mahala,
Zeta u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Zeta. Katastarska parcela KP 2559/1 ukupne je povrSine 2256m2, dok
je katastarska parcela KP 2559/2 ukupne povrdine 6m2. Pomenute katastarske parcele sacinjavaju urbanisticku parcelu UP
31 za koju su u nastavku navedeni dozvoljeni (ulazni) i postignuti urbanisti¢ki parametri:

ULAZNI PARAMETRI
Povrsina parcele — 2262 m2
Spratnost max. — P+1
Povrsina pod objektom -/
BRGP: cca 2110m2

indeks zauzetosti -/

indeks izgradenosti -/
POSTIGNUTI PARAMETRI
Povrsina parcele — 2262 m2
Spratnost max. — P+1
Povrsina pod objektom — 1342.93m2
BRGP: 2109.55m2

indeks zauzetosti: 0,6

indeks izgradenosti: 0.93

PLANIRANI SADRZAJI

Na predmetnoj lokaciji predvida se izgradnja nove proizvodne hale u sklopu ve¢ postojeéeg kompleksa fabrike. PoloZaj objekta
na parceli je uslovljen pozicijom ve¢ postojeteg proizvodnog objekta na susjednoj parceli, a arhitektonsko oblikovanje je
racionalno i prilagodeno datoj tipologiji. Projektovani objekat je proizvodno-skladisne namjene, spratnosti P+1, maksimalne
visine 7,9m. Objekat je projektovan kao industrijska hala sa proizvodnim, skladinim i administrativnim sadrZajima,
organizovanim unutar jedinstvenog, jednostavno oblikovanog volumena. Forma objekta je tipiéna za ovu vrstu namjene -
jednostavna i racionalna hala sa naglasenom, izduzenom osnovom, prilagodena tehnoloSkom procesu, unutrasnjoj organizaciji
prostora i efikasnom kretanju robe i zaposlenih.

Objekat je organizovan na dva nivoa - prizemlje i prvi sprat, ¢ime je funkcionalno podijeljen i na nekoliko zona u okviru
jedinstvenog volumena, i to: proizvodni i skladiSni prostor u prizemlju; te administracija i dodatni prostor za proizvodnju na
prvom spratu.

Prizemlje je organizovano tako da u prednjem dijelu neposredno uz glavni ulaz u objekat bude i vertikalna komunikacija za
iduéu etaZu i prostor za zaposlene, a u produzetku su prostori za proizvodnju i skladiStenje.

Prvi sprat je organizovan tako da je administracija u prednjem dijelu, tj. uz prednju fasadu, a u produzetku, analogno rasporedu
u prizemlju, nalazi se takode prostor za proizvodnju. Ovakva dispozicija prostora unutar objekta omoguéava funkcionalno



razdvajanje administrativnog dijela od proizvodno-skladiSnih sadrZaja, uz zadrZzavanje njihove prostorne i komunikacijske
povezanosti.

Vece spratne visine u proizvodnim i skladiSnim dijelovima objekta uslovijene su tehnoloSkim zahtjevima, potrebom za
ugradnjom proizvodne opreme, instalacija, manipulacijom materijala, kao i mogucnos¢u fleksibilne organizacije prostora i
buducih prilagodavanja namjene. Jednostavna forma i vece visine doprinose ekonomiénosti gradnje, funkcionalnosti prostora
i efikasnom odrZavanju objekta.

Predvidena su dva ulaza u objekat: glavni ulaz koji je ujedno i ulaz za zaposlene sa prednje, jugoistoéne strane, sa mjestom
za portira i vertikalnom komunikacijom za administraciju u neposrednoj blizini, te poseban ulaz za teretna vozila sa zadnje,
sjeverozapadne, dvoriSne strane, Sirine 5,5m koji bi bio u sluzbi distribucije gotovih proizvoda. Dodatan otvor na bo¢noj strani
uz postojeCi objekat bi takode sluzio za distribuciju, i to sirovina koje bi se dopremale iz skladidta u postoje¢em objektu, a isti
otvor bi omogucéio i komunikaciju s ostalim sadrZajima u postojeéem objektu na nivou prizemlja.

Prizemlje

U prizemlju je predviden prostor u funkciji proizvodnje i prostor za skladiStenje gotovih proizvoda, kao i prateéi prostori za
zaposlene neophodni za svakodnevni rad i boravak (garderobe i svlacionice, toaleti, kantina sa ¢ajnom kuhinjom). U
prizemnom dijelu objekta, uz glavni ulaz, smjesten je ulazni hol sa portirnicom, koji predstavlja jedini javni prostor namijenjen
svim posjetiocima. 1z ulaznog hola moguce je pristupiti prostoru za pripremu radnika - svlacionicama iz kojih se direktno
pristupa kupatilima, a prolazeci kroz svla€ionice, logi¢nim slijedom kretanja dolazi se do prostora za rad tj. proizvodnog dijela.
Iz tog hodnika moze se pristupiti i zajedni¢kom prostoru za boravak i odmor radnika - kuhinji i trpezariji koja je nesto veca - u
formi kantine. Taj prostor je, kao i dodatni toalet dostupan i direktno iz proizvodnog dijela.

Proizvodni kapacitet je takode jasno povezan i sa postoje¢im objektom kao i sa skladiStem u produzetku, u koje se odatle
dopremaju gotovi proizvodi. Skladiste je svojim dimenzijama i konstruktivnim rasterom u potpunosti prilagodeno tipu skladisne
opreme (panelni regali) koji ¢e se koristiti, Sto obezbjeduje maksimalno, najracionalnije iskoristenje prostora. Hala je
organizovana kao prizemni objekat sa velikom spratnom visinom, pa ¢e se panelni regali postavljati i maksimalno u visinu,
kako bi se cijeli volumen, {j. svaka dimenzija prostora maksimalno iskoristila. Prostor je organizovan s jasnim zoniranjem i
definisanim putanjama kretanja zaposlenih, ¢&ime se osigurava efikasnost i bezbjednost, na prvom mjestu samog procesa
proizvodnje, kao i distribucije proizvoda i komunikacije medu svim sadrzajima.

Prvi sprat

Prvi sprat je takode podijelien na dvije glavne zone: administrativni | skladidni dio. Administrativni dio sadrzi kancelarijske
prostore i salu sa sastanke, uz dodatni sanitarni blok, ¢ajnu kuhinju i trpezariju, a iz ulaznog hola na tom spratu dalje se pristupa
i proizvodnom dijelu na ovoj etazi. Kancelarijski prostor koji se sastoji od 4 zajednike kancelarije i odvojene kancelarije
direktora je lociran u prednjem dijelu objekta, uz glavnu fasadu, orjentisan ka pristupnoj glavnoj ulici, ¢ime je obezbjedena i
optimalna, direktna insolacija poslovnih prostora duz glavne fasade. Time je istovremeno u arhitektonskom, oblikovnom smislu
postignut i ritam otvora na prednjoj fasadi. S obzirom na administrativnu namjenu vecine prostorija u ovom dijelu objekta, pri
projektovanju se vodilo rauna o obezbjedivanju dovoljne koliCine prirodnog svjetla.

Povrsine

Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 1255.47 m2, od Cega prostor za proizvodnju zauzima 578.09m2, a skladidni prostor
546.20 m2, dok je ostatak prostora iskoriSten za ostale sadrzaje. Ukupna neto povrsina prvog sprata iznosi 701.30m2, od
¢ega administrativni prostori zauzimaju 126.7m2, a dio za proizvodnju 535.82m2. Time je ukupna neto povrSina objekta
1956.77m2. Bruto povrSina prizemlja je 1342.28m2, dok je prvog sprata 767.27m2, ¢ime je ukupna bruto povrSina objekta
2109.55m2.



LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE LEGENDA POVRSINA - PRVI SPRAT

Br. Maziv prostorije P {mf) Br. Maziv prostorije P (m?)
Prizemlje - neto povriine Prvi sprat - neto povriine

01 Vjetrobran 5.56 01 Hodnik 21.04
02 Ulazni hodnik 14.50 02 Ostava 5.58
03 Prostor za portira 858 03 Toaleti - predprostor 6.38
04  Tehnicka prostorija 375 04 Toaleti 2.80
05 Stepeniite 7.53 05 Toaleti 2.80
06 Hodnik 4.04 086 Hodnik 15.91
07 Zenske svladionice 10.56 07 Kancelarija 13.60
02 Toaleti 1.80 02 Kancelarija 14.46
09 Toaleti 1.50 09 Kancelarija 12.60
10 Muske svlacionice 10.64 10 Kancelarija 15.58
11 Toaleti 1.80 11 Kaneelarija 24,95
12 Toaleti 1.80 12 Cajna kuhinja 1210
13 Hodnik 405 13 5alaza sastanke 16.50
14 Toalet 27 14 Proizvodnja 535.82
15 Kuhinja 574 701.30 m*
16 Trpezaria / kantina 23.81
17 Tehnicka prostorija 21.88 Prvi sprat- bruto povriina
18 Proizvodnja 578.09 Prvi sprat J57.27
19 Skladiste 546,20

R 767.27T m*

1.255.34 m

Priremlje- ruto povriing
Prizemlje 134228
1,34228 m*

Slika 2: Tabele sa nazivima i povr§inama prostorija

Arhitektonsko oblikovanje i dispozicija objekta

Pri orjentaciji objekta i prostornih sadrzaja vodilo se ra¢una o klimi ovog mjesta. Svojim jednostavnim oblikovanjem, pazljivim
pozicioniranjem i upotrebom materijala otpornih na atmosferske uticaje objekat se vjeSto uklapa u postojeéi ambijent.
Arhitektonski koncept sustinski je definisan namjenom i konstruktivnim sklopom, a dodatno nagladen jednostavnom
materijalizacijom. Ideja je da ovaj proizvodni i poslovni objekat u potpunosti odgovori na potrebe kompanije u funkcionalnom
smislu, ali i da svojim oblikovanjem i materijalizacijom doprinese kvalitetu izgradenog prostora. Na nivou detalja i razrade
arhitektonskih elemenata, objekat je skup jednostavno postavljenih sklopova, Sto ¢e omoguciti preciznu izvedbu. Istovremeno,
objekat je pazljivo koncipiran u skladu sa principima ekolodke odrZivosti i efikasnosti.

Forma i fasade

Objekat karakteriSe jednostavno oblikovanje forme, kao i svih fasada. Materijalizacija svih fasada je takva da su drugacijim
koloritom fasadnih panela (dvije karakteristicne boje kompanije Wellbot) izdvojena dva sprata po principu kontrasta, $to
dodatno naglaSava horizontalnost cijelog objekta. Glavna fasada objekta definisana je ujednagenim ritmom i rasporedom
fasadnih otvora - prozora, koji su uokvireni panelima i tako formiraju horizontalne trake, ¢&ime je dodatno nagladena horizontalna
kao glavna dimenzija i same ove fasade, kao i cijelog objekta. Glavni element na prednjoj fasadi je kubus sa vjetrobranom,
koji izlazi iz glavne ravni fasade i tako unosi dinamiku i akcenat u cijeloj fasadnoj kompoziciji. Ostale dvije dvoriSne fasade
karakteriSe joS veca jedostavnost - karakteristiéna materijalizacija sa dvije boje fasadnih panela i minimalan broj otvora.



slika 3: 3D prikaz objekta

Konstrukcija i materijalizacija

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za izgradnju konstrukcije u
svemu su prilagodeni uslovima terena. Konstruktivni sistem se sastoji od noseéih prefabrikovanih armirano-betonskih
elemenata (stubovi, grede, ploce) i CeliCne potkonstrukcije za fasadne termoizolacione sendvi¢ panele.

Nosiva konstrukcija objekta sastoji se od linijskih montaZnih elemenata izradenih od armiranog i prednapregnutog betona kao
i monolitnih dijelova konstrukcije koji se liju na licu mjesta. Noseci stubovi su prefabrikovani elementi dimenzija 50x50cm koji
se polazu u temeljne ¢adice polumontaznih temelja.

Temeljna konstrukcija projektovana je u vidu polumontaznih temelja samaca, koji se sastoje od monolitne temeljne stope
(izvodi se na gradilistu u oplati), i prefabrikovane temeljne ¢asice, a temelji samci povezani su veznim gredama dimenzija
50x30cm. Gornji dio - ¢aSice stubova, izraduju se u pogonu, dopremaju na gradiliste i prije betoniranja stope temelja precizno
postavljaju na mjesto. Unutradnje povrsine temeljne ¢aSice su izbrazdane i hrapave kako bi se omogucilo bolje ukljeStenje
stuba u temelj. Objekat se temelji na ¢vrstoj podlozi od libaZnog betona debljine 10cm i nabijenog $ljunka debljine 20cm u Sirini
temeljne trake.

Podna plo¢a prizemlja je monolitna, debljine 15¢cm na koju se ugraduje industrijski pod - ferobeton, debljine 0,8cm.
Meduspratna konstrukcija je od prefabrikovane oSupljene AB ploce pokrivene slojem monolitizacije od armiranog betona,

Krov objekta projektovan je kao kosi dvovodni, nagiba 5.8° sa odgovarajuéom potkonstrukcijom. Krovna konstrukcija
projektovana je u vidu prefabrikovanih armirano-betonskih greda i sastoji se od glavnih i sekundarnih krovnih nosaca (roZnjace
i oluéne grede). Objekat je u potpunosti pokriven krovnim termoizolacionim sendvi¢ panelima, sa ispunom od kamene vune.
Sendvi¢ krovni paneli postavljeni su na Celi¢noj potkonstrukciji.

Kod zavr3ne obrade fasade objekta, vodilo se raCuna o trajnosti i otpornosti materijala, energetskoj efikasnosti, kao i o
harmoniénom uklapanju objekta prirodnom okruzenju. Za spoljadnju obradu svih fasaddih zidova koriste se fasadni
termoizolacioni sendviC paneli na Celi¢noj potkonstrukciji.

Unutra3niji zidovi na prizemlju i spratu su pregradni zidovi od Ytong bloka | gips-kartonski zidovi sa zavrSnom obradom u vidu
poludisperzivne boje u zoni kancelarija, odnosno keramickih plo€ica na lijepku u zoni toaleta i &ajne kuhinje.



Pod u proizvodno skladisnom dijelu je ferobeton, koji se izvodi od armiranog betona sa zavr$nim slojem i trajnom
impregnacijom. Zavrsna obrada poda u prostorijama za zaposlene je takode ferobeton, a u toaletu je od granitnih keramickih
plocica | klase na vodootpornom lijepku fugovane vodootpornom masom za fugovanije.

Parterno uredenje

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Mahala koje karakteriSu uglavnom industrijski i stambeni objekti, manje spratnosti i
gustine. Planirani objekat je pazljivo pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, i adekvatno povezan sa parterom
i neposrednim okruzenjem. Kako je kolski pristup objektu omoguéen preko susjedne parcele na kojoj je postojeci objekat
fabrike, objekat je pozicioniran tako da na prednjoj strani ispred njega nije predvideno parkiranje. Parking mjesta za vozila
zaposlenih i posjetilaca smjeStena su na povrsini postoje¢eg kompleksa. Kako je predvideno da se objektu moze pjeSacki
pristupiti sa svake strane, oko njega su planirane pje$acke staze, kao i asfalt u djelovima gdje je predvideno kolsko kretanije.

Predvideno je i da povrsina parcele bude maksimalno ozelenjena - zelene povrsine sa razliéitim zasadima nalazile bi se ispred
ulaza u objekat, kao dodatan dekor uz prednju fasadu, kao i duz cijelog objekta, kako bi dodatno oplemenile cijelu formu u
prostoru, kao i na svim slobodnim djelovima parcele uz granice sa susjednim parcelama.

Infrastruktura

Sve infrastrukturne prikljucke i internu mrezu bice odradeni u skladu sa smjernicama dobijenim od nadleznih sluzbi.
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