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za izradu tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata turistickog naselja 4* na
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
1. Broj: 06-333/25-9513/6 \ 9 ;?IVI' it
Podgorica, 13.10.2025. godine 4 [Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
2. &lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“SluZzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i
podnijetog zahtjeva Pajkovi¢ Gorana iz Bara, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradjenje objekata turistickog naselja 4™ na urbanistickoj parceli UP 369, (Zona
B, podzona B3), koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1889/2 i 1897/9 KO
4. Sutomore i dijelova kat. parcela 1889/1, 1903, 1888, 1890/1, 1897/8,1887 i 1885/1
KO Sutomore, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore centar — izmjene
i dopune” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, br. 52/18), opétina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pajkovié Goran iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu 05 ,Analiza postoje¢eg stanja* predmetna lokacija je
neuredena zelena povrsina.
Prema grafi¢kom prilogu 1 ,Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata®
na predmetnoj lokaciji nalazi se postojeci objekat br.2 u katastru zaveden kao
pomocni objekat pov.14m2.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 369, (Zona B, podzona B3), u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Sutomore centar — izmjene i dopune®, je prema grafickom
prilogu 06. “Plan namjene povrsina” planirana za povrsine turistickog naselja T2.
Podzona B3 obuhvata djelimi¢no izgraden prostor. Centralni objekat ove podzone je
crkva Sv.Petke sa okolnom zelenom povréinom. Na ostalom dijelu su planirane 2
urbanisticke parcele namjene turisticko naselje. Parkiranje vozila korisnika
turistickog naselja je predvideno na parkinzima ili u garazama u objektima na
urbanistickim parcelama.




Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom turisticko
naselje (T2)

Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteliskog objekta za prizanje usluga
smjestaja, pripremanja i usluZivanje hrane i piéa, koji u svom sastavu obuhvata vise
odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i
raznim drugim, turistickim sadrzajima.

« Kategorija turistickog naselja - 4* - 5%

« Bruto razvijena povréina po turistickom leZaju za T2 kategorije 4* iznosi 60m2, a
za T2 kategorije 5* iznosi 80m2;

« Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.4;

« Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.2;

e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;

« U turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu hotela, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna
planirana povr§ina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

« Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza;

« Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 3-4 nadzemne etaze;
« Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2 m iznad nulte kote;

« Ostavlja se mogucnost planiranja podruma. Povréina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata (BGP)
uradunati ukupnu povréinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povrsine garaznog
prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uradunavaju se u ukupni
BGP na urbanistickoj parceli;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garaZi u
objektu;

e Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obracunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri éemu se primjenjuju
zadati urbanisticki parametri;

« Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni
zid veée visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenosc¢u
zidova od 1.0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

« Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

e Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list 5", bl
63/11i47/12), pri tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili
%

« Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;




« Zelene povrdine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg
- zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet;

« Na urbanistitkoj parceli se moraju planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima lokacije na kojoj
se hotel nalazi;

e U skladu sa ops$tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

i,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP369 (Zona B, Podzona B3) u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Sutomore centar — izmjene i dopune” sastoji se od
katastarskih parcela broj 1889/2 i 1897/9 KO Sutomore i dijelova kat. parcela
1889/1, 1903, 1888, 1890/1, 1897/8,1887 i 1885/1 KO Sutomore.

Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastarska podloga, dostavljena
od strane nadleznog organa. Planskim rjeSenjem su definisane granice
urbanisti¢kih parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije.

Vedéina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne
saobracéajne povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjeSacki prilaz,
i za njih je parkiranje predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim
zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slu¢ajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice
katastrske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

TLa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana graficki
i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Planskim
dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanistiCke parcele,
kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.




Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od
granica urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na
rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji horizontalni gabarit ne moze prelaziti 70% povrsine urbanisticke
parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
kota konaé&no uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijjom. Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1m konadno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova. Ukoliko krovna konstrukcija
i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obragéun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan
ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obradun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu. Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od
najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.




Najvecéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena.

Opsti uslovi za izgradnju

1.

2.

£ =

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vazetem DUP-u iz 2012g.
lzdate gradjevinske dozvole ili Urbanisticko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema
definisanim parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradeni prema izdatim
gradevinskim dozvolama ili UTU, nove urbanisticko tehnicke uslove definisati
prema smjernicama ovog Plana.

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP)
uradunati ukupnu povrginu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etaZzama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat), izuzimajuci
povréine garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje se
ne uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parceli;

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;
Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na esnovu azurnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma terena;

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata;

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvréiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrditi razgiScavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

. Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu

tehnitke dokumentacije saobraéajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana,
uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

10. Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

e parcele se mogu ogradivati ogradom &iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili konagno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

e kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

« ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

e vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,




e preporuka plana je da se u $to veéem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

11.Broj objekata na parceli: Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili
vise objekata.
12. Rusenje postojecih objekata

Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama

infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasticenim zelenim

povréinama i koridorima, i zonama koje su planom vieg reda predvidene za drugu
namjenu. Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne
zadovoljavaju parametre stati¢ke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi
novi objekti prema uslovima ovog Plana. Rusenje objekata izvoditi u skladu sa

Elaboratom o ruenju postojecih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u

cjelini, a na osnovu koga nadlezni op$tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.
13. Konstrukcija novih objekta

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema

nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekta.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posStovati :

. Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25),

-Pravilnik o naginu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbenilist Crne Gore”,
br. 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/1 8).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09132/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehni&ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
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prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
24/16, 146/21103/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ®, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Mjere zasStite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istraZzivanja sa mikroseizmiCkom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog
stepena seizmicke opasnosti sve proragune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati
na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa sracunati sa veéim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazecim tehnic¢kim normativima i standardima za
odgovaraju¢i sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i
stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od elementarnih
nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleZznog organa u opétini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.
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Mjere zastite od pozara
U okviru riedenja saocbracéajne infrastrukture obezbijeden je kolski prilaz veéini
postojecih i planiranih objekata. Dio prilaza je predviden sa kolskih saobracajnica, a
dio sa kolsko-pjesackih prilaza i prolaza, od kojih su neki sa velikim nagibima i
neadekvatne Sirine. Samim tim, na pojedinim lokacijama planskog podrugja ¢e prilaz
vatrogasnim vozilima biti otezan ili nemoguc¢, uslied ¢ega prilikom izrade projektne
dokumentacije treba obezbijediti pozicije za eventualno gasenje pozara sa daljine.
Planskim rje$enjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

Klimatske odlike podruéja

Temperatura vazduha

Godi$nji hod temperature vazduha na podrucju Bara ima obiljezja karakteristi¢na za
umjerene geografske Sirine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta
ravnomjernim hodom izmedju ovih ekstrema. Srednja godi$nja temperatura vazduha
u priobalnom podrugju je veéa od 16°C, a u Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog
podrucja prosjeéna temperatura vazduha opada usled slabljenja termi¢kog uticaja
Jadranskog mora i povecanja nadmorske visine. NajniZza srednja januarska
temperatura u toku 30-godidnjeg perioda je bila u Baru 9,8°C a najvisa 10,4°C.
Ovako tople zime su posledica termickog iliticaja Jadranskog mora. U priobalnom
podruciju lieto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura vazduha u Baru iznosi
23,4°C. Apsolutno godi§nje kolebanje temperature uglavnom se povecéava od obale
prema unutrasnjosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru
se kre¢u do -5,8°C.

Padavine

Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koliginom
padavina u kasnu jesen i pogetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku ljeta (jul). Uzrok sto se u toku ljeta javljaju Cesti susni
periodi i §to je tada prosjeéna koligina padaivina minimalna je uticaj polja visokog
vazdusnog pritiska sa centrom nad Atlantikom.

Vijetar

Na izu¢avanom podrugju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i
nocik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroisto&nog kvadranta, koji se javlja
tokom cijele godine a naroéito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i
snhiZavanja relativhe vlaZnosti. Jugo je jak vjetar iz juznog I jugoistoénog kvadranta
koji, uglavnom, donosi topao i vlazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo
strujanje sjeverozapadnog smijera, koje se uspostavla u junu a i$éezava u
septembru i donosi suvo, toplo i vedro vrijeme. Danik i no¢ik se pojavljuju, kada su
gradijenti vazdusnog pritiska nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih termickih
uslova.

Relativna viaznost vazduha

Ova veli€ina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativna
vlaznost povecéava, a sa poveéanjem temperature smanjuje. Priobalno podrucje ima
malu relativhu vlaznost vazduha, prosjecno 68% u Baru i 67% u Ulcinju.
Meteorolo$ke karakteristike mora




Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godisnja temperatuta vazduha za Bar
iznosi 17,7°C, dok srednje mjeseéne vrijednosti sa temperaturom visom od 20°C su
uglavnom u periodu jun-septembar. IzraZzenu uéestalost kretanja talasa na stanici
Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeveroisto&ni (15%).

Hidroloske karakteristike

More je najznacajnija prirodna osobenost, koja presudno uti¢e na Hidro klimatske,
biogeografske, hidrologke i druge prirodne karakteristike ovog kraja. Glavna
povrsinska struja kreée se od jugoistoka prema sjeverozapadu. Na ovom dijelu je
formirana stienovita obala. Sire podruCje je ispresijecano kradim povremenim
vodotocima generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Ujtin potok,
Sintan potok, Kominski potok, Kunjski i Bugatski potok.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrugja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre€avanja ugroZavanja Zivotne
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprieavaju konflikte na
datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja.

Sprovodenje mera zaStite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, Sto ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju
plana. U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca
riesenja:

- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora:

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja i lakih naftnih derivata:

- propisna regulacija vodotoka, kojom ée se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrugja, i podruéja u zaledu:

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu;

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3159/2 od 30.09.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Zelene povrsine turistickog naselja ( ZTN)

Zelenilo u okviru ove namjene je vazan element turisti¢ke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekologkih funkcija i obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.

Istovremeno je veoma vazno sa aspekta formiranja cjelokupne slike pejzaza na
nivou zahvata Plana ali i $ire posmatrano. Osnovni cili je svakako povecanje
atraktivnosti ovih prostora i privlatenja budugih gostiju tj. korisnika.




U dijelu u kom su planirane vile, ova kategorija djelimiéno preuzima smjernice koje
se odnose na zelenilo individualnih objekta, u smislu ostvarivanja $to veée intimnosti
buducih korisnika i njihovog dozivljaja prostora i ambijenta. Ostalo uredenje zelenih
povrsina u okviru kompleksa odnosi se na osmiSljavanje lineranog zelenila koje prati
pravce komunikacija, parking prostore, kao i uredenje vidikovaca.

Za zelene i slobodne povrgine u okviry turistickin kompleksa treba postovati
normative koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve
postojeCe zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta
i na taj nacin se ostavaruje veza sa prirodnim okruZenjem.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

» ove zelene povr$ine treba da budu organizovane tako da korisnicima omoguce
pasivan odmor, Setnju kroz vrt i moguénost nekog oblika lake rekreacije.

* obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. Pored autohtonih vrsta U manjem procentu se mogu
koristiti i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

* posebno kada su u pitanju manje povrgine predlazZe se kori§éenje nizih dekorativnih
biliaka, mediteranskog Zbunja, puzavica, perena, sezonskog cvije¢a i manijih travnih
tepiha.

* Sadnice drveca treba da budu minimalne visine od 2.5-3m, a obim stabla na visini
od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

* obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuéuje se
linerana sadnja i susjednim parcelama

e ulaze u objekte rijesiti parternom sadnjom koris¢enjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmi i td.

* voditi ratuna o vizurama prema moru,

* postojece masline maksimalno saéuvati, ali na mjestima gdje nije moguée
njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.
Izmjene i dopune DUP Sutomore — centar

* planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada objekata, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat i primjenom pergola.

* Na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

* Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, &to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drveca i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju
u Zardinjerama. Za sadnju drveéa neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu
plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

* predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrina
Uredenje ovih povrdina, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost pejzazne
taksacije i izrade projekta uredenja terena.
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kroz izradu plana DUP “Sutomore Centar’ sprovode se sve ops$te mjere date
Studijom zastite kulturnih dobara, skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara:

1. U zahvatu planskog dokumenta DUP “Sutomore Centar’ nema nepokretnih
kulturnih dobara ni potencijalnih arheologkih lokaliteta

2. Prostor zahvata potencijalnih kulturnih dobara i njihovih preliminarno datih
zasticenih okolina &titi se na nagin &to se u njihovom okruzenju planira gradnja koja
ne narusava kulturne vrijednosti dobra | prostora koji mu gravitira. U tom smislu
predloZene su preliminarne granice zastiéene okoline.

3. Sprovodenje intervencija na potencijalnim kulturnim dobrima i u njihovim
preliminarnim zastiéenim okolinama mogu se vrsiti u skladu sa postupcima
definisanim Zakonom o zaétiti kulrunih dobara kojima se obavezuje pribavijanje
konzervatorskih uslova.

U okolini kulturnuh i potencijalnih dobara planira se gradnja na nagin da ne narusava
dobra i prostore koji im gravititraju: U zasticenoj okolini kulturnih dobara nije planirata
izgradnja objekata veéih visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne
objekte vecih dimenzija;

Posebna paznja posveéena je ocuvanju vizura kako na dobra u planskom zahvatu,
tako na kulturna dobra i potencijalna dobra locirana uz granicu planskog zhjvata

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema é&lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt broj 06-333/25-9513/6 od 22.09.2025.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Upravi za zastitu kulturnih dobara i isti je uredno dostavljen.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.listC.G.
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
| kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list CG*, broj
48/13 i 44/15).

14,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

o
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNONﬂ
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 4711 1,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Fazna realizacija
Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — Plan elektroenergetske infrastrukture | prema
uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:;

* Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avadca strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

162

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11b Plan hidrotehni¢ke infrastukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Vodovod

Shodno usvojenom Generalnom rijesenju vodosnabdijevanja Bara, planski prostor u
smislu  zoniranja distribucione mreze, podijelien je u tri visinske zone
vodosnabdijevanja. Najveéi dio predmetnog prostora &ini prva visinska zona sa
kotama 0d 00,00mnm do 50,00mnm.

Prostor prve visinske zone je predviden da se snabdijeva u zimskom periodu sa
lokalnog izvorista Brea preko rezervoara prve visinske zone Golo Brdo (V=1000m3,
85mnm/81mnm). U ljetnjem periodu se dopunjava sa koli¢inama voda iz zaleda
(Orahovo polje, Velje oko), preko postojeceg rezervoara Golo Brdo. Druga i tre¢a
visinska zona (50,00mnm100,00mnm-150,00mnm), se u zimskom periodu
shabdijevaju vodom sa lokalnog izvorista Brca, preko rezervoara druge visinske
zone koji se planiraju izvesti. To su rezervoari ,Sutomore 2, , Tunel 2"(V=1200m3 :
kd=114mnm, Kp=118mnm) i ,Zagrade 2" sa PS Zagrade 2 (V=500m3 ; Kd=112mnm,
KP=116mnm). U ljetnjem periodu druga i treca visinska zona se planiraju
shabdijevati vodom sa lokalnih izvorista iz zaleda (Orahovo polje i Velje oko), preko
postojeceg rezervoara Sutomore 1" i rezervoara druge visinske zone.

Za funkcionisanje planiranih objekata, neophodno je predvidijeti glavne distribucione
cievovode, profila DN150mm, DN200mm, DN250mm i DN 300mm.
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Za planirani period do 2030.godine predvidene su dodatne koligine voda iz
Regionalnog vodovod sa prikljuckom iz postojece prekidne komore Burmani,
Regionalnog vodovoda. Pri izradi plana, treba primijeniti -

- Zoniranje planskog prostora

- optimalni tip vodovodne mreze (prstenasta, granata),
- potreban broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata,

- Savremene materijale, ovisno od profila Cijevi.

Fekalna kanalizacija

Kanalizacioni sistem Sutomora predstavija zaseban sistem koji odvodi iskljugivo
upotrebljene vode cjelokupnog podru¢ja Sutomora sa recipijentom u more. S
obzirom da je u zadnje dvije godine izvedena znacajna rekonstrukcija i dogradnja
kanalizacione mreze, kod planiranog tehnickog rijesenja je predvidena nova
kanalizaciona mreza preostalog prostora planskog zahvata (MiroSica 2, Zagrade).
Planirana kanalizaciona mreza u cjelokupnom kanalizacionom sistemu Sutomora
predstavlja primarnu mrezu sa primarnim hidrotehnickim objektima (FCS Botun,
podmorski ispust), sa odvodenjem upotrebljenih voda u morski akavatorijum.

Kod planiranja kanalizacionog sistema imali smo u vidu i neophodnost planiranja
lokacije za PPOV. Precizna lokacija PPOV ée se odrediti kroz izradu Studije lokacije
PPOV, &ija je izrada u toku. Kod planiranja treba primijeniti:

- separatni sistem odvodjenja otpadnih voda,

- planirane sacbracajnice i pjesacke staze koristiti za trase odvodnih kanala.

- dimenzionisanje profila u skladu sa tehnickim propisima.

- adekvatne uredaje za precCiS¢avanje povrsinskih voda (masnoce, ulja)

Atmosferska kanalizacija

Planski prostor je djelimiéno pokriven sa kanalizacionom mrezom atmosferskih
voda. NajviSe je zastupliena na podrucju MiroSice 1, prostor MiroSice 2 i Zagrada
nije pokriven kanalizacionom mrezom. Planirana je kanalizaciona mreza sa
minimalnim profilom DN 300mm.

Atmosferske vode sa planiranih saobracajnica ¢e se prihvatiti sistemom uli¢nih
slivnika i mreze i odvesti u postojece bujicne kanale preko kojih se disponira u more
kao konaéni recipjent. Buji¢ni kanali ¢e osim oborinske vode sa urbane zone
prihvatati, znacajne, koli¢ine vode sa visoCijih gravitiraju¢ih zona. U tom smislu isti
se trebaju tretirati kao osnovni recipijenti za prihvat oborinskih voda te u sklopu
uredjenja zona izvrsiti i njihovo uredenje odnosno regulaciju. Atmosferski kanali
planirani su u profilima postojecih i planiranih sacbraéajnica i pjesackih staza sa
tipskim revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale
sakupljaju, sistemom uli¢nih &etvrtastin | linijskih slivnika. Neposredno prije
ispustanja povrsinskih voda u prirodne vodotoke, neophodno je na zavrSetcima
kolektora planirati adekvatne uredaje za otklanjanje ulja i raznih masnoca. Sve
povrsinske vode planskog prostora se preko kanalizacione mreze i regulisanih
vodotoka odvode u more kao recipijenta. Za sve proradune mreze atmosferske
kanalizacije u Baru, koriste se I-T-P krive za HS Bar, prema podacima HMZ Crne
L Gore. Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 10-15 min), povratnog perioda
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(T=5god.), inteziteta (q = 293,33 I/'s/ha), dimenzini$u se odvodni kanali atmosferskih
voda.

ProtivpoZarna mreza

Postujuci uslove protivpozare zaétite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,
da odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu._ Svi novi cjevovodi, koji su poloZeni
uz ivicu saobracajnica, su od cijevi PEHD 110mm, $to odgovara zahtijevu pravilnika
za protivpozarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od 110mm. Na
svim postoje¢im cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovodima
predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku 80-100m.
Na mjestima gdje smetaju prometu ili slicno, mogu se ugraditi i podzemni hidranti.
Protivpozarna mreZa je planirana odvojeno za | i Il zonu, u obliku prstena, tako da
se omoguci obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolj§a ukupna
distribucija pritiska u mrezi.

Tehnicki uslovi D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, br. 6057/2 od 02.10.2025.
godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Saobracajno-tehnicki uslovi Rje3enje broj UPI 14-341/25-519/1 od
02.10.2025.godine izdati od Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstine Bar.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati;
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “SI list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin,isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivaée se na
principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije kori$c¢enje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi
ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja.

U okviru planskog rjeenja zahvata svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih
| kolsko pjesackih saobracajnica, uz koje ée se, shodno smjernicama Lokalnog plana
upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opStine Bar, odrediti
mjesta za odlaganje otpada. Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene
tehnoloski postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju usluzne
djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spre¢ava nastanak
komunalnog otpada. Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan
nacin. Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanisti¢ke parcele ili na zelenoj
povrSini uz saobracajnicu, u boksu ili nigi, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom
ogradom, ili sl.

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PoloZaj i morfolo$ke karakteristike

Sire podruCje zone zahvta predstavlja pojas uz morsku obali, koji u pojedinim
zonama prateci nize dijelove uz rjeéne doline zalazi u kopno, sve do podnoZja
planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. Duz primorskog dijela, nalazi se
vise vecih i manjih uvala i rtova, $to govori o razudenosti morske obale.
Najmarkantnije geomorfologke cjeline predstavlijaju Canjska i Sutomorska uvala sa
Spicanskim poljem i Barsko polje, brda Velji Grad i Volujica iznad barske Luke. Ka
kontinentu, strme padine planina uzdiZu se izvan granice planskog podruéja, dok su
povrSine naselja uglavnom na manje strmim terenima planskog podrudja: iznad

~

Canja, Burmana i Sutomora uzdize se Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija.

Hipsometrija terena

Analiza topografije terena pokazala je da je teren u celini nagnut od kopna ka moru,
a razlike nadmorskih visina kre¢u se u rasponu od 0 do 497 mnv (uzvisenje Velji
grad izmedu Canja i Spi¢anskog polja kod Sutomora. Za Plansko podrucje je
karakteristicno da se na relativno malom prostoru sreéu velike visinske razlike. U
zonama do 100 mnv Zivi i najveéi dio stanovnistva (88% od ukupnog stanovnistva
na teritoriji planskog ppodruéja, a 76% od ukupnog stanovnistva ops§tine Bar), a ovo
su i zone gdje je najveta koncentracija izgradenosti privrednih i infrastrukturnih
kapaciteta. Na osnovu preciznih morfografskih mjerenja uoceno je da se obalska
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linija Jadranskog mora, pod uticajem epirogenih pokreta, podiZe proseéno 1.1 mrrT[

godisnje.

Nagib terena

Najpovoljnija morfologka struktura je u ravni¢arskom podrucju u aklumulativnim

Zonama na podruc¢ju Bara, Sutomora i Canja, gde je i najveca zastuplienost terena

do 3°, odnosno od 5°-10°, najpogodnijih za izgradnju.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji obuhvacenoj predmetnim detaljnim urbanistickim planom, zavisno od

maticnih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljista: crvenice i smedja

zemljista na fliSu. Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa

kreénjaka i dolomiti¢nih kre¢njaka. Crvenice su blago glinovita zemiljista, koja imaju

visok sadrzZaj higroskopne vliage (preko 6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke -

male debljine, obrasle &ikarom ili pasnjacima, te ih je veoma tegko koristiti u

poljoprivredne svrhe. Smeda zemljista na fliSu su mlada zemljista, nastala fipicko-

mehanickim raspadanjem flia. Na ovom prostoru zastupliena su na dijelu terena

izmedu uvale Meret i magistralnog puta Bar - Ulcin;.

Hidrogeolo$ke odlike terena

Na osnovu hidrogeologkinh svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa

poroznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na izugavanom podrucju

mogu se izdvojiti:

* Dobro vodopropusne stijene predstavljene pukotinsko-kavernozne poroznosti,
predstavljene kre¢njacima, dolomitiénim kre¢njacima i dolomitima gornjo kredne starosti:

* Slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti predstavljene slojevitim do
ploCastim kreénjacima srednjoeocenske starosti;

» Kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne poroznosti
predstavljen deluvijalnoeluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti imaju veoma malo
rasprostranjenie i u konkretnom sluéaju nemaju veceg prakti¢nog znaéaja);

* Vodonepropusne stijene predstavljene sedimentima fliga gornjoeocenske starosti.

InZenjersko — geoloske karakteristike terena

Na osnovu inzenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase $ireg podrugja mogu
se podijeliti u sledece inZenjersko-geologke grupe:

1. Vezane stijene (dobro okamenjene i poluokamenjene stijene);

2. Poluvezane stijene:

3. Nevezane stijene.

Stabilnost terena

U kategoriju stabilnih terena uvréeni su tereni izgradeni od karbonatnih stijenskih
masa, odnosno bankovitih kreénjaka gornjokredne i srednjoeocenskej starosti.
Uslovno stabilni tereni obuhvataju one terene, koji su u prirodnim (uslovima stabilni,
ali pri primjeni prirodnih ¢&inilaca ili kod izvodjenja radova (zasjeka, Sirokih iskopa
temelja) posebno u kiSovitom periodu godine postaju nestabilni. U uslovno stabilne
terene moze se izdvojiti i uzani priobalni pojas, izgraden od tektonski polomljenih i
ispucatih kreénjaka, gdje pod uticajem abrozije dolazi do povremenog otkidanja
vecih i manjih blokova, kao i erozije materijala sa plaza.

Seizmolo$ke odlike podrudja
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Na osnovu karte seizmicke rejonizacije Crne Gore, kao i Seizmogeoloskih podloga j |
seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Bara, moze se zakljuciti da predmetno
podrucje pripada zoni 9-og stepena seizmickog intenziteta.

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detalinog urbanistickog plana izgraduju preteZzno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i flini sedimenti. Nosivost fline raspadine na
padinama je najéesce u granicama qa=100-200kN/m, kompaktnog flia preko 800
kN/m2, odnosno kreénjaka preko 5000 kN/m2.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

18,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanisticke parcele UP 369, Zona B, podzona B3
Povrsina urbanistidke parcele 7567,81 m?

Maksimalni koeficijent zauzetosti | 0.50

Maksimalni koeficijent | 1.2

izgradenosti

Bruto  gradevinska povrsina | 9081 37 m?
objekta (BRGP m2)

Maksimalna povr§ina prizemlja | 3783,91 m?

Maksimalna spratnost objekata | 4 €taZe

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tac¢an
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa koji su dati u Programskom
zadatku.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do granice urbanisticke parcele odnosno
da je veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograniéenja
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kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. PoZeljno je da prilaz ne bude
sa primarne saobracajne mreze. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbedenja postojeéih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini planiranih podzemnih garaza. U
objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a $to ée zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvréenih analiza i
potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti. U grafickom prilogu
dat je moguéi polozaj ulazalizlaza iz garaZe a precizan e biti definisan prilikom
izrade projektne dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrZavati se Pravilnika o tehnigkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu oblast (3irina jednosmijerne ifili
dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od
veli¢ine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna parkirne saobracajnice, veliina
parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaga
i time ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).
Normativi su sljededi:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povréine
Uprava, posta, banka i sli¢no 20-30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Hoteli 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? korisne povrgine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravija 25 PM /1000 m? korisne povrdine

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja. Kod rekonstrukcije objekata u postojecim gabaritima, potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati
prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroé&ito kod novoplanirane gradnje,
vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°), a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima
i krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina. Objekti
parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili
pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijjama, ali ne smiju izlaziti izvan regulacione linije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju energije

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
energije glavnih potroaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrugju plana pri éemu
se preporucuje da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora,

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu |
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora:

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri naéina koris¢enja sunceve energije
— za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske Celije). Za proizvodnju elektriéne
energile pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3)

19




DOSTAVLJENO:

- Podnosiocy Zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

OBRABIVAC] URBANISTFCKO— Branka Niki¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢

=,

'——-""‘-:.1_.‘. "4.’

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu Zivotne

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine broj 03-D-3159/2 o4

utu-a 30.09.2025.godine;
Tehniéki uslovi D.0.0. ,Vodovod i
kanalizacija“ Bar, bpr, 6057/2 od
02.10.2025. godine;
Saobracéajno-tehniéki uslovi
Rjesenje broj UPI 14-341/25-519/1 od
02.10.2025.godine izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar.
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6585811.95 4666879.24

6585694.51 4666944.96
6585774.22 4666978.46
6585777.49 4666969.77
6585779.15 4666967.01
6585780.81 4666961.64
6585784.83 4666952.63
6585786.68 4666939.90
6585792.42 4666930.90
6585794.97 4666925.99
6585797.83 4666921.31
6585797.52 4666919.03
6585697.44 4666937.21
6585704.52 4666924.29
6585711.83 4666905.55
6585717.49 4666896.97
6585719.68 4666891.39
6585725.18 4666887.45
6585746.84 4666867.25
6585757.25 4666877.49

6585775.12 4666882.42
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6585776.13 4666877.81
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6585813.37 4666856.04

6585647.43 4666918.66
6585770.80 4666970.51
6585772.07 4666967.15
6585773.63 4666964.54
6585775.18 4666959.52
6585779.01 4666950.94
6585780.93 4666937.76
6585787.22 4666927.90
6585791.60 4666920.00
6585791.38 4666918.37
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOETI . - TR
Broj: 03-D-3159/

1" Podgorica, 30.09.2025.godine

" Qd : 53"}( 913y,

b

. o
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DR AVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3159/1 od 29.09.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistigko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-9513/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje  objekata turistickog naselja 4* na urbanistitkoj parceli UP 369, (Zona
B,podzona B3) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,,Sutomore centar — izmjene i dopune (,,Sluzbeni list
CG - opstinski propisi* , br.52/18),0pstina Bar ,a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova Pajkovic
Goranu , obavje$tavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao | njihovi prateéi sadrzaji“, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne

sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o gradenju objekata turistickog naselja 4*, neophodno je
da Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG”, broj
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

7);"dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR . |

AGENCIJA ZA ZASTITU

0® ZIVOTNE SREDINE

) OC) CRNE GORE
y] @@ © o

ok < IV Proleterske 19

® .

D @ 0 81000 Podgerica, Crne Gora

Q\Q/Q" tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

www.epa,org.me
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4 B Adresa: Bulevar revolucije br. 1
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Broj: UPI 14-341/25-51g/1 06 1Y /o
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planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), Clana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/25),
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona 0 planiranju prostora j izgradnji objekata (.Sl list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupkuy (,Sl. list
Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekata turistickog naselia 4* na urbanistiékoj parceli UP 369, zona ,B*, podzona ,B3“ y
Zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ~Sutomore centar — izmjene i dopune" (,Sl. list Crne
Gore — opstinski propisi®, br. 52/18), koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1889/2 i 1897/9
KO Sutomore i dijelova katastarskih parcela broj 1889/1, 1903, 1888, 1890/1, 1897/8, 1887 |
1885/1 KO Sutomore, opétina Bar:
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sticku parcelu je potrebno projektovati na planiranu

kontaktnu saobraéajnicu, oznake Popre¢nog presjeka ,88-8a",, u skladu sa DUP-om

~Sutomore centar — izmjene i dopune", grafitki prilog: Saobraca;j;

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila;

4. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovy potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema hormativima za usvojeno
mjerodavno vozilo:

8. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog I javnog puta, za sami prikljuc¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi tereny | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

- Na prikljuéku na javni put projektovati horizontainy j vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnigke dokumentacije je projekat saobraéaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u sklady sa vazecim standardima, tehniCkim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti.

N

izdavanja urbanisti¢ko-tehnitkinh uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za potrebe izgradnje
objekata turistitkog naselja 4* na urbanistickoj parceli UP 369, zona ,B" podzona ,B3“ yu
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore centar — izmjene i dopune" (,Sl. list Crne
Gore — opétinski propisi”, br. 52/18), koja se sastaii ad katactarelin marmmin o anmo o
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Br. 6057/2
Bar, 2.10.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica
Plearalicn Ministarsivo orsstorion ol

prbanizma | o e fmovin
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Predmet: Tehnicki uslovi % ¢ #/ /) |
t é y 0 =| A ] |
redmet: Tehni¢ki uslovi | %,“3 ?/Lfﬁ".ﬁ jf 2T 4 |

Shodno vaSem aktu broj 06-333/25-9513/4 od 22.9.2025.godine (prema zahtjevu Gorana Pajkoviéa iz
Bara), za izdavanje tehni¢kih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar
dana 26.9.2025.godine pod brojem 6057, dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekata turisti¢kog naselja 4* na urbanisti¢koj parceli UP 369, zona "B".
podzona "B3", koja se sastoji od katastarskih parcela br.1889/2 i 1897/9 KO Sutomore i dijelova
katastarskih parcela br.1889/1, 1903, 1888, 1890/1, 1897/8, 1887 i 1885/1 KO Sutomore u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Sutomore centar — izmjene i dopune"("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br.52/18) , opstina Bar.

Prilog:
e Tehni¢ki uslovi

S postovanjem,

45 Gy

Tehni¢ki direktor: (,f; o+ 1Zyegni direktor:
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6057/2
Bar, 2.10.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Gorana Pajkovica iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma i drfavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, broj
06-333/25-9513/4, koji je zaveden u arhivi DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar dana
26.9.2025.godine pod brojem 6057, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata turisti¢ckog naselja 4* na
urbanisti¢koj parceli UP 369, zona "B", podzona "B3", koja se sastoji od katastarskih
parcela br.1889/2 i 1897/9 KO Sutomore | dijelova katastarskih parcela br.1889/1,
1903, 1888, 1890/1, 1897/8, 1887 i 1885/1 KO Sutomore U zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Sutomore centar — izmjene i dopune"("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi, br.52/18) , opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u Sahti u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil priklju¢ka vodomijera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjedta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri éemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vide obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvatad necisto¢e, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraC, Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se wvrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje -~ videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti

D B T o L1 R R



C) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa
profilom priklju¢ka na Javni vodovod od 50mm ili vedim —
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze,

6. Za objekte sa vife od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za Jedan sprat, uz moguénost zakljuavanja radi
obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom S€ moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

7. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili pp (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

8. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za poviéenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

S. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prec¢nike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu  raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.

5. Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljunog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanija
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019



7.

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC  kanalizacione cijevi za uli¢nhu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).
Reviziona okna mogu  biti kruZznog il Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

15

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljugka.
Reviziona okna | kigne slivnike projektovati skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izrady prikljutka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC jli PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCis¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda U gradsku atmosferskuy
kanalizaciju. Isto va3i Za sve zatvorene prostore y objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojeée hidrotehni&ke instalacije

.

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna Cijev, koja se zadriava u planskom

| pojaseva sanitarne zaitite izvorista | ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Claf, 39 = Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
Cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika PC Im od osovine
Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, Postavijanje uredaja | vrsenje radnji koje na
bilo koji nagin mogu  zagaditi vodu lj ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, y slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonj sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin Mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih

instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim

dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog

(izmje§tenog) Cjevovoda planirati vy okviru  predmetne

urbanisticke parcele, a tehnigko rjesenje moze biti u sklopu

glavnog projekta planiranog objekta.



¢) Posebni dip

Fekalna kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na fekalny kanalizaciju predvidjeti na planirani
fekalni kolektor skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom
"Sutomore centar - izmjene i dopune” - faza hidrotehnika.

Atmosterska kanal izacija:
o Prikljucenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na

planirani atmosferski kolektor u skiady sa Detaljnim urbanistickim
planom ""Sutomore centar - izmjene | dopune" " - faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremljenost projekta hidrotehnikih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u sklady s
pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije,

II) Projekat uredenja
1. U projekty dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsky uliéni vodovodny i kanalizaciony

gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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Pisarnica Ministarstve progtareg }if:l:i‘f?'i’J!:Bal', Crna Gora
Uprava za nekretnine Urbanizma i dr¥ Imovine Bulevar Revolucije br.,]
Podrugna Jedinica:Bar.. /7 ¢ Ao, 2o 2 tel:+382 030312 447
Org jod. ] 5T e | | P | vrsdng .nekretnine.co.me
} | sl ' ) e-mail:bar@uzn.gov.me
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I Crna Gora
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iQQTSEg

Broj: 917-dj-2253/2025 01.10.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTQRN OG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vag zahtjey broj 06-333/25-9513/5 od 22.09.2025. godine.

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam s, zabiljesku
ovlaSéenog sluzbenog lica, sa pratecom dokumentacijom.

Srdadan pozdray.

Prilog:
Kao u tekstu.

""ﬁ'::.“.\
g,
\
: L " \Nagelnik,

o i Yo Vo
* Mrdan Kovagevié
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Bar, Crna Gora

Bulevar Revolucije br.1
tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

ce-mail:bar@uzn.gov.me

Crna Gora
Uprava za nekretnine

Podru€na jedinica Bar

Broj: 917-dj-2253/2025 01.10.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESK A

Veza: Va§ zahtjev i broj 06-333/25-9513/5 od 22.09.2025. godine

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti { kopije plana za kat. parcele
broj 1889/1, 1890/1, 1897/11, 1897/8, 1897/9, 1888, 1885, 1887 i 1903 (sa svim podbrojevima)

K.O. Sutomore, u prilogu Vam dostavljamo trazeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 130, 1794, 97, 1876, 133, 2160, 2004, 1754, 1985, 2101, 2106, 1986,

1255197 K.O. Sutomore.

D, " ;
dSéegfio sluzbeno lice,

\ o “Vesha Kitovic, ing. geodezije
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Broj: 917-dj-2253 /2025
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
‘BAR

Broj  102:919-31625/2025
Datum: 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" by, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 130 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan ; Poles ili Naéin kori§éenja Bon. @ p
Broj Podbroj o %e | Skiea [ Datum upisa ulica i?:si’n]ilhroj Osnov sticanja klasa | PoviSina m¥  prihoq
1889 1 26 10/09/2024  [Polje Sumie" 7 Kase 6389 0.
36 KUPOVINA
6389 6.39

Podaci o vlasniku ilj nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0101958220066 PAIKOVIC DUSAN GORAN S vojina 11
Obala Iva Novakovica br.1,Sutomore Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18). D

(M
Mrd_jan Kévaécvié, dipl.pravnik
v

Datum i vrijeme:  01.10.2025. 08:18:27
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: - 102-919-31629/2025
Datum:  01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1794 - IZVOD

Podaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon, i 2 W
Broj Podbroj zgm'!le Skica | Datum upisaf .. 5 kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1890 1 26 10/09/2024  [Sveta Petka Sume 2. Klase 865 0.50
36 KUPOVINA
865 0.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1407958325009 JOVANOVIC NIKOLA MIRA RODISALTIC Susvojina 1/4
SUVI POTOK SUTOMORE Sutomore
1611964215033 PAJKOVIC DOBRIVOIE SNEZANA Susvojina 373
OBALA IVA NOVAKOVICA | SUTOMORE Sutomore

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

& 7
1 Th AY =
.{,1',[ 7 4‘)7:: rf[ Vg
e f;ff&}f._’-'f,v"/ z

Ml/djﬂﬂ Kovatevié, dipl.pravnik
i/

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:21:10 e
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-3 1632/2025

Datum: 01.10.2025

KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" b, 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1876 - PREPIS

Podaci o parcelama ' ]
" Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon, wro o9 3
Broj Podbroj zgrade | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1897 8 27 30/05/2023  [Sveta Petka Sume 2. Klase 881 0.88]
35 NASLIEDE
881 0.88
Podaci o vlasniku 1li nosiocn
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adrosa 1 mjesto Prava Obim prava
0101958220066 PATKOVIC DUSAN GORAN Sukori3enje SHISIRE
Obala Iva Novakovica br.I,Sutomore Bar
1206984215054 PRELEVIC VI AHOVIC MIROSLAY JELENA Sukoriscenje $5/5286
Donji Martini¢i, Gradina bb Darilovgrad
0608992218000 MAKSAN KATICA ' Sukorigenje 85/15858
Viada Martinoviéa 34 Podgarica e
0706988218006 MAKSAN MILKA ! Sukori¥éenje 85/15853
ul. Vlada Martinovi¢a br.34 Podgorica
3003996210049 MAKSAN NIKOLA , Sukorifcenje 85/15858
0 ul. Vlada Martinoviéa br.34 Podgorica 0 :
0000002901002 OPSTINA BAR ' Sukorizéenje 796/88 |
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

[Em—
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7 500d

S f

< '/‘
Mrdjan lKGV&éeViC’, diplLpravnik

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:23:05
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:  102-919-31633/2025
Datum: 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 133 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 | Broj Plan , Potes ili Natin kori¥éenja Bon. i 2 ;
Broj Podbroj zgra‘zic Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1888 I 26 07/09/2021 [Sveta Petka PasTjak 2 Klase 49 07
36 NASLIEDE
1888 1 26 10/09/2024  |Sveta Petka Sume 2. klase 391 0.39
36 NASLIJEBE
1888 1 26 07/09/2021 [Sveta Petka Nekategorisani putevi 66 0.00
36 NASLIEDE
1888 4 26 10/09/2024  [Sveta Petka Sume 2. Klase 6 0.01
36 NASLIEDE
512 0.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D} broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1704943220019 DIENDJINOVIC PETAR DIURO Susvojina 12
UL.DUKLJANSKA BR. 29 SUTOMORE Sutomore
1209938220018 DIENDIINOVIC PETAR NIKO Susvojina 172
MIROSICA Il SUTOMORE Sulomore

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

éyfrdjan Kovagevi¢, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:23:47 -
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10000000366
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
) CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: - 102-919-31631/2025
Datum: 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 97 - IZVOD

Podaci o parcelama
N | Broj Plan ; Potes ili Naéin koriscenja Bon. o ,
Broj Podbroj zg::gfic Skica | Patum upisa ultea i kufﬁni[broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1897 9 il 10/09/2024  [Sveta Petka sume 7. Klase 335 (OO
35 2
1897 11 27 10/09/2024  |Svcta Petka Sume 2. Klase 26 0.03
35
61 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mijesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - Svojina 111
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:22:41



10000000366
LT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

| CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broji  102-919-31634/2025
Datum; 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2160 - IZVOD

Podaci o parcelama
¢ Broj Plan ; Potes ili Natin kori§éenja Bon. i 2 P
Broj Podbro zg?g{le Skica [ Patum upisa ulica kufﬁnilhroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1888 2 26 17/02/2025 [Svcta Petka Fasnjak 2. KTase 3 00
36 PRAVNI PROPIS
1888 3 26 17/02/2025 [Sveta Petka Nekategorisani putev 4 0.00
36 PRAVNI PROPIS
1888 3 26 17/02/2025 [Sveta Petka FPasnjak 2. Klase 8 0.0T
36 PRAVNI PROPIS
15 0.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
00000020 10666 - CRNA GORA - ISvojina /1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 1/1
BULEVAR REVOLUCDE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Yol 7

I\jﬂ‘,d_faﬁ Kovacevié, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 01.10.2025, 08:24:13




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:

Datum:

KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG"

102-919-31635/2025

01.10.2025

SUTOMORE

WO

032/11, 04071 1, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2004 - PREPIS

-919-3

1635/20:

0366
A

br. 29/07, "S\. list CG" by, 73710,

Podaci 0 parcelama

. {  Broj Plan : Potes jli Naéin koriS¢enja Bon, - .
frel Podbwo] fiohe | Siics | Pétum npiss ulica i kuéni broj Osnov sticanja idasa | Povitina m  pripgg
1885 1 26 10/09/2024 |Sveta Petka Sume 2. klase 667 0.67
36 NASLIEDE
1885 17 26 10/09/2024 [Sveta Petka sume 7 Klase 6 0.01
36 NASLIEDE
673 0.67
Podaci o vIasniku I nosiocu
Maliéni broj + ID broj Naziv nosioca prava - adresa T mjesto Prava Obim prnvaj

Datum i vrijeme:

01.10.2025. 08:24:41

3108951240024 ZGRADIC MILO ZELIKO Sukori¥¢enje 753/5107
ORJENSKOG BATALIONA BR.17 HERCEG NOVI Herceg Novi

1809969220056 ZGRADIC MARKO ANTO f Sukoriséenje 892/5107
Pod zgradom bb, Sutomore Bar

1805961220078 ZGRADIC BOZO BERISLAY , Sukori¥enje 297/5107
SUTOMORE  Sutomore

2903956240015 ZGRADIC BRANKO Sukorigéenje 75315107
UL. SAVE KOVACEVICA BR. 51 Herceg Novi

1307966220017 ZGRADIC FRANO DIURO Sukori3éenje 446/5107
HAJ NEHAJ  Sutomore

1905942805027 ZGRADIC RADIVOIE DOBRINKA Sukori¥éenje 456/5107
UL STEVANA FILIPOVICA BR30 BEOGRAD Beograd

0101958220066 PAJKOVIC DUSAN GORAN Sukari&enje 344/15321
Obala Iva Novakovica br.l,Sutomore Bar

1206984215054 PRELEVIC VLAHOVIC MIROSLAV JELENA Sukoriscenje 86/1532
Donji Martini¢i, Gradina bb Danilovgrad

2203962225018 VOIVODIC JOZIcA I Sukoriicenje H46/5107
24 NOVEMBRA 8D BAR Bar

0608992218000 MAKSAN KATICA , Sukori¥éenje 86/45063
Vlada Martingvica 34 Podgorica

2601955228007 PAPAN BOZO LIILTANA Sukori¥¢enje 2075107
OBALA 1IVA NOVAKOVICA  Sutomore

1762957225010 VASILIEVIC MILICA Sukoriféenje 297/5107
PARTIZANSKI PUT Sutomore

0706988218006 MAKSAN MILKA Sukori¥cenje 86/45963
ul. Vlada Martinovica br34 Podgorica

2611979710018 ZGRADIC IVAN NIKOLA Sukoritéenje 149/5107
ul.Servantesova br.14, Altina, Zemun BEOGRAD

3003996210049 MAKSAN NIKOLA Sukoriféenje 86/45963

0 ul. Vlada Martinovi¢a br.34 Podgorica 0

0509985715122 ZGRADIC IVAN SANJA Sukeri¥cenje 149/5107

ul.Ugrinovagka br.15%/15, Zemun BEOGRAD
1/3



i~

’—'SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B?oglzi!r::ile S}:D i . Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
< ZA UPIS PRAVA SVOIINE KO
1885/1 102-2-954-7/1-2017 | 10.01.2017 09:06 vos VO%‘%I%%RADIC SUTOMORE

Datum i vrijeme:

01.10.2025. 08:24:41

373




1000000036
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2.8

UPRAVA ZA NEKRETNINE

o CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

DAR

Broj: 102-919-31636/2025

Datum:  01.10.2025

KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1754 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1  Broj Plan : Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. s g
Broj Podbroj zgra{]e Skica | Datum upisa| pno i kueni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1885 2 26 30/05/2023 [Sveta Petka Sume 2. Klase 547 0.55
36 NASLIEDE
1885 3 26 30/05/2023 [Sveta Petka Sume 2. Klase 90 0.09
36 NASLIEDE
1885 11 26 30/05/2023 [Sveta Petka sume 2, Klase 30 003
36 NASLIEDE
687 0.69
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto Prava ODbim prava
3108951240024 ZGRADIC MILO ZELIKO . Sukoriscenje 456/5107
ORJENSKOG BATALIONA BR.17 HERCEG NOVI Herceg Novi
2903956240015 ZGRADIC BRANKO Sukori¥éenje 456/5107
UL. SAVE KOVACEVICA BR. 51 Herceg Novi
0101958220066 PAIKOVIC DUSAN GORAN ’ SukoriSéenje L4/1532)
Obala Iva Novakoviéa br.1 Sutomore Bar
1206984215054 PRELEVIC VLAHOVIG MIROSLAV JELENA Sukericenje 86715321
Donji Martini¢i, Gradina bb Danilovgrad
0608992218000 MAKSAN KATICA l Sukoritcenje 86/45963
Viada Martinoviéa 34 Podgorica
0706988218006 MAKSAN M]LKA SukOris‘Séenje 8(}/45963
ul. Viada Martinovi¢a br.34 Podgorica
2611979710018 ZGRADIC IVAN NIKOLA l Sukoriséenje 228/5107
ul.Servantesova br.14, Altina, Zemun BEOGRAD
3003996210049 MAKSAN NIKOLA Sukon’Eér:uje 86/45963
0 ul. Vlada Martinoviéa br.34 Podgorica 0
0000002901002 OPSTINA BAR l Sukoriséenje 3567/5107
BULEVAR REVOLUCIIE BR.l  Bar
0509985715122 ZGRADIC IVAN SANJA l Sukori¥cenje 228/5107
ul.Ugrinovatka br.152/15, Zemun BEOGRAD

Podaci o teretima i o rani¢enjima

-0 il Broj Redni s e, Datum upisa ; .
Broj Podbroj zgrujde PD broj Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
16/09/2016
Zabiljezba postupka
tgg5s 2 1 Sume 2. Klase RESTITUCIE U KORIST ZGRADIE FRANA | DR,
9:22

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:24:57




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31637/2025
Datum: 01.10.2025
KO: SUTOMORE

1000

(D

Ty

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" by, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1985 - PREPIS

Podaci o parcelama

—

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:25:44

] 4 Broj Plan i Potes ili Nadin kori$cenja Bon. i
Broj Podbroj oroe | Skiea | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Prihod
1885 4 26 30/05/2023 [Sveta Petka Sume 2. klase 0.00

36 NASLIEDE
1885 10 26 30/05/2023 |Sveta Petka Sume 2. klase 0.0
36 NASLIEDE
0.02
Podaci o vlasniku ili nosiocna
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
3108951240024 ZGRADIC MILO ZELIKO Sukori$éenje —
ORIENSKOG BATALJONA BR.17 HERCEG NOVI Herceg Novi
2903956240015 ZGRADIC BRANKO ’ Sukori¥éenje 456/5107
UL. SAVE KOVACEVICA BR. 51 Herceg Novi
0101958220066 PAJKOVIC DUSAN GORAN ' Sukori¥éenje 34471532
Obala Iva Novakovida br.1,Sutomore Bar
1206984215054 PRELEVIC VLAHOVIC MIROSLAV JELENA Sukoriscenje 86/1532]
Donji Martinici, Gradina bb Danilovgrad
06089922 13000 MAKSAN KATICA ! Sukori§¢enje 86/45962
Vlada Martinovica 34 Podgorica
0706988218006 MAKSAN MILKA Sukori?%écnje 86/45963
ul. Vlada Martinoviéa br,34 Podgorica
2611979710018 ZGRADIC IVAN NIKOLA Sukoricenje 456/10214
ul.Servantesova br.l4, Altina, Zemun BEQOGRAD
3003995210049 MAKSAN NIKOLA f Sukoridcenje 86745963
0 ul. Vlada Martinovica br.34 Podgorica 0
3112958225028 DARCEVIC ANDRIJA OLGA Sukarifcenje 9132
Trianjska br.152 Bar
0000002901002 OPSTINA BAR Sukariienje 11109/81712
BULEVAR REVOLUCIIE BR.I  Bar
0509985715122 ZGRADIC IVAN SANJA l SukoriSéenje 45ElinaT
ul.Ugrinovagka br.152/15, Zemun BEOGRAD
1909961225010 PURLIJA RODIZGRADIC ANDRIJA SENKA Sukorizéenje T
POLIE 14 -
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . STy Datum upisa T—
! : zgrade | TD broj Naéin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Lfiom



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:

Datum;

KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list R

102-919-31638/2025

01.10.2025

SUTOMORE

003

10000000366
N

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu |, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2101 - PREPIS

CG" br. 29/07,

"Sl. list C

G" br. 73/10,

Podaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. ;
Broj Padbroj zgra'tiie Skica | Datum upisa| . i kinéni broj Osnov sticanja kdasa | Povi§ina m2  pyjpeq
1885 ) 26 30/05/2023 [Sveta Petka Sume 2. Klase 2723 272
36 NASLIEDE
1885 5 1 26 30/05/2023 [Sveta Petka Pomotna zgrada 33 0.00
36 NASLJEDE
2756 272

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

UL. SAVE KOVACEVICA BR, 51 Herceg Novi

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava _|

3108951240024 ZGRADIC MILO ZELIKO Sukori3éenje 80534/57 1984
ORJENSKOG BATALIONA BR.17 HERCEG NOVI Herceg Novi

1809969220056 ZGRADIC MARKO ANTO Sukeridéenje 88385/571984
Pod zgradom bb, Sutomore Bar

1805961220078 ZGRADIC BOZO BERISLAY Sukoriféenje 29462/571984
SUTOMORE  Sutomare

2903956240015 ZGRADIC BRANKO Sukoriséenje 80534/571984

1307966220017

ZGRADIC FRANO DIURO
HAT NEHAJ Sutomore

Sukorigéenje

44192/571984

OBALA IVA NOVAKOVICA  Sutomore

1905942805027 ZGRADIC RADIVOJE DOBRINKA Sukoritéenje 456/5107
UL STEVANA FILIPOVICA BR.30 BEOGRAD Beograd

0101958220066 PAIKOVIC DUSAN GORAN Sukori¥éenje 344/1532
OBALA IVA NOVAKOVICA | SUTOMORE Sutomare

1206984215054 PRELEVIC VLAHOVIC MIROSLAV JELENA Sukoritéenje 6115331
Donji Martini¢i, Gradina bb Danilovgrad

2203962225018 VOIVODIE JOZICA Sukoriscenje 44192/571984

L 24 NOVEMBRA 8D BAR Bar

060899228000 MAKSAN KATICA Sukoriscenje 86145963
Viada Martinoviéa 34 Podgorica

2601955228007 PAPAN BOZO LILIANA Sukori¥denje 29462/571984

1702957225010

VASILIEVIC MILICA
PARTIZANSKI PUT Sutomore

Sukori§éenje

294621571984

0706988218006 MAKSAN MILKA Sukoridcenje 86/45963
ul. Vlada Martinoviéa br.34 Podgorica

2611979710018 ZGRADIC IVAN NIKOLA Sukoriféenje 1473157 1984
ul.Servantesova br.14, Altina, Zemun BEOGRAD

3003996210049 MAKSAN NIKOLA Sukori¥éenje §6/45963

0 ul. Viada Martinovica br34 Podgorica 0

3112958225028 DARCEVIC ANDRITA OLGA Sukoriscenje by
Tr¥anjska br.152 Bar

0509985715122 ZGRADIC VAN SANJA SukoriZéenje 14731/571984
ul.Ugrinova&ka br.152/15, Zemun BEQGRAD

1/4

Datum i vrijeme:

01.10.2025. 08:26:01



Noplata takse je oslobodena nda osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Mrdjan Kovadevié, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:26:01



UPRAVA ZA NEKRETN INE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31639/2025
Datum; 01.10.2025,
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZzavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

CRNA GORA

100

00000366
L

1,0

pokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
» » Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2160 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan | Potes ili Natin kori¥¢enja Bon, v‘. 2 .
Broj Podbro zgggﬁc Skica | Patum upisa uliea i kﬁgnli broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1885 6 26 1780212025 |Sveta Petka Sume T KIase B 00T
36 PRAVNI PROPIS
1885 9 26 17/02/2025  |Sveta Petka sume 2. Klase 41 0.0
36 PRAVNI PROPIS
1885 12 26 17/02/2025  [Sveta Petka Sume 7. KTase 20 0.02
36 PRAVNI PROPIS
1885 14 26 17/02/2025  |Sveta Petka Sume 2 Klase 1 000
36 PRAVNI PROPIS
1885 16 26 17/02/2025  [Sveta Petka Sume 2. Klase 7 Lo
36 PRAVNI PROPIS
75 0.08

Podaci o vlasniku ilj nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adrosa i mjesto

Osnov prava Obim prava

BULEVAR REVOLUCIIE BR.I  Bar

0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni " gL Datum upisa ;
d g rgrade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
07/09/2021
ZabiljeZba postupka
1385 12 ! Sume 2. klase RESTITUCHE U RORIST ZGRADIC FRANA | DR.
12:20
07/09/2021 IR
abiljeZba postu s
1885 14 1 Sume 2. klase RESTITUCHE U KORIST ZGRADIC FRANA I DR.
12:23
T/ 02 Zabiljezba albe
g YHR0 121? LIENA DANA 07.10.2016. GODINE OD STRANI:
1885 14 2 ume 2. klase ZASTITNIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTEREWS A
12:24 CRNE GORE, KANCELARIIA KOTOR,

Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:26:39




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

-

Br. parcele |_Zgrada

Predmet

podbroj PD

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

1885/6

102-2-919-3837/1-2021

SEKRET. ZA IMOVINU
ZASTUPANIE 1|

ZA PREDLOG ZA EKSPROPRUACIIU KO
SUTOMORE LIST 1760, 1869, 1988, 1989 |
DR..KAT.P. [844/11, 1841/12, 1841/15 I

1885/9

102-2-919-3837/1-2021

SEKRET. ZA IMOVINU
ZASTUPANJE |

ZA PREDLOG ZA EKSPROPRIJACTIU KO
SUTOMORE LIST 1760, 1869, 1988, 1989 |
DR..KAT.P. 1844711, 1841712, 1841/15 |

1885/12

102-2-919-3837/1-2021

SEKRET. ZA IMOVINU
ZASTUPANIE 1

ZA PREDLOG ZA EKSPROPRUACIU KO
SUTOMORE LIST 1760, 1869, 1988, 1989 |
DR..KAT.P, 1844/11, 1841712, 1841/15 1

102-2-919-3837/1-202]

1885/14

14.10.2021 14:06
14.10.2021 14:66
14102021 14:06
14.10.2021 14:06

SEKRET. ZA IMOVINU
ZASTUPANIE 1

ZA PREDLOG ZA EKSPROPRIJACIIU KO
SUTOMORE LIST 1760, 1869, 1988, [989 |
DR.KAT.P. 1844/1], 1841/12, 1841/15 1

1885/16

102-2-919-3837/1-2021

14.10.2021 14:06

SEKRET. ZA IMOVINU
ZASTUPANIE 1

ZA PREDLOG ZA EKSPROPRITACIIU KO
SUTOMORE LIST 1760, 1869, 1988, [989 |
DR..KAT.P. 1844/]1, 1841/12, 1841/15 1

Datum i vrijeme:

01.10.2025. 08:26:40



10000000366
LT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

| CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31640/2025
Datum: 01.10.2025
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1986 - PREPIS

Podaci o parcelama

) Broj Plan : Potes ili Natin kori$éenja Bon, 2t 4 ;
Broj Podbroj zgra{Ie Skica | DPatum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1885 7 26 30/05/2023 [Svcta Petka Sume 2. Klase 710) 0.71
36 NASLIEDE
1885 8 26 30/05/2023  |Sveta Petka sume 2 "klase , 89 009
36 NASLIEDE
1885 13 26 30/05/2023 [Sveta Petka sume 2 "Klase , 72 007
36 NASLJEDE
1885 15 26 30/05/2023 [Sveta Petka Sume 2 Kase 26 0.1
36 NASLJEDE
897 0.90
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3108951240024 ZGRADIC MILO ZELIKO Sukori¥cenje 456/5107
ORIENSKOG BATALJONA BR.17 HERCEG NOVI Herceg Novi
2903956240015 ZGRADIC BRANKO Sukoriscenje 456/5107
UL. SAVE KOVACEVICA BR. 51 Herceg Novi
1903942805027 ZGRADIC RADIVOIE DOBRINKA ’ SukoriZ¢enje 456/5107
UL.STEVANA FILIPOVICA BR.30 BEOGRAD Beograd
0101958220066 PAJKOVIC DUSAN GORAN ’ Sukoriéenje 344/1532
Obala Iva Novakovida br.l Sutomore Bar
+ 1206984215054 PRELEVIC VLAHOVIC MIROSLAV JELENA l Sukoriicenje 86/1532
Donji Martini¢i, Gradina bb Danilovgrad
0608992218000 MAKSAN KATICA SukoriEéenje 86/45963
Vlada Martinovida 34 Podgorica
0706985218006 MAKSAN MILKA I Sukori¥éenje 86/45063
ul. Vlada Martinoviéa br.34 Podgorica
3002996210049 MAKSAN NIKOLA Sukorigéenje 86/45963
0 ul. Viada Martinovica br.34 Podgorica 0
3112958225028 DARCEVIC ANDRIJA OLGA Sukori_{écnje 9/224
Tr¥anjska br.152 Bar
0000002901002 OPSTINA BAR l Sukori¥éenje 353541/571984
BULEVAR REVOLUCIE BR.l  Bar
1909961225010 PURLIJA RODI.ZGRADIC ANDRIIA SENKA Sukori¥¢enje 91224
POLIE 14 -

Podaci o teretima i o ranicenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Natin koriséenja Datum upisa

zgrade broj rijeme upisa Opis prava

Datura i vrijeme: 01.10.2095 08:27:13



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁul:ﬂ;-rc;;e Zi:;d“ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

1885/7 102-2-919-3837/1-2021| 14.10.2021 14:06 REKEEL 28 TMOVING %Qqﬁiﬁ%%ﬁi?}%ﬁsﬁ%gg‘!?:@sgﬁﬁol
1885/13 102-2-919-3837/1-2021 | 14.102021 14:06 ol D ‘gQT%’f“E%SEﬁ: ?'7%1%2?;6:9?:@%:?9[9{%01
1855/15 102-2-919-3837/1-2021| 14.102021 14:06 SEK’éEgTﬁgA%g‘fINU Eﬁr%‘n}%%gj%ﬁ?’%}%T?%Loﬂi%??o%@or

_ = 3/3
Datum i vrijeme: 01.10.2025. 08:27:13



UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31641/2025

Datum: 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

iR

102-91

“SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 1255 - 1ZvOoD

000

0-31841r:

AR

73/10,

Podaci o parcelama

ul.Ugrinovatka br.152/15, Zemun BEOGRAD

; 4 Broj Plan ; Potes ili Natin kori§éenja Bon, s ) )
Broj Podbroj ,oidlie | Skiey | Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m%l  prinog
1887 1 26 10/09/2024  [Haj- Nehaj Sume 7 KTase 239 024
36 NASLIEDE
1887 2 26 10/09/2024  [Haj- Nchaj Sume 2. Klase 5 0.00
36 NASLJEDE
244 0.24
Podaci o vlasniku jlj nosiocu —’
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3108951240024 ZGRADIC MILO ZELJKO [Susvajina 1712
ORIENSKOG BATALJIONA BR.|7 HERCEG NOVI Herceg Novi
1809969220056 ZGRADIC MARKO ANTO Susvojina /4
Pod zgradom bb, Sutomore Bar
1805961220078 ZGRADIC BOZO BERISLAV Susvojina 73
SUTOMORE  Sutemore
2903956240015 ZGRADIC BRANKO Susvojina 1712
UL. SAVE KOVACEVICA BR. 51 Herceg Novi
1307966220017 ZGRADIC FRANO DIURO Susvojing T
HAJ NEHAJ Sutomore
2611979710018 ZGRADIC IVAN NIKOLA Susvojina 1724
ul.Servantesova br.14, Altina, Zemun BEOGRAD
0509985715122 ZGRADIC IVAN SANJA Susvojina 1724

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobode

‘SL. list CG" br, 73/10, 0

Datum i vrijeme: 1.1

Na na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taks
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katagdt

32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.2025, 08:28:55
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8/19). Naplata

list RCG" br. 29/07,

/Mfdjan Kovatevi¢, dipl.pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31643/2025
Datum; 01.10.2025.
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driav

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1

nom premjeru i katastru ne
8), postupajuci po zahtjevu

CRNA GORA

pokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
» » 2a potrebe izdaje se

0366

1000000036
LT T

LIST NEPOKRETNOSTI 97 - IZVOD

"S1. list CG" br, 73/10,

Podaci o parcelama
Broj Podbroj ngi:gélc Sl:i:l:; Datum upisa ulica }: (ﬁsgni;ihroj I\gg;:lé{ gfilfsﬁ?{‘ 133;1 Pavr§ina m? Prihod
1903 1 %5 10/09/2024  [Polje FaSnjak T Klase 2549 535
1903 1 2 21 01/06/2020  |Polje Pomadna zgrada 14 0.00
1903 2 if 01/06/2020  [Poljc I’ﬂi{mﬁk L. klase 2509 547
22 .
1903 3 %5 07/09/2021  [Polje Painjak 1. Klase , 103 022
1903 4 %5’ 10/09/2024  [Polje i’aénjnk T Klase , 11 0.02
1903 5 %% 10/09/2024  [Polje ConeRiy 73 011
1903 6 % 5 07/09/2021  [Polje i“ﬂﬂmak L Klase 37 0.08
903 7 %% 10/09/2024  [Polje l-:’a§njak T Klase 2 a00
1903 8 %:12 10/09/2024  [Polje PRk TR 9 0.01
1903 9 %;11 10/09/2024  [Polje ;’"-*“J?'k I Klase 143 0.30
1903 10 55 10/09/2024  [Polje PR T R 144 030

5589

11.71

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

BULEVAR REVOLUCHE BR.I Bar

0000002200022 - CRNA GORA - Svojina 11
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

01.10.2025. 08:29:57




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

vs1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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. ﬂ,ﬁf:}gl\% jan Kovadevié, dipl.pravnik




: Crna Gora

= urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-9513/7

Pajkovi¢ Goran

Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV Proleterske brigade broj
19

81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgeorica, 19.11.2025. godine

BAR
Obala Iva Novakovic¢a 18

Dostavlja se Akt broj UP/I-03-041/25-421/3 od 30.10.2025.godine izdat od Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore koji je ovom ministarstvu dostavljen nakon izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-333/25-9513/6 od 13.10.2025. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata turistickog naselja 4* na urbanisti¢koj
parceli UP 369, (Zona B, podzona B3), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Sutomore centar — izmjene i dopune” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, br. 52/18),

opstina Bar.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
(A spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
SAGLASNA:
Mari arevic Pa\?’tevic’: drzavna sekretarka
aVio Vip
ODOBRIO:
Bos orovic, v.d. generalnog direktora
Dire rﬁ’ta za gra vigrarstvo
e »"* f" {‘.? ,“
Verlﬂkovala

Milica Curi¢, nacelnica Direkcije za izdavanje

urbanisticko tehpickih uslova

OBRADILA:
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |

75

V] NlSTAR



3

Pisamica Minisiarsto ni oo ol 1?.-.”

! W A8 LS 1::‘-’?“'
;xgﬁ?@‘g:,’ Crna Gora l - 18 l”" ?[m] J Adresa: Njegoseva 85b,
N ‘ ! 81250 Cetinje, Crna Gora

L% :
Uprava za zastitu kulturnih dobara | (el 382 41 232 153
\ (‘rf/’ﬂéi’gg“} /21; < j/’}/j&‘ | e-mail: uzkd@t-com.me

Brojh \\ G - OUN | - fyh ) ;‘ = Cetinje, 30. 10. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-9513/6 od 22.09.2025. godine, zaveden kod ovog organa
pod brojem UP/L 03-041/25-421/1 od 26.09.2025. godine, za izdavanje uslova za izgradnju objekata
turisti¢kog naselja 4* na UP 369 (Zona B, podzona B3), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Sutomore — centar*, opitina Bar, nakon uvida u dostavljeni zahtjev i dokumentaciju ove Uprave,
konstatujemo sljedece:

Nakon uvida u dokumentaciju ove Uprave zakljudujemo da predmetna parcela nema status kulturnog
dobra, kao ni zaSti¢ene okoline, te se ne mogu izdati uslovi zatraZeni predmetnim zahtjevom, a po
kojima bi se izradivala tehni¢ka dokumentacija.

Nadalje, uvidom u Studiju zagtite kulturnih dobara, koja je izradena za potrebe predmetnog Plana
(Rjedenje kojim se Studija donosi broj UP/I 03-316/2018-2 od 07.12.2018. godine), konstatujemo da je
u neposrednoj blizini UP 369, (zona B, podzona B) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
_.Sutomore centar izmjene i dopune” locirano dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
Crkva Sv. Petke.

U odnosu na donesenu Studiju, u postupku izdavanja miljenja na lzmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Sutomore — centar®, optina Bar ova Uprava je konstatovala sljedece: Pozicija
Crkve Sv. Petke, na uzviSenju, na ogradenoj parceli, u okviru koje se nalazi i groblje, ide u prilog
oluvanju njenog vizuelnog identiteta. Prostor, koji je studijoin zastite oznacen kao predlofena
za§ticena okolina, u Planu je predviden kao zelena povisina, sto cijenimo kao pozitivno u cilju
oluvanja prostora i vizura na crkvu.

Takode, ukazujemo da je Uprava dana 13.10.2025. godine, izdala mi§ljenje na lzmjene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana ,,Sutomore — centar, opstina Bar (akt broj 03-082/25-213/15). U
navedenom Planu predmetna lokacija je predvidena kao zelena povi¥ina, 3to je ocijenjeno kao
pozitivno i ide u prilog buduéoj valorizacije Crkve Sv. Petke, koja nesumnjivo posjeduje vrijednosti, a
izgradnjom kompleksa ovih kapaciteta negativno bi se uticalo na njen vizuelni identitet.

Dakle, zakljufujemo da u obuhvatu predmetnog Plana nema zakonom zaSti¢enih kulturnih
dobara (samim tim ni osnova za izdavanje konzervatroskih uslova), dok za objekte koji su
prepoznati kao dobra sa potencijalnim kulturnim dobrima ova Uprva izdaje
smjernice/preporuke, a uzimajuéi u obzir &injenicu da se u vasem aktu pozivate na planski
dokument iz 2018. godine, mi§ljenja smo da se u cilju otuvanja predmetnog prostora treba
rukovoditi inoviranim planskim dokumentom, koji prostor oko erkve zadrzava kao zelenu
povriinu.

Obradila:
mr Mirjana Lubarda, arhitekta konzervator

S uvazavanjem, S
DIREKTORICA

' dr Petra Zdravkovié

Dostaviti: - naslovu; - u spise




