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2 | Ministarstvo ekologije,
* | prostornog planiranja i

| urbanizma

inistarstvo ekologije, prostorneg planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74. ZaKona
aniranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. fist CG*; br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i,
0, 86/22).i podnijetog zahtjeva PALADIN LUKE iz Bara, rzdaje

RBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

zradu tehni¢ke dokumentacije

zgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP18, zona Aa, u zahvatu Detaljnog
nistickeg plana ,llino* (,SluZbeni list Crme Gore - opstinski propisi®, br. 32/09), u

DNOSILAC ZAHTJEVA: | PALADIN LUKA iz Bara

TOJECE STANJE

rucje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterie:

van teren, prirodno blago pokrenut od sjeveroistoka ka jugozapadu, sa niskim
om podzemnih voda.

Rezultat izvrSenih ispitivanja u regionu i-na razmatranom lokalitetu pokazuju da ¢e
‘prostor biti izloZen zemljotresima seizmitkog intenziteta IX stepena skale MCS:iz
ga proizilaze i odgovarajuc¢e zakonske i druge obaveze da pritikom urbamstlckog
nirahja budu primjenjeni principi zemljotresnog inZenjerstva 4. da se §to vise smaniji
micki rizik odnosno maksimalno ublaze posliedice zemljotresa.

ga hagnutost terena, relativno dobar sastav terena, povoljna nadmorska visina,

ljiah polozaj u odnosu na grad osnovne su karakteristike podrugja flino.

fimatski uslovi su, kao i na cijeloj-teritoriji grada vrlo povoljm Bez obzira na to pri
dniji fizickih struktura u prostoru potrebno je.voditi rauna o nepovoljinim uticajima.
ostavci i orijentaciji objekata.

rito rijeke Zelieznice (djelimiéno uredeno) predstavija poseban prirodni marker
g grada Bara.

starske parcele br. 4154/1 1 4154/3 KO Novi Bar nalaze se u DUP-U-_.._,IIinQ"f,- u Baru.




astarska evidencija
om u list nepokretnosti 1199 ~ izvod KO Novi Bar, na katastarskoj parceli broj
411, evidentirano je sliedede:
“broj zgrade 1, pomoéha zgrada, povriine u osnovi 49 m2
“broj zgrade 2, pomoéna zgrada, povrsine u osnovi 7 m2
broj zgrade 3, porodiéna stambena zgrada, povrsine u osnovi 77 m2
voénjak 1.klase, povrine 5162 m2.

om u list nepokretrosti 2419 ~ izvod KO Novi Bar, na katastarskoj parceli broj
4/3, evidentirano je sljedede: _

broj zgrade 1,objekat u izgradnji, povrsine u osnovi 123 m2

dvoriste, povriine 281 m2

bjekti broj 1,21 3 na katas‘tarskoj parceli broj 4154/1 KO Novi Bar imaju teret:
jezba obje’kta-kqji nije izgraden u skiadu sa zakonom.

e iig__radnje objekta na predmetnoj lokacii investitor ima obavezu da porusi
ojece objekte, radi izgradnje novog-objekta.

rusenje objekata, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleZnom
ekcijskom organu, u skiadu sa lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

kata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22).

7.1

jena parcele odnosno lokacije

no tabelarnom prilegu za UP18, zona Aa planirana namjena je centralne
cije sa komplementarnom namjenom stanovanje velikih gustina.

urbanisticke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da je
kupan prostor podjelien po funkcijamia koje se na njemu odvijaju. Pojedinacéne
ene za parcele date su kroz posebne usilove za uredenje prostora sa numerickim
zateljima i u grafigkim prilozima. Planirane namjene su preteZzne a ne iskljudive,
naci da podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena. Detaljna
ena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u
kom prilogu broj 9 ,Plan namjene povrsina®.

nis;_tiékq-teh_ni_éki'uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija
ntralne funkcije su kiasifikovane prema znagaju i uticaju u prostoru. Optimalna
tkacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sljiedeca:

Zenja Qradana | nieviading ofganizacis, | 2draveva T sotiaina ZaSiia,
Zajetnice ' _ _

inaiugostifelisive, | komercijalne T druge ustuge;

. rekreacija, zabava | odmer, irgovina i ugostiteljstvo:

a; Umjefniost i tehnicka kullura,




nlrana namjena je pretezna ali pedrazumijeva i postojanje drugih namjena kao &to

igeporodiéno stanovanje velikih gustina, turistitko stanovanje i dr., ukoliko se mogu

voljiti propisani urbanisticki parametri.

Dptimalna veli€ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a irina uli¢nog

a-0ko-30m.

nirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrafienosti (Kiz)

eksom zauzetosti (Si) urbanistitke parcele.

eksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenuse defini$u u rasponu Kiz 1.5 - 4.2,

40% - 75%.

i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija. mogu biti i veéi od propisanih ali

snovu uslova utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim putem konkursa.

rkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM /1000 m=..

rkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko t6 nije moguce, vaZe pravila

u poglavlju Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

mstrcko-tehmck: uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za
iku gustinu stanovanja

okviru viSeporoditnog stanovanja velikih gustina moguéa je izgradnja
odnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

timalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu namjenu
0m2

imalna tdaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi
rtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 m, ako zidovi sadrZe otvore za
evno: ‘osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukollko zidovi ne sadrze otvore za
no osvietlienje na prostorijama za stanovanje. (kao i ateljeima i poslovnim
orifama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
e biti manja od 3 m. Izuzetno ova udaljenost mozZe biti 3 m ako se parcela granici
radskim zelenim neizgradenim povréinama. Na ovaj nadin se obezbjeduje
alan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrugavanja.

dusobna udalienost objekata koji se grade u -prekinutom nizu, iznosi najmanje
lnu visine wseg objekta 05|m slobodnosto;ecm wsespratmca Udaljenost semoze
oruama za stanovanje (kao [ ateijema i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost
oZe biti manja od 4,00 m ako. jedan od zidova objekia sadrZi otvore za dnevno
tIJenje Pored navedemh uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
zaklanjatl direktno osuncanje drugom objekiu vise od polovine trajanja direktnog
ganja.

zetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
nlst[cke parcele ukoliko zidovi ne sadrie otvore za dnevno osvjetlienje na
oruama za stanovanje [ ako viasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
enim odobrenjem (saglasnoscu).

'|zdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pnstup je da jedna, vide ili dio
tarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
1slovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saocbraéajnice.

nirana. spratnost i gabariti novih objekata su uslovljem indeksom izgradenosti (Kiz)
ksom zauzetosti {Si) urbanisticke parcele.




eksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu. se definidu u rasponu Kiz 1.5 - 4.2,
40% - 75%. '
rincip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
enjavanje, a detaljina razrada je ostavljena vlasnicima; _

inska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
d objekata kod kojiti je moguca izgradnja podrumske etaZe kotu poda prizemija
aviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobradajnice ukoliko je
videna kao prostor za odlaganje, a ukaliko je predvideno parkiranje u podrumskoj
erenskoj etaZi kotu odrediti idejnim projektom prema tehni¢kim normativima u
du sa zakonskim odredbama.
terijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovem namjenom, imajudi u
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitekionske plastike
ubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
mjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
truktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
mjena svih elemenata dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od
voljnih klimatskih uticaja. |
)brada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvié
enata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
mjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

7.2.

ila.parcelacije

8 (_iona Aa) sastoji od djelo’va kat:parcela 4154/1 i 4154/3 KO Novi Bar, u

atu Detalinog urbanistitkog plana llino*, u Baru.

parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu Plan parcelacije-prilog br. 7.
orPlana je podjelien ha zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistitke parcele koja je
lena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

om komasacife kada se: udruzuju dvije ili vise urbanistigkih parcela, dio ili jedna

urbanisticka parcela moZe se. privesti nhamjeni parking prostora u funkciji
anog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
i planiranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora
¢ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u-druge svrhe.

nisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
lacje. Kada se urbanisticka parcela, koja je ved odredena ovim Planom, ne
dara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u. drugim
danim sluCajevima kada je potrebno izvriiti marije uskladivanje urbanistitke
le sa zemiji8no-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZan
slove uredenja prostora moZe izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
Sno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikem izdavanja urbanistidko-tehnickih
a.

urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanistitke blokove oivicene

acajnhicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju usiove




dnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistigkim parcelama u okvir
Je obezbijedjen pristup s gradske sacbraéajnice ili javnog puta. Povrsina | oblik
iranih urbanisti¢kih parcela omogucéava optimalne uslove za fzgradnju i kori$éenje
tora u skiadu sa lokalnim planskim dokumentom. Unutar zona identifikovane su
upne povrdine do svake pojedinaéne urbanistitke parcele, koje ¢e kao takve
cionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije
eri; da postojece pristupne povisine izgube smisao i budu zamijenjene novim
senjima.

om:_ 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnike dokumentacije
uzbeni list Cme Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
orat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

evinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

vi za regulaciju i nivelaciju

gulaciona linija

gulaciona linfja je definisana osovinom saobracajnica kao finija. koja dijeli javnu
inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

adevinska linija
evinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na reguiacionu liniju kao linija na,
i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do. koje je
olieno gradenje. Planom se mozZe za pojedine urbanistitke parcele - biokove
sati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija
je orijentisana prema javnoj povi&ini mora biti prikazana grafi¢ki i opisno dok
vinske linije prema susjednim parcelama ‘mogu biti definisane opisno (kao
janja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele) ili graficki.
kim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe
. i

anisti¢ka parcela _

isticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica
se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu i vise katastarskih
la ‘ili njihovih dielova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim
kim dokumentom; Na urbanisti¢ku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske
acajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji
ucava izgradnju i koriséenje parcele u skladu sa iokalnim planskim dokumentom
lja, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se utvrdivanje
isticke parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i slicnih postojedih ili
anih objekata.

anisticka zona

istitka' zona je dio prostora formiran na osnovu smijetnica koje se utvrduju
kim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vige urbanisti¢kih parcela a oiviéen je
atajnicama, kofidorom Zeleznitke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim
ma i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane iokainim planskim dokumentom:;
r zona, definiSu se pravila regulacie i nivelacije urbanistickih parcela

vinskim linijama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu. osovina




racajnice) i relativnor odnosu prema susjednim parcelama. Namjena povrina
je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor moZe urediti,
diti ili koristiti na nadin njime propisan.

kat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
kiovanje ove vrste objekata.

likom projektovanja tehnigke dokumentacije postovati: _
vilnik © nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia
uzbeni list Crne Gore", br. 44/18);

ilnik o naginu obraduna povriine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore",
0/18).

sti urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata _

lovi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise

nisti¢kih parcela, kao rubne fizicke strukture ili siobodostojedi objekti. Na osnovu

acione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se poloza| i

riti objekata, unutrasniji kolsko pjesaski saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i

e povrine. '

ekii mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevingke

le;

rekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;

o slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

o poluatrijumski - objekat dodiruje tri finije gradevinske parcele.

k i povrSine gabarita objekata ée se definisati tehnidkom dokumentacijom i mogu

prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanistiéki

ametri:

Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
olovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se

moze smanjiti na etvrtinu ako objekti na naspramnim bo&nim fasadama ne sadrZe
tvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i posiovnim prostorijama).

Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova cbjekta sadrZi

tvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci

tambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise od

olovine trajanja direktnog osuncanja. ' '

ptimalna veli¢ina urbanistitke parcele odnosno iokacije je 400 odnosno 600 m2

ovrSine, a $irina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

ndeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao'i svj propisi

z gradevinske regulative; _ _

podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih  kompleksa

partnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova

tvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

gradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.

2e ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u

gun dozvoliene bruto povriine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj

planiraju garaZni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti vedi od gabarita




jekta, ali pod uslovom da se njenom lzgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni

ircele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne

azi u proratun procenta zauzetost] parcele, veé se smatra uredenom zelenom
Sinom.

crovovi ob]ekata su kosi ili ravni, krovni pekrivadi adekvatni nagibu.

azane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i

nimalne vrijednosti,

J oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim

aterual:ma [ savremenim arhitektonskim rjesenjima.

| projektovaniu objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

;ark|ranje ili garaZiranje vozila rie§avati u okviru parcele po normi stanovanje 1~1.2

A 1 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; posiovanje — 10 PM /1000 mz.

rklran]e rieSavati u.okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije'moguce, vaze pravila

ta u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za ‘parcelaciju.

EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
HNOLOSK[H | DRUGIH NESRECA

lovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i usiovi od

esa za odbranu

ybzirom na visoku selzm[cnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju
uzeti u obzir slijedede preporuke:

acin fund:ranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
! Jektnlh faktora seizmidnosti.

ri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje fleksibilnim
temima satinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
ima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni
emi bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

ez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
Znju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
porede ih na nenosede elemente.

kladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list.SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mjera
tite od elementarnih i drugih vedih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

ogom mijeta zatite definidu se potrebe. i uslovi zastite ljudi | materijainih dobara u
¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.

novna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skiadu sa -Pravilnikom o tehnigkim
ativima za izgradnju skionigta (,SI. list SFRJ“, br. 55/83) '
Hju zastite .od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
mentarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 57/92) i Praviinikom o mjerama zastite od
mentarnih nepogoda (,S|. list RCG", br. 8/93).

nickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
nom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamnih nepogoda (»Sluzbeni list




G«, bri8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i .gasovima {(»Sluzbeni list CG«,
26/10 | 48/15),
odno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14 i 44/18),
(izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju
stora. | izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
construkeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije i
jekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
dvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
datkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
denju gradili$ta u skladu sa aktom nadle#nog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona
astiti i zdravlju na radu.

ilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima i

pisima:

<on o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)

ravilnici: '

ravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara {,Siuzbeni
FRJ br.30/91) |

ravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

rogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (-Sluzbeni list SFRJ",

3/95)

avilnik o tehnitkim normativima za. zaétitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list

JY, br.7/84) _

avilnik o tehni¢kim riormativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni

SFRJ", br.24/87)

ravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju

aljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/7 1)

avilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 6 uskladistenju

etakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

avilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni-gas i o usklad iStenju i pretakanju teénog

nog gasa (,Sluzbent list SFRJ", br.24/71, 26/71)

0g ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-8804/6 od 02.12.2022.
ine, na koji nije odgovareno u zakonskom roku.

re zastite na radu _

dno Elanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26110, 73/10,
1), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u
du sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

tita od zemljotresa _

i prostorni razvoj i izgradnja biée prilagofieni uslovima seizmickog rizika.
ostavite se i ojadati sistem za upravljanje seizmiékim rizikom; ovaj sistem obuhvata
tifikaciju elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrfiivanje osjetljivosti ovih
enata, konfrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata. i izgradnje,
ostavijanje sistema za sveobuhvathu spremnost na djielovanje u slu&aju
liotresa, kao i podizanje dru$tvene svijesti po pitanju seizmicog rizika.

ovie oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmologkih rizika su:




Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmologkim uslovima

UblaZavanje seizmitkog rizika kroz zakonodavna. i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

Pripremljenost.za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijedi.

* Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrudjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje _

Polazeéi od osobina seizmitnosti podruéja, prediofenih urbanistickih riedenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posiedica zemljctresa, a u sklopu
ukupnit mjera treba da doprinesu Sto cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje -aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao minimalni
stepen sigurnosti kod aseizmickog projekiovanja, zastita od djelimi¢nog ili kompletnog
ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmigka dejstva i minimalna osteéenja za slabija
umjereno jaka seizmitka dejstva, _

Na osnovu opstih principa. projektovanja aseizmitkih konstrukcija preporuuje se
sliedece:

-'na predmetnom podrudju moguéa [e gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi,

- kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena Zidarije, ojadane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razligitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstrukfivnih  sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se
primjena monolitnih veza izmefiu elemenata konstrukcije. _

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema. njihovim deformacionim karakteristikama.

- mogtita je primjena najrazlicitiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje esnovnog konstruktivhog

‘sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili- blokovi najrazlicitijeg

tipa) treba uzeti u obzir utica] ispune na osrovii konstruktivii sistem.

Proraéune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u, seizmi¢kim podrudjima. Za poirebe

prorauna  Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krede se izmedu 8° Cna
visinama preko 1200 mnv do. 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do 400
metara visine imaju srednju godiSnju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju
tereni izmefiu 600 | 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a
zatim i primorje do oko 200-300 metara. apsolutne visine karakteri$u najmanje
temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Viaznost vazduha

Srednja godiénja relativna viaZnost vazduha U uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara j& nesto manje od 70%.

Padavine. _

U prosjeku-se u primorskormn dijelu Opétine do 200 metara apsolitne visine izluéuje do
1300 milimetara padavina, U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko
400 do preko 800 mm padavina, & u hladnijem periodu {okiobar -mart) 1000 do 2000
mm padavina. Padavine se uglavnom izluduju u vidu kige , a retko u vidu snijega (i to
uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godisnjim brojem dana sa
padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje.vrlo -dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci reljef u okviru Opéstine Bar i reljef $irih prostora juznog dijela Crme Gore.
Planinski vilenac Velja Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najveéim dijelom ima
visinu od oko 1000 metara, Sto znadi da su vazdudna strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, $to ima za posliedicu manju oblaénost | vece
trajanje osuncanosti. Ovakvi uslovi omoegucavaju da se trajanje osundanosti krede
preko 2500 ¢asova ili prosjedno dnevno oko 7 éasova.

Vjetrovitost _

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vigtrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjedaju se vazdugna sfrujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po praveu. | jaSini postojedim prirodnim ogranidenjima. U
primorskom dijelu Opstine najvedu jadinu i Sestinu javljanja ima levant, vietar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju Sestinu imaiju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat
iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravea juga i jugoistoka i
tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najveéom &estinom javijanja
vietra iz pravca severoistoka i istok - severoistoka (39%), tisina-bez vjetra (5.2%),
zapadnog i zapad ~ jugozapadnog vietra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistocnog
vietra (14%), dok su najrefi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad
(1,3%). Vietrovi sa kopna prema moru te$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom
smjeru U ljethjem periodu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojin
su najvazniji;

+ Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCGY, br. 12/96);

* Zakon 0.vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

» Zakon o planiranju i uredenju prostora ( “Sluzbeni list REG, br. 28/05);

« Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list RCG*; br. 80/05);

* Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07); |

» Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG*, br. 45/08).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu..

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3605/2 od 12.12.2022. godine

EO

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| Zelenilo u-okviru centratnih funkcija

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se
istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

* Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i edgovarajuéih alohtonih. vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih

tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi&njim dobima,
Slobodne (radunajuéi interne komunikacije i druge pratece sadrzaje) i zelene povrdine
u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povr§ine parcele.

Zelenilo kolektivnog stanovanja _

Ova kategorija se moze posmitrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da
se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikog broja
stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim
kriterjumima, medu kojima najvedi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji
utiéu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

* Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophadno je obezbijediti
30% zelenih povriina. _

* U unutrasnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori
za igru najmlafih, prostor za igru i sport kao i povrdine za pasivan odmor stanovnika
bloka sa klupama za odmor, 8esmama i sl. -

+ Staze unutar bloka su obitno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i

visokim grupama drveéa poZeljno je maskirati pojedine jednoline obrise gradevina. _
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Neophodno je takode voditi raluna da se obezbijedi dovoljan priliv svietiosti u
unutrasnjost bloka Mikrokiimatske razlike izmefu osun&ane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog Cega individue pojedinih vrsta te$ko uspijevaju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage
u vazduhu. ' _

* Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove (da je osunéan i ocjedit) i da ima:

* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

+ Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kieativnost igre, sa minimalnom moguéno$éu
povrede _

* Dovoljno zelenila, drve¢e sa velikim kro$njama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sun¢anih prostora za igru. ' '

» Veliku vaznost na ovakvim povrsinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljienje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otfrovne djelove. _ '

» Uslied velikog opterecenja i izlozenosti zelenila osteéivanju, ove zelene povrsine.
‘zahtijevaju intezivno odrzavanje.

* obodom, granicom parcele narogito prema sacbracéajnicama preporuduje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo) '

Zelenilo duz vodotoka

Zone duz cbale rijeke dijelom treba urediti kao Setalidte sa urefienim zelenim
koridorima, pjesagkim i biciklistickim stazama.

~ Postojeci biljni fond zelenila potrebno je zadrzati u potpunosti uz vrednovanje zelenog
fonda sa paZljivim osvrtom na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla
koja su izgubila svoju vitalnost ili su odtecéena, potrebno je ukloniti sa ovih povrsina kako
zbog estetskih razloga tako i zbog spreavanja napada sekundarnih Stetodina
(entomoloskih i fitopatoloskih). Istovremeno jako je bitno uredno.odrzavati ove povr§ine
zbog realne moguénosti njegovog aktivnog kori§éenja od strane stanovnika. _

« Neophodna je revitalizacija ovih povrsina, Zamjenom zakrZljalih i slomljenih sadnica,
i sadnjom novih dobila bi se visoko kvalitetna zelena povrsina koja ne samo da bi
estetski upotpunila sliku naselja, ve¢ i $ire zone grada.

Sadnja po obalama akumulacija, potoka i rijeka formira se radi umanjenja isparavanja
vode; zaStite vodotoka od zagadenja, uévridivanja obala, padina i dr. Medu mnogim
faktorima koji utiéu na protok poseban znagaj ima vodozaétitna vegetacija. Ona utiCe
na to da zemlji$te intezivnije upija padavine, da sporije otiCe do vodotoka, &ime se
ctklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih
pojaseva kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku fjeta jako opada.

* Prema smjernicama iz GUP-a predloZeno je za izbor zasada duz.obala fijeka koristiti
maslinu u kombinaciji sa razlicitim vrstama vodedi raduna o zemljisnim uslovima i
njihovog pozitivnog uticaja na hidrolo$ki rezim i mikroklimu mjesta.

Opéti predlog sadnog materijala

Nabrojani liScarski i Eetinarski rodovi i vrste slufe samo kao prediog .Za pojedinacni
izbor prilikom detaljnog planskog urefienja prostora - izvodaé&ki projekat. Vrste koje
treba da posluZe kao dopuna bicloske osnove i za pojadanje udinka vegetacijskag
potencijala su sljiededi:
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Ukrasno drvece

Eu‘calip‘tua.-cinere_o, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima, Ginkgo
biloba, Cupressus sp., Cupressus arizonica, Abies cephaionica, Abies pinsapo, Cedrus
atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Prunus pisardi, Olea europea, Quercus

| ilex; Ligustrum japonica, Albizzia julibrissin, Magnolia grandiflora.

Ukrasno grmije

Pittosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp.,
Camellia japonica, Pyracantha coccinea, L agerstroemia indica, Calistemon cytrinus,
Prunus laurecerasus, Nerium oleander, Myrtus communi, Vitex-agnus castus, Pistacis
lentiscus, Arbutus unedo.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIM KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prestora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakoriu o zaétiti kulturnih, dobara (,SlLlist CG

49/10%, posebno Elanovi 87 i 88). U slucaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog
znataja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarsivo kulture i Upravu za zaétitu

kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno
Zakonu.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE .'P.OKRETLJIVOSTI LLICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti piilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetomn (,Sluzbenti list CG* broj 48/13
i 44/15).

Neophodno je obezbjediti-prilaze svim javiim objektima | povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrdine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna §irina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

1

SAOBRACAJA

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/18, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, broj UP1 14-319/22-702 od 16.12.2022. godine,
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedede preporuke
EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikljuske potro§ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
+ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernin mjesta
« Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog optereéenja
« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafitkom prilogu br.12 Plan é!ektroenergtetike i prema uslovima nadleznog
prgana.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 Plan hidrotehnicke. infrastrukture i prema uslovima |
nadleZnog organa.

Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 7654 od 14.12.2022 godine.

17.3

‘Upravljanje otpadom

O smedu i otpadu se stara siuzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz

objekata se vrSi prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeéa i organskog

otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zastitom
i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vr$iée se na punktovima gdje ¢e se
preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompostiranja
otpadaka.

.Strateéka_Op_rédje_ljenj'a u oblasti upravijanja otpadom - Postoji direktan uticaj smetlista

na povrsinske, podzemne vode i aerozagadenja. Da bi se pobolj$alo stanje u ovoj

ablasti, Vlada Crne Gore usvdjila je Nacionalnu politiku upravijanja otpadom (februar

2004), Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou (decembar 2004).

17.4

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.10 Plan sacbracaja i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, broj UPI14-341/22-701/1 od 12.12.2022. godine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi
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Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke:

- Zakon o elektronskim komumkacuama (“Si list CG”, br.40/13)

- Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14)

- Praviinik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje; izgradnju i kori$éenje
elek’tronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastruciure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih vrsta.
elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravinik o zajednitkom korigéenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikaciie i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obav!ja izrada
tehni¢ke dokumentacije htip:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zafraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.13 Plan telekomunikacija

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIC‘.KIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
[ DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u okviru
lokaliteta llino, mogu se dati prosjeéne geomehanidke: karakteristike za povrsinski
horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafen veéinom od glina

srednje ‘do visoke. plasti¢riosti manje ili vise pomijeSanih sa prasinom, pijeskom,

Sljunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja @= 20 - 25°

* kohezija: C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska tezina y= 19 —= 20 kN/m3

= zapreminska tezina pod vodom y'= 9 — 10 kN/m3

~'modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2 Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i
tipa temelja, dopustena nosivost tla se kreée: ga= 100 — 160 kN/m2.

Geologke i inzenjerskogeoloske karakteristike

U-tektonskom smislu lokalitet DUP-a ,llino* nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na
granici. paleogenog fliga i trijaskih bankowﬂh i slojevitin kre€njaka sa proslojcima
dolomita. Osnovnu_stijenu &ine tvorevine paleogenog fli$nog kompleksa sa
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konglomeratima, pje$€arima, glincima i laporcima. Povr$inski sloj terena, koji je ravan
i blago nagnut, debljine 6-12m, izgraden je od nevezanih i poluvezanih aluvijalnih
sedimenata kvartarne starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih $ljunkova, sitne
drobine i degradiranog fli§a. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju i isklinjavaju, sto
usiovijava i promjenjliivu vodopropusnost. Ukoliko postoji, vodopropusnost se
karakteriSe intergranularnom porozriodéu. Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m,

najéesce oko 1m) i.ima subarterijski karakter.

Hidrologija i hidrografija _

Na osnovu hidrolodke strukture i funkcije stijenskih masa, moZe se zakljuditi da
predmetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih
stijena intergrandlarne poroznosti, u okviru kojih je zastupfier zbijeni tip izdani sa
subarterskim i slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u'granicama od 4,60 do 5,50m od povrsine
terena u susnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru seizmicke
mikroreonizacije Bara, moZe se zakljuéiti da je- dubina nivoa podzemnih voda u
hidrologkem maksimumu (ki§ovitom periodu) od 1,00 do2,00nd ispod povrsine terena.
Na osnovu analize geolodkih karakteristika terena utvrieno je da se po svaojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kragkoj hidrologkoj zoni, koja se
odlikuje specifitnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode u ovim
terenima veliki uticaj imaju koligine padavina koje u ovom dijelu jadranskog primorja
dostiZu vrijednost.i do 2500 mm:.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poliima nastala su na mjestu nekadasnjih morskih
zaliva koji su nasuti aluvijaino-deluvijalnim nanosom. vodotokova, Njih  izgraduju
sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok
prolazio, te je grada ovih zemlji$ta veoma razhovrsna i neujednacena,

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje |

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razfigite vremenske periode kre¢u se u
dijapazonu od 0,20-0,38 {g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet 1X.
stepena skale MCS iz gega proizilaze i odgovarajuée zakonske i diuge obaveze da
prilikom urbanisti¢kog planiranja budu primjenjeni principi zemljofresnog inZenjerstva
. da se Sto viSe smanji seizmicki rizk odnosno maksimaino ublaZe posliedice
zemljotresa. _

* Primjenjen je otvoreni sistem izgradnje, sa dosta zelenih povr8ina, §to uz povoljinu
gustinu naseljenosti, umanjuje moguénost posrednih &teta od zemljotresa i omoguéava
brzu intervenciju i prilaz pojedinim objektima i omoguéava priviemeni smijestaj
stanovnistva u slucaju katastrofalnog zemljotresa. '
* sistem saobradaja je takav da omoguéava prilaz objektima sa vie strana i
obezbjeduje komuniciranje i u najkritiénijim momentima _

* primjenjeni su optimalni konstruktivni sistemi:.arm. betonski okviri ukruéeni platnima,
panelni.arm. bet. sistemi i &elicne konstrukcije.
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Arhitektonsko-gradevinsko planiranje i projektovanje

Zgrade -

U procesu projektovanja aseizmiékih objekata posebriu paznju treba obratiti na pitanje
dopustenog stepena o$teéenja za razlitita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je direkino
vezano sa vaznoScu odnosno znacajem objekata. Ograniéavajuéi se na standardne
objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polazeéi od opsteprihvacenog nivoa
seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inZenjerstvu, konstrukcije treba
projektovati: _

* da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elastiénim radom, bez oSteéenja
noseée konstrukciie i sa eventualnim malim oéte_éenjima. nenosecih elemenata,

* da se kod jakih zemljotresa jave prograrnirana konstruktivna oStecenja, tj. da
konstrukcija radi neelastitno koristedi svoju duktiinost i razvijajuéi histerezisno
absorbovanje energije, uz veda o$teéenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo ostecenja
treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveteg broja zemljotresom
pogoenih gradévina, _

* i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdr3e bez rusenija, po

cijenu velikih ostecenja, pa i kasnijih rusenja,

*"Pravilnik o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrugjima” (,St. list SFRJ*, br. 11/8) ne propisuje-seizmicke sile raznih nivoa koje bi
odgovarale. napred navedenoj gradaciji zemljotresa, ali vodi raéuna o vaZnosti
gradevinama razvrstavajuci ih u &etiri kategorije i specijalne objekte van kategorija.

» Obzirom da u okviru plana DUP-a liino nisu predvifieni objekti van kategorija, proracun
konstrukcija moze se vréiti sagiasno- “Pravilniku...”, odredivanjem ekvivalentne
horizontalne proratunske seizmitke sile:

S=KoxKsxKdxKpxG
gdje je. S — ukupna horizontalna seizmitka sila
G — ukupna teZina objekta
Ko — koeficijent kategorije objekta
Ks ~ koeficijent seizmidnosti
Kd — kosficijent dinamignosti
Kp — koeficijent duktiliteta i progugenja

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim

podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
kitmatskiny i hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona.o geolodkim istraZivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94. 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i 28/11) izraditi
Projekat geoloSkih. istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima
izvrenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA |1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele UP 18, Zona Aa
Povrsina urbanisti¢ke parcele 42r2mz2
Minimalna zauzetost pod objektom 1709 m2

(40%) |

‘Maksimalna zauzetost pod objektom 3204 m2

{75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 6408 m2
povrSina objekta (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 17943 m2
povrSina objekta (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza 1

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rie$avan je u funkciji planiranin namijena
prostora. Planom je predvideno da vilasnici parcela rje§avaju parkiranje vozila na
svojim parcelama &to je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vi§e urbanistigkih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkgciji
planiranog objekta. _

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistiéka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaden princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje:
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rje$avati u okviru urbanisticke parcele po normi:
- stanovanje 1-1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?;

-~ poslovanje - 10 PM /1000 m2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 50 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaéa:

d="10 cm - betonske raster plo¢e beton-trava - zastor

d=5 cm - medusloj od pijeska _

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseéi sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentain
svojstva podru€ja
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivaé i likovnu obradu
fizickih struktura _

- Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike -podrudja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivljaju
uredenog turistitkog mjesta. _

- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih
i razudenih -

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima. '

- Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlititom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. _

- Sa aspekta ispravne zhakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriséenja partera i prijatan dozivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledede vrste obrada:

- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture), |

- obrada kolovoznih povrsina,

~ utilitaristi¢ka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene pioge, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom’ uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke; Zardinjere; higijenske ¢esme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskiadeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potronje energije predlazu se dvije oshovhe mijere:
Stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je poboij$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
‘zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebne je voditi raduna o
adekvatnoj velidini otvora vodeé ratuna o ‘mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju keridéenje sunceve energije. PredlaZze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znagajnu kolidinu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriééenju solarne
energije | svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik 0 sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO -

Branka Petrovi¢ « (=t

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Puknié % nd feercuus

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié =

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
1\ ~ \ \ W C

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Kopija plana i listovi nepokretnosti
dostavlieni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Bar od 08.12.2022. godine

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3605/2 od
12.12.2022. godine

Akt Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine OpStine Bar, broj UPI 14-
341/22-701/1 od 12.12.2022. godine
Akt Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Op$tine Bar, broj UPI 14-
319/22-702 od 16.12.2022. godine
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar,
broj 7654 od 14.12.2022.godine
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Legenda
c granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor
| regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
-

urbanisticka zona

D urbanisticka parcela
postojeci objekti
oznaka urbanistickog bloka

]
oznaka urbanisticke parcele

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

PENERING

Aa71 8591314.65 4663317.80
Ao72 6591322.92 4663308.40
Au73 6591364.16 4663259.84
Aa74 6501367.90 4663244.98
Aa75 6591371.86 4663248.78
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Ac78 6591383.64 4663260.04
Aa79 6591380.81 4663266.61
AoBO 6591391.71 4663265.90
AcB1 8591394.87 4663269.87
AoB2 6591308.31 4683267.14
AaB3 6581405.22 4663275.80
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AoS5 6591389.91 4663305.32
Ac96 6591366.38 4663335.44
A0S7 6591358.12 466334553
Ac98 6591338.21 4663332.83
Aa103 6591339.61 4663288.82
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- namjena stanovanje srednjih gustina
T namijena stanovanje velikih gustina

© namjena centralne funkcije
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it oznake urbanisticke parcele
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granica plana
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linearno zelenilo




Legenda

b

=

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
postojeci objekti

urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene komunainoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

TS 10 /0.4 kv

SLANIRANA TS 10 / 04 kv
10 kV  KABAL

10 k¥ KABAL PLANIRAN

. 10 WV KABAL IZMJESTEN
————  GRANICE ZONA NAPAJANJA

nvestitar:  Skup&tina OpStine Bar

obradivat: £

o Y

a

tostor, G
story
¢ %

[s]

n

R
3
-"'

1 efue




Legenda

[ ] |granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela
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zeljeznicka pruga i koridor
reguiacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postojeca vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreza
ProtivpoZarni hidrant

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

INFRASTRUKTURE R 1:1000

investiter  Skupdting Opdiine Bar




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR TDRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

“Brof: 460-dj 1694722

Katastarska opitiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 10

Parccle: 415471, 415443

Datum: 08122022 .
KOPIJA PLANA
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T2 ANI2E0R .

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-31 126/2022
Datum:  08.12.2022;
KO: NOVI BAR

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjerit. i katdstru nepokretnosti ("S! list RCG" br. 29}"0?’ "S1.- list CG" br, 73/ 1
032/11,-040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1199 - IZVOD

Podaei o pa;:cclamﬁ

" Broj Plan: . Potes ili Nalin kori¥fenja Bon. e ] s
Broj Padbroj 'z.gr:_l_{ie | skica Datum uisa| s § faudni broj Osnov sticanja Klasa | P gvr§ma m? Prihod :
4154 ) 20 01/07/2020. [flino [ EenEk TR . 5162 VRN

38 ODRZATPOKLON B &
TR p ] 70 Gno. Pomodna zgrada 49 [T §
38 DDRYAIPOKLON o
4154 1 2 20 [lino- ' Fomacna zgmila - 7 ki) @
38 ODRZAIPOKLON E
4154 P 3. 20 01707120206 [llino Parodicia stambena zgmda 77
. . 38 GRADENIE .
: 5295
Podac1 0 vlasmku 111 nos:__ _.
Matitni-broj - I bm; | . Na?.lv nosioca; prava - adresa i-mjeste .- ' Osnov prava Obim prava;
150797?22300_9 . PALADIN' MILENI\G JLUKA Svojing 1
. ‘BETRA LUBARDE: BR G- BAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
, . ‘Nain- kotiséenjz PD - . Prava:
BrojPoedbroj | Broj Osriov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik i aosl .
: . - B kit i : ot ili nosilac prava
zgrade Saobnost | izgradnje Povriina “Adresa, Mjeslg_
4154 1 1 [Pamoéna zgrada 1 i T - il
JODRZA) PORLON 0 4 PALADIN MILENKO LUKA '150?9?72230F19 i
PETRA LUBARDE ER6 BAR
4154 1 2 [Pemocna zarada - ) : P VO TiL — |
ODRZAJ POKLON 5 o PALADIN MU..‘E_:NKO LUK!\_ 1507977_223(3}_9"
. PETRA LUBARDE BR6 BAR :
4154 I 3 Egi‘odiém:st_a’i_nbena'zgmda Pl d
"[GRADENIE .
o 77
4154 I 3 [Nestambeni prostor ) MY B ) 7T '
GRADENIE PATADIN MILENKO LUKA 15079?7223009 :
[Dvije sobe 65 L
g PEIRA LUBARDE BR& BAR. :
4154 1 3 [Stambeni prostor’ : > F I8 B 7T pagl B
. L RADENJE "* | PALADIN MILENKO LUKA 1507977223009
[ledndisoban sian 2  F

PETRA LUBARDE BRS BAR-

Podaci-o teretima i ogranitenjima

Brof Pudhro'. Broj Redni. Nl PRy Datu isa . ;
' balrol zgra'ilie PD bi Natin koriféenja Vmegeuuppusa. Qpis.prava

L ) 143
Datam 1 vrijeme: -08:12:2022. 11:10:41




Podaci o teretima i ogranifenjima

i broj j | Redni din koritfer! Dalum upisa Ogpis pr:
Broj Podbruj z_];;-rg'nlie FD I?jmj' Nafin korigtenja. . Vrijeme' uI;n 7 Opis prava
‘Zabilieshn gotarske is3-5a tznakosn sta
0612202 | SABIIEEEA NOTARSR e Saen 1?1 T
- : ZATEDNICKOF IZGRADNIT STAMBENG POSLOVROG
4154 ! 2 Voéajak I Klase OBJEKTA UZ7 BR. 2357:2022 OD 25.11.2022 GODINE
' 91 U KORIST SUINVESTITORA 2 TUXINYUAN IMBORT

EXPDRT DCO PODGORICA

Pt

ZARI mmmm 1 OPTERECENTA

oeaao SORene %&ﬁ%ﬂcfm‘uﬁ%\foﬁs DAORICA, A
Vodai ase JUXINYUAN' LA
s 1 3 Vodujak 1. Klase NA OSNOVU UGOVORA O ZAJEDNICKO] (ZGRADHIL
5:2 "STAMBENGQ. POSLOVMNOG OBJEKTA UZZ BR,
- 135702022 OD.75.112022  GODINE'
0140772020 . . o . . o
ase ! 1 Pomodna #grada Fabitjezba objekta kojf i izgradien-n.sklady si-zakoriost
842
) . Zobiljey at.mk £3-53 oznakom mvno sla j
06/130022 7 Tk R?KOG ZAPIS A DHOVGRA O
_ . _ : FATEDNICROT TR b STAMBENO DOSLOVNOG
4154 I 1 2 Pamocna zgrada OBIEKTA UZZ BR zssmnzz 0D 95.11:2022 GODINE
9 U KORIST SUINVESTITGRA 2 JUXINYUAN IMPORT -
: EXPORT DOO PODGORI
o200 T T ENIE T.OPTERECENIA
54 Adi = i ﬁ%% ?&%‘1‘%‘?%&1‘ 800 TCE%%%IC A
a1 ! 3. ‘Pomotna zgrada NA. OSNOVU UGOVORA O ZABOMIEC0r Sk Abi
9:2 STAMBENO  POSLOVNOG, OBJEXTA UZZ, BR.
2357/2022 OD 2311 2022 GODINE. +
- 01/07/2026 . . :
4154 1 3 1 Pomodha. zgrada . . Fam_i;«_:iba objéikia koji nije izgradjen u skladu sa z=konom
’ 843
Zahiljezl isa-5a oznakom pravoy, a
G6n22002 | ZABHAZRA R Angr{o@ ZAPISh BaovbRas,
. . : ada : Dok e RAMBENG POSI DY VNOG
4E54 ! 2 2 - -Pomodm zgrada : ORIEKTAUZZ BR, 235791322 OD: 25 112022 GODINE
. U KORIST SUINVESTITORA 2 TUXINYUAN (MPORT
- EXPORT DGO PODGORICA
o _ ZABIL NEGTL ommmm
_ : _ . 12202 BEZ PISANE GLRAT s*g&umws DDGORIC' A
' 1. i zgrad : JIRINYUAN IMPORT EXPORT DOO A A
s 1 2 3 Pomodan zgrada NA OSNOVU UGOUORA B oA IO aDs ZGRADNU
9:2 STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA UZZ ER,
' 1 2357/2073 OD 25.11. 2022 GODINE
o 01072020 e o . )
4151 q 3 i 1 Ne'sta'n_z_bcz;i_proslor . %abﬂ}ciba objekta koji nije fzgmdien u skladu. sa zakonom
843

i _\'.56)’_['?{;202'2. ZZil\bll e5ba notarsko ARELsapsa ‘oznakom %mvn%gla

. KOG ZAPISA
_ . . ZATEDNICR O TICR STAMBENG POSLOVNOG
4154 1 3 1 2z Nestambeni prostor "OBIEKTA UZZ BE. 235772022 OD 25112022 GODINE
- o1 U KORIST SUINVESTITORA 2 JUKINYUAN IMBORT
" EXPORT DOO PODGORICA

06/12/2022 RN HANE _O'I'UDR-‘.NIEI'OI’-TERI-JCEMAI
- - | o | 7 | SRR
4154 T 3 I 3 Nestambeni prostor . 3 DoG. CA, A
| rhembem proster. . . 1 MA OSNOVU UGOVORA O ZAJEDNICKOS IZGRADNSE
: gi2 STAMBENO. POSLOYNOG OBIEKTA UZZ. R,
535742022 OB 25.01 2022 GODIN

. i A
a5 1 3 2 ! _'_'_St'amﬁ'cni'-pmsmr : JZa_uci a ohickta koji nije irgredjen o sk]xdn_-sa-zakanam

3 i &g, 533
7AB n NUfAR§KOG Farren \ﬁoﬁa
ZATEDNICKOI ZGRADNIT. STAMBENG POSavos

OBIERTA LZZ BR. 29590053 Dl Be s s ouNaG

| G KORIST SUINVESTITORA 2 JUXINYUAN IMPORT

EXPORT DOG PODGORICA. - -

4154 L 3 b) 2 Stamibeni prostor

_&\Uld.“ﬂ CI‘ ‘ MPEIEL T

“ZABNIEZRA ZARHANE OTUDIENIE [ DP’I‘ERECENJA

| BEZ BISANE $AGLASNOSTT SURNVESTIRORA
TOKINYUAN DMPORT SR PIRT Do BOORICA, A

I NA OSNOVU: UGOVORA. 0 -ZATEDNICKOT 1208 s bt

| STAMBENG. POSLOVNGG QUIEKTA U2z BR.

335772022 OD 25.13 2022 GODIN

4154 1 3 2 3

Datum 1 vrijeme:  08.12:2022. 11:10:41




Podaci o feretima i ograniCenjima
Broj Podbr Broj Redai e e Datum upisa v
roj roj zgrage | D | “broj Nagin koriséenja Vrijeme itpisa Opis prava
01/07/2020 Zabiljezba objekta kaji nije izgradjen v sklidu sa xak o
4154 L 3 I Porodifni stambena zgtada { FHEAR chieke kol nye zgmdion w skdadu 2 72 one
842
) Zabiljezba, notarskeg zapisa-sa ozrakont. pravoog osla -
067122022 ZABILIREBA NOTARGKOG ZAPISA GGOVERLS © .
. i - .. ZATEDNICKOJ IZGRADNI STAMBENO POSLOVNGGE
4154 ! 3 2 Poroditna stambena zgrada OBJEKTA UZZ BR.2357/2023 OD 25112032 GODINE-
o1 U KORIST SUINVESTITORA 2 FUXINYAN IMFORT
: EXPORT DOG PODGORICA
0122022 | ZABILIEZBA ZAGRANE ORU
. o 122022 BEZ PISANE SAGLASNOST! SUINVESTIT
4154 i 3 3 Porodi¢na stambena zgrada ; -
LR

Naplata takse je oslobodena na “osnovu &lana 17 Zakona o. administrativnim taksama ("SLlist CG, br. ‘18/19). Naplata
naknade ‘osiobodena jé na-osnovu €lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastrn nepckretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1,-043/13, 037/17 i 1718}

1} Qulagéeno lice:

—

L |
SEHM G

b s e . 373
Datum i vrijeme: 08.12.2022. H1:10:41
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVING

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Btoj: 102-919-31127/2022

Datum: 08.12.2022,
KO: NOVI BAR

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZaviom premjéru i Katastru nepokretnosti ("S1. Tist RCG* ‘br. 29/07, "S. list CG” br. 73 0.
032/11, 040711, 043/15, 037/17 17218), postupajuci po.zahtjeva , , za potrebe ‘izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2419 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
. Broj: Plan . . Potes ili- Nacm koriSéenja Ban, . L,
Broj Podbroj 'zg::gi‘ie Skica | Patuem vpisa ulica i?c:i‘zr:i broj . *Qsnov sticanja Klasz | FovrSina m* Prihai
4154 3 20 lino Dvante 281
38 ] KUBOVINA _ .
T4154 3 1 26} 047042627 [ino Ubgekal U izgrdnj 123
49. KUPOVINA
404
Podaci o vlasmku ili nosiocu
’\'Ia!u:m bro] | Osnov prava .
Podaci o objektima i posébnim djelovima
Nadin korigé PD
Broj Podbroj | Broj ' S;ITW gilf;;?ga " Godina. Spr:itnostz‘ Speat - Viasnik :lln,rr?oszi!uc prava
zZgrade Sobnost izgradnje - "ovIsing -Adresa, Mjesto
4154 3 © 1 [Objekat u fzgradsii p £
UFOVINA 997 123
~ N 1 H T e g XTI
4154 3 %?Ef\'}; h?:}swr u izgradnji 1 P | ZARKGVIC DIURO SRETKG
ednit soba e .
SUSANI'BAR  Bar
I (&1 b‘e‘ I-D 3 d n . N h\?alml B _.If_l .
4154 3 Ur;mq; bl;rs I ¥ izgmdni 2 P _Z«\Rxovxc DIURO SRETKG 2001947383
Ovoschen stan 76 . . "'
: SUSAN] BAR  Bar . .
: 1 [Slambeni prostor v tzgradng: SVUpT 7T
4154 3 eGhovmia ¢ e 3. P4 | ZARKOVIG DIURG SRETKO. 200194738392
Trosoban stan 100 ;
3USANI BAR  Bar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrof zg:-gi]j . | PO l}fr?:?l Naiin koriléenja Dalum -1ipisa

Vrijéme wpisa. Opis prava
o . Zahil
_ 211142019 NA 6“ va TUZBE PRIMLIENE U OSNOVNOM.
4154, 3. 1 Dvoriste su%u U  BARU DANA 07.112019. U KORIST
! RKOVIC NENADA TZ BARA .
12:27 CRNOGORSKOH SERDARA BR.7.
042022 | Tk cdenla } opiedinls NE OTUDIENIA 1
415 3 4 Drvoriste: OPTERECENIA. NEPOKRETNOSTI PO RIESENIU 1§
PR 21422 0D 20.04.3022, OSN(}V’NOG SUDA U BARU

: £ o es . . 13
Datum { vrifeme: 08.12:2022. 14:12i18




Podaci o teretima i ogranifenjima .
i il Brof. Redsi s N Datum opisa
Broj- Podbroj zgg{'l . | PD beoy Na#in horitéenja Vrijeme u]:) isa Qpis prava
. ; Zaviljeiba spocs ) .
O I | X e A
4154 3 1 I 1 Stambent prostor v izgradnji _ TUZIOCA ZARKOVIC NENADA 12 BARA
12:37 CRNOGORSKOH SERDARA BR, 7,
. 29504202 Zabrana nmdenj%gmeéen'a . . )
. S bt PRIVREMENA A ZABRANE O 14 ]
#4543 1 1 4 | Stambeni prostor v izgradnii OPFTERECEN]A NEPOKRETNOSTL, PO RIESENIL LBR.
: 227 21/22 0D 20042022 OSNOVNOG 'SUDA U BARU. |
. R “Zabiljefba spom- . L
| - St oo wigring | | o GRS R Y oo
4154 3 L 2 i Stambeni prostor u:izgradnji . T[LJI% A £A.RK OVIE NN ADA 17 b G
12:27 CRNOGORSKOH SERDARA ‘BR: 7.
291042023 Zabrana ohutenia i o lai'edénga_ )
: ; . . o b "MIERA ZABRANE OTUDIENS
4154 3 1 2 4 | Stambeni prostor-u-izgiadnii g%lm mﬁ'mmuﬁamosn,m mgsNEﬁJIU LBR;
797 21722 OD 20042022, OSNOVNOG SUDA U BARU.
' Zabiljesba - .
St prosor i o || S A LSRR 1 oo
4154 3 1 3 1 Stambeni piostor 4. izgradnji . Tg% L KOVIC: NENADA 17 B
1227 - | CRNGGORSKOH SERDARA ‘BR, 7.
. 2910413022 Zabrasa otudenia | opteredenjz | o
. : . D PRIVREMENA MIERA ZARRANE OT A ]
4154 3 i 3 4. | Stambeni prostor v izgradnii _ OPTERECENTA NEPOKRETNOSTI, PG RIESENIU 1ER.
. gy Z1f22 OD 20042022, GSNOVNOG 'SUDA U BARL.
| ZabilieZba spord . . .
T | ST s mame y osowon
54 : 1 Objekat.u izgradnji . S SUDU U BARY, 07172019, U
4 3 ! blekat.u izgradaji o TUZIOCA ZARKOVIC NENADA 17 BARA
: 12:27 GRNOGORSKOH SERDARA BR: 7.
. . I . . 29mm022 o) ?abran.:l“o-md:nj "t'e'tv:'é.éﬁ':}
4154 3 1 -4 Objekat v izgradnjl Ovrr mfA-NEJ’oKREmom. PO é:‘i‘ulu LBR. |
737 21/22 0D 20.04 2022. OSNOVNOG SUDA. U BARU.

Na_pla’ta takse je oslobodena na.osnovi Elana 17 'Za_kona o a‘dmhi_straﬁvnjm taksama ("Sllist ‘CG, br. 18/19). Napiata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavriom premjeru i katastru nepolretnosti ("St. list ROG" br. 2907,
"S5l list CG" br. 73/10,.032/11,-040/11, 043/135, Q37fl.-7 i 17118)__. )

Ovldiéeno lice:.
[e3G #
Mrdjan Kovagevié dipl.pravnik

Ll
R

Dawm i vrijeme:. 08.122022, 11:42:4%-




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. ; Zgrada . . . .
Br. parcdle 8 Fredmet - Datum i yrijeme Podnositac SadrZina.
podbraoj D : !
415443

102-2-919-1329/1-2027

310320220 11:23

NOTAR LEKIC, ZA LALIC:
" MILOSA

ZA UKNIZBU UGOVORA
KO NOVI EAR LIST 2419,

O PRODAST
KAT.P.41;

Datum i vrijeme: 08122022, 11:12:18




Crna Gora, ] 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA I SAGLASNOST] |
Broj: 03-D-3605/2. - Padgorica, 12.12.2022.g6d

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
' Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izcﬁiﬁ?ﬁsﬁﬁﬁ'ﬁﬁiﬁ?@k‘éﬂ_ ﬁ%l&?FPE%”ISGE
- , Llasirania | urbanizma
Famiens (15, 00 B

Rig el Plen b e By ?;_-'kcq i‘ﬁ;mm:

) o _ng‘QQOH/C
VEZA: Na§ braj 03-D-3605/1 od 07.12:2022.godine T . _
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciljuizdavanja urbanisticke — tehmickin Uslova za izradu te
dokumentacije

Ll

Postdvani,

Povodom vaSeg zahijeva, broj 08-8804/1, kojim ste traZili mistienje o potrebi’ sprov
postupka procjene uticaja nia ‘Zivotndr stedinu za izgradnju. objekta certralne funkc _
komplementarnom namjenom stanovanja velikih gustina, na urbanistickoj parceli UP18, zona A
zahvatu Detafinog urbanistickog plana llino" (,Sluzbeni list Cme Gore"-opstinski 8propisi, br
opstina Bar obavjestavamo vas sledede: _

Uredbom o projektima za koje se vri progjena, uticaja na Zivetnu sredinu (,Sluzbeni list R
broj-20/07, “Sluzbeni list:CG", braj 47/13, “Sluzbeni list CG’, -broj 53/14 | “Sluzbeni list CG", broj 37, 8)
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena. uticaja na Zivotnu sredinu i projekata z
se moZe zahtijevati procjena uticaja. -

Uvidom u dosta enu._dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su tadno sadrzaji planiran
predmetnoj lokaciji; pa shodna tome  smatramo da Investitora treba obavezati, da; kada bude ja
definisao planirane sadriaje na predmetnoj lokaciji, zatraZi izja$njenje o potrebi procjene u
na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine,

. ) @\ /% C tels +383 20 &
CAGENCIIA ZA 745THU . - A
ZIVOTNE SREDINE - emaif: EPamantenegm_@gm

CRNE.GORE WWW.EPE



“f: -y Cra Gora 85000 Bar, Crna Gora
Vot Sekretarqat z_a'k o ] _
= Poslove.rz' 't:tu NO ne~ ’éfﬁw 20 Q f)-m— www . bar.me:

J

Broj: UPI 14_-341;22-70‘11 Ogﬁ. 8;8[4 /0 | Bar, 12:12.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene posiove i zadtitu Zivotne sredlne rieSavajudi po zahtjevu
‘Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i- urbanizma — Direkiorata za planiranje prostora i
informacione sistéme — Direkcije za izdavanje | urbanisticke-tehnikin usiova, a na osnovu ¢lana
17 Zakona o putevima (,Sl. list Crme Gore", br. 82/20), clana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opatine Bar (.Sl. list Cne Gore — opstinski propist’, br.

'-46.-‘16), ¢lana 12 Odiuke o arganizaciji i nacinu rada lokalne’ uprave: (;Si. list Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18), ¢lana 74 Zakena o planiranjt prostora i izgradnji objekata LS list
Crne Gore®, br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (Sl. fist
Crne Gore", br..56/14, 20/15, 40/16.1 37/17), denosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobradajno-tehnigki usliovi zasizgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
|zgradnje objekta na urbanistitkoj parceli LUP18, u zoni ,Aa" ‘u zahvatu DUP-a llinc" {,Sl. list
Crne Gore - opétinski propisi’, br. 32/09), cdnosno na katastarskim parcelama broj 41541 i
415413, KO Novi Bar, opstina Bar:

1. Prikliugak projektovati na kontaktnu saobracdajnicu, u skladu sa Planom;,
2, Urbamstacka parceia mora da |ma Jedan koisk; ulazhzlaz na javnu saobracajntcu

od-planirancg sadréaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojéno mierodavno: vozilo;

8. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu pregiednost za uCesnike u-sacbracaju;

7. Vaditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju maieruallma puta ha kOJl se. prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikijucka prilagediti terenu i okolnim objektima, iz obavezno postizanje
popreénihi i poduZnih nagiba potrebnih za. odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljucenja urbanistiCke parcele na javnu saobradajnicu. predwd}eti prelaznei
oborene iviénjake;

10. Na.urbanistiékoj parceli, projektovati higrizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

11. Sacbraéajno-tefinicku  dokumentacijy uraditi u -skiadu sa vaZedim standardima,

tehnigkim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti,

Obrazloiene

Miristarstvo ekologije, prostornog planiranja i.urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko-tetinickih uslova, se obratilo ovon
Sekretarijatu zahtjevom broj 08-8804/4 od 02.12.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod
brojem UP| 14-341/22-701 od 07.12,2022. godine, za izdavanje saobraca;nontehmcklh uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta na urbanistitko] parceli UP18, u
zoni-,Aa"; u zahvatu DUP-a llino* (,S. list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 32/09), odnosno
ha katastarskim parcelama braj 4154/1 i 4154/3, KO Novi Bar, opstina Bar.

Adresa: Bufevar revolucije br. 1

5 email-sékretarjjat.ksp@bar.me .
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Uz zahtjev je priloZen Nacri urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije:

Clanom 17 Zakona o putévima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnitke
uslove za prikljugenje na javni put, pri Semu predmetne uslove za opétinske puieve izdaje
nadleZni organ lokaine uprave, '

Glanom 12 Odluke ¢ opstinskim i-nekategerisani_m putevima. je propisanc da: organ {okalne
uprave riadleZan za poslove saobracdaja izdaje saabraéajnc-tehnicke: uslove za prikljucenje na
opstinski {i nekategorisani put. '

Clanom 12 Odluke o organizaciji i natinu rada lokaine uprave je, izmedu ostalog; propisana da
Sekretarijat za komunaino-stambene poslove i zastﬂu Zivotne sredine vrdi posliove koji se.
odnose na izdavanje saobradajno-tehnitkih uslova za projektovanje prikfju¢aka na opétinski i
fiekategorisani. put.

Clanom 74 stav 5 Zakena o planiranji: prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnlm propisima izdaje crgan za tehnitke uslove, a koji su neophadni za izradu

tehnitke dokumeritacije, kao i list nepokrétnosti i Kkopiju katastarskog plana pribavija

Ministarstvo. Shodne Elanu 5 stav 1 alingja 16, organ za: tehnitke uslove je, pored. ostalih,
organ lokalne uprave nadiezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise; rilegeno je kao-
u dispozitivu.

Rjegenje Je-donijéto bez iziasnjenia stranke o rezultatima.. |spnnou ‘postupka iz razloga jer je
utvrdenc da se Rjesenje donosi u konst stranke:

Upustvo o pravrioj zastiti: Profiv ovog Rje_é'enja ‘moze se izjaviti Zalba: Glavnom

administratoru Opétine. Bar u yoku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se LlaZe preko
.oveg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse. '

Obradivag,.

Y

Dostavljeno: Podnosiocu.zahijeva; afa.
Kontakt tel.: 030/211-561
E-mail: sékretarijat ksp@bar.me




Tada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propis", br. 040/18)i &lana 18
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Flearnica Ministarstva skologlf . 2 overnn s

pianiraniat utbanizr o
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1 Beg et Disg et sy ] Hew b o . -

Ao _ad . Adresa: Bulevar revolucij

o Elers UJ?/ AN f 85000 Bar, Crna

Tel:+382 30 311

email: sekretarijat.ksp@bar

www.bar.me
Sekretarijat za komunaino — stambene poslove
| zastitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/22-702 Datum: 16.12.2022 godine

po zahfjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkcija za
planiranje prostora | infoermacione tehnologije, a u ime Paladin Luke iz Bara za

Sekretarijat Komunaino-stambeno poslove | zastitu Zivoine sredine rieSavajudi

"flino”, a na osnovu Clana 114 i 115 stav 1. taé. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG” br
27/07 i "8l. list CG™, br. 3211147111 | 82/20), Clana 12. Odluke o organizaciji i nadinu

Zakona o upravnom postupku ("S). list"Cme Gore'f_f_-br. '5_6!1\{_1, 20/15, 40{'_‘_!_@'_1‘___3’?’!1 7)do

RJESENE

Paladin Luki iz Bara, u postupkis pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju

objekta namjene stanovanja velikih gustina na urbanistitkoj parceli Up 18, zona ,Aa“u

zahvatu DUP-a _llino" a koji se ticu planirarija izgradnje alternativnog rieSenja u cilju
sakupljanja i tretmana.otpadnih voda utvrduju se sledeci vodri uslovi:

1. Ukoliko postoje tehnigki uslovi za prikljuéenje’ na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija"-Bar, vestitor je duZan projekinom
dokumentacijom predvidieti prikju¢enje na isti. ‘Ukoliko ne postoje tehnicki
uslovi prikljudenja, definidu se sledeci vodni uslovi za izraduy alternativnog
rjeSenja vodonepropusne septicke jame ili ekologkog biopredistata do izgradnje
nedostajuce hidrotehnicke infrastrukiure.

2. Septicka jama;

ezapreminu ‘septitke jame odrediti sfrazmjerno  veligini  objekta, ti.
proragunu koliéine otpadne vode ako Je specifitna potrosnja vode 140
i/s_'tanovnikfdan;

eZavisno hidraulickom ‘protaguny dnevnom kapagitety septicke jame
predvidjeti jedriokomorna, dvokomoma odnosno trokomorna septicka
jamu;

eZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom:

=Unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do Crnog sjaja,
kako bi se onemogugilo isticanje teénosti y teren; '




ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti

ekspozivni; : o
«Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim
otvorom i poklopcem:za crplienje; - .
Obezbijediti ‘nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju netistu tefnost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda:

3. Ekologki biopregistag:

aadekva_t_n_og kapacitetom (uraditi hidraulitki proradun), zavisno od
proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140

¥stanovnik/dan; _ _
<Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa

Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje
‘otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku-
ispitivanija. kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

sadriaju izviestaja o ufvrdenom kvalitety otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

»Proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene konceniracije opasnih i Stetnih
materija U otpadnim. vodama Koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom; ' :

4. Ukoliko u objekiu plarira festoran ili sl., prije: ispustanja otpadnih voda u
recipijent, iste: moraju biti trefirane preko separatora. ulja. i masti, adekvatkog
kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog proraguna zauljenih otpadnih
voda u planiranom objekfu.—.. ol i e .

5. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne sagiasnosti, shodno &anu 118. Zakona o vodama.

6. Ovi vodni uslovi su sastavhi dio Urbaristitko tehnidkih uslova za urbanisticku.

parcelu UP 18, zona ,Aa" u zahvatu DUP-a Jlino”.
ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkcija za

planiranje prostora i informacione tehnologile se obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtfjevom br. UPI 14-319/22-702 od 0 12.2022 -godine za izgradnju objekta na
urbaristitkoj parceli UP 18, zona ,Aa" u zahyatu DUP-a ,lfing".

Uz zahtjev je dostavijen Nacrt urbq\_ri‘ig_ti&ko tehnickih uslova za izradu tehnitke

dokumentacije za izgradnju -objekta namijene stanovanja velikih gustina. na

urbanistitkoj parceli UP 18, zona ,Aa" u zahvatu DUP-a llino".

Clanom 75 stav 4 Z_a_kona.o_:plan_i[a'njy_ prostora | izgradniji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17, .044/18, 063/18, 011/190 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisimia izdajé organ za tehniske uslove, a kaji su neophodni
za izradu tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,
pribavija Ministarstvo po sluzbenoj duznosti 6dnadieznih organa i pravnih fica.




Wvidom y predioens uTu izgradnjy- objekia stanovanja velikin gusting ha
urbanistigkoj parceli UP 18, zona Aa* g zahvatu DUP.g JMino”, konstatuje se da se:
predmetna parcela nhalazi U zoni gdie je dielimiéno. izgradena hidrotehnigks
infrastruktura zg odvodenje otpadnih voda shodno DUP-om “lfing” i ne moZe se sg
sigurnogeéy reéi da | postoje tehnicki uslovi zg prikjuenje na sistem fekalne e
kanalizacije,

f Cki uslovi za prikljugenje ng fekaini kolektor izdati o
strane DQQO Vodovgd i kanalizacjja"gg4 . investitor Za '
dokumentac'uom

_ J& duzan projekinem
. predvidjet; Prikliuenje na it a i i

Za don’oéen'e.. Ovog riesenja podnosilac zahtjeva oslobode
administrativne takse y, skladu sa élanom 74 stav 12
izgradnji objekata,

n je Placanja
Zakona o planj

ranju prostora
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Broj, 7654
Bar, 14.12.2022 godine

‘Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za platiiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova
1V proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet; Tehnilki uslovi

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 08-8804/5 od 02.12:2022.godine, za izdavanje tehnitkih uslova, koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija« - Bar, dana 07.12.2022 godine pod brojem 7654,
(podnosilac zahtjeva: Paladin Luka iz Bara), dostavljamo vam tehniZke uslove:

Za izradi tehnitke dokunientacije za izgradnju objekta amjene centralne funkcife sa kompolementarnom
namjenom stanovanja velikih gustina, na UP 18, zona Aa, u zahvatu DUP-a “Tlinc”, na KP 4154/1 i
4154/3, KO Novi Bar, Opétini Bar.

Prilog:
e Tehnitkiuslovi

S poStovanjem,

TehniCki direktor

& () ‘\{ (_} s
Alvini Tombarevié

g CKB 510-2389-02 SGM 550-8467-82 HB 520~ “EQ::SQ-:»@ NLB 530-20001-54
b ATLAS 505:5761-54 PBCG 535-10438-05 LB 565.544-07



DQO "Vodovad i kanalizacija” - Bar

Broj: 7654
Bar, 14,12,2022.g0dine

Na osnovu zahtjeva Paladin Luke iz Bara, a shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za
izdavanje urbanistitke tehniékih ustova, hroj 08-8804/5 od 02.12,2022.godine koji je
Zzaveden u arhivi DOQ »Vodovod | kanalizacija«-Bar dansa 07.12.2022.gadine pod brojem
7654, izdaju se;

TEHNICKI USLOVT

Za izradu tehnitke dokumentacije za fzgradnju objekta namjene centralne funkcije sa
kKompolementarnom namjenam stanovanja velikih gustina, na UP 18, zona Aa, u zahvatu
DUP-a “Tiinc”, na KP 4154/1 i 4154/3, KO Novi Bar, Opétini Bar.

a) Opdti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrotka vode cijelog objekia potrebpo. je ugraditi
vodomjer u Sahti u skiadu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na ulitni cjevovad. Predvidjeti posebno

mjerenje potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U sluéaju prikljutka = BN 50mm potrebro je¢ da dubina

vodovodnog $ahta bude min. 1,60 mm (unutradnje dimenzije).

o Mjerenje isporucenih kolitina vode u objektima kaji- ée se graditi il
postavijati na. teritoriji OpStine Bar ¢&e se vrSiti slededim
vodomjerima;

a) U objektima za individuaino stanovanje - vifemiaznim
vodomjerima sa mokrim ili-suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko otitavanje putern radio
veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmiaznim
vadomjerom sa. mokrim ili suvim miehanizmom kiase ta¢nosti
»C« jli vige,

C) U objektima za obavljanje dislatnosti il Za smjestaj sa
profilom prikijuCka na javni vodovod od 50mm ili vedim —

N

kombinovanim elektromagnetnim ili uitrazvucaim VOdomjero'm-

istog profila sa mogucnoséy daljinskog oditavanja.

d} U poslovnim prostorima u objeidu — viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ilj vide i sistemom
z& daljinsko- ofitavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) Uz,

obaveznu. ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i jza
vodomijera.

o Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno  (vertikalu). Vodovodnu 3Zahiu obavezno izvésti  sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomier ne. nalazi neposredno ispod’ otvora poklopca, Za svaku
stambenu  jedinice. predvidijeti ugradnjué  mijernih -uredaja—
vodomjera smjestenih u kasetema na etaZama; stalno dostupnim



za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jadan

sprat, uz mogucnost zakljucavanja radi obezbjedenja od odtedenja i
krade vodomiera). VOdOm}EFI $& horizontalnom' osovinom se
moraju  postaviti iskljutivo horizontalno; odnosno sz vertikalnom
osovinom iskljulive vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D

ispred vodomjera. Ukaliko se predvidi bastenski hidrant necphodno
je odrediti subjekt koji €e izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodemjera profila 250mm. | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat, Iza
votdomjera na kOJt je spolena hidrantska mréeZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se- ugraduje. zastitnik od
povratnog toka (nepovratni veniil)., DuZina ravnog dijela. za
smirenje toka ispred i ize vodomjera zavisi o profilu vodomJera
Prilkomm dimenzionisanja vodomjermnog 3Sahta voditi rafuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikjucka na vodovodnu mrezu predvidijeti.
PEHD (polietilen) ili PP (pohprop:ien) Maksimaino dozvelieni profil
prikijucia je @100mm; pri feimu profit prikljugka mora biti manji od
profila uli€ne cijevi na koju se planird prikijuéenje.

Direktno wuzimanje vode iz javne vodovodne mrede preko
hidroforskih uredaja, dozvoijeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 rm i viSe. Ured‘aj za poviSenje pritiska kod direktnog Spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz qevovoda precnika manjlh ad @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se mode uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanije vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
{preke prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
ulitni cjevovod prednika veédeg ili jednakeg @ 250 mm. Za prefnike:
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi:
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se.u ovomr slu€aju pune iz ulitnog cjevovoda u.skiadu sa
hidrauliékirn preratunom iz projekia.

Fekaina kanalizacija:

o

Profil pnkljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivik geodetsklh
‘kota. Minimaini profii pnkijucka na gradsku kanalizacionu mreZu je @

160mm.

Sva neophodna geodetska ‘mjerenja 1 uzdu¥ne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistern kanalizacicne mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzacuu i

obrnuto.

Nije dozvoljene gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih

etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.



Prilikom izrade projekta u dijelu ispuétanja otpadnik voda uzeti u ohzir
sve spacifiénosti korisnika kanalizacije {kapacitet i tehnoiogija

praizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika IspuStanja otpadnih voda,

mogucnost recirkulacije i dr;), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvafiteti i
sanitarno-tehnickim usiovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izviedtaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda {SI.List CG br_,45i0'8,9/'10_, 26/12 1
56/19).

Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane -'(restoran) potrebno je

pregdvidijeti separator ulia i masti.

Za materijal za izradu prikhjutka na fekainu ka_nafizaciju_ predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (temene
nosivosti min SN4) jii PP {(polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog i éetvrta‘stu'g poprednog prasjaka,
monalitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj- morske vode predvidjeti ahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o

Neophc’:dno je fzvest pmra_Eun-oticanJ_a Sa pradmetne parcele, Krovova
I uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima | dati uzduine profile odvodnih
kanala i raspoloZive padov_e'sa'mog. prikljucka.

Reviziona okha i kidne slivnike projektovati y skladu sa tehriiékim
propisima za ovu vrsty djelatnosti.

Za materijal za izradu  prikljudka na atmosfersku 'kanalizaciju.
predvidijeti PVC ili PE (Poiieti!_en).'

Predvidjeti Separatore  za prefidcavanie voda 58 parkinga i
sdobracajnica, prije upustanja ovih. voda u gradsku atmosfersky
kanalizaciju. Isto va¥i 23 sve zatvorene prostore u objektu koji slute za

parkiranje automobila (garaZe) povriine vede od 50m2.
Reviziona. okna mogu bitj KruZnog il éetvrta'sto'g popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

_b)Posto_['ec'e hidrotehnicke instalacije

kel

U siuCaju da je u granicama urbanisti¢ke parceie trasirana postojeca
vadovodna cijev, koja Se zadriava y planskom doktmenty, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva sanitarna



zastite izvorigta | egranitenjima u tim zonamas(,Stuzbeni list Crne.
Gora®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

sa obje strane, a za cevovode: za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nijje dozvoljena izgradnja Objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nad&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cievovoda. .

Z3 cjevovode profila DN 200mm i vede, u sluéaiu izgradnje objekata na
trasi cjevovada u zoni Sanitarne zaStite, neophodno fe cbezbijediti

siobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
Izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrenje radnji u pojasu -od
2m od osovine kolektora, koje na. hile koji nadin mogu  ugroziti
stabilnost cjevavoda.

o U siu€aju potrebe izmjestanja postojedin hidrotehnikit instalacija (&ije
2adriavanje nije predvideno prostorne-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg Cjevovoda shodno predmetnom DUP-y i tehni€kim uslovirng
DOO »Vodovad kanalizacijax - Bar, Ukoliko trasa novag{izmiedtanog)
clevovoda profazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moe

_ biti u sklopu glavnog projekta pianiraneg objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:
o Prikljutenje objékta na vadovodnu mrezy predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - fazaz hidrotehinikaDUP sHino«.

Fekalna kanalizacija;
o Prikijuéenje objekta na vodovodny mreZu predvidieti u skiadu sa
predmetnim planskim dokumerntom - faza hidrotehnika, Dup »Ilino«,

Atmosferska kanafizaciji: _
o Prikljufenje objekta na vedovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
predmietnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika DUP »Ilino«,

d) Tehnicka opremlienos rojekta hidrotehnidhih instalaciia

I) Projekat Unutrasnjif instalacija objekta

° Projekat treba da sadr¥i sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat ¢
skladu sa vadedim Pravilnikomn o  nading izrade | sadiZini tehnicke.
dokumentacije. Projakat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizaciie treba
izraditi u skladu s pravifima struke | odredbama vafete zakonske reg'uiati\_re_-r a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije, '
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II) Projekat uredenia

U brojekty do_'s't;a_yf'ti pregledny situaciju y o’dgo_varajuéoj fazmjeri sa jasne

Aazrnadenim mjestom prikfjugenia na gradsky ua_ic‘fnu-vodovodnu i kanalizaciony
mre#i,

Na  situaciji Prikazati poloza; S8 naznadenim medusobnim rastojanjem
pianiranag objekta od -Postojedih i pianiranih. hidrot_ehniékih instalacija.

Projektiom obaveznp prikazatj detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalatergk i
gradevinski, sa Specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskin komada i
3rmatura da pj dokazalj usvojene dimenzije, OSnovu | presjek kap. njegovy
lokaciju na situaciji;

Ra_zvoj.: :




