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  IZVORNIK

UGOVOR O PRODAJI 
Dana _______2009.godine u 11,15 časova  preda mnom dolje potpisanim notarom _______ sa službenim sjedištem u ____________, istovremeno su pristupili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa  obradim njihove izjave volje:​​​-------------------------------------------------------
1. Gospodin ____________ , rođen 11.01.1953.godine u mjestu _______, sa prebivalištem u __________,  po zanimanju stomatolog, oženjen, državljanin Crne Gore,JMB ________, čiji sam identitet utvrdio na osnovu  l.k. broj ________ izdata od MUP Crne Gore________ izdata od dana 17.07.2003.godine sa rokom važenja  do __________.. (u daljem tekstu: Prodavac).---------------------------------------------------
2.  „ ____________“ Društvo sa ograničenom odgovornošću za proizvodnju, građevinarstvo, trgovinu i usluge d.o.o. Podgorica , sa sjedištem u Podgorici,ul.-___________,  (u daljem tekstu:Kupac), koga zastupa direktor bez ograničenja _________,  rođen 05.08.1981 godine u mjestu ______, sa prebivalištem u ______________, po zanimanju građevinski tehničar,oženjen, državljanin Crne Gore,JMB _________ čiji sam identitet utvrdio na osnovu predočene mi lične karte broj _________ izdate od MUP Crne Gore _________ od dana 13.10.2006. godine sa rokom važenja do ________________---------------------------------------------------------
Zakonski zastupnik kupca izjavljuje da je naprijed naznačeno Društvo upisano u registar Osnovnog suda u Podgorici, Rješenjem broj 065-0-Reg-08-___________ od 12.06.2008.g. na matični registarski broj subjekta upisa ________, da je on upisan kao direktor bez ograničenja ovlaštenja.Na upit i traženje notara stranka nije u stanju prezentirati naprijed naznačeno Rješenje odnosno Izvod iz sudskog registra, te izjavljuje da ima interes zaključiti ovaj ugovor odmah sa takvim stanjem a da će naknadno u roku od 15 dana notaru prezentovati naprijed naznačeno Rješenje odnosno Izvod iz sudskog registra.Nakon toga, notar je stranke poučio i upozorio da ovaj ugovor neće biti na pravnoj snazi i neće se izdavati njegovi otpravci sve dok zastupnik kupca ne dostavi ovom notaru pravno valjano naprijed naznačeno Rješenje odnosno Izvod iz sudskog registra.Takođe je notar poučio i upozorio stranke da ne vrše nikakve činidbe iz ovog ugovora ,a pogotovu ugovaranja dospjelosti cijene ,dok on ne bude na pravnoj snazi.  -----
Nakon što sam se uvjerio u pravu volju stranaka i utvrdio da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla,stranke su izjavile  kako slijedi.--------------------------------------------

I.  PREDMET PRODAJE

Uvidom u Izvod iz katastra nepokretnosti____________________broj 041-0-Nar.-09-________od _____.2009.godine za katastarski uložak br. ___ KO _______, a koji su mi stranke prezentirale u originalu i koji sam im pročitao , te koji se kao takav prilaže uz ovaj izvornik, ustanovio sam da su u „A“ listu tog katastarskog uloška upisane:------------------------

· parcela ______ LUKA;PAŠNJAK u površini od 2090 m2 ----------------------------
· parcela _____ LUKA;NJIVA u površini od 953 m2.----------------------------------

UZZ br./2009

U „B“ listu tog uloška kao vlasnik sa 1/1 dijela na nekretninama opisanim u „A“ listu predmetnog uloška upisan je Prodavac, te u tom listu nema upisanih ograničenja u pogledu vlasnika, a u „C“ listu nema upisanih tereta..---------------------------------------------------------

Notar je stranke upozorio na mogućnost da je u međuvremenu došlo do promjene katastarskog stanja za predmetne nekretnine , kao i na mogućnost nesaglasnosti predočenog Izvoda iz katastra i evidencije katastra i na posljedice toga, te ih poučio da bi bilo uputno da prije sačinjavanja ovog notarskog zapisa  izvrši neposredan uvid u evidenciju katastra , pa su stranke to odbile i zahtjevale da se sačinjavanje ovog notarskog zapisa  izvrši odmah bez uvida notara u evidenciju katastra ------------------------------------------------------------------------
Stranke notaru prezentiraju kopiju katastarkog plana za PL ____KO ____ od 13.07.2009.g.,koja se prilaže uz oavj izvornik nakon što su stranke izvršile uvid u istu i odobrile,a iz koje sam ustanovio da su ugovorne strane identifikovale predmetne  parcele.-----
Stranake izjavljuju da se  u naravi radi o zemljištu koje se trenutno koristi u poljoprivredne svrhe, a sa kojim stanjem nekretnina i njihovim granicama je kupac upoznat ličnim pregledom zajedno sa prodavcem.--------------------------------------------------------------------------------------
II  PRODAJA

Prodavac prodaje a kupac kupuje nekretnine bliže označene u tačci I ovog ugovora u  vlasništvo sa 1/1 dijela.-----------------------------------------------------------------------------------
Notar je stranke poučio i upozorio na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bračne stečevine i da je takva imovina zajedničko vlasništvo  bračnih partnera te da bi, ako se radi o bračnoj stečevini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bračnih partnera ugovornih strana.S tim u vezi. Kupac izričito izjavljuje da pribavlja  naznačene nekretnine u cilju obavljanja poslovne djelatnosti kao osnovno sredstvo.------------------------------------------------------------ 
Prodavac izjavljuje da su predmetne nekretnine njegova posebna imovina i da jamči za takve podatke.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
III CIJENA

Cijena za nekretnine iz tačke I. ovog ugovora iznosi 26.000,00 EURO (slovima: dvadesetšesthiljada euro).------------------------------------------------------------------------------

Naprijed naznačena cijena dospijeva na slijedeći način:

· dio cijene od 6.000,00 euro (slovima : šesthiljada euro) prema izričitoj izjavi stranaka kupac je već isplatio prodavcu dana 08.04.2009. godine, ----------------------------------

· drugi dio cijene od 20.000,00 euro ( slovima: dvadesethiljada euro) kupac će isplatiti prodavcu u roku od tri dana  nakon što ga ovaj notar pismenim putem obavijesti da mu je u naprijed naznačenom roku od 15 (petnaest)dana dostavljen pravno valjani Izvod iz sudskog registra za kupca sa upisanim u ovom notarskom zapisu prisutnim zastupnikom kupca, a na tekući račun prodavca otvoren kod ______________----------
Notar je poučio kupca na mogućnosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelošću plaćanja cijene kao što je ugovaranje i upisivanje predbilježbe u katasaru prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbilježba osigurava kupca, zatim na mogućnost ugovaranja isplate cijene na notarev povjerenički račun za druge osobe i njenu isplatu s tog računa prodavcu tek kada se kupac uknjiži u katastru kao vlasnik ili kad predbilježi vlasništvo, zatim na isplatu cijene tek kad notaru dostavi Izvod iz sudskog registra za kupca,  te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaže u slučaju suprotnog postupanja, pa je kupac pored toga izjavio da plaćanje cijene dospijeva  na način kako je to naprijed ugovoreno i da ne želi ugovaranje naprijed naznačenih mjera osiguranja--------------------------------------------------------------------

Notar je poučio prodavca na mogućnosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelošću plaćanja cijene kao što je podvrgavanje kupca neposrednom prinudnom izvršenju na predmetu prodaje i na cijelokupnoj imovini za iznos neplaćene cijene, zatim na mogućnost davanja saglasnosti za prenos vlasništva na kupca u naknadnoj ispravi kada se isplati ostatak cijene, a ne u ovom ugovoru, ali je prodavac izričito izjavio a sa čime je saglasan i kupac, da
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 se kupac podvrgne neposrednom prinudnom izvršenju na cjelokupnoj imovini za iznos neplaćene cijene, s tim da prodavac u ovoj ispravi da saglasnost za prenos vlasništva, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje  otpravak i ovjereni prepis i prepis sve dok kupac ne isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu.-------------------------------------------------------------------
U vezi sa plaćanjem naprijed naznačenog drugog dijela cijene tj. ostatka neplaćene cijene u iznosu od 20.000,00 euro ( slovima: dvadesethiljada euro) i zakonskih zateznih kamata u slučaju padanja kupca u docnju, Kupac se podvrgava neposrednom prinudnom izvšenju na cjelokupnoj svojoj imovini.--------------------------------------------------------------------------

Izvšni otpravak ovog notarskog zapisa će biti izdat prodavcu na njegov zahtjev, a sa ispravama koje dokazuju da kupac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog Ugovora o prodaji u pogledu plačanja cijene kako je to naprijed naznačeno.------------------------------

Notar je upozorio kupca da se je podvrgao neposrednom prinudnom izvšenju na cjelokupnoj imovini i objasnio mu pravne  posljedice takve izjave.------------------------------------------------

Stranke daju nalog notaru da izda otpravke i otpravak za knjiženje prenosa vlasništva tek kada stranke pismenim putem potvrde da je prodavcu u cjelosti plaćena kupoprodajna cijena na način i u rokovima kako je to naprijed naznačeno.-----------------------------------------------------
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Nekretnine se prodaju bez garancije da imaju površinu navedenu u katastaru---------------------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostatci nisu poznati. Kupac je obišao nekretnine koje su predmet prodaje i izvršio uvid u stvarno stanje.------------------------------------------------------------------------------
Prodavac garantuje da su predmetne nekretnine slobodne od upisanih i neupisanih prava i ograničenja kao i da je ne terete nikakva potraživanja osigurana neuknjiženom  hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.--------------------------------------------------------------------------------
Prodavcu nisu poznata ograničenja u pogledu mogućnosti građenja na prodatim nekretninama i on ne preuzima odgovornost za mogućnost dobivanja dozvole za građenje na tim nekretninama, a kupac izričito izjavljuje da preuzima sve rizike i opasnosti u vezi mogućnosti građenja na predmetnim parcelama. i nakon pouka i upozorenja notara da prije ove notarske obrade može izvršiti uvid u urbanistički plan ili zatražiti urbanističku saglasnost, te na posljedice suprotnog postupanja.-------------------------------------------------------------------------
Nekretnine nisu predmet ugovora o zakupu------------------ ------------------------------------------
Notar je upozorio  stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i poučio kupca da zahtjeva  potvrdu od poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze i doprinose, pa su stranke to odbile.---------------------------------------------------------------------

 Notar je upozorio stranke da isključenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je Prodavac za njih znao.-------------------------------------------------------------
V  PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca odmah u momentu isplate cjelokupne ugovorene cijene.--------------------------------------------------------------------------------------------
VI  TROŠKOVI, POREZI
Nakon što je notar poučio stranke  da za nagradu i troškove notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugačije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troškove povezane sa ovim ugovorom, troškove taksa za eventualna odobrenja nadležnih organa i izjava, porez na promet nekretnina, kao i troškove za upis prava vlasništva  snosi kupac.----------------------------------
VII ODOBRENJA, PRAVO PREČE KUPOVINE
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U konkretnom slučaju ispitavši sve okolnosti notar je saopštio strankama da ovaj ugovor ne podliježe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slučaju ne postoji zakonsko pravo preče kupovine.-----------------------------------------------------------------------------------------------------
VIII  ZAHTJEVI ZA KNJIŽENJE 
Prodavac je saglasan  da se u katastru kupac upiše kao vlasnik sa 1/1 dijela na nekretninama iz tačke I ovog ugovora .---------------------------------------------------------------
Notar je dužan i ovlašten  da zahtjeve iz ovog ugovora upućuje nadležnom katastru kada se steknu uslovi iz ovog ugovora , da ih mijenja i povlači. ----------------------------------------------
IX  ZAVRŠNE ODREDBE

Notar je stranke upozorio i  poučio o slijedećem:----------------------------------------------------
1. Da kupac vlasništvo stiče tek sa upisom prenosa vlasništva u katastar nepokretnosti----
2. Da ovaj ugovor podliježe postupku plaćanja poreza na promet nekretnina,ali da to nije uslov za upis prenosa vlasništva-------------------------------------.---------------------------
Nakon što stranke notaru pismeno potvrde da je isplaćena u cjelosti kupoprodajna cijena od ovog notarskog zapisa dobivaju:--------------------------------------------------------------------------
OTPRAVAK:

-
Prodavac (1)

· Kupac (1)

· Katastar (1)

 OVJERENI PREPIS:

· Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada troškova je obračunata prema notarskoj tarifi a na slijedeći način:______________________________________________________--------------------

Nakon što su ove izjave strankama pročitane od strane notara, one su izjavile da su razumjele sadržinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg   slobodnom voljom odobravaju  i svojeručno kako slijedi  potpisuju, nakon čega je ovaj zapis potpisao i notar.----------------------------------------------------------------------------------
U Podgorici,dana_______2009godine u 11,15časova 
                                                                     Prodavac:

____________________
            Kupac:

„ ____________“ Društvo sa ograničenom odgovornošću za proizvodnju, građevinarstvo, trgovinu i usluge d.o.o. Podgorica , koga zastupa direktor __________                                                               
N O T A R:

                 Xy
          (pečat notara) 
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