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Sekretarijat za imovinsko pravne poslove

KOTOR

Dostavljaju se urbanistiéko-tehnicki uslovi broj: 08-333/25-6282/11 od 19.12.2025. godine, za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta/ala namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju Cini
kat. parcela br. 80/5 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor

(.SluZbeni list Crne Gore®, br. 95/20), oplina Kotor.
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Broj: 06-333/25-6282/11

. Cma Gora
<k | Minstarstvo prostomog planirania,

i
Podgorica, 19.12.2025. godine ‘\”“"’ urbanzma i drzavne imovine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (,SluZbeni list Cme Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23)
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opétine Kotor, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta/ata namjene industrija i prozvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parcela br.

2 | 80/5 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opStine Kotor (,Stuzbeni list
Cme Gore®, br. 95/20), opstina Kator.
. Sckretarijat za imovinsko pravne
3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: poslove Opitine Kotor
4. | POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 1, na kat.parceli br. 80/5 su evidentirane Sume 3. klase, povrsine
4.484 m? KO Privredna zona, opstina Kator.
5 | PLANIRANO STANJE
5.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmelne lokacije po PUP-u je industrija i proizvodnja (IP) u odmaku od 1000 + m,
van cezure.
Povriine za industriju i proizvodnju
Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.
Na ovim povrsinama mogu se planirati:
1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni cenin;
2) servisne zone,;
3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;
4) objektli | mreze infrastrukture,
5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)
7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usiuZnih djelatnosti,
8) smjestajni i zdravstveni objekti, djedsji vrtii | rekrealivne povrsine za njihove potrebe;
9) parkinzi i garaZe za smjeslaj vozila konisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirali na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama ovog
Piana, na naéin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni il prirodno ozelenjeni.
52 | Pravila parcelacije

Lokaciju &ini kat. parcela br. 80/5 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), opStina Kotor, povrsine 4.484 m’.

Predmetna lokacija je u odmaku od 1000 + m, van cezure.




Urbanisti¢ki parametri za namjenu industrija i poslovanje su:
- indeks zauzetosti: 0,5
- indeks izgradenosti: 1,2

Spratnost objekia je max 12m.

Vertikalni gabariti

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne elaZe objekta.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostonje - ostave, njegova
povr§ina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, Ij.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka
etaza izmedu prizemija i polkrovija/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja zmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze

- garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostonje do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m,

- za poslovne i hotelske javne etaZe do4.5m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne elaze na
mjestu prolaza znosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta
ili primjena posebnih propisa, s im §to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smalraju
pojedinanim etazama.

Lokacija mora da zadvoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Glanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadrZini i ovjer tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list

Crne Gore", br.53/25), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katasira.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemije i vode (GL 0), koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekatite, &ineci na taj nacin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi jedan ili viSe
objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa
numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji$ta - lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.

Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih
ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zem|jista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne elaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekia u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje ¢ine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bone i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povr$ina obuhvatena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekala ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od boénih | zadnjih ivica parcele.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudéila izgradnja novih abjekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti raséiScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zem|jiSta, u skladu sa datim uslovima,

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, polrebno je zvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za !0 pojavi potreba,

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih |
hidrogeocloékih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovali na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesan)a
sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obraliti na propisivanje mjera anlikorozivne zaslite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obralili na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliéitim namjenama
i funkcijama;

- likovno i oblikovno riedenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade
i izrade,

- uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne ulicaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane malterijale,

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu projektoval
i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost krova
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zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije posStovali.

- Pravilnik o nadinu ebrauna povrsine i zapremine objekta (*Sl.list CG” br.060/18),

- Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekla
(.SluZbeni list Crne Gore", broj 53/25).

Procedure izrade tehniéko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
| sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

' Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normalivima i standardma za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Seizmicke i scizmotektonske karakleristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni opstine Kotor kao i ukupne seizmi¢nosti
Sireg regiona, mozZe se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vrlo intenzivne
seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zansta sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo
da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je
izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX slepeni Merkaljeve skale na cijelom
Crnogorskom primorju, na duini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog
zemljolresa na razvoj opdine do danasnjeg dana,

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale 1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmoloske karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmiékog intenziteta. Ova
karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim normalivima za izgradnju objekata u
seizmickim podruéjima na tertoriji Crne Gore i izrazava ofekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblZno ekvivalentno povratnom
periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru
50 godina eksploatacije objekala).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju (»SluZbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11i 54/16) | Pravilnikom o mjerama
zaslite od elementamih nepogoda (»SluZbeni list RCGe, br.06/83) i Zakonu o zapaljivim
teénoslima i gasovima (»Sluzbeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaSlite od pozara primjeniti mjere propisane sljededim zakonima i
propisima:
- Zakon o zaslili i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
i 03/23).
Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
i- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plaloe za
| vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od po2ara (.Siuzbeni list SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od po2ara i eksplozija (,Sluzbeni hist
SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju | pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)




- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskiadistenju i
pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sfuzbeni list CG", br.34/14 | 44/18), pn
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za zgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeli propisane mjere zastite na radu u skiadu sa
tehnoloskim prejektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruéenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruSenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite 1
zdravlja na radu shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Siuzbeni list CG", br.24/14
i 44/18).

Klima i reljef

Podrutje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom Klimom, koju karakteriSu blage zime i topla
lieta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim ljetima i izrazenim ljetnjim susnim penodom.,
Prosjetna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od -3'C, a manja od
18'C.. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22'C. Srednja godisnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna =5,7'C, maksimaina 27,3'C, asrednja
statisticka 15,6°C.

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avguslu, a 42 utoku godine.
Prosjeéan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a najmanji u
julu 1. U julu je najveci broj vednh dana (srednja dnevna oblatnost 1>8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna oblatnost<2/10) 18, a
najmanji u februaru i decembru 1.

Prema srednjoj godiénjoj obla&nosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjo) maksimalnoj
visini snijeznog pokrivata okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama.
Snijeg i snijezni pokrivaé na podrucju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi§njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 Wgodisnje. lako je
obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna dutina dana je 15,2 sali) ukupan broj sali sijanja
sunca je najvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno prosjeZno 10,8h/dnevno. Izrazeno u relativnim
vrijednostima u julu 73% duzine dana je suntano. Najmanja duZina trajanja osuntavanja je u
decembru od prosjetno 35% duZine dana, odnosno prosjeéno 3,2 hidnevno. Srednja relativna
viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je
sjeveroistoéni. U zavisnosli od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niZi u toku ljetnjeg perioda,
a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podruéju se javija nekoliko vrsta vjetrova. Bura je
hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo - je
vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. QOd svih ostalih vjetrova,
moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrucje
veoma karakteristiéan vjetar - maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe proracuna Koristili
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorcloskim karakteristikama u
zoni predmelne lokacije.

T4

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Zastita vazduha
Analizom postojeceg stanja segmenata Zivolne sredine ustanovijeno je da lokalno zagadenje u
| najvecoj mjeri potie od sacbracaja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj sezoni i nepovoljni efekti se
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mogu osjeliti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je
prisustvo zagadivaca ispod zakanom propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog
kvaliteta, sa izuzetkom kolorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi se
kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podruju op$tine potrebno je uspostavili
sistem mjermih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao | bazu podatka o pracenju kvaliteta i
10 kao dio integrisanog sistema praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podru¢ju opédtine Kotor, Ministarstvo za zaStitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja $tetnih malerija na lokacijama koje su najviSe izlozene zagadivanju. Analizirano je
zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultali pokazuju da je zagadenost zemljista u granicama
dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizim najpromeltnijih
saobracajnica.

- Planom su predvidena rjieSenja kojim je spre¢eno zauzimanje plodnih zemijita za Sirenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistiCkih kompleksa,

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ogranitava zauzimanje i uniStavanje plodnih
zemljista majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a narotito
na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvori$ta na podru¢ju Opétine su dovoljne izdasnosh
i dobrog kvaliteta vode za pite. Medutim, stanje infrastruktumih objekata i uredaja za
vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je, uglavnom,
nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubitak velikih kaliéina vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviatenja zvonsla
Skurda, §to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u ljetnjem periodu,
naroéito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukupnoj
komunalnoj infrastruktun. Prkljuéivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistem
Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za
obezbjedenje nedostajuéih koliéina vode dobrog kvaliteta , u knticnom fjetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitamo ispravne vode za pice, na svim lokalnim izvoriStima
ugradena je adekvaina oprema za kontrolisano hiorisanje, a formirane su i sanitarne zone, $to
¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguciti Iokalnom sta novnistvu,
posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvalitela.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrie se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u Informaciji
o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim lokacijama u opStini
Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjih nekoliko godina, da je nivo
buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio
maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i oéuvanje kvaliteta mora

Posebno osjelljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opStine Kator je kvalitet mora. Kako se,
cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacie 1 privrednih aktivnosti
koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih desavanja, a posebno
zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ofuvanja kvaliteta mora. Imajuci u vidu faktore
ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se
smanjuje pritisak na obalno podrugje i morski akvatorijum i uvede riesenja koja ¢e na dalji rok
doprinijeti otuvanju kvaliteta mora, U tom smislu predvidena su odgovarajuca resenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivolne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18), Zakona
o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Slu2beni list Republike Crne Gore", br. 080/05,
*Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16), Zakona za zastitu prirode
| (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG’, br. 27107,
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Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, B0/17 i 84/18), Zakona o
za$titi od buke u Zivotnoj sredini ( “SluZbeni list CG", br. 28/11, 01/14 1 02/18) i Zakona o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 73/19).

| Akt Agencije za za$titu Zivolne sredine broj: 03-D-2910/2 od 12.07.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih podrucja
(GUR). odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr$ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruéja i naselja:

- zelene povrsine namijenjene javnom koridcenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo),

- zelene povrSine ogranitenog konscenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista), zeleniio
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); |

- zelene povriine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo posiovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa taksacijom

zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga radili idejni projekat uredenja zelenila sa svim

moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kultumi centri, objekti banke, poste i drugi javni
objekti) i poslovnih objekata (trgovatki centan, poslovni centri i dr.) najleSce su Siroko
dostupni abjekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se poSluju osnovna praviia
uredenja javnih povrSina. Kompozicjom zasada, izborom vrsia, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prjatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska riesenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor, za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

Mjere V - privredno-usiuZna zona

- O¢uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovita ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluZnu zonu du2 magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i pejzaznog
uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je izgradnja
novih objekala proguééavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrsina
unutar i izmedu objekata,

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvala
naide na nalaziste ili nalaze arheclo$kog znadenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastili
kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10, 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za za$titu kulturmih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu 1ili se konste
invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrelljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/13 1 44/15),
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

12

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 1 - podru&je zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje (ncophodna
saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehni¢ku dokumentaciju

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeni list Republike
Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i B4/18).

14.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

15.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

151

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnmicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
«Tehnitka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereten)a

*Tehnitka preporuka TP-1b - Distnbutivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
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Prema grafitkom prilogu 7b1 .Planirana elektroenergetska mre2a”.
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljutenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehni¢kim moguénostima mreZe, a8 na osnovu propisa i uslova javnin preduzeca.
Prema grafitkom prilogu 7b2 _Planirana hidrotehnitka mreZa“.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji je obezbijeden preko kat.parcele br.119 KO Privredna zona, opstina Kotor.
Prema grafitkom prilogu 7b4 ,Planirana saobracajna mreza’ i uslovima nadleznog organa.
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt postovati:

. Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.100/24);

. Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno planiranje |
gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14);

Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenje eleklronske
komunikacione mreze. elekironske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
objekata (*S! list CG", br.41/15);

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
eleklronskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ('Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sllist CG", br.52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (*S| list CG’, br.6/15).

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke

dokumentacije hitp:// www ekip melrequlatival;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture hng:llekinfrasluktura.ekig.me!ekip.me kaoi




adresu web portala hitp-/fekinfrastruklura ekip. me/eki in.[sp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje
korisnitkog naloga, kako bi prstupili georeferencirancj bazi podalaka elektronske
komunikacione infrastrukture.

l Prema grafi¢kom prilogu 7b3 ,Planirana telekomunikaciona infrastrukiura®,

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podruéje Opétine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom,
Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crogorskog primorja. Smatra se da je sloZzem
oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na flifu u doba miocena i
pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre¢njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljan,
Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradilla
uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminferski kreénjaci gornjeg
eocena, flisni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se akliviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicéitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uolen Cilav niz takvih procesa
koji dovode do promjena na povrSini i pod povrSinom terena. Uzroénici su razliite egzogene
sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces
koji predstavija mehanicko razaranje i hemijsko otapanje razorenog malerijala sa povrSine iliu
plicem podzemlju, Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, njecnu il fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eclsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zone
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u podrudju Krivosija i
Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji.
Podrutje podlozno plavijenju je jedina veca ravnica opstine — Grbaljsko | Mréevo polje, koja je
ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim vodotokovima.

HidroloSke karakteristike

Hidrogeoloske karakteristke terena uslovijene su relativno slozenom gecloskom gradom i
tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno obiljeZje ovog terena
je izostanak velikih povrinskih tokova. Rezultat je to znatajne rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na pedruéju opétine Kotor. To su tereni gdje padavine
direktno poniru u podzemije, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kolor nema
markatnih vodotoka. Smjer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-pnje svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani
(akfifera) dreniraju se najvece kolicine kraskih voda Crmogorskog primorja. To je rezultal, kao
§to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraSkih
pukotina i kaverni u karbonatnim stjenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih
hidrogeolo$kih pojava na teritoriji opStine Kator nalaze dobrim dijelom i na teritonjama drugih
opStina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeolo$ka istraZivanja rezultirala su saznanjima 0
kretanju podzemni voda u ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u susnom pericd godine, pn
niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska

voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje bocatna
(zaslanjena).

Na podruéju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na kontaklima
' propusnih i nepropusnih stijena u pricbalnom podrucju. Karaktenistixa Kotorskog 1 Risanskog

'! zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznagajniji Sopot kod Risna | Gurdi€ kod zidina




Starog Kotora. Uz njih od znagajnih hidrogealodkih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u
Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Monnjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan prostor
siromasan povrSinskim vodama - tekuéim i stajaéim . Osnovni raziog nedostatka vecih
vodotoka je znatajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbanatnih sedimenata na
ovom podruéju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski medij, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markainih vodotoka. Rije¢na mreza je
prilagodena konfiguraciji terena, kao i re2imu padavina. Takovi su kralki i po pravilu bujitni, sa
veéim vodama tokom kisne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna
korita u toku lieta presu$e. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskih tokova u
podruéju Cmogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno nije ni bilo.
Najznadajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno
veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, Sto kao posljedicu ima ugroZenost okoline od
plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano
tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrutje Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i ulivaju
se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podruéje je ugrozeno i
od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugroZzavaju teren | do kote 7 mnm.
Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od
oruzja, Gurdi¢, kao i jo§ par lokacija u Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih
padavina, naglog porasta koli¢ina istituéih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao |
podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifinih poplava moZe bili izraZen problem u buduénosti,
uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane sredine,
nema tehnitkih moguénosti da se problem rijesi sprjetavanjem dotoka voda, ve¢ se mora traili
nadin da se vode brZe odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno odrzavani
i zaSticeni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujitne potoke ispod
magistralneg puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sloZzenog geclodkog sastava, lilcloSke osnove, klime i reljefa, u pricbalnom
pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima
dominiraju; rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i fiisu, cmice |
antropogena tla.

Brdsko-planinsko podruéje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogeljeno jeu
geoloskoj prodlosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale su
i odnosile stari zemljisni pokrivaé, koji je ostao satuvan samo u pukotinama, dzepovima |
udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo na zemljisni pokrivac, koji
je nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavrSni dokument elaborata seizmicke
reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:

- Nagib terena,

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode,;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena,

- Seizmitnost,

Proratune radii na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmitkim podruéjima. Za polrebe proracuna konistiti
podatke Zavoda za hidromeleorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karaktenstikama u

| zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (*Sllist RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i *Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta geoloSkih
istrazivanja ("SLlist CG’, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakterislikama tla.

17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele kat.parcela br. 80/5 KO Privredna zona
Povrsina urbanisticke parcele (m°) 4701 m? |
Maksimalni indeks zauze!tosti 05

Maksimalni indeks izgradenosti 1.2

Maksimalna visinska kota objekta max 12m

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila necophodno je rieavati
iskljuéivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skiadu sa normativima
iz Pravilnika o bli2em sadraju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem Kkorisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao | stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
~ Fakultet (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm),
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm),
~ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 14pm),
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim polrebama (u skladu sa
vazedim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladena sa struklurama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upolrebi autohtonih
matenjala | vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacye
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentaina svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih maternijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se ulvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se
za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (‘prednja/glavna fasada’) planiranih objekata. |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost
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Energetska efikasnost

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju i pripremu lople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjen mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom padrudju. S obzirom da se cko 40%
energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojece zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU |
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energelske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristikama okruzenja bududih objekata. OdrZivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energelske efikasnosti u sve
segmente energelskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene badte odgovornih za
klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast i
otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne u$tede energije, a time i zastite Zvotne
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim i povecanje obavezne toplotne zastite nowih objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeni treba Koristiti obnovljive izvore energije - sunéevo zrafenje, vode, vazduha
i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koris¢enja
energije direktnog sunéevog zratenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a samim tim | prostor
opétine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povoljnim parametrima sunéevog zratenja sa
prosjeénom godiénjom insolacijom od 1350 KWh/kKWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir ulicaj
sjenke od susjednih objekata. Prlikom projektovanja solamih sistema, neophodno je voditi
ratuna o ulicaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku okruZzenja kako se ne bi narusila
autentiénost prostora. Solami sistemi moraju biti zaSticeni od unutradnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterise veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeli odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu
sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucuju kondéenje sunéeve energije — za grijanje i osvjeljavanje prostora, gnjanje vode
(klasiéni solarni kolektor) i za proizvodnju elekinéne energije (fotonaponski panel). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog
zracenja,

Za poboljsanje cncrgetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjelljenje prostora;

- Aklivno: sistem kolektora za pripremu tople vode. folonaponske celije za proizvodnju
elekiniéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba koncentrisali na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
-Pravilnom dimenzionisaniju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i sprecavaju prodor
sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim
hladenjem prostorije | podize energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor topiote unutar prostorija u
ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povr$ina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,

-PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, iziozenost dominantnim vjetrovima,
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje suneve energije i dr.
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-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konskirukciju objekta

Fotonaponske elemente Koristili na svim mjestima gdje je njihova primjena uobitajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, polrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkin parametara.
Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomjjenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihval svjetla,

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionaino korisenje neiscrpnog resursa -
Sunéeve energije. Fatonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim |
meoguénostima kao | energetskim potrebama objekta na cijem krovu se vrsi instalacija. U |
svim sluéajevima, potrebno je razmolriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost konscenja
sistema za skladiStenje energije. U sluaju montaZe fotonapanskog sistema na zemlji a sve
u skladu sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi rauna da zem|jiSte ima
slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo zemijiste, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili
nekog drugog otpada, mocvare $to je u skladu sa principima odrivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kolora i $ire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plogicama umjesto da se na postoje¢e krovove stavijaju dodalni solami paneli. Solamne
ploGice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za gnjanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadr2aju elaborata energelske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

Dostavljeno:

podnosiocu zahjteva

Direkciji za inspekcijski nadzor
u spise predmela

ala

OBRADIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH
USLOVA:

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevi

Prilozi:

grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta, —

akt Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/1-05-563/2025-3 od 28.07.2025.9.
akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/25-1659/2 od 01.07.2025. godine,;

list nepokretnosti i kopija plana dostavljeni od Uprave za nekretnine - podrucna jedinica Kotor,
akt Vodovod i kanalizacija d.0.0. Kotor broj 2373 od 23.06.2025. godine;

akt Uprave za saobracaj broj: 04-8239/2 od 20.06.2025. godine;

akt Sekerelarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saobralaj Opstine Kotor broj:
1606-341/25-1815-2 od 20.06.2025. godine, i broj: 1604-319/25-1816 od 13.06.2025. godine,
akt Agencije za za$titu Zivotne sredine broj: 03-D-1964/2 od 13.06.2025. godine;

akt Uprave za vode broj: UPI 02-319/25-118/2 od 17.06.2025. godine.

13




1ZVOD IZ PUP-A

LEGENDA

— DASAVNA CRAN CA

GRUINCAPSTAE P OTOR

eene CPLICTATOUSATAI o

s CRIIOTA TR KOG DTOTA

BN GRUROTA NADONANDG PAMYALOVIEN
COANA LA

P OISR DN E QONDNE POVT AL
CGoALZ PRALCNE POVPENE
uue
i # OWRLL NA UNUTRAIAN M OPTH VO DA
m POMSNATINIORLALOG MO
—~— P OVRUNE M OPNINR VOOA - MU AZ | BTN TORDW
KULTURNA DOBHA
o STANGRAD
A SO AT TTATUR
() SANE TN TURA
o PO MADONA AR TECTURA

PRIA CONA BAS TINA

9 NASCTHNALN PANA LOVIEN
ELEMENT! TRANSPORTNOG SIS TEMA
e AL G TRALNA SAS DN ACA NCA
PLGINANA SATOPACANCA
— VAL PYT

PROS TORNO, URBA

&~‘- '
vat
WLhUA L s

L e e L
L S

LA W e

LA

PROGTORND LRBANG TR P
OOLTRE mOTOR

FUlliA s wviiw i ive

. 125000 - 06a




AT, a3

PLAN PREDJELA

m Podiudja karakicra predjcla
2] tzuzetno viyjedni prirodni | polu prirodni predjeli

I 1zuzctno viijedn predidi - kultumi pejzak
lzuzetno ynjedni agnkultumi predjeli
[ urbano mlenilo

Sportsko rekreatvne povesine

- Tacdke | potezi znacajni za panomake vrijednoss pn

s Zeleni koridon (uz saobradajne pravee, Lungo mare)

— \iruelne ose

SANACUA
sy Oited eno o crozijom - biolodka rekultivacya

€ Oiteéoni prirodni i kultumi peojzak

smmme CEZURA FLEKSIBIUNO
w— CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

GRS D AZAVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTOR

e e e e GHRANICA CBUNMVATAPUPa
— GRANICA MORSKOG DOBAA

ODALNA UNUA
NASELJA

[ ] POVREINE ZA TURIZAM Wi %o i\
| POVRSINE ZAINDUSTRUU (PRGI2 '
[ 7] POVRSINE OSTALE | KOM
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE
DRUGE POLJOPRNREDNE POVRSINE
SUME
ZASTICENA PODRUCIA

5771 POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

1157] SPORT | REXREACLA

2250 GOLF TEREN

[777]] PODRULJE SPOMENKA KULTURE

[ rovRSiNA MORSKOG DOBRA

e POVRSINA UNUTRASNJIM MORSKIH VODA

KX POVRSINA TERITORLALOG MORA

~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RUEKE | BUJICNI TOKOW!
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

e PYESALKE POVRSINE

e STENOVITAOBALA

v PLAZE

G POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA

[E55] POVRSINE 1 OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

[@)]] KONCESIONA PODRUCIA

[ (@ | LEDSTA MNERALNH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIH ¢




M| Zasséena podrudja
1) Sasojra lovota | deanda (nad vrela Sopotkod Rana
2) Precdn rezervat kradhoh vrela ricke Shurde imale Shurde

Potencijaina zasti¢ ena prirodna podmuéja

Park prrooe Spomenca prrode
| Ornen, B Morngha zalv,
HVmac

IV Sume kestena i bvora (Lauro-Camanetum @avae) na Kosan)a

V Sume keztena i ovora (Lawo Camanesum satvae) na Sivy,

Zaisdnno podrude umoru W Kanpn sjeke Lue,

Vil Zonaod Rz Tradie do Putmuna
B ForencuALNA ZAS TICENA PRIRODNA PODRUCIA

ELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA

==
- AUTOPUT

——a
BN BRZA SAOBHACAJNICA
—

E BB ALTERANATIVNA TRASA BAZE SACBRACAINCE
amm MAGISTRALNA SAQOBRACAINICA

- ALTEANATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

— FEGIONALNA SACEBRACAINICA
s LOXALNI PUT

—m AL TERNATIVNA SAOBHRACAMNICA
. EUROVELO 8

——d DCARA
B RASKRSCE PUTEVA UDVANIVOA
< MOoT

=l TUNEL

PREKOGRANICNA SARADNJA
S0 1IZMEDIU OPSTINA
KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODAULEJE KOTORA (STROGI REZMJEZGRO)
) MEDJUNARODNI ZNACAJ
M= STARIGRAD
f CIILNA ARMITEXTURA

PRIRODNA BASTINA
6 NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
(1] ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELNA - UNESCO

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURSTICKE ZONE

BEOEE

() SAXPALNA ARMITEKTURA

L FORTIFIKACIONA ARMITEKTURA

@ ARMEOLOSKI LOKALITETI KA KOPNU
® ARHEOLOSKI LOKAUTETI PODMORA

ZONE UNUTAR PODAUCIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
2ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE H2GRAZEN TURSTICK PREDEU

16



PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

e o ¥
Lo &
y PR
y N v‘\‘Z

ot Lo

‘Lo) MNSTARSTVO OORINOG RAIVOIA
Vot 1TURGMA CRAE OORE
o mm B Arwater e begem (L A Prapeas, Lo e
3 P BN PR |
i SO by QT
CavDot A Waden Krwd PROSTORNO URBANISTICKI P
* 2390 OPSTINE KOTOR
USEANZAM
PNPRED.ELA
e 125000 ¢ 07c

17



LEGENDA

Bl suscooo mautn
[ ROV AT e
POV RS ZA ROVE TN | RO DN
[ FOICAR OTTALE | K OASANE AFRITRUATUAR | CRLDATA
Bl FOVROAR T4 GACRLA
POV RCAE TA CORADL. Tak ATLL | DLASCTINE CFFACA
P00 POV AL ST COTAL I TR AT
[0 s arinca
[ DITANAI AL DEO /A | POSIIE D FOATADD FOLA

Wl MOSTOK A MDIRA TTRTURA

m
rv
m

LEGENDA
Mpere |- iton)s gradon
Myere 11 - bonyda naselia did chale ulljubyod: gradena obaly

Mpere D1 Djelors mazelja za dominantnom savreme nam urbanizac am
Miere IV Kulovinina chrading irana uolonru lionjikh sasla

Myere V- Prirodsi oduvani pejzad u gramicama svietske baizze

©® © © ©ammin Ophtos Katvr

Provedu | une-ltoneds pedruds Xetarn
_(mm)

Tesibeom ekadon Priredong | Ednane-ldtwr{dag
— s drte Xetarn (Bader 3rn)

18



"PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

A
»

SR
.5 \."r“ R g
e OV

- X ‘\nl" (f. !
e LN 3
- Y : ,.“‘_1, 8 e
W ST L U ¥ i ot 'W

‘?‘

CavDotvon \iaden Kookt PROSTOAND URBANISTICH PLAN
00 Caie SHCTIN BN OPSTINE KOTOR

A d 3%
f' ‘ﬁ‘-‘ :(I’.".

/ .
1 i
X
o RGO o TV 03 1T oD [ 1¢ : g
’ . 2 et . %
PR R P A A R A A C nenys T QTSI 02 1300 .0 I ) - £ "
welsw mr e it e \ a0 - J)
1 v J 4
‘.‘(._\“ P\ )
=2 08b1 {'\4 ’

+r10:1:25000 55 "D st

~
"’fk}.t’d,‘:; "

>

19



LEGENDA

. T RTAVIA AN GCA
— AL A PLTINE KOTOR
e s CRANCA QOUTVATA U
COALNA LPUA
NAGELA
[ ] rowdaz ZA TURSAL
POVRIAE JA INOLS TRUU | PROCVCCrUY
[L01] POWRZAE COTAE | ROMNALNE BPRASTAUKTURS | COERATA
5 oo reRoa
[ pocnutie Poveren miinse
— B L LACNE POVASNE

P POVRLTA TERTORUALOG MORA

POVBSAZ IA CORADU SANACUY | SKADSTENE OTRACA
KONCEZIONA POCAUCA

f’ | LESSTA LN SROVIA | POVRINE EASALCAT A1 Rt FOL
W POCTOIEEA FOCHA STRUKTURA

PREXOGRAMIC NA SARADNJA
G 1M 000 OFSTINA
ELEMENTI TRANSPOR TNOG SISTEMA
— AUTORUT
§ BAZA SACDRACALICA

R ALTERNATIVNA TRAZA BASE SACSRMANGE
— LAOS TRNNA SACEIRCAIN CA
—— ALTERNATIVIA MAGT TRANA SACORAC AFICA
— 1 GONALNA SACBRICA S ICA
— AL BT
—— ALTERNATIVNA CACERAC ATVCA
e ELACVELD 8
— SEAA
B RAKRICE PUTIVA UDVA NVOA

20



st

PRAUXR TEAMNAL

TRAIXT

DVETION

CRANIC N POMORZN FRELAS
rELOCROM

e XFEHHE~Es R

LEGENDA ALRODR OMA TIVAY

D | PODRULE ZABRANENESTROGO OGRAN CENJE GRADNE (NEOPHOCNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TE-03GKU DOKUMENT ACUU ZA $VE CEEXTE KOS SE PLANRAL GRADITI UOVOJ 20M)

D 7 POCRULE USLOVIE GRADNUE - MOGLCA IZGRADNA OBEXATA SA OGRANCENIMA U MSN |
POLOZAI SAM OO0 CBEXTA PECPHODNA SAGLASNOST AGENC.E NA TEHNCKU DOKUMENTAC L)

D) POCRUCIE SLOBOCPE GRADN.E ZA CHUEXTE SAVENOM DO 21 1M MSL
ZABRANUENA ZORADIUA OBIEFATA CUA NADUMORSKA VEINA PRILAZ 51 1 MM SL

3 POORUAE SOBIDNE GRAINE ZAOBUEKTE SAVISMNCM DO 51 T MM SL
e ZACOENTE PREXO A1 1M M SL MNEOPHOONA SAGLASNOST AGENG.E NA TEMN IO DOKLM ENTAG.L

%l;ﬁ?
L f\‘“':l ﬁ

R

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

o g, (_'\4

,-':):c.ﬂ‘

MM ARET V0 GRS 1400 ATV TA
e ITURIIR e o

W Nt s I8 fengria, b Gy

G DA Mt na PROGTORNMD LRBANT TSN PLAN
s OP5TRE KOTOR

sl

: PLAMSASA BAC EIACA I, W T4

.1.25000 .. .. 07b4

21



@D =24 crarca
@D A 0CA CPITNE KO TOR
0000 QRANKCACOUNVATA PR3
COALNA UN A
NAZELIA
[7] povning zatumzau
POVREINE ZA NOUSTRL | 5 CIVOONY
[T77] POVREINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTUAL | COJEXATA

L soveding ZAZTRAVETVENY ASTITY

o
LIl SROAT I ACKAEACUA
ey
Lol oo TERSN
[ 57 pocsud & So0UENKA KLTURE
GRS PITIACKE POVRSINE
e POVREINA UNUTRAZNIH MORSKIM VOOA
[ POVRENA TER TORUALOS UCRA
m POVRLING ZA CORADUY. SANACIIU | SKUDSTENE OTPADA
[_j KON £510 NA POCRUEIA
| | AESETA MACAALNIMN SR CVNA | POVAZING EASPLOATACION S POLA

Wl PozTOUECA NIEKA STRUKTLAA

et
s

PREKOGRANICNA SARADNJA
CoN 1ME0L OPETNA
ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
TooUT

-an:A SACORAL ANICA

 JALTERNATIVNA TRASA B X SACOAAC ANG E
€ PIAGT TRALNA CAC BRAC AL CA
D ALTERNATIVNA MADTSTRALNA CAQODAACAINCA

RS0 ONANA SACE RACAIICA
QD VO ALY PUTY

QD acerrat X RASKALCEPUTEVAU DVANNCA

EURCVEL guocr
&, o

OV BT

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOSNABDEVANJE:

E Postojedi vodovod
E Planirani vodovod

Postojedi rezervoar
Planirani rezervoar
Postojeca crpna slanica
Planirana crpna stanica

FEKALNA KANAUZACIJA:

E Postojoci kanalizacioni vod
f—— Postojeci kanalizacioni vod koji se ukida
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LEGENDA

- DAZAVNA GRANICA
— GPANICA OFSTINE ROTOR
oo oo GHANICA OBUNMVATA PUPa
— GHANICA MORSKOG DOBAA
B GAANICA RACIONALNOG PARKA LOVCEN
CHALNA LINUA
(® NAsELA

[ ] POVRENE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKH OBJEKATA:

© woreu @ TunRsTICKA NASELIA
© oovaRA STAIKAMPOM () ETNO SELA © UGCSTITELISTVO

(©) POVRSINE ZAINOUSTRLIU | PROIZVODNIU
(D) | POVRSNE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | CBJEKATA
(® POLIOPRIVREDNE CBRADIVE POVISINE
(@ DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE
O Swe
©) 2ASNCENA PODRUCIA
L@ | POVRSENE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
@) SPORT | REXREACUA

L@ cour TeRen
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PODRUCE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

EEYE POVRSINA UNUTHASNJIH MORSKH YODA

{j@ POVIRSNA TERITORUALOG MORA

— POVRSNE KOPNENIH VOOA - RUEKE | BUSCNI TOKOWI
(© OSTAEPRACDNE POVRSINE

— PESALKE POVASINE

s STIENOVITA CBALA
e PLAZE
[E)] POVRASNE 2A OBRADU SANACUU | SRADISTENIE OTPADA
L] POVRSNE | OBEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
[(@) | KONCESIONA PODRUCIA
@) | LEDSTA MINERALNH SHOVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONTH POLJA
BB UNUA ODMAXA OD t000m PO PPPNOPCG
ol POSTOECA IACKA STRUKTURA
swmme CEZUFA FLEXSIDLNO
w— CEZURA STROGO
() LOKACUAZA MARKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
C IZMEDIU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REAM JEZGRO)
@ MEDJUNAROUNI ZRACA)
e STARI GAAD

i CVILNA ARHITEKTURA
- SAKRALNA ARHITEKTURA

L FORTIFIKACIONA ARMITEKTURA
& ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHECLOSK LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
(© NACONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
D1 ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO
FZ] 2ONE UNUTAR POORUCIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
BBl zONEBEZPOSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTICK) PREQUELI
[02] ZzonE U RURALNM POORUCIMA
B3 ostaLE TURISTICKE 20NE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

- IZGRADJENA OTALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENTI
—t MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG NASLIEDJENIH PRAVA
e MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
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L MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

. MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRMJENU URBANISTICKIH KRITERUUMA | DODATNE MJERE

—2 . MOGUCA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

- MOGUCA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

- MOGUCA ADAPTACLA UZ PRIORITET LEGAUZACE | SANACUE

- MOGUCA ADAP TACLA UZ PRIORITET LEGALIZACUE | SANACLIE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACUE

1
-39, USLOWI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

= BAZA SADBRACAINICA

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
e MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
- ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

— FIEGIONALNA SAOBRACAINICA
a— LOKALNI PUT

e ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
— EUROVELOSB

—id DCARA

B PASKISCE PUTEVA UDVA NNOA

- uost
&8 una
— PLOVNPUT
[ MEDARAROUNA LURA
B LORACANA LLMA
VAHNA
SOASIE
WAIZEN TERVINAL
TRALKT
SV DONK
GRANCN POMOFSSS PRILAZ
HELIOOROM

® X[ @k

LEGENDA AERODROMA TIVAT
D 1 POCRUEIE ZARRANJENES TROGO OGRANCENIE GRADNJE (NEOPHOCHA SAGLASNOST AGENCUL
NA TEHNICKU DOKUM ENTACI U ZA SVE ORJEKTE KOR SE PLANIRAJU GRADOE U Ov02 2 0ni)

[:] 7 PODRUEE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA 12 GRATIGA OBIEKATA SA OORANCENJAMA U VSN |
POLOZAN SAMOG ORUEKTA (NECOPHODNA SAGLASNOST AGENGUE NA TEHNCKU DOKUMENTACIY)

[::] 3 PODRUCIE SLOBOONE GRADNJE ZA DBJENTE SA VisaNCu DOS1E R M SL
ZATSTANIJENA 12 GHADN A OBEKATA CIA NADU ORSKA VISHA PRILAZTIST TN N SL

[:]q POORUCIE SLO0C0CHE GRACHIE JA ORE XTE SA VIGNOM DO S1Tu N SL
JA COUERTE PREKO ST 1M U S 1 NEOPHOONA SAGLASNOST AGENGUIE NA TEHMICKY DOKUM ENTACLY

26



R
PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

TR\ A i gAY

T

e e A W

AN
J

- -
‘A

-~
&j M T ARSTVO CORETT0 RAS VO A
. | TURLIMA C RN DO
I Moy e g A B Pogpens. b e

couDmAe vt et PROSTORND LRBAN STICOK PLAN

OPSTIME KOTOR
AT A
FUANAAMERE POV B .’ " <03

1:25000 . 07a

27



D 05 SR CRNOCA
— CMCA PLENERCTON
enne CRINCACOUATAI o
COLNA UNA
NATEL A

[ romane satunaan
POMLNE JAINDETAL | PROSVOOND
[77] POMMGNT COTALE | AORATULNS NFRASTAUCTUNE | COXATA
754 povmeng 2a DA TVENY LS TTY
55 wromy InDmeacuA
cou tenen
FOORLLIE SACMENSA MATURE
— P L M POWEINS
m P OVRLNA UNUTALNIM USRS/ VOOA
m P OVRLNL TON TOMUKDG MORR
POVRINE JACSRADU SANAS U1 LASSTINGEDTASA
] KONCEZONA POCRUCA
[j LEDA TA MENIPULN N SO VNG | POVIENE EaSP LOATADON N POLA
Wl 7 OCTOLCA NSO STRR TURL

PREXOGRANICHA SARADNJA

o5 IDMEDACPETNA
ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA
—TORUT

T BMUA SLLDRAANCA

E E AL TEPNAT ANA TRAZA B E SADEPACAN OF
A G TR NA S ADE A CANTA
——— A TTPIA T VA MA S TRAN A ZACEAR CANGA
— R EGITNALNA TASIMACAN A
— AN PUT
—— L TEPMPA T VA RSO PACANCA
— .8 T-T )
—ia Diara
[ MASHILCEFUTEVAUDVA NGOA
— A
-l Tune

28



— PLOVNPUT
O PLANIRANE PODCUE JAVNOG BRODSKOG SACBRACAIA
ME DJUNAROUNA LUKA
LOKALNA LUKA
MARINA
SIORSTE
KAUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK
GRARICNT POMORSKI PRELAZ
HELODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

E:] 1 PODRUCIE ZABRANJENESTROGO OGRANICENJE GRADNJE (REOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAI GRADITI U OVOJ ZONI)

:l 2 POORUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA 1IZGRADNJA OBJEKATA SAOGRANCEUMAU VSN
POLOZAIU SAMOG OBUEKT A (NEOPHODNA SAGLASHNO ST AGENCUE NA TEHNICKU DOKUMENTACUU)

® XBEROFE s B

Ej 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SAVISINOMDO 511 MM SL
ZABRANIENA IZGRADNIA OBUEKATA CUA NADMOR SKA VISINA PRELAZI STIMMSL

[—]C, PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZAORUEKTE SAVISNOMDO 511 MMSL
ZA OBJEKTE PREKO 511 MM S L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE NA TEHNCKU DOKUMENTACUU
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o, pisarmica Minlstarsivo prostorog planiranja,

4w | CmaGora urbanizma i drzavne imovine
kgl AGENCHA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE  [rmiee 7.6.0 6. 202
o N

s Dre md | fesru por | Fladnitrs ,Ei_ Vrjodoosl
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 333/ %a(‘f 12 g2 ﬂ‘z'
Broj: 03-D-1941/7. " Podgorika;12:06:2025.godIne

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
orca
Ul, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1941/1 od 11.06.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj: 06-333/25-6282/2, kojim ste trazili midljenje o polrebi procjene uticaja na
2ivotnu sredinu za gradenje na katastarskoj parceli br. 80/5 KO Privredna zona,opstina Kotor, u zahvalu
Prostomo urbanistitkog plana Opétine Kotor(, Sluzbeni list Cme Gore*, br.95/20),opstina Kotor, a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Sekretanjalu za imovinsko pravne posiove Opstine Kotor,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na 3ivotnu sredinu (. Sluzbenilist Crne Gore™, br. 20/07,
_Sluzbeni list Cme Gore”, br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao plan_I_rane sadrzaje na

predmolnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjenc uticaja na Zivotnu s Igﬁ’k Agenclje za
zastitu Zivotne sredine. "y

P AGIMCUA ZA ZASTITU

0 l 5 2IVOTHE SREDING

oo 000 CANE GORL
OOO 0 O ¥ Profetenhe 19
2D @oo B1000 Podgoria, Crme Gora
QI 0° tel: + 382 20486 500
Q\o (=g emait eparnontenegroGgrmal com
AL A /Q WAWSPAOM me

AL Ty ROt
e
Conel LONE



Pisamica hﬁnislarstvg prostornog pleniranja,
i drzgvne imoving
urbanlzma. = 3‘26‘((”'

Preslero

Deg led |2t Vo puan | Radnl by hjednosl

Stari grad 317
LOG-ﬁfS'B ar- 62 é . Bégf;igr:olor. Cma

Crna Gora Gora
Opslina Kotor tel, +382(0)32 325 865
Sekrelarijat za razvo| preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobracaj 865
privreda@kotor.me
www.kator.me
Br. 1604-319/25-1816 Kotor, 13.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunaline poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crme Gore®, br.
027/07, "SluZbeni list Cre Gore®, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br. 046/19), rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiiranja urbanizma,l drzavne imovine u ime Sekretarijat za imovinsko
pravne odnose Opstine Kotor 2za gradnju objekla na kat par 80/5 K.O.Privredna
zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/5 K.O.Privredna zona Kkoji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvaliletu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine ,obralilo se ovom
Sekretanjatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br, 1604-319/25-1816 od 12.06.2025. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/5 K.O.Privredna
zona sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiiranja, urbanizma i
drzavne imovine UP/ 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Proliv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

,/
DOSTAVLJENO: OVLASZ/E’}O SLUZBENO LICE
»

ﬂwssmorau : Bu?' %,@,
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, % Crna Gora ‘
iR Uprava za vode Pisarnica Ministarsivo pr=~int 23 prattiranjo,
\ordal urbanizma | dee 02 b, ine ,
[Srerlete, *3“71* a ; Adresa: Bulevar Revoludije br.24,
”PT;,AJ :«: e ¢:.~. ;.,L-.:-u 2'01/;:‘“ \T:EO Podgorica, Crna Gora
: = i "““'/' tel; +382 20 224 593
. fax: 438220224554
06' 'Y\BA '__:Z—g 2 i wwn upravaavode gov.me
Br:UP102-319/25-118/2 17.06.2025.
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

Predmet: Odgovor na Va$ zahtjev broj: 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025.

Postovani,

Upravi za vode obralili ste se aktom, broj: 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025. godine, a
u vezi zahtjeva OpSline Kotor — Sekrelarijat za imovinsko pravne poslove OpStine
Kotor, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju ¢ini kal. parcela br. 80/5 KO
Privredna zona, opstina Kolor. Uz zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisticko — tehnigkih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata namjene induslrija |
proizvodnja.

Zakonska legislativa kojom je definisana oblast upravijanja vodama i odredbe ¢lana
114 i 115 Zakona o vodama (.SI. list RCG*, br. 27/07, .S, list CG*, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 | 84/24) propisuju za koju se vrsiu
objekala | radova moraju pribavili vodni uslovi. Medutim, u dostavijenom Nacriu
urbanistitko - tehnitkih uslova za gradenje objekla u okviru povrSina za induslriju i
proizvodnju ne navodi se o kojoj se vrsti objekla/radova radi, a $lo je bitno u dijelu
nadleznosli izdavanja vodnih uslova shodno &.117 istog zakona.

U konadnom, kada podnosilac zahijeva utvrdi o kojoj se vrsli objekla radi, moZe
podnijeli zahtjev nadleznom organu za utvrdivanje vodnih usiova, shodno ¢l. 114, 115
i 116 Zakona o vodama. Zahtjev se podnosi u skladu sa &l. 2 i 3 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, natinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("Siuzbeni
list CG", br. 07/08 i 014/16).

Uprava za vode stoji na raspolaganju za sva dodatna pilanja i nejasnote, a sve u cilju
adekvatnog i integralnog upravijanja vodama i vodnim dobrom.

S poStovanjem,

Vesna BajoviC
DIREKTORICA
Dostavljeno: Naslovu;
Sluzbi uprave. (
Obradia: Natada Rakoleovié C

tol: +382 20 224 593
o-madnatasa rakocovicRuzy. gav.me
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Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvo| preduzetnistva komunaine  fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privieda@kotor.me
www_kotor.me
UP/l Br: 1606-341/25-1815-2 Kotor, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne posiove i saobracéaj OpStine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave ("Sl.list CG™- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opsline
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjedavaju¢i po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
&ini kat. parc. 80/5 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG*
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrSinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobra¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.)

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.),

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pjedatkog saobraéaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrina, elementima urbanisticke requlacije i
jedinstvenim grafiekim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak, 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm),
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljutka na
javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekala planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toékova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obralilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-
341/25-1815 od 12.06.2025. godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki
uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/5 KO
Privredna zona, u zahvatu PUP-a Op§tine Kotor (.SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnigki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 06-333/25-6262/2 od 30.05.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rjiedenje shodno Odluci o lokalnim administrativhim
taksama, naplatena je.

Ovlaéceno s\]uzbe_(-o lice
(.3 \/\'“/ = |l
| Viadan garovié
Dostavljeno: | S A*/// :
@ Naslovu L
. Sekretarijatu 16 o

3. Arhivi



Adresa: IV Proleterske br. 19,

Crna X 81000 Podgorica, Crna Gora
= U mg:g P — Pisamica Minlstarstvo prostornog planftan]am: f’;;az 20 655 052
P urbanizma i drzavne imovine fax: +362 20 655 359
Pewe 28 06 2025
Oy jod {atvns T | Arc- ey [ s

Broj:04- 623972

Podgorica, 20.06.2025.godine 06-1333 [QS - § 289 /6

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Saobraéujno - tehni¢kih uslova

Objckat: Industrija i proizvodnja — katastarska parecla 80/5 KO Privredna zona

Uprava za saobraéyj, rjesavojuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranju, urbanizma i
drzavne imovine br. 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025. godine, zaveden u Upravi za saobracaj
br. 04-6239/1 od 11.06.2025. godine, za potrebe Sekretarijata za imovinsko pravne poslove
opstine Kotor, radi propisivanja saobradajno tehnickih uslova za izgrudnju objektn -
industriju i proizvodnja na lokaciji koju Cine katastarska parcela 80/5 KO Privredna zona, a
shodno ¢lanu 143 Zakona o uredenju prostora (,,S1 list CG'a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 8220,
86/22 i 4/23) i ¢lanu 17 Zakona © putevima (SLList CG" br. 82720 i 140/22) konstatuje
sljedece:

Predmetna katastarska parcela br. 80/5 KO Priveedna zona, opstina Kotor, nema dodimih
tadaka sa postojecim i planiranim drzavnim putevima (magistralnim i regionalnim), shodno
Odluci o kategorizaciji drzavnih puteva (SLIist 93/2023). Saobradajnu povezanost objekti kaji
sc planiraju graditi ostavaruju preko lokalne sanobraéajnice.

Imajuéi u vidu navedeno, Uprava 2z saobréaj nema nadleZnosti u postupanju po predmetnom
zahtjevu,

S podtovanjem,

Obradili:
Radojica Poleksic, dipling.grad.

! Lo mc:?/

Murko Spahié, grad.tch,
)

/{’( '(J}(j},[«" ¢

Dostavljeno:

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

www.gov.me/uzs



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fal 86, Skatjard bb, Kotor, Crna Gora
telfax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
) c-muil: vodovod kotor@ tcamane  web: vodovodiiotorcom
Ziro-ratuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S35-5260-13 (Pryva hidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00835-5

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine UKotory, 23.06 2025

Plsarmca ﬁﬁusm:sm prostoriog slaniranf o 22373

urbnglsmgig}v nel Imovine
Praripnid: (‘

R
g s |2 u.ru “.H‘ l Fricg _! rhedras!

o e &30l
PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj ) 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025. godine zaveden u
ovom Druitvu pod brojem 2158 od 12.06.2025. godine).

Poitovani,

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove neophodne
za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Sekretarijat za imovinsko pravne poslove Opitine Kotor

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S positovanjem,
Sef sluibe za razvoj, ! YL TR
projektovarjje i investicije FS7aN 27
| -’-,l‘n' X
2 \M.P
AN
At Markovié Buro
Dostavijeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
- Arhiva

Stranicalod 1



*VODOVOD 1 KANALIZACUA KOTOR” d.o.0.

podtunski fuh 56, Skaljuri b, Kotor, Craa Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
camail: vodoved kotora t-comume  web: vodovediotorcom
Ziroeraduni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 835-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: QS?Q’/’? Koto: Z2.2.0C o J/

Na osnovu priloienih urbanistitko — tehnitkih uslova broj 06-333/25-6282/2 od 30.05.2025.
godine, (zavedenih u ovom Drudtvu pod brojem 2158 od 12.06.2025. godine) izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, neophodnih za fzradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija i proizvednja, na lokadiji koju &ini kat. parcele 80/5
KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opitine Kotor (,SLIist CG®, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja u zimskom periodu vrii se sa izvoridta Simi, a u ljetnjem
periodu snabdijevanje iz regionalnog vodovoda, Pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 3 bara.

2. Mijesto prikljutenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u
prilogu. Maksimalni prenik prikljuka koji se mole obezbijediti za objekat iznosi oD63 (2").
Ukoliko se pored parcele ne naloze uliéni vodovi na koje bi se izvriilo prikljuenje, izgradnja novih
objekata vodovoda i kanalizacije je u nadleinosti Sekretarijata za investicje Opitine Kotor.

3. U javnom vedovodnom sistemu na ovom podrudju za sada ne postoji rezervoar za vodu kajim bi
se obezbljedila zaliha vode potrebna za gadenje potara. Zbog toga, ukoliko se za objekat predvida
hidrantska mrefa ifili sprinkler sistem, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim
postrojenjem za potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.
Rezervoar | uredaj 2a pavedanje pritiska predstavijaju dio interih instalacija.

U toku je izrada projekta stavijanja u funkdiju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Drudtvu za informaciju da li je taj rezervoar stavljen u funkdiju,
jer u tom slugaju nede biti potreban interni rezervoar sa uredajem za podizanje vode,

4. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
Zahtu ili 2idnom ormariéu. Vodomjerni 3aht, odnosno 2idni ormarié mora biti postavljen na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljuini vod prelazi sa javne na privatnu parcelu, Poklopac $ahta mora
biti metalni, preénika 600 mm, za lako saobracajno opteredenje. Zbog toga ovaj daht ne postavijati
na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”,
Glavni vodomjer mora biti dostupan - ne smije biti zakljugan. Ukoliko postaji protivpoiarna mrela
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti jedan poseban vodomjer u sahtu sa glavnim
vodomjerom. lzuzetak predstavlja slutaj kada su protivpoZarnii sanitarni vodomjer istog prednika,
tada moZe biti jedan zajednicki vodomjer. Ukaliko se koristi vodomjer sa prirubnicama koristiti
kombinovani vodomjer.

5. Ukoliko objekat ima viie stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti | odgovarajudi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodni sistem i lime ometala snabdijevanje
drugih objekata.

7. Na prikljuéky, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od
povratnog toka vode (nepovratni ventil),

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Druitvu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijoma svih
vodomjera i prednicima dijevi, kao | detalj vodomjernog 3ahta.

9. Obaveza investitora je izgradnja prikljulnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja na
uliéni vod do vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dic cjevovoda postaje dio javnog sisterna.

Stranicalod 3
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poitanski fah 56, Skaljuri bb, Kotor, Crna Gora
telfax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod kotore tcomume  web: vodovedkotorcom
Zirorraduni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 835-5260-13 (Prva hidnku)
P1B: 02013312 PDV: 9L 31-00535-5

10. Radove na prikljuenju i montali vodomjera po pravilu izvodi ovo Druitvo.

KANALIZACHA
11. Kanalizadioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni | da je zabranjeno kembinovano prikijufenje izmedu
njih.

12. Kanalizacioni cjevoved fekalne kanalizacije prikazan je na prilokeno] skici. Poloiaj kanalizacionog
cjevovoda prikazan je orjentaciono i neophodno je prilikom izvodenja pripremnih radova utvrditi
tadan pololaj kanalizacionog cjevovoda. Zona zastite cjevovoda iznosi po 2 m od ose cjevovoda
na obje strane | u tof zoni nesmiju se graditi nikakvi objekti.

13. Ukoliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi ili drugi prostori u iz kojih se ispusitaju
otpadne vode sa sadriajem ulja, masti, naftnih derivata i sl, zbog buduceg prikljuéenja na javni
kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

14, Za objekte prikljuéene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se

odnosi | na prikljutenja pomodu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizadone pumpe u

preliv jame,

Prikljudenje objekta na kanalizacioni sistem mole izvriiti iskljufivo doo Nodovod | kanalizacija

Kotor” ill druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Drudtva, u skladu sa opitinskom Odlukom

o javnom vodosnabdijevanju i upravljanju komunalnim otpadnim i atmesferskim vodama na

teritoriji Opitine Kotor ("Slulbeni list Crne Gore - opitinski propisi®, br. 001/23 od 04.01.2023)
16. Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno koridéenje prefabrikovanih betonskih cjevi za atmosferske

propuste ispod puta. Mogu se koristiti prefabrikovani betonski dijelovi 3ahta debljine zida 20cm.
17. Za kanalizadonl prikljuéak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupagan za slufaj intervencije.

15

OPSTE

18. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjedtanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Drudtvu na saglasnost
prije pocetka izvodenja radova.

19. Zaititna zona vodovodnog i kanalizacionog cjevovoda iznosi po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda, To nadi da se nikakvi ohjekt, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih
20na. U slufaju oiteéenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret
investitora,

20. Ukoliko prikljuéni cjevoved prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta
je pribavijanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.

21. Projektno tehnigki uslovi vaie 12 mjesed od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekot mogao bili prikljuéen na vodovodni |
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi grodevinsko dozvola/peifove grednfe i da su izmirene
obaveze prema avom Dustvu.

Stranica2od 3
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PO

postanski fah 56, Skaljuri b, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
camail: vodove kotora t-conume  web: voduvodkatorcom
Ziro-racuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hanka)
PIB: 02083312 PDV: 92/31-00835-5

lzvedni Direktor

Marko Q

DOSTAVUEND:
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje [ utedenfe prostora, Cpitina Kater
- Arhivi

Stranica3 od 3



Pisamica Ministarstvo prostorog planiranja,

- urbanlzma [ driavne Imovine
RNy, 2? z )
\ﬁvj 'Upma za nekretnine D e L

podtuén jodinica Kotor 06-1233] ZS"LJ.ZJ’ /3

106-917/25-DJ- 101 19.06.2025.

Ministarstvo prostomog planiranja,
utbanizma & drzavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

PREDMET : Dostava dokumentacije

Postovant,

U prilogu akta dostavijamo Vam trazeouw dokumentaciju, list nepokretnosti sa kopijom plana, za

kalustarsku parcelu broj 80/5 KO Privredna zona, opitina Kotor,

PRILOG: kao u tekstu

Dostavljeno : naslovu

-w/n
e S pmtovm;cm.
Obradila, \. | “/
na bamnrd}u. M.P. B jetnik 1
/ 777 4’2 m Vuk&evié




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR
Broj: 106-919-70222028
Datum: 17062028,

RO PRIVREDNA ZONA

CRNA GORA

93000000177
LR TS TR
Wnern

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*Sh. list RCG* be, 29/07, *Sk. list CG" be. 73/10,
03211, 050/1L, 04315, 03717 i 17/18), postupajudd po zahtjevu Ministarstvo prostornog planimnja, urbanizma & drzavne

imovine , , za potrebe  fadaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1 - IZVOD

Podact 0 parcelama

Tian Natin hotidon Boa.
Broj Podbrof oL | (08| Datem wpial ugics Vet broj el Mo | Povriina n’l Pribod
) 3 140VX2S  FRIVREDNA ZONA Swne 3, biase uul .w?l
DOLUXA DERZAYNOG DROANA
4484 3.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matsind beud - 30 bre) Nazly noskoca pruva - sdresa | mjesto Osnoy prava Oblm prava
m

[SUSE R AR SLCE B]

STARI GRAD  Xowor

OFSTINA KOTOR  Nookienj

Ne postoje tereli i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na csnovu Clana 82,

064/17 1 044/18)

Datum i vnijjeme:  17.05.2025. 13:53.55

'-U'

,'l." _:?' .r' o»uueoo

stav 4, Zakona o planimnju prostora t izgradnji objekata ("SI list RCG, bz,

Oy 2 Vuke-.-&
on |

andra, Mﬁxa



*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

XO: PRIVREDNA ZONA, R 1:508@

Po zahjevu broj: 917-126-1001/25, od: 19.06.2025. godine

fzdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.06.2825 €8:02

6561625.46 4694289.98 0.e0 Odrzavanje
6561568.72 4694155.36 0.e0 odrzavanje
6561564 .42 4694163.56 e.ed Odrzavanje
6561623.17 4694215.91 e.ee odrzavanje
6561622.34 4694218.07 .60 Oodrzavanje
6561563.05 4694166.18 0.9 Odrzavanje
34 6561643.37 4694157.53 0.00 Odrzavanje
35 6561590.34 4694114.15 9.00 Odrzavanje
43 6561562.29 4694167.63 e.eo odrzavanje
44 6561621.73 4694219.65 0.00 odrzavanje
45 6561637.56 4694178.63 0.89 Odrzavanje
2670 6561686.10 4694285.91 0.00
2671 6561594.94 4694196.28 @.e9
2672 6561583.77 4694186.47 2.00
2673 6561572.36 4694176.47 e.ee
pParcela: 8e/5 (P=4484)
Frontovi:
od do duzina(m)
2671-267@ 14.74
2670-44 20.81
45-34 21.89
34-35 68.51
43-2673 13.4@
2673-2672 15.17
2672-2671 14,87
Obradio: ., Pregledao:

i w




CRNA GORA L Kotastorsko opjting: PRIVREDNA zouﬁ

e
UPRAVA ZA NEKRETNINE o‘};w‘}, Broj liste nepokretnosti
}.@\6

PODRU"NA JEDINICA: KOTOR Broj plona: 13
Bro} 917-106-1001/25 Porcelo: 80/5

Catum: 19.06.2025. SKICA PARCELA

Razmjero 1@ 500

vjerava
Sluqhg'» lico:
<

Obrodio:
o d




Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

2 5
Up’ava 23 ZaSt'llu i 85330 Kotor, Crna Gora

Fadiutnajedinica I&’?‘}fg‘;‘ff.‘ﬂ Minlstarst /o pros'ornog clanirafigpal spomenlci@t-com.me
___urbanizm2 i dizavne ImOvine
..'."_E_q — Iz_.-o S.T'_.,‘z.'_o._L —
Broj: UPA-03-563/2025-3 oGt ssS/z(Jlé 28] 7 28.07.2025. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostormog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 08-333/25-6282/2 od 30.05.2025. godine, dostavijenog
13.06.2025. godine | zavedenog pod brojem UPN-05-563/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/5 KO Privredna
zona, prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zaslili
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24),te €I 18| ¢l. 46 stav
2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 80/5
KO Privredna zona, prema PUP-u Opétine Kotor

1. lzradi konzervalorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proufavanja ambijentalnih, istonjskih,
kulturnih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaZnih vnjednosti autentiénih rurainih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekla;

2. Arhitektonski izraz planiranog novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih obiika, uz
vieStu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne
arhiteklure zasnovane na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 1 ovog
akta,

3. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi otuvanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora satuvali zate€eno
zelenilo u mjeri moguéeg, a na svim slobodnim povr§inama predmetne parcele
formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Cme Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vliada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Stranicalod 3



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo 2albe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradilic = :
Maja Radulovi¢, arhitekta LN Gy,
Jelena Vidovié, etnolog antropoiog ey -r7€ ll R /”’ aRaVhoy I
Aleksandar Samard2i¢, pravnik lil N, Ol

.~ “Dr Petra Zdravkovi¢

", direktorica

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- u spise predmeta

Stranica3od 3



