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DSM Komerc D.O.O. iz Pljevalja

Pljevija
Ul. Velimira Knezevica br.5

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki usiovi broj 06-333/24-1949/6 od 20.06.2024.godine z
gradjenje objekata na povrsini za poljoprivredu, pasnjake, livade, zbunje i suvati ( povrsin
za poljoprivredu), na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele broj 195/1 i 195/9 K
Sumane I, izvan podrugja urbanisticke razrade, u zahvatu Prostorno urbanistickog plan
Opéstine Pljevlja (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 11/11), u Pljevljima.

MINISTAR
Janko Odovi¢

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu éla

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.

na 74.
54/17,

2. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva DSM Komerc D.Q.O. iz
Pljevalja, izdaje:
| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije
[ Za gradjenje objekata na povrsini za poljoprivredu, pasnjake, livade, zbunje i|suvati
( povrsine za poljoprivredu), na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele broj
4. 195/1 i 195/9 KO Sumane Il, izvan podruéja urbanistiCke razrade, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opéstine Pljevija (“Sluzbeni list Crne Gore — o@tinski
propisi’, broj 11/11), u Pljevljima.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DSM Komerc D.0.0. iz Pljevalja |
6. POSTOJECE STANJE

prostora Prostorno urbanistickog plana Opstine Pljevlja do 2020 godine, kata
parcele broj 195/1 i 195/9 KO Sumane |l su povrsini za poljoprivredu, pa
livade, zbunje i suvati.

Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti 519 — prepis, Podrucna j4
Plievlja, evidentirane su: zgrada broj 1 na katastarskoj parceli broj 195/1 ( plar

CIO OBJEKAT:; katastarska parcela br. 195/1 ( plan skica 7, 27) KO Sumane
livada 3. klase povrsine 1162 m2 i katastarska parcela br. 195/9 ( plan skica
KO Sumane Il, kao livada 3. klase povrsine 939 m2.

Da bi se pristupilo izradi tehnicke dokumentacije na osnovu planskog doky

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17,

Shodno grafickom prilogu 02/2 Prostorno plansko rjeSenje: Postojeca ngmjena

7. 27) KO Sumane I, kao poslovni objekat povrsine 211 sa teretom — nema dpzvolu

prethodno je potrebno porusiti postojeci bespravni objekat na nacin da se ylasnik
zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 1 114

63/18, 11/19 | 82/20). List nepokretnosti kao dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu, prilikom podnos$enja jprijave |

tarske
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44/18,




gradjenja shodno €lanu 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, mara biti
Cist bez postojanja objekta na katastarskoj parceléi broj 195/1 KO Sumane I,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije, pravila parcelacije i regulacije, gradevinske
linije i odnos prema susjednim parcelama

Lokacija koja se sastoji od katastarske parcele broj 195/1 i 195/9 KO Sumane II,
izvan podrucja urbanistiCke razrade, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Plievlia namjene je povrSine za poljoprivredu, pasnjake, livade, zbunje i suyvati -
povrSine za poljoprivredu, a shodno grafickom prilogu 03/2 Prostorno plansko
rieSenje: Namjena prostora — plan, Prostorno urbanistickog plana Opétine Pljeylja do
2020.godine.

Poljoprivredno zemljiste
Osnovni principi : Van naselja, u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja:

« ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, stocarstva ili vocarstva
« poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede i u sklopu poljoprivredne zon}
kog

o objekata skladisStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoj
infrastrukturne pretpostavke, | to na bazi prethodno uradenog Urbanisti
projekta

« pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaze, koSevi, ambari,
ostave, nastresSnice i sli€no, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do
30,00m2 , kao i garaze ili nadstreSnice za poljoprivrednu mehanizaciju,
masine i vozila
pojedinaénih stambenih objekata
objekata saobracajne | komunalne infrastrukture.

Osnovna pravila za izgradnju:
|
TIP 1 - STANOVANJE MALIH GUSTINA - RURALNO STANOVANJE - STAMBENI

OBJEKTI POLJOPRIVREDNOG DOMACINSTVA:

Stambene zgrade izvan gradevinskog podruc¢ja se mogu graditi samo za viastite
potrebe i u funkciji domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosti, a njihova
bruto povrsina zavisi od bruto povrsine izgradenih zatvorenih privrednih objekata,

Bruto povrsina stambene gradevine moze iznositi najviSe 20% od bruto povrsine
izgradenih zatvorenih privrednih objekata. Domacinstva koja imaju kucni plgc van
gradevinskog rejona mogu graditi | postojece objekte adaptirati, dogradjvati i
sanitarno higijenski unapredivati, u skladu s pravilima gradenja za seoska nasglja.

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja, poljoprivfednih
i ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske radnje,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanpvnika
podrucja.

Uslovi gradnje i regulacije - Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio
parcele na kojem se on gradi mora imati kolski i peSacki prilaz sa javne saobracéajnice.
- Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 250m?2
- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk

- Objekti mogu imati podrumski ili suterenski deo ako ne postoje smetnje geotehnicke |
ili hidrotehniCke prirode, a povrSina ovih prostorija | etaza ne ulazi u ofracun |
parametara i keoficijenata datim u pravilima gradenja.




= Najveci dozvolieni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4
- Koeficijent zauzetosti tia parcele 0.2

- Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 2,5m od ograde
daljeg i 4,5m od blizeg susjeda.
- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvoyista.
- Stambene delove dvori§ta, u sluCaju nove izgradnje postavljati na najvigoj koti, bez
obzira na polozaj prema saobraéajnici:
- Ekonomski deo dvorista moze se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastpjanje
izmedu gradevinske i regulacione linije uvec¢a za min 3,0m zelenog pojasa;
- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenag ka
ekonomskom delu; - Kolski prilaz parceli min 3,0m Sirine, a pesadki prilaz min 4,5m;
- Sve vrste vozila parkirati ili garazirati samo u ekonomskom delu dvorista.

Polozaj objekata u dvori§tu
- gradevinsku liniju porodiénog stambenog objekta postaviti 3-5m od javnog puta;
- rastojanje porodi¢nog stambenog objekta od susjedne parcele 2,5-3.0m:
- rastojanje izmedu susjednih porodiéno-stambenih objekata min. 10m (za spratne
objekte) i 5,0-6,0m (za prizemne objekte);
- u stambenom delu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta dozvaljepa je
izgradnja letnje kuhinje, trema, susnice. peci za hleb, mlekara i magacing za
sopstvene potrebe:
- ha ekonomskom delu dvorista, do stambenog dela locirati &iste ekonomske objekte,
2,5-3,0m udaliene od susjedne parcele (ambari, kosevi, magacini, nadstresnice | sl.);
- ostale ekonomske objekte (stoéne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klogete)
locirati na ostalom delu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zayisno
od organizacije istog dvorista, a ako se ekonomski djelovi susjednih pafcela
neposredno granice, rastojanje ovih ekonomskih objekata od granice parcele treba
da bude min 1,0m:
- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od sv njca
I vise;
- rastojanje dubrista i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20.0m i to
samo na nizoj koti; - ekonomski deo dvorista treba da bude ograden.

TIP E - EKONOMSKI OBJEKT! U FUNKCIJI POLJOPRIVREDE:

lzgradnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim
kompleksima udaljenim od naselja. Idejno reSenje za izgradnju objekta mora sa
podatke o povrsini predvidenoj za koris¢enje, vrstama objekata, uslovima pril
potrebne infrastrukture, te merama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja
objekta na Zivotnu sredinu i izvjestaja o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu,
u skladu sa Zakonom.
Udaljenost privrednih objekata u funkciji ratarstva ne moze biti manja od 100 m od
puta, odnosno 500 m od gradevinskog podrucja naselja. Odredba o minim Inoj
udaljenosti od gradevinskog podrucja ne odnosi se na staklenike i plastenike.
Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u rubnim zonama naselj
kapaciteta 50 uslovnih gria stoke, a van naselja kriterijjumi smestaja s obzirom na
kapacitet se utvrduju u zavisnosti od polozaja gradevine u odnosu na naselje. Objekti
za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznaga koje imaju preko 50 uslovnih gria sé ne
mogu graditi na zasticenim podruéjima prirode i na podrucju vodozastitnih zona.

Minimalna udalienost gradevina za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznasd za
kapacitet preko 50 uslovnih gria od gradevinskog podru¢ja naselja iznosi 500m. 4 od
ostalih naselja 100m. U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi
dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu doradu ili preradu u funkciji osnovne
proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze od
izgradnja primarne dorade ili prerade (klanica, hiadnjaca, i sl.) iznosi 100 usloynih |




grla, a maksimaini kapacitet objekata primarne dorade | prerade jedriak je

maksimalnom kapacitetu osnovne proizvodnie.

Za poslovne objekte, objekte skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda
pravila za izgradnju utvrduju se Urbanisti¢kim projektom ili lokalnom studijom
lokacije. Za privredne zgrade u funkciji poljoprivrede obavezno je da se smestaju u:

* ugradevinska podrucja izdvojenih privrednih zona:
* ugradevinska podrucja pojedinaénih privrednih kompleksa:
* izvan granica gradevinskih podruéja na poljoprivrednom zemljistu

Veli¢ina kompleksa na kojima je moguc¢a izgradnja objekta u funkciji primarne
poljoprivredne proizvodnje utvrduje se zavisno od vrste i intenziteta praizvodnje

prema sedecim preporukama za objekte u funkciji:

intenzivne ratarske proizvodnje na posedu minimalne veliéine 15 ha:
uzgoja voca, povréa na posedu minimaline veliéine 5 ha:

uzgoja povréa na posedu minimalne veliéine 3 ha:

uzgoja cveca na posedu minimalne veliéine 0.5 ha.

Objekti na kojima se odrzavaju stogne pijace, sajmovi i iziozbe moraju da iIspunjavaju ?'

sledece uslove:

» da se nalaze izvan naselja;
da se ne grade na zemljiStu koje je podvodno i ugroZeno od poplava;
da nisu udaljeni od glavnog puta;
da nisu za poslednjih 20 godina sluzili za sto&na groblja i javno dubriéte:
islozbene prostorije mogu izuzetno da se nalaze i u samom naselju;
da ima samo jedan ulaz dovoljno prostran i sa izgradenim vratima; i
da ima posebno izdvojen prostor za Zivotinje za koje se prilikom kontrole
utvrdilo da su zaraZene ili su sumnjive na zarazu.
» VeliCina prostora zavisi od obima i vrste prometa Zivotinja vodedéi raéuna
se prosecno odredena povrSina poveca za 15% povrsine na ime puteva
manipulativnih i sanitarnih obekata:
po grlu krupnih Zivotinja: 2m2 ;
po teletu: 1,20m2 ;
po ovci, odnosno svinji preko 50kg:1m2 i
po jagnjetu i prasetu: 0,50m2.

da

 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Principi zemljotresnog inzenjerstva o aseizmickoj gradnji stvoreni su dugogodisnjim

istraZivanjima ponasanja tia i objekata u uslovima zemljotresa, posledica izaz
zemljotresom, osobina zemljotresa, kao i dinami¢ke pobude, dinamickih os
objekata odnosno njihovih konstrukcija i sl.

Primenom osnovnih principa zemljotresnog inZenjerstva za gradnju aseiz

vanih
bbina

i€nih

objekata i drugih urbanih elemenata, postize se redukcija $tetnih posledida od
zemljotresa i smanjenje seizmiCkog rizika, odnosno, dovodenje u tolerantne i
prihvatijive okvire. Od posebne je vaznosti dosledna primena postojeéih tehnickih

propisa za projektovanje i gradenje u seizmickim podrugjima.

Sa aspekta zastite od katastrofalnih zemljotresa velike koncentracije |
materijainih dobara po gradovima i naseljima je nepovoljna jer se u sl
zemljotresa _mogu ocekivati brojne Zrtve i velika razaranja. Prosjeéna gu

di i

ucaju

stina

|

|




lzgradnje treba da je manja od one koja se predvida po uobicajenim urbanigtickim |

normativima. Preporuéuje se primena otvorenog sistema izgradnje.

Prosjecna gustina stanovanja, treba da je manja od uobicajenih normativa za gvakva

podrucja.

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan izbor konstruktivnih sistema i
materijala. Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po mogucnosti, praviine
geometrijske forme. To su forme simetri¢ne u odnosu na glavne ose objekata, Kao na
primjer, pravougaona, kvadratna i slicno. Kod cobjekata koji moraju da imaju sipzene

gabarite u osnovi i giji pojedini djelovi imaju razlicite spratnosti (na primjer, tu

isticki

| objekti tipa hotela sa restoranima i sli¢nim funkcijama), treba seizmi¢kim dilatadionim

fugama gabarit objekta podeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme u ¢snovi

I po visini i omoguce projektovanja zasebnih konstruktivnih jedinica,

Na istrazivanom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliéite spratnosti uz pr

menu

svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. Treba
dati prednost upotrebi duktilnih materijala, narogito kod objekata vecée visine i veceg
znaCaja. Mogu biti zastuplieni najrazii¢itiji konstruktivni sistemi. Kod zidanih

konstrukcija preporucuje se primena zidarije, ojaéane sa horizontalnim i vertik

alnim

serklazama i armirane zidarije razlicitog tipa. Obi¢nu zidariju, samo sa horizontalnim
I vertikalnim serklazama treba primenjivati za objekte manjeg znacaja | manje Visine

(do 2 sprata visine). Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moz

armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa arm
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objek
15 spratova. Kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuédy
primena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

Preporucuje se primena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortg

primenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanlh sa

e biti |
ranc-
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pravca, koje treba da obezbede distribuciju seizmickih sila u elementima konstr kcije

prema njihovim deformacionim karakteristikama. Ovo je narogito potrebn
kombinovanih konstruktivnih sistema od armirano-betonskih ramova i dija
Moguca je primena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
lagane prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponadanje osnd
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primenjuje kruta i masivna ispuna (ope
blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstru
sistem. Treba obezbediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebr
slojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Za definisanje projektnih seizmitkih parametara, kao $to su oéekivana maksif
ubrzanja, reprezentativne vremenske istorije i spektri reakcije, neophodn
dinamicki proracun, potrebna su detaljna inZenjersko-seizmoloska i geoten
istraZivanja lokacija namenjenih za izgradnju ovih objekata.
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Teritorija opStine Plievlja za razliCite povratne periode je u regionima od 6 stepeni

MCS skale do 8 stepeni MCS skale.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvo

denje

objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i

nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Smjernice i mjere zastite od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca

Koncept zastite prostora od prirodnih nesre¢a (elementarnih nepogoda) i tehni¢ko-

tehnoloskih nesreca definisan je u skladu sa eventualnim vanrednim uslovima
mogle da se dogode na podrucju opstine Pljevlja, kao §to su:

- zastita od poplava i bujica treba da se zasniva na integralnom rieSavanju zas
poplava 1 bujica definisanim vodoprivrednim radovima (regulacija korita,

obaloutvrda, meliorativni radovi) na &itavom slivnom podru&ju Cehotine i Tare
na parcijalnim rjeSenjima lokalnog karaktera,

- zastita od vodne erozije radi sprecavanja gubitaka popljoprivrednih zem

koji bi

ite od
zrada
,ane

jista i

ugrozavanja stambenih i drugih objekata sprovodi¢e se organizovanim tehnigkim i

bioloSkim mjerama,;

- zaStita od pozara treba da se zasniva na izradi planova zastite od ¢

Stozera, Lisca, Kovaca, Crnog Vrha i ostalih planinskih prostora pod $u

Nacionalnog parka ,Durmitor’ i Sumskih kompleksa LjubiSnje, Bunetine, B’E'rsena,

ozara

Kim

povrSinama, izmestanja materija povecanog pozarnog rizika iz industrijskih objekata,
kao i obezbjedenju uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih jedinica (omaggugiti

pristup vodnim objektima),;

- zaStitu od zemljotresa sprovoditi primjenom urbanistickih, gradevinskih i teh
mjera u skladu sa uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih i radnih povr§

nickih
ina;

- zastita od tehnicko-tehnoloskih nesreca treba da se zasniva na izradi planova zastite
od udesa u industrijskim objektima povecanog nivoa rizika, kontroli saobracajnih

pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni pojacanog nadzora zo

na sa

visokim stepenom vulnerabiliteta stanovniStva i materijalnih dobara (zone oko TE
.Plievija“, Rudnika uglja, Rudnika olova i cinka i postrojenja flotacije u Gradcy, svih
novih objekata privrede pri ¢ijem radu moze doéi do tehnicko — tehnoloskih nesreca
— nova cementara, novi saobracajni pravci i dr. i akumulacije ,Otilovi¢i”, ,Durutpvici” i
odlagaliSta pepela: postojece na Maljevcu i planirano na prostoru starog kppa u

Sumanima).

Mjere zastite od prirodnih nesreca - elementarnih nepogoda (sprecavapje ili

ublazavanje njihovog dejstva):

- izrada katastra bujicnih tokova na teritoriji opstine Pljevlja;
- podizanje nasipa za za$titu poplavnih voda Cehotine u stambeno nase
zonama (narocito pri prolasku kroz gradsko podrucje Pljevalja).

ljenim

- intenziviranje regionalne saradnje u cilju efikasnog djelovanja za vrileme Sumskih i

ostalih vrsta pozara (narocito sa opstinom Zabljak):

- obezbjedenje neophodnih tehnickih elemenata u podrucjima povecanog pozarnog

rizika na teritoriji opstine (prosecanje sumskih kompleksa, obezbjedenje hidra

ntskih

mreZza do naseljskih zona, formiranje dobrovoljnih vatrogasnih sluZbi, izgfadnja
pristupnih saobracajnica, lociranje skladiSnih zona sa eksplozivnim i zapgljivim

materijama van gusto naseljenih stambenih zona, itd ),

- izgradnju stambenih, privrednih | drugih objekata u zonama povecanog klizepja tla

trebalo bi da prati odgovarajuca tehnicka dokumentacija;




- izuzimanje zemljista za poljoprivredne svrhe u zonama sa razvijenodéu procesa
klizenja 1 odronjavanja tla;
- izrada Plana mikroseizmeitke rejonizacije na podruGju opstine prema stépenu
seizmickog rizika;
- postovanje zakonske regulative o izgradnji objekata u zonama povec¢anog
seizmiCkog rizika; - odrzavanje saobracajnica, kako pri projektovanju, takd i pri
eksploataciji, usled nepovoljnih klimatskih uslova, posebno u zimskom periodu
godine;
- redovno osmatranje i konrolisanje statiCke stabilnosti brana na akumulagijama
"Otilovici" 1 "Durutoviéi”, kao i brana na deponiji pepela na Maljevcu i deponiji
jalovinskog materijala rudnika olova i cinka u Gradcu;
- obezbjedenje neophodne infrastrukture i opreme za potrebe uzbunjivanja i moguce
evakuacije stanovniStva u sluc¢aju najave ruSenja brane akumulacije "Otiloviéi" ili
njenog statickog slabljenja;

- kontrola transporta opasnih i otrovnih materija na teritoriji opstine;
- izrada planova zastita od udesa vecih industrijskin objekata na podruéju opstine
(Termoelektrana, Rudnik uglja, Drvni kombinat, buduca fabrika cementa, itd.);
- formiranje Stabova civilne zastite u cilju zastite stanovni$tva | materijalnih dobgra od
elementarnih nepogoeda i tehni¢ko-tehnoloskiha akcidenata.

Smjernice za zastitu od znacaja za odbranu zemlje

Koncept zastite prostora sa aspekta odbrane odnosi se na slijedece postavke:
= izbor i lokacija kompleksa neophodnih za funkcionisanje sistema odbane na
teritoriji opstine Pljevija dimenzionisace se u skladu sa zakonskim i strateSkim
dokumentima koji regulidu sistem odbrane Crne Gore;
= predvida se smanjivanje postojecih povrsina vojnih kompleksa i njihovo privodenje
namjenana za potrebe urbanizacije;
= potrebe za prostore sklonista, njihovo adekvatno opremanje osnovnim zZiviotnim
namirnicama i pravce evakuacije lokalnog stanovniStva u slucajevima ugrozene
bezbednosti definisati odgovarajucim opstinskim programima u kome posebnu ulogu
trebaju da odigraju jedinice civilne zastite. Predvidene mjere sa aspekta odprane
zemlje ujedno su predvidene ostalim mjerama zastite u okviru Nacrta Prastomo -
urbanistiCkog plana. Na osnovu toga, zakljucuje se da su sve propisane mjere zastite
sa razliCitin aspekata vaZeceg karaktera i sa aspekta odbrane zemlje.
Preporuke za adekvatnu zastitu prostora od interesa za odbranu zemlje odnose se
na

- smanjenje povredivosti urbanisticko-gradevinsko-tehnickih sadrzaja;
- brzu revitalizaciju svih vitalnih funkcija neophednih za Zivot | rad stanovnistva kao i
odbranu i civilnu zastitu,

- obezbjedenja mjera zastite sa naglaskom na preventivni karakter;
- smanjenjem efekata svih vidova iznenadenja, kroz obezbjedenje normalnog
funkcionisanja sistema osmatranja | obavestavanja.
Osnovne mjere zastite od interesa za odbranu zemlje vezane su za terfitoriju
(zemijiSte, vazduh, vodu), mrezu naselja, unkcionisanje privrede, infrastrukturu iyezim
izgradnje naselja u urbanistickom smislu: a.
Mijere vezane za mrezu naselja odnose se na racionalnu organizaciju prostora opstine
koja je jedan od osnovnih ciljeva i sa aspekta odbrane i u tom cilju potregno je
ostvariti;
* ranomeran razvoj i naseljavanje Citave teritorije, $to znadi da pored Plievaljp kao
administrativnog. privrednog 1 druStvenog centra, treba razvijati | ostali dio mreze




| eventualnih zakrCenja puteva i sl.

naselja (privredno aktiviranje, urbano i komunalno opremanije) u cilju zadrzgvanja
stanovniStva u seoskom podrudju,
* naselja tako funkcionalno organizovati da u slu¢aju neprijateljskih napada,| neka
naselja mogu preuzeti vodecu ulogu
*zdravstvene ustanove | ambulante locirati u svim veéim naseljskim centrima na
podrucju opstine radi prihvata stanovnistva nastradalog u ratnim uslovima ili u sjuéaju
elementarnih nepogoda, kao | kontaminiranog stanovnitva dejstvom radiolgsko -
biolosko-hemijskih (RHB) agenasa;
- vitalne funkcije mreZe naselja kao $to su zdravstvo, radio veze, snabdjeyvacke
funkcije, moraju imati alternativne lokacije u raznim naseljima i u miru, treba da| budu
opremljenja najnuznijim uredajima koji ¢e se koristiti u vanrednim ulovima |(ratni
uslovi, zemljotresi, poplave itd.)
* sva naselja treba da budu povezana saobracajnicama iz vide pravaca|zbog

* naseljske strukture tako funkcionalno organizovati da se i u ratnim slugajevima
obezbjedi efikasna evakuacija ugrozenog stanovnistva, pri éemu posebnu ulogu|treba
da odigraju saobracdajnice visoke propusne moci, a gdje ¢e javne sluZbe od vitalnog
znacaja imati unapred pripremljene alternativne lokacije.

Mijere zastite od ratnih razaranja postizu se ocuvanjem kvalitetnog poljoprivrédnog
zemljista, planiranjem gradskog i prigradskog zelenila, aZzurnim katastrom izvorita u
Opstini, sistemima zvuéne najave opasnosti, ravnomernim pokrivanjem tefitorije
sklonistima i ostalim merama, kao i sprovodenjem svih urbanistickih mera razvoja

Sve daljne aktivnosti na projektovanju, izgradnji i opremanju objekata za zagtitu |
spasavanje moraju biti uskladene sa Praviinkom o tehnickim normativima za
sklonita.

Mijere zastite od poplava i bujica

Mnogobrojni vodotoci i bujice su uvek ugrozZavali priobalja pri velikim vodama| tako
da je postojecem urbanistickom i tehni¢kom dokumentacijom tretirana) ova
problematika, pa treba samo primeniti postojeca resenja. Uredenjem Cehdtine |
njenim izmestanjem radi omogucenja eksploatacije uglja se situacija popraylja, a
veliki je zna€aj | akumulacije Ofilovici u zastiti od poplava. Medutim, tu se pojavljuje i
drugi problem — posledice na Plevlja u sluéaju proloma brane. Ranijim istraZivanjima
je utvrdeno da bi tada ugrozeno podrucje bilo ispod kote 757 mnm, odnosno tefeni u
Sevarima, Podlipama i industrijske zone prema Zidoviéima. Zbog toga je oZbilina
preporuka da se oprezno pristupi urbanizaciji navedenog podrucja, narogito u
Sevarima, gde ¢e se zbog regulacije Cehotine osloboditi prili€no veliki prostori Koji su
do sada morali biti drenirani sistemom kanala. Preporuka je da nova urbanizadija na
ovim prostorima bude restriktivna, kako u pogledu namena, tako i u pogledu gustina.

Mjere zastite od pozara

Mjere zastite od pozara obezbeduju se kroz kriterijume dimenzionisanja vodoyodne
mreze, projektnim elementima gradenja objekata (protivpozarnim zidovima i sl),
pristupnim saobracajnicama i ostalim elementima u skladu sa zakonskim propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 3R/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list |CGg,
br.26/10 i 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im zakgnima
i propisima:




- Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG* br 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, $4/16,

146/21 i 03/23).
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbehi list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Slugbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Praviink o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija

(-Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladitenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (, Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilal i

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SF RJ", br.27/71)

0

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).
Mjere zastite od atmosferskih nepogoda

Plievaljska kotlina ima modifikovanu umjereno - kontinentalnu klimu koja

ima

karakteristike planinske klime sa vrlo malim prosjecnim godi$njim padavinama (815

im2 ), po kojima spada u najsusnija podruéja Cre Gore. Za kotlind

Sto sve doprinosi stabilnom odrzavanju vazduha u gradu nepovoljnog kval

karakteristicne termicke inverzije, ujezeravanje hladnog vazduha i radijacione m;gle,
eta,

su

naroCito zimi u vrijeme tisina i hladnih dana. Ostali dio opstine karakterise Klima
planinskih odlika, a pojedina veéa polja (u rejonima Maoga, Mataruga. Otiloviéa,

Glisnice i dr.) imaju klimu sliéniju klimi Pljevaljske kotline,

Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosfefska

praznjenja i dr) ostvaruje se:

~ Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razlicite mjere: kroz pobolj$gnje
toplotne izolacije koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimgkim
zadrZava toplotu | kroz adekvatnu veli¢inu otvora vodeci racuna o mikroklimat$kim

uslovima podneblja;

- Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazeéim zonskim propisima i

pravilnicima (npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; S|
SFRJ", br. 70/91);

list

~ organizovanjem sistema protivgradne zastite: - Gromobranskom zastitom objekata

idr.
Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br 34/

uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgrad
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorij
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan e
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekt
zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi izradi plan m
zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na r
(,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18).

14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisimE 0
ju,
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Klimatske karakteristike

Grad Plievlja karakterise: 3.323 stepen dana i 219 dana trajanja grejnog peridda uz
prosecnu temperaturu od 3,3°C u vremenu trajanja grejnog perioda.
Problematika zagadivanja vazduha u Plievijima je jako izrazena.
Pored industrijskih zagadivada: Fabrike cementa, Termoelektrane, Rudnika uglia |
PIK-a "Velimir Jaki¢" u gradu su locirane 24 kotlarnice centralnog grejanja bez ikakve
opreme za precis¢avanje dimnih gasova.
S obzirom na veoma dinamiéan razvoj grada, raspolozivi kapaciteti za cen ralno
grejanje ni izdaleka ne zadovoljavaju potrebe grada. Stanje zagadenosti vazduha
osetno se pogorsava ($to je utvrdeno stalnim merenjimay) i predstavlja najvedi problem
grada. U ciliu smanjenja zagadivanja vazduha, potrebna | jedina alternativa je
izgradnja sistema centrainog snabdevanja toplotnom energijom. Klimatski yslovi,
proizvodnja uglja i lokacija termo-elektrane "Plievija" stvaraju optimalne uslove za
izgradnju postrojenja za centralizovanu proizvodnju toplotne energije, odnosro. za
foplifikaciju grada Plievija. Potro3aéi topotne energije (grejanje, ventilacija) podrucja
grada Pljevlja ¢e se snabdevati toplotnom energijom posredstvom medijuma -|vrela
voda, kao nosioca toplotne energije, a tehnoloski potrosadi ée se snab evati
toplotnom energijom iz postojecih toplotnih izvora koji imaju toplotni medijum u skladu
sa zahtevima tehnoloskih procesa. Toplotni bilans merodavan za dimenzioni anje
centralizovanog izvora toplotne energije iznosi 87 M.

S obzirom na dinamiku porasta potroSnje toplotne energije preporucuje se fazna
izgradnja toplifikacije grada Plievlja.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list CG",
br.75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeny list
Republike Crne Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11,
059/11 i 052/16)

i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) kao i Zakonm o
vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonm o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
( “SluZbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) | Zakonm o zastiti vazduha (. Sluzbeni
list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19). '

Uslovi za odvoz i distribuciju smeéa

Odlaganje smeca u okviru predmetnog prostora mora se vréiti u skladu sa namjenhom
objekata. Povrsine za postavijenje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati
kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija smeéa vrsice se u skladu sa
opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,,Sl.list CG" |broj
34/24).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zastita pejzaza / predjela obuhvata niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu
ocuvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza, [dok
sanacija narusenih prirodnih i antropogenih predjela obuhvata mjere sanacije i
rekultivacije narusenih djelova Zivotne sredine.




osnovni mehanizam, a kao prioritetna mjera istife se definisanje podurga sa

U sklopu oéuvanja bioloke i predione raznovrsnosti zastita podrucja p?ed%tavlja

odgovarajuéim rezimima zastite osnovnih prirodnih vrijednosti, a time i pej
vrijednosti. Za svako od ovako definisanih podrucja treba predvidjeti konkretne
zastite pejzaza, odnosno definisati aktivnosti koje direktno uticu na odrzav
unaprijedivanje identiteta podrucja ili mogu da izazovu njegove promjene. OS
kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaza je osjetljivost podrucja. S obazirg
su najvece vrijednosti ekosistemskog i predionog diverziteta podruéja pljev
opétine sadrzane u osjetljivim ekosistemima, ovakve ekosisteme ne treba dirati
njihove komponente koristiti promisilieno, dozirano u smislu obima i trajanja. G
prvenstveno odnosi na podrucja unutar Nacionalnog parka ,Durmitor” (kanjoni
Drage) i njegove zastitne zone, podrucje Ljubisnje i ostala visokoplaninska pog
sumske ekosisteme, ali i kraska podruéja u kojima se nalaze znacajni resurs
vode.

aznih
mjere
anje |
novni
m da
aljske
il pak
VO se

Tare |

rucja,
pitke

Planiranje namjene i upravljanja prostorom treba da se zasniva na prethodno
utvrdenom odgovarajuéem ekoloskom modelu, pri ¢emu je vazno sprijeciti znatnije
izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju autenticnih odlika pejzaza, a

buduéi razvoj bazirati na principima "odrZivog razvoja’. Posebno se nag
obaveza primjene maksimalnih mjera zastite Zivotne sredine pri realizaciji ek

Sava

olodki

,osjetljivin® aktivnosti, kao $to su otvoreni kopovi, energetski objekti, fabrika cementa,

zeljeznicka pruga i prometniji putni pravei, ukoliko se nalaze u osje
ekosistemima, kao §to su kraski predjeli, zasticena podrucja i sl.

thjivim

1.

ZASTICENE OKOLINE

"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju gastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.ligt CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluGaju pronalaZenja nalaza od arheofoskog
znaéaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno

&lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prgstora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) |
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne|Gore",

br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na|mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povr§ina. Rampa za

savladavanije visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostorg
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢m, do
nagib smije biti do 1:12(8,3%).

moze

usteni

Pri projektovanju | gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzayati se

standarda i propisa koji reguliSsu ovu oblast.

13.

T USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

S— S SEN IEESNEN————--




' Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata: garaza, letnja kuhinja, trem, susnica
Za hieb, miekara i magacina za sopstvene potrebe i sl
Takode, moguce je graditi: stoéne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovéar

nadstresnice za mas$ine, magacini hrane - objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

peci

nici,

kozarnici), ispusti za stoku, dubriéne jame, poljski klozeti, pusnice, kogevi, ambari,

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA |
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
| REZIMU . i
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 7
Idejnim rjeSenjem mozZe se odrediti faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna
cjelina) gradenja objekta, u skladu sa &1.76 Zakona o planiranju prostora | izgrgdnji
i objekata.
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU I}
_17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete prepofuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - ERCG
10/0.4 kV.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
' Prema uslovima nadleznog organa.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi i
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona | wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Praviinik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/1 5)




povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15)

I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

tehnicke dokumentacije http:// www ekio me/regulatival;

komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura ekip. me/ekip. me kao

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinify vrsta |
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrudture |

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrkture

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja {zrada
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske |

adresu web portala http //ekinfrastruktura ekip me/ekip/login jsp preko|koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pri tupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

| POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |

|
18 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
_RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za izgradnju objekata neophodna su geomehanicka ispitivanja, ¢iji podaci ¢e se
koristiti kao relevantni za dalje projektovanje.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivahjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju |
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
| - Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. 1
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

OBJEKTI POLJOPRIVREDNOG DOMACINSTVA

TIP 1 - STANOVANJE MALIH GUSTINA - RURALNO STANOVANUJE - STAMBENI

Oznaka urbanisti¢ke parcele -

obratun parametara i keoficijenata d
u pravilima gradenja.

Povrsina lokacije Minimalna povrSina djela parcelgd za

nakojojsegradi individualno stanovanje 250m2

Indeks zauzetosti (max) 0.2 |

Indeks izgradenosti (max) 04 _ |

Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost stambene zgfrade
P+1 +Pk.
Objekti mogu imati  podrumski| ili
suterenski deo ako ne postoje smetnje

geotehnicke ili hidrotehni¢ke prirode, a
povrsina ovih prostorija | etaza ne ulazi u

tim

TIP E - EKONOMSKI OBJEKTI U | privredni objekata u funkciji ratarstva
FUNKCIJI POLJOPRIVREDE: Objekti za intenzivni uzgoj stoke, per,
krznasa

adi i




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Shodno Praviiniku o blizoj sadrzini | formi planskog dokumenta, kategofijama
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( ,SI. list CG*, br, 24/10 i 33/14) normativi za parkiranje za osnovne grupe

gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m2) 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) 20 pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1000 m2) 30 pm (10-37 pm):

poslovanje (na 1000 m2) 30 pm (10-40 pm):

trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm);

hoteli (na 1000 m2) 10 pm (5-20 pm);

restorani (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i mater'ijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski doprinos ambij

Oblikovanje i primena materijala treba da bude u saglasnosti sa vec realizoyanim

objektima ovoga tipa u okruzenju | shodno pejzazu.

entu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Tokom izrade tehnike dokumentacije primeniti visok nivo toplotne zastite kompl atnog—

spoljasnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi o
preteranog osuncanja, koristiti energetski efikasne sisteme grejanja, hlade
ventilacije i kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijin zahtjeva za za$

Covjekove okoline predlaZu se dvije osnovne mjere. Stednja i koris¢enje alternativnih

izvora energije. Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije pros
koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj v¢
otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energ
potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvord
Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zratenja. Treba teZiti o
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizv(
ugliendioksida.

 Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elab
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO- |
TEHNICKIH USLOVA:

Milica_ Abramovié Végaz C‘t(/




MINISTAR

Janko Odovic¢

PRILOZI: %

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokume
- Misljenja tehnickih crgana:

e List nepokretnosti 519 — Prepis
broj 107-919-1901/2024 od
14.05.2024.godine KO Sumane I
| kopija plana broj 919 -339/1-
2024 od 14.05.2024 godine;

o Akt Sekretarijata za uredenje
prostora, Opstina Pljevlja, broj
05-322/24-163/3 od 16.06.2024.
godine;

e Saobracajno — tehnicki uslovi za
priklju¢ak prilaznog puta do
predmetne lokacije na lokalni put
Plievi¢ja — Bobovo u mjestu
Maljevac, br.06-341/24-513/2 od
31.05.2024 . godine.

ena.

Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Slligt CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8p/22 i
04/23), utvrdeno je da ako organ za
tehnitke uslove ne dostavi uslove koje
prema posebnim propisima izdaje [organ
za tehnicke uslove 1 dopunu tehnickih
uslova sa predlogom drugacijeg rjgSenja
u pogledu prikljucenja, u roku od 1% dana
od dana prijema zahtjeva smatrace|se da

je saglasan sa urbanisticko-tehpickim
uslovima utvrdenim planskim
dokumentom odnosno prediogom

drugacijeg rieSenja u pogledu prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno
¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata obrailg aktim
broj: 06-333/24-1949/5 od
30.04.2024.godine D.0.0. VODOVYOD iz
Plievalja, za uslove koje izdaju n3adlezni
organi po posebnim propisima.
Kako u zakonom utvrdenom roku jod 15
dana od dana priema zahtieyva za
dostavijanje  trazenih  uslova,| od
nadleznog organa isti nisu dostavijeni
(povratnice od  13.05.2024.g¢dine),
smatra se da su saglasani sa
urbanisticko-tehnickim usjovima
utvrdenim planskim dokumentom.
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CRNA GORA

OPSTINA PLJEVLJA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE PLJEVLJA DO 2020.godine

PROSTORNO PLANSKO RJE SENJE:
02/ 2 POSTOJECA NAMJENA PROSTORA

SAanar

Jugoslovensk) institut za urbanzam | stanovanje
JUGINUS AD

predstavnistvo JUGINUS MONT
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CRNA GORA

OPSTINA PLJEVLJA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE PLJEVLJA DO 2020.godine

PROSTORNO PLANSKO RJESENJE:

03/ 2 NAMJENA PROSTORA
- PLAN -
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Adresa: Kralja Petra | br.48

Piiet 84210Pljevlja,
# =t Cma Gora - Crna Gora
d_ P’/ Opstina Plievija Sisarnica Minigtarstve pes g planiranja tel: +382 52 321 305

? "Ll 1r24vne imoving — fax: +382 52 300 188

: ' “42_:“_”!6'&@ IOM ,; www.pljevija.me

06-333/au- 19485 |

Sekretarijat za stambeno - komunalne poslove, saobraéaj i vode

Br: 06-341/24-513/1 31. 05. 2024.
Za: Ministarstvo prostornog planiranja

urbanizma i drzavne imovinu

-Ministru

Ul IV Proleterske br. 19

Podgorica

Sekretarijat za komunalno stambene poslove, saobracaj i vode Opétine Plievlja, postupajuéi po zahtjevu br, 06-341/241
14. 05.2024. godine, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu &lana 17. Tagka 1 i na osnoy
18, Zakona o putevima ("SI, list CG" , br. 82/2020 | 140/2022),izdaje !

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE

godine

513/1 od
yu clana

za prikljuéak prilaznog puta do katastarskih parcela 195/1 i 159/9 KO Sumane Il na lokalni put Pljevlja - Bobpvo u

mjestu Maljevac

Zaizradu tehnicke dokumentacije za izgradnju prilaznog puta do katastarskih parcela 195/1 | 125/3 KO Surani lt izvan v

ostorno

urbanistiéke razrade , u zahvatu Prostornog urbanistidkog plana Opstine Plievija (., Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi *, broj

11/11), neophodno se rukovoditi sledecim saobracéajno — tehnigkim uslovima:

1. Prilikom izrade projekta neophodno je imati u vidu da trouglovi preglednosti na glavnom i sporednom pravecu budu do
ograni¢ene zaustavne puteve

2. Projektovanje izvrSit tako da ne dolazi do prekida saobracaja na na lokalnom putu prilikom realizacije projekta prilazr
do katastarskih parcela 195/1 i 195/9 KO Sumani Il ,

3. Pri izradi projekta, imati u vidu da pri njegovoj realizaciji u §to manjoj mjeri nastupe odteéenja na lokalnom putu,
4. Realizacijom projekta neophodno je obezbijediti nesmetano odvijanje saobraéa na lokalnom putu,
5. Uraditi plan realizacije projekta u skladu sa saobracajnim propisima i u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata.
S postovanjem
gio | )
/::R dje Blajkoyi fprr-

40 nZinjer saobraéaja
V4 ;L, Ol ety

Dostavljeno:

ETAR

C, dipling.mas.
EIA

/ L1 % Imenovanom
1x Sekretarijatu
1x u Predmet
ix ala

volini za

og puta




—.‘ Cma Gora Adresa: Kralja Petra | br 48
'!.E

= Opstina Plievid s317'22 Yinistarstvo arastornag 41z 24210 Plevia,
mze =u rhanizmal drzavna imayina Ol o
!—'/ e et (OVINg tel: +382 52 321 305
= SRR T oy fax: +382 52 300 188
= \ —_—— www.plievlja.me
| Uln- !
Sekretarijat za uredenje prostora I\ ] A ‘l_
Broj: 05-322/24-163/3 16.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PODGORICA
IV Proleterske 19

Veza: Vas$ akt broj: 06-333/24 -1949/2 od 30.04.2024 godine,
nas broj. 05-322/24 -163/2 od 14.05.2024.godine

Predmet: Obavjestenje o prosledivanju zahtjeva

Postovani,

Obavjestavamo vas da smo shodno odredbama ¢lana 5 stav 1 tagka 1 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG’, broj 75/18) i ¢lana 62 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list CG", br. 56/14. 20/15, 4016, 37/17), vas zahtjev za misljienje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekata na povrsini za polioprivredu, pasnjake,

livade, Zbunje i suvati (povréine za poljoprivredu), proslijedili Agenciji za zastitu Zivotne sredine
kao nadleznom organu za postupanje po istom

Dostavijeno: | /;”Naslovu
x Sekretarijatu
1xala

Kontakt osoba: Dana Krezovié /4 = .-
Tel: 069 385 351
email: dana krezovic@plisvlia oo me




Pisamica Ministarstvo prostornog planiranfa,

urbanizma | drzavne imovine
Sryn|mno DF 06 2&4(4
Jry et o g | 3 Ijecinost

CRNA GORA 0b-2 ;3/7,,1- / %’3

UPRAVA 22 NEKRETNINE
- Podrucna jedinica Pljevlja
Broj: 919-338/2-2024
Pljevlja, 30.04.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANTRANJA, URBANIZMA I
DRZAVNE IMOVINE

PODGORTICA

PREDMET: Veza vaS akt br.06/333/24-1949/3
O0d 30.04.2024. godine.

U prilogu akta, gore pomenuti broj dostavlijamo vam list
nepokretnosti br.519 KO PLJEVLJA 1 kepiija plana.

B _E N:
DOSTAVLJENO: egmcwo LICE;
1 =z Maslovu Dra Ljubin?a

L % a/a




1410000600275

107-916-1601.2024
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UPRAVA ZA NEKRETNINE o
i3
CRNA GORA %
PODRUCNA JEDINICA oS
PLJEVLJA ﬁ§
o
Broj  107:919-1901/2024 1‘5
Datm: 14052024 5
KO: SUMANE 1 t“(
.\}4‘:
'?

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE, UL.IV PROLETERSKE BRIGADE BR.19 PODGORICA, za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 519 - PREPIS

J

Podaci o parcelama

- - Sl A S Ty 1 S 1D _:~.-
BT e RS AP RN P 00 s

)
}
.
4
3
{
A
@
1
4
)
AN
L

; Broj Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. ; 2
Broj Podbrof sorlie | Skica | Pt9m ubist| e { kuni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina ml  Prifod
195 | 7 20006/2022  [BASMANE Lavada 3. Kluse 1162 3]
27 KLPOVINA
195 1 | 7 29/06/2022 BASMANE Posiovar objekat 211 010
27 KUPOVINA 33
195 9 7 20/06/2022 [BASMANE ivada 3. Klase 939 LET I 4
27 KUPOVINA
2312 1093 i
(29
Podaci o viasniku ili nosiccu *ﬁ
Maticni broj - ID braj Naziv nosioca priva - adresa | mjesto Prava Obim ptava T
SO0N2I10230 00 DOO DSM KOMERC PLIEVLIA Svojini " %3
G UL.VELIMIRA KNEZEVICA BR.S Plieviju 0 .
3
1t
i
Podaci o objektima i posebnim djelovima 5
. Natin koriséenja D ’ i 'i
Broj Podbroj zgur“;ﬁe Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik lll nosilac prava TR
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto 9
slov! bieks Svijing o] «'f\;f.‘
e : Eoﬁ,{';\)?;uonf " . 2: 3:3 lEJoo DSM KOMERC 0U0G03910250) B
UL VELIMIRA KNEZEVICA BR.S 0
5 v 5 171
o ' g?!\)é'ﬁhﬁtémm : " {00 DOO DSM KOMERC Q000009 1025¢
Hedni sobi 197 | PLIEVLIA 0
iiaas UL VELIMIRA KNEZEVICA BRS
Podaci o teretima i ogranicenjima
i Podb Broj Redni . : . Datum upisa .
Broj Podbroj carade |2 | “vros Natin Koriséenja Veijeme opi Opis prava
Pravo stuzbenos!
maanl | oo o
195 ! ! Livada 3. kluse Lamfopm RO CRME GORE RADI 1231
14:41 FANJA 1 ODRZAVANIA DY V PIVA-PLIEVLIA
’ SIEVERNA TRASA U POVRSINI on 133 Mz
16/1272021
w5 ! ! Poslovai objekat N
14:32

Datum i vrijeme:  14.05.2024. 13:22:24 03 1 0 2 19 He




Podaci o teretima i ogranitenjima

B Podb Broj Redni . Datum upisa .
cof  Poubroj  Brob | pp bt Natin koriséenja Vrijeme tipisk Opis prava
Prive sluzbenost
| AT spran oo
- 9 ' Livada 3. kiase ermupmvgmt« CRNE GORE R
1431 TANJA | ODRZAVANIA DV 220 Ky PV o PLIEVLIA

SIEVERNA TRASA U POVRSINI OD 53 M2 |

Naplata takse oslobodena na osnovu Elana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCd, br.
064/17 i 044/18)
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CRNA GORA

ITPRAVA ZA NEKRETNINE
PORRLICNA TEDINICA; PLIEVLIA
By YEU-IW N4

Datum: 14082024

KOPIJA PLANA

Ruzmjern 1; 2500

S
4
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1ZVOD |1Z DIGITALNOG PLANA
Ooradio:

Katastarska opStina: SUMANE [f
Broj lista nepokrermnesti:

Broy plani: 4.7

Parcete; 1951, TUSA 19671, 1962, 1ok
1953, 195/6, 19575, W9 19770, 1950
19548, 19772
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