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Prijedlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup nepokretnosti u svojini Crne Gore,
upisane u list nepokrentosti broj 392, KO Grab, Opstina Bijelo Polje, na period od 5
godina uz moguénost produZenja

Ministarstvu finansija i socijalnog staranja obratio se BoZo Rov¢anin zahtjevom za zakup
dijela katastarske parcele broj 3327/6 (novoformirana katastarska parcela broj 3327/21), u
povrsini od 2543 m? po kulturi ,$uma 4. klase", upisane u list nepokretnosti broj 392, KO
Grab, Opstina Bijelo Polje.

Kako je u zahtjevu navedeno, predmetna parcela se nalazi iznad njegove kuce, ve¢ dugi niz
godina je koristi i na istoj je zasadio razno voce,

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, obratili smo se Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma i Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, za misljenje sa aspekta
prostornog planiranja.

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, dostavilo je misljenje, broj: 104-133/320-1 od
09.12.2019. godine i broj 04-125/213-1 od 30.06.2020. godine, u kojem je navedeno da se

predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drZavnih
planskih dokumenata.

Takode, s obzirom na protek vremena od ranije datih misljenja, Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, dostavilo je misljenje broj: 04-100/23-1 od 15.02.2021.
godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade drzavnih pianskih dokumenata.

Sekretarijat za uredenje prostora Op3tine Bijelo Polje dostavio je migljenje br. 06/1-13495/1
od 18.12.2019. godine, br. 06-332/20-3534/1 od 06.07.2020. godine i br. 06-332/21-1538/1
od 09.02.2021. godine, u kojima je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi u
zahvatu Prostorne-urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje koji je usvojen Odlukom SO Bijelo
Polje, br. 02-728 od 06.03.2014. godine, te da se uvidom u graficki dio plana - Plan namjene
povrsina utvrduje da se predmetna katastarska parcela nalazi u zoni planiranoj kao $umske
povrsine. Nadalje je navedeno da uvidom u tekstualni dio PUP-a Bijelo Polje, stoji da:

- Sumske povr3ine obuhvataju sve povrsine obrasle Sumskim drveéem, odnosno povrsine na
kojima je, zbog njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se uzgaja
Sumsko drvece, kao i povréine koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi sa $umom
i ¢ijem koriS¢enju sluZe, kao i da se Sumske povrsine dijele na privredne $ume, zastitne $ume
i Sume sa posebnom namjenom. Na ovim povrsinama dopusteni su objekti koji su u funkciji
gazdovanja 3umama, tj. djelatnosti Cijom se realizacijom obezbjeduje odriavanje i
unapredivanje postojeceg Sumskog fonda (uzgoj, zadtita, uredivanje i kori$éenje $uma,
izgradnja i odrZavanje $umskih saobracajnica) i unapredivanje svih ostalih funkcija $uma.
Moguce je graditi i planinarske i lova¢ke domove - kude.

Nadalje, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je misljenje, broj 16-919/20-
10088/5 od 07. septembra 2020. godine, u kojem je, izmedu ostalog, navedeno da obzirom
da je Uprava za $ume u svom izjasnjenu navela da na predmetnoj parceli nije planirala
nikakve mjere gazdovanja Sumama, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja smatra da
nema smetnji za ustanovljavanje prava zakupa na istoj, obzirom da bi se na taj naéin Sumsko
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zemljiSte valorizovalo u smislu poljoprivredne proizvodnje, uz odgovarajuéu naknadu u
skladu sa zakonom.

Takode, shodno Elaboratu uslovne parcelacije, koji je dostavio podnosilac zahtjeva, obratili
smo se, preko Uprave za imovinu, Upravi za nekretnine - PJ Bijelo Polje za sprovodenje
postupka parcelacije, koja je dostavila Rjesenje broj: 105-919/20-386/1-UPII od 07.10.2020.
godine, kojim se dozvoljava promjena oblika i povrsine kat.parcele broj 3327/6, upisane u In
br. 392, KO Grab, na ime nosioca prava svojine sa obimom prava 1/1 CG-Subjekt
raspolaganja Vlada CG, na naéin $to se u listu “A” In br. 392 KO Grab od dosadasnje kat.
parcele broj 3327 /6 formiraju nove kat. parcele, i to:

- kat. parcela broj 3327/6, po naéinu koridéenja $uma 4.k, pov 8929 m? .

- kat. parcela broj 3327/21, po naéinu kori$¢enja Suma 4.kl., pov 2543 mZ

Nakon pribavljenih misijenja, obratili smo se Upravi za nekretnine Crne Gore zahtjevom za
procjenu vrijednosti predmetne katastarske parcele.

Uprava za nekretnine je dostavila Izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti,
broj 02-8145 od 18.11.2020. godine, prema kojem vrijednost predmetne katastarske parcele,
u povrsini od 2.543 m?, po kulturi “$um 4. klase”, upisane u list nepokretnosti broj 392, KO

Grab, Opstina Bijelo Polje, iznosi 3 €/m?, odnosno ukupno procijenjena vrijednost iznosi
7.629,00 €.

Imajuci u vidu da se Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj: 07-1603 od 26. maja 2017. godine,
preporucuje nadleZnim drZavnim organima da prilikom davanja u zakup nepokretnosti u
drZavnoj svojini koje se nalaze na sjeveru Crne Gore, pocetna cijena zakupa iznosi 3% od
ukupne procijenjene vrijednosti nepokretnosti, kao i navedeni izvjeStaj o procjeni, predlaZe

se da pocetna cijena zakupa predmetne katastarske parcele na godi$njem nivou iznosi
229,00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", broj 21/09 i 40/11), &anu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovla3enja
vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada i ¢lanu 39 stav 2 kojim je propisano da se sluzbene zgrade,
poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne stvari mogu davati u
zakup na vrijeme do pet godina uz moguénost produZenja.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija i socijalnog staranja cijeni opravdanim
razmatranje prijedloga za davanje u zakup nepokretnosti u smislu ¢lana 29 stav 1 i &lana 39
stav 2 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne
Gore za davanje u zakup predmetne nepokretnosti u drZavnoj svojini, sprovesti zakonom
propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup
predmetne nepokretnosti, objavljivanje javnog poziva za ucedée na javnom nadmetanju za
davanje u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje javnog nadmetanja,
pripremanje Ugovora o davanju u zakup nepokretnosti, dobijanje rjeenja Notarske komore
0 odredivanju mjesno nadleZnog notara, te u krajnjem potpisivanje Ugovora o davanju u
zakup nepokretnosti kod nadleZnog notara.

Sastavni dio prijedloga je i Prijedlog ugovora o davanju u zakup nepokretnosti.



PRIJEDLOG

--------- UGOVOR 0 DAVANJU U ZAKUP NEPOKRETNOSTI U DRZAVNO]J SVOJINI ----en---
ZaKljuCen iZmedu: - -vee s

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA I SOCIJALNOG STARANJA sa
sjediStem u Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar
mr Milojko Spaji¢, od oca, roden u, dana (). sa prebivaliStem u, adresa, diplomirani
ekonomista, drZavljanin Crne Gore, JMB, litna karta broj, izdata od Pj, dana () godine, sa
rokom vazenja 10 (deset) godina, oviagéen zakljuécima Vlade Crne Gore broj __sa sjednice
od __ (slovima) godine (u daljem tekstu; Zakupodavac)------ oot eeeeeeee

1. PREDMET ZAKUPA ----- N - S

Predmet ugovora o davanju u zakup nepokretnosti je katastarska parcela broj 3327/21,
povrsine 2543 m2, po natinu kori$cenja ume 4. klase, upisana u list nepokretnosti broj
392, KO Grab, Opstina Bijelo Polje. -------- AR ETEL TR - -

2. VRIJEME ZAKUPA -----ceeeeecmenaenee. mmmemem e e --
Ugovorne strane saglasno konstatuju da se nepokretnost iz tatke | ovog ugovora daje u

zakup na period od 5 (pet) godina od dana zaklju€enja ugovora, uz moguénost produZenja
Perioda zakupa, —------eceecmee e

3. CENA ZAKUPA oo
3.1. Zakupac se obavezuje da na ime jednogodinje zakupnine Zakupodavcu plaéa godisnje
unaprijed iznos od ___ € (stovima:____ ), koju cijenu je Zakupac ponudio, a
Zakupodavac prihvatio na javnom nadmetanju odrzanom u Ministarstvu finansija i
socijalnog staranja dana _._. 2021. godine (slovima: ), a 3to je konstatovano
Zapisnikom sa javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti na period od 5 (pet)
godina, uz moguénost produzenja perioda zakupa, broj: 07- od 2021.
godine (slovima: Y et
3.2. Zakupodavac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodisnji zakup uredno i u cjelosti
uplatio na raéun Zakupodavca, broj: 832-52007-55, o éemu je kao dokaz Zakupodavcu
predao ovjereni primjerak uplatnice, --=-=--eses-=acceeesscreeeemmmmmmnce =

3.3. Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana

placanja rate zakupa za prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od
dana doSpijeca. «-s-eemeamre e




4. PRODUZENJE ZAKUPA ~---cae e oo RR—

Ugovorne strane saglasno konstatuju da nakon isteka roka na koji je ovaj ugovor zakljuéen,
zakup se moZe jo$ jednom produtiti za isti period pod istim uslovima, ukoliko nijedna od
ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, u pisanoj formi ne
obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog ugovora ili zatrai
promjenu odredbi ovog ugovora u sljedeéem periodu trajanja zakupa. ------=e=ecmeeemmecceaa.

5.1. Zakupac garantuje Zakupodavcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora sa obimom prava 1/1.-------

5.2. Ugovorne strane su saglasne da je katastarska parcela iz tatke I ovog ugovora slobodna
od neupisanih prava i ogranitenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica. -----=s---

6.1. Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje ovog ugovora na natin kako
je isti zaklju€en, —--=se-meee oo -- -- --
6.2. Jednostranim otkazom ovog ugovora od strane Zakupca, Zakupac se obavezuje da
Zakupodavcu u roku od 7 (sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa
(iznos zakupa na godi$njem nivou) do dana do kojeg je isti zakljuéen. -
6.3. Jednostranim raskidom od srane Zakupca smatra se i neplacanje zakupa u ugovorenom
roku, ulaskom u docnju od preko 30 dana. ------x===r--eeerccceeeeee e

6.4. Eventualne sporove po pitanju ovog ugovora Ugovrne strane Ce rijesiti sporazumno. ---

7. OBAVEZA VRACANJA ZEMLJISTA ----vecmemmemmmme e oo e oo

7.1. Ugovorne strane su saglasne da u slucaju otkaza ili isteka roka ovog ugovora po bilo
kom osnovu, Zakupac se obavezuje da predmetnu katastarsku parcelu u roku od 30
(trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokrentih stvari i instalacija i istu dovede u
Prvobitno stanje, s«-eeeeeseemmmmmemme e -ee mee
7.2. Ugovorne strane su saglasne da u sluaju da Zakupac u roku iz tatke 7.1. ovog ugovora

ne dovede predmetnu katastarsku parcelu u prvobitno stanje, isto uradi o trogku Zakupca,
u skladu sa zakonom., «---=caceeeaeo- e ees - - -

8.1. Zakupodavac je saglasan, da bez njegovog daljeg uced¢a, prisustva, posebnog odobrenja
i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranifenja, kod Uprave za nekretnine Podruéne
jedinice Bijelo Polje, Zakupac upige teret - zabiljezbu ugovora o zakupu u ,G" listu lista
nepokretnosti broj 392, KO Grab, na katastarskoj parceli broj 3327/21. Sl

10. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ---v-c-cceveemmmmmeememmmee e

10.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljuéen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavija slobodno izrazenu volju




Ugovarnih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrZina ovog Ugovora dovoljna za njegovu
punovaznost, te da ¢e se u sluéaju potrebe, Ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim
odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.--------<-cenameeee-nc

10.2. Sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora rje§avaée sud koji ima stvarnu i
MJESNU NAAI@ZNOS T mmmmmme e e

11. SASTAVNI DIO UGOVORA --+-memeeeemmeemeeee e
- List nepokretnosti broj 329, KO Grab, Opstina Bijelo Polje;-=mmmmem e
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj od 2021. godine;------=-mmreemmmecccee e
Zapisnik sa javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti na period od 5 (pet)
godina, uz moguénost produzenja perioda zakupa, broj: 07- od 2021.
godine (slovima: )i
= UPlatRiCe e e e

12. PRIMJERCI UGOVORA ------ SEu.
Primjerak ovog ugovora dobijaju: -----=-==---enneeeecooc
Zakupac (1) ---eememmmm e
Zakupodavac (1} ----=--mremme oo eeeeeee
Uprava za katastar i drzavnu imovinu - Podru#na jedinica Bijelo Polje (1) -----------=-eemee---
Uprava prihoda - Podruéna jedinica Bijelo Polje (1) --- e ——
DrZzavna revizorska institucija (1) -----
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore - SN
Vrhovno drzavno tuZila§tvo (1) -----------sceemmmnen

Zakupodavac:
Vlada Crne Gore
Ministarstvo finansija i socijalnog staranja

Zakupac:




