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Aktom broj 05-332/25-15528/1 od 09.12.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,BRICS" doo, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane INZENJER GOGOIC* DOO Podgorica,
na lokaciji koju &ine kat.parcela br. 4016/1 | dio kat.parcele br. 4711/8/26 KO Cetinje |, koje
obrazuju UP620, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gruda-Donje Polje (Zona D)* (,Sluzbeni
list Crne Gore - op$tinski propisi br. 18/12"),Prijestonica Cetinje.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrine 3000 m? i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiéko-tehnit¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje voziia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nalin graden;a objekta a stavom 2. istog
&lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 8 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno riedenje, $to u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2,
Zakona ¢&ini obaveznos! uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Aktom br. 05-332/25-15228/3 od 23.01.2026.godine dostavijena je dopuna idejnog resenja,
ovjerena elektronskim potpisom projektantia dana 22.01.2026.godine u 15:46:04 +01'00". Uvidom u
dopunjeno idejno rjedenje, ovaj Direktoral upucuje na sliedece nedostatke:

Dostaviti Elaborat parcelacge po planskom dokumentu oVjeren od Uprave za nekretnine.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima | smjemicama iz planskog dokumenta za predmetnu UP
620 zatada je maksimalna spratnosti ,P+2+Pk, odnosno Celini nadzemne etaZe uz mogucnost
izgradnje suterenske, cdnosno podrumske etaze". Takode, smjernicama iz planskog dokumenta
(str.33) za namjenju stanovanje srednje gustine, navodi se maksimalna srpatnost .za parcele vece
od 500m® P+2+Pk uz mogucénost formiranja podrumske Ili suterenske etaZe”. Buduci da je



predmetnim idejnim rjedenjem projetkovana podrumska | suterenska etaa utvrdeno je da
spratnost objekta nje u skladu sa citiranim. Kako je planom propisano moguée je na lekacs)i
projextovati il podrumsku ili suterensku etazu, odnosno jednu podzemnu etalu.

Uvidom u grafilke priloge idejnog rieSenja konstatuje da je etala suterana kompletno
otvorena sa tri strane, 810 nije u skiadu sa ¢lanom 101 Praviinika o blifem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke rogulacie |
Jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list Cme Gore” br. 24/10).

Nadalje, smjericama se navodi 'Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao | formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna
kota poda prizemija je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice”. S tim u vezi, potrebno je na
presjecima naznaliti visinske kote okoinog terena | sacbracajnice kao i prikazati liniju postojeéeg

terena.

Takode, planom se navodi i Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva izgradnju nadzidka
visine 1.20m, odnosno najnia svetla visina ne sme biti veéa od 1.20m na mestu gde se
gradevinska linja podkrovija | spratova poklapaju. Podkrovija su planirana iskljuévo u granicama
gabarita objekata (bez erkera | dubokih streha)”. 1z prilozenih grafitkih priloga konstatuje se da je
potkrovan etaZa projektovana kao pun spral. Potrebno je na presjecima naznaliti linju krovne
ravni u odnosu na nazdzidak, a sve elemente krovne konstrukcije projektovati tako da ne prelaze

ovu linfju.

Shodno Pravilimku o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23, 11323, 12/24) definisani su uslovi za projektovanje
zajedniCkih djelova stambene zgrade, koji se odnose na predvidanje vjetrobrana, prostora za
smjestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade i spremi§ta za bicikla, kao obaveznog sadrlaja
stambene zgrade. Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje nijesu evidentirani navedeni sadrlaji te se
konstatuje da je projektom neophodno obezbijediti vjetrobran, prostor za smjestaj pribora za
odriavanje higijene zgrade | spremifta za bicikla.

Nadalje, u podrumskoj/suterenskoj eta2i, vertikalnu komunikaciju lift i stepeniSte nije
moguce projektovati na nadin kako je to prikazano u idjenom rjedenju buduci da se istim ne
pristupa iz predprostora ve¢ direkino sa saobratajne povrdine u garazi. Potrebno je i iskotirati sva
parking mjesta u gara2i i Sirinu sacbraéajne povrsine.

Preispitati oblikovanje i matenjalizaciju objekla.

Na svim grafiCkim prilozima osnova je potrebno prikazati gradevinske linije, linje urbasnititke
parcele i linje katastarskih parcela. Na presejcima je takode potrebno prikazali gradevinske linije.

Dostaviti osnove svih etaZa pojedinaéno, ne kao tipske,

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadr2i
udaljenosti planirancg objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, | njihovu spratnost. Na
Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistitku parcelu (i kada se gradi na dijelu),
te tabelamo prkazati kapacitete za preostali dio urbanistitke parcele, poloZaj regulacione i
gradevinske linije, kao | granice katastarskih parcela

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevaninim visinskim kotama (apsolutnim i refativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena (saobralajnice, trotoari, staze i sl), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u,

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rje$enjem uredenja terena kofi treba da sadri kompletan
obuhvat sa legendomAabelom materijala zavréne obrade povrsina partera. U okviru legende/tabele



egzaktno navesti sve povrsine | njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom
kontaktu sa terenom;

Karaklenstiéni presjeciizgledi moraju sadrzati 8iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privalne izgradene povrsine, saobracajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote | udaljenja od susjednih

objakata.

U cilju sagledavanja ukiopljenosti objekta u zateteno prirodno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prkaze objekta inkomporirane u $ire realno okrulenje iz gomyeg rakusa iz
viSe pozicija sa pripadajucim uredenjem lerena, tako da nijedan dio objekta sa pripadajuéim
dijelom ureden;ja terena, ne ostane neprikazan,

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog ¢injenitnog stanja, odnosno da
se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donjeti rjesdenje bez
vaseg izjadnjavanja - ¢ian 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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