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Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu clana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni fist Cme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca “AQUARIO" DOO BUDVA,
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta javno - porodiéno kupaliste 14E
- otvoreni $ank sa terasom lokacija 14E, kat parcela broj 1448/1 KO Bedi¢:, Op$tina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “AQUARIO" DOO BUDVA, na idejno resenje
arhitektonskog projekta javno - porodiéno kupaliste 14E - otvoreni $ank sa terasom lokacia
14E, kat.parcela broj 1448/1 KO Bediti, projektovano od strane ‘Fatima - ing” Doo Podgorica,
shedno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine.

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-5995/1 od 07.05.2025.godine, Direkloratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “AQUARIO" DOO BUDVA, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta javno - porodiéno kupaliste 14E - otvoreni $ank sa
terasom lokacija 14E, kat.parcela broj 1448/1 KO BeliCi, Opstina Budva, projektovano od strane
‘Fatima - ing” Doo Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradny objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 1 vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa et ili pet zvjezdica | turistitkog rizonta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacie, osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzelost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingl) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekia za koji
se izraduje glavni projekat, u odnesu na oblikovanje, materijalzaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrudja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravia morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadle2nog za tunzam,
organa uprave nadleznih za zasttu kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podruéja, kao i organa uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put | organa lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz opstinski
put i po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritorju se donosi
program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehniCke uslove br.0206-
1268/5- Up izdate dana 02.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Cme Gore



Direktorat Glavneg dr2avnog arhitekie ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahyev i
odiutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliéte 14E - otvoreni $ank sa terasom predvideno e
na katastarskoj parceli broj 1448/1 KO Bediéi, shodno lzmjenama | dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra 2a ops$tinu Budva za period 2024 ~ 2028. godine, od
februara 2025, godine. Na lokacii je predvideno javno-porodiéno kupaliite 14E, povriine plaZznog
prostora 5475 m?, duZine 105 m. U sklopu uredenog javno-poroditnog kupali$ta 14E moguce je
formirati otvoreni $ank sa terasom. Otvoreni Sank moguce je postaviti maksimaine bruto povrsine
od 35 m?. Povréina ugostiteljske terase uz otvoreni ank za kupaliite 14E iznosi maks:maino 250m?,

Prema navedenom Programu, za kupaliita vaze sliedeci usiovi:

lovi 2 ylianje monta2no-demontaZnih ala na kupalstim
MontaZno-demontazni objekti koji se mogu postaviati na kupal$tima su sijedeci: objexat za
smjestanje plaznog mobxljara, spasilatka osmatratnica | spasilacki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za korisnike kupali§ta i sanitami objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj plaznog mobijara moguce je dozvoliti iskljutvo na
kupalistima koja mobilyar izdaju po potrebi 1 na zahtjev korisnika, cdnosno na kraju dnevnog
radnog vremena plazni mobiiar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupali§ne povriine,

. Povrdina na kojoj se postavija objekta za smjestaj plaznog mobiljara ne moze se fizick
mijenjati odnosno betonirati, cdnosno postavija se iskljutivo na postojecu odnosno dastanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se postaviali na
pjeséanom dijelu kupalsta.

- Objekat za smjestaj plainog mobiijara izraduje se od montaZnih elemenata, povréine je do
najvibe 16 m2, a svojim izgledom je ukloplien u ambient lokacie.

- Natin postavijanja ove vrsie priviemenih objekata je montiranje na hcu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata vertikalnin
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo). demontazne podne platforme. Na isti nalin se

vréi 1 demontaZa.

- Spasilatka osmatratnica | spasilacki punk! postavljaju se na djelovima kupali$ta sa vecom
koncentracijom kupaca. na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupa'idta |
akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzviSenju. Povrsina spasilatke osmatracnice u
osnovi moze bitl do 4m?

- Spas:daki punkt je otvoren: prostor u funkciji priviemenog objekia koj: se odreduje na vecm
kupalidtima, na svakih 50m du2ine kupali$ta, izmedu dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalifla smjesta spasilacka oprema potrebna
2a hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanie, signalizacione zastave, oprema za prvu
pomoé). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupal$nog dijela

. Informativna zastava se postavija na spasidackoj kuli ifil spasilatkom punktu i mo2e biti u tn
boje (zelena, 2uta i crvena). Informatvna zastava moze da sadr2i | informatvni natpss o
kupalé$tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidijivo vecini konsnika kupali§ta Visina jarbola ne smie biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupalistu su shjededih dmenzja:

1) tabla sa informacijama o kupali§tu, dmenzija konstrukcije 260 x 100 cm 1 dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

1) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metaina, pricvrééena za tio na nadin

primjeren postojeco) podlozi.

i tavijan retnih provr nth anak :§tima.



Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naéi na kopnenom dielu
kupaliSta su: kabine za presviaenje, plazni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na
kupalistu, plazni mobilijar, djegje igraliSte, konzervator za sladoled, rashladna | zloZbena vitrina za
prodaju hrane i pica, prodajni pult. Navedena oprema | uredaji se, za raziiku od montaZno-
demontaZnih objekata, nakon zavrsetka sezone ukianjaju sa kupalita.

Za kabine za presviadenje, le2aljke, suncobrane, plaZne stociCe i sl. potrebno je obezbjediti
adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presviadenje i plazni tusevi moraju bili postavijeni po obodu plazne povrsine /il u
neposrednom zaledu pjeséanog dijela kupaliSta. Preporuka je da se kabine za presviacenje
grupi$u sa plaznim tuSevima.

Teze pomiéni elementi plaZne opreme i mobiljara kao 810 su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na plaZi | dr. treba da budu postavijeni na nacin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.). ne ometa se siobodno kretanje u prostory
kupali§ta i omogutava kontrola korid¢enja opreme | njeno jednostavno servisiranje i
odr2avanje.

Re2im koriséenjaa opreme na pla2i, povrdina kupaliSta koja mora biti osicbodena od plaZne
opreme (le2aljke, suncobrani, sto&¢i, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni prostor s jedne
i raspored cdobrene koliéine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
o zakupu, u odnosu na re2im kupalita (hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).

Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih matenjala, a baldahini se
zraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom

i zavjesama.

Pojas du2 morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunecsti
osloboden pla2ne opreme i mobiljara radi omogucavanja slobodnog kretanja i bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupata u more.

Na svakih 50m duzine svakog kupali§ta dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, | po jednu rashladnu i izlo2benu vitrinu za prodaju hrane | pica.

Dodatno, od plaZnog mobilijara mora se osloboditi i pristup do mera, u $irini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

Jedan sanitami évor predviden je na svakih 1000 m? povrdine kupali$ta ili u objektu konsnika
kupalifta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupaiiSta, dva tuba na svakih 50
m kupaldta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, zradene od montazno-
demontaznih maternjala pogodnih za odr2avanje | bez reklamnih nalpisa.

Prema navedenom Programu, za otvoreni $ank sa terasom vaze sljededi uslovi:

Otvoreni $ank izraduje se od montaznih elemenata. a svojim zgledom je uklopljen u ambyent

lokacije.
Uz otvoreni $ank moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, ¢ije se vertkaine strane

ne zatvaraju.
Povr$ina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank ne moZe prelaziti 15% povrdine koja je
namjenjena prostoru bez leZalki, odnosno na hotelskim kupakstima ne smije prelaziti 10%
prostora namjenjenog postavijanju leZalki,

Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZe, ona se smpesta iskjjuéivo na
dijelu kupaliSta predvidenog za smjestanje leZaljki i na racun povriine za smjestanje le2aljki
(slobodna povrsina bez lezaijki ¢e bit jednaka zbiru povrSine pod lezaljkama | povrsine pod
ugostiteljskom terasom),

Povréina na kojoj se postavija otvoreni $ank, ukljuéujuci | prostor za ugostiteljsku terasu ne
moze se fizicki mijenjati cdnosno betonirati, cdnesno postavijaju se iskljulivo na postojecu
odnosno daséanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kolu terena.

Nadin postavianja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih



pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demonta2ne podne platforme. Na isti nacin se
vrsi | demontaza.

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca podioga nie
odgovarajuca, moze se postavili montazno-demontazna podloga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moZe bili visine vece od 10cm,

- Betoniranje podioge za postavljanje ugostiteljskinh terasa kod planiranih novih objekata nye
dozvoljieno na peScanim dielovima plaza, u grancama zastitenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zasthéene okoline, kao | u granicama
prirodnog | kulturno-istonjskog podru;a Kotora.

. Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i postavhanem,
omoguéavaju brzu montau, demontazu | transport, ne odte¢uju povrdinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba |
lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteliskih terasa tine stolovi. stolice, suncobrani, 2ardinjere i evenlualno ograde.
Za zasltu od sunca na otvorenim terasama na javnim povréinama dozvoljeno je samo
postavianje suncobrana il tendi (izuzeino pergola | lakih konsirukcija ako je u skladu sa
ambijentainim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju),

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiu biti agresivni oblkom, veh&inom i
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljutivo akriinim
impregniranim platnom | sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC materjala
2a suncobrane il za druge vrste natkrivanja. Boja plalna (zastora) treba da bude diskretna
Polelna je bijela | bez boja dok se u zuzetnim slutajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu kornstiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnia zelena, ), ali nikako
jarke | agresivne boje.

. Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivall samo tlocrtnu povrdinu ukupne povrsing
odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najonom ik nexim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu,
izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu proliv oStecen|a
podne podloge pomicanjem il poviatenjem.

- Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnin sadr2aja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivata.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linja, po
moguénesti od prirodnih materiala Savremeni dizajn je veoma preporudliv

- Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektri¢nom energhom vrs: se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne 1 termotehmicke instalaciye,

Uvidom u dopunjeno ldejno riesenje, utvrduje se da je na predmelno; lokacsy projektovano javno
- porodiéno kupaliste 14E - otvoreni ank sa terasom, ukupne povréine plaZnog prostora od
5475 m’, duzine 105 m. Prostor je projeklovan u skladu sa vaZecim propisima i standardima za
uredenje javnin kupaliéta, sa posebnim akcentom na funkcionalnost, bezbjednost | estetku

Na kupali$tu je predvideno postavijanje plaznog mobigara na polovini ukupne duzine (52,5 m),
u okviru koje je rasporedeno 258 lezaljki | 129 suncobrana, Svaki komplet zauzima povrsinu od 8
m?, Mobiljar je izraden od maswnog drvela sa tekstilnim materijalima otpornim na UV zracenje |
viagu, dok su suncobrani izradeni od prirodnih materijala, sa drvenom konstrukcijom | platnom od
prirodnog materijala ili trske. Spojevi su izvedeni mehanitki, bez vidjjivih metainih elemenata
zlo2zenih koroziji, a dimenzije su prilagodene ergonomskim standardima.

Kupali§te je opremljeno spasilatkom kulom i signalizacijom koja ukljucuje informativne table i
zastavice, u skladu sa propisanim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.



Sanitarno-higijenski usiovi obuhvataju tuseve od nerdajuceg Celka, kabine za presviatenje, kao
1 modulame sanitarme objekte sa vodootpornom unutrasnjom oblogom i prirodnim provjetravanem.
Na lokaciji su predvidene | korpe za otpatke, kao i protivpoZami aparat, u cdju oCuvanja highene |
bezbjednosti korisnika.

Komunikacija na kupali$tu rijesena je deking stazom koja funkcionaino povezuje sve elemente
- od le2aljki, preko tuSeva, do ugostiteljskog sadriaa — &me se osigurava sigurmo | dostupno
kretanje konsnika, kao | skiadna organizacija prostora.

U okviru sadrZaja planizan je otvoreni $ank povriine 26,67 m’ i ugostiteljska terasa povriine
149,37 m?, postavljeni na zajednitkoj metainoj potkonstrukciji sa deking zavr$nom obradom. Terasa
je izdignuta 10 cm iznad prirodnog terena. Sank | terasa projektovani su kao jedmnstvena
funkcionaina i prostorna cjelina, pri ¢emu je Sank centraini element, pozicioniran tako da mu je
mogué pristup sa sve Getiri strane. Sank je zraden od &vrsle drvene konstrukcije sa radnom
povrdinom obloZenom keramitkim plodicama u svijetim, prrodnim tonovima (be2, pyesak,
svijetiosiva), olpormim na habanje i jednostavnim za odr2avanje. Barske stolice su metaine,
nefiksirane, prilagodene javnoj upotrebi. Natkrivenost prostora obezbjedena je montaZnom
konstrukcijom od lameliranog drveta, sa gredama dimenzija 30x40 cm i stubovima 30x15 cm,
Konstrukcga omogucava stabinos! i fleksibiinost u organizacyi prostora, sa natkrivanjem terase be2
platnom, dok je prostor iznad $anka dodatno zasticen drvenom oblogom, dime se poboljSavaju

uslov: rada zapeslenih.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da je javno -
porodiéno kupaliste 14E - otvoreni $ank sa terasom lokacia 14E, kat.parcela broj 1448/1 KO
Becéiéi, projektovano od strane “Fatima - ing” Doo Podgorica, u skladu sa urbanistiCko tehnickim
uslovima, zdatih na osnovu smjermnica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegoveg prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




