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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo pri m anirani 81000 Podgorica, Crma Gora

St_ prosn 'ogpl diok o] tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica

u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-10747/5
Podgorica, 29.04.2024. godine

Ministars{vo prostorneg planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st. 4.ta&.1.al.1. i 2., &lana 88
stav 2 i 98.stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list Crne
Gore” br. 54/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), rjesavajuéi po zahtjevu "MONTE
CO" D.00.Podgorica, za izmjenu saglasnosti izdata rjeSenjem ovog ministarstva, br. 09-
332/23-1Q747/3 od 21.02.2024. godine kojim je imenovanom privrednom drustvu izdata
saglasnost na dopunjenc idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog
objekta BRGP nadzemnih etaZa objekta 31.017,75 m2 ( Planom predvidena BRGP
33.876,13 m2)- fazna izgradnja . koje je izradeno od strane projektanta "TIM PROJEKT"
D.0.0. Blidva, ovjeren elektronskim potpisom dana 19.02.2024. u 09:35, +02'00', na
urbanistickoj parceli br, UP106.2, Blok 106B, na katastarskim parcelama, br. 87/8, 87/36,
B87/37, 87141, 87/42, 463/10, 463/12, 465/4, 465/6 | 461/6 sve K.O. Bediti. u zahvatu
Detaljnog|urbanistickog plana “BECICI" (*Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br.
01/09), smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
ickin parametara: indeks zauzetosti 0,48 (Planom propisan 0,58), indeks
ti 2,75 (Planom propisan 3,0), spratnosti objekta :Po/Su+Pr+2 do Pr+6 (Planom
propisana| preporufena-neobavezujuéa spratnost Po/Su+Pr+2 do Pr+6) ostvarenim
odnosom |prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuikom lokaciji 1
objektima, | donosi

RJESENE

Mijenja s€ rieSenje ovog ministarstva, br. 09-332/23-10747/3 od 21.02.2024 godine |
‘MONTECD" DOO, Budva izdaje saglasnost na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta z3 izgradnju apartmanskog objekta, BRGP nadzemnih etaza objekta 31.017.75
m2 (Planom predvidena BRGP 33.876,12 m2) — fazna izgradnja, projektovanog od strane
“TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 09.04.2024. u 09:47,
+02'00', urbanistiCkoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, DUP ,Beti¢i* na katastarskim
parcelama| br. 87/8, 87/36, 87/37, 87/41, 87/42, 463/10, 463/12, 465/4, 465/6. 461/6 sve
K.O. Betic|. u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *BECICI® ("Sluzbeni list Cme Gore -
opstinski pfopisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
I esnovnih Urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,48 (Planom propisan 0,58), indeks
izgradeno%fi 2,75 (Planom propisan 3,0), spratnosti objekta :Po/Su+Pr+2 do Pr+6 (Planom

propisanapreporutena-neobavezujuéa spratnost Po/Su+P+6),ostvarenim odnosom prema
gradenskoj|liniji, | obezbijedenim saobraéajnim prikljutkom lokaciji | objektima




Obrazliozenje

Aktom,brl09-332/23-10747/4 od 16.04.2024.godine, " MONTE CO" D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture,
zahtjevom za izmjenu saglasnosti izdata rjeSenjem ovog ministarstva, br. 09-332/23-
10747/3 ¢d 21.02.2024. godine kojim je imenovanom privrednom drustvu izdata saglasnost
na dopugjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta
BRGP nadzemnih etaza objekta 31.017,75 m2 ( Planom predvidena BRGP 33 876,12 m2)-
fazna izgfadnja , koje je izradeno od strane projektanta "TIM PROJEKT" D.0.0O. Budva,
ovjeren elektronskim potpisom dana 19.02.2024. u 09:35, +02'00', na urbanistiékoj parcell
br. UP106.2, Blok 106B, na katastarskim parcelama, br. 87/8, 87/36, 87/37, 87/41. 87/42,
463/10, 463/12, 465/4, 465/6 | 461/6 sve K.O. Betiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “BECICI" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 01/09), u smisiu
arhitektoriskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékin parametara:
indeks zalizetosti 0,48 (Pianom propisan 0,58), indeks izgradenosti 2,75 (Planom propisan
3.0), sprptnosti objekta Po/Su+Pr+2 do Pr+6 (Planom propisana preporutena-
neobavezujuca spratnost Po/Su+Pr+2 do Pr+6),0stvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektim.

Uz zahtjey, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernicalu oblasti arhitekture sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehni¢ku dokumentaciju "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom
dana 09.04.2024. u 09:47, +02'00°", na urbanisti¢koj parceli br, UP 106.3, Blok 106C, DUP
Beti¢i* katastarskim parcelama, br, 87/8, 87/36, 87/37, 87/41, 87/42, 463/10, 463/12,
465/4, 46%/6, 461/6 sve K.O. Beti¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog piana “BECIC!I®
("Sluzbenillist Crne Gore - opétinski propisi” br. 01/09), u kojem su dati razlozi za izmjenu
prethodno|izdate saglasnosti date rie$enjem ovog ministarstva, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, br. 09-332/23-10747/3 od 21.02.2024. godine a
koji se osi na potrebu izgradnje apartmanskog objekta a shodno &lanu 98 stav 5.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Izmijenjeno Idejno rieSenje u zasticenoj
digitalnoj formi.

MinistarstJo, prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev,
tehnicku dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odlugilo je kao u dispozitivu rjesenja,
a ovo sa sledecih razloga

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tag.1.al.1i 2, ta&. 2-6 Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena sp oviad¢enja Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da- 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, etalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stay 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremencg objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistitki
projekat; daje saglasnost na urbanisticki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona



Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
I vise. Hatel, odnosno turisti¢ko naselje sa cetin ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

st.1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat moZe mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistiéko-
uslovima. Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano Je da se Glavni projekat moze
mijenjati jJu smislu stava 1. ovog &lana radi pobolj§anja funkcionalnosti objekta, bolje
organizagije prostora i sli¢no. Stavom 3. Istog ¢lana Zakona, propisano je da se izmjena iz
stave 1 oyog lana moze vrsiti najdalje do podnosenja zahtjeva za upis objekta u katastar
nepokretnosti iz &lana 104.ovog zakona. Clanom 98. stav 5. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji pbjekata, propisano je da u slu¢aju da se izmjena iz stava 1. ovog &lana, odnosi
na izmjenu elemenata idejnog rjesenja na osnovu kojih je data saglasnost iz élana 87 ovog
zakona, igvestitor je duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog
gradskog (arhitekte na novo idejno riesenje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernical u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio dopunjenog idejnog rjesenja arhitektonskog projekta za
izgradnju gpartmanskog objekta, BRGP nadzemnih etaza objekta 31.017,75 m2 (Planom
predvidena BRGP 33.876,12 m2) — fazna izgradnja, projektovanog od strane "TIM
PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 09.04.2024 u 0947
+02'00", na urbanistickoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, DUP ,Bediéi* na katastarskim
parcelama, br. 87/8, 87/36, 87/37, 87/41, 87/42, 463/10, 463/12, 465/4, 465/6, 461/6 sve
K.O. Betigi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "BECICI" (*Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi’ br. 01/09), da je isto izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0.48
(Planom pyopisan 0,58), indeks izgradenosti 2,75 (Planom propisan 3,0), spratnosti objekta
‘Po/Su+Pr+2 do Pr+6 (Planom propisanapreporuéena-necbavezujuéa spratnost
Po/Su+P+B) ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji, | obezbijedenim sacbracajnim
priklju¢komn lokaciji i objektima.

Naime, uvyidom u Planski dokument - Detaljni urbanisti¢ki plan ‘BECICI® utvrdeno je da
je propisano sledede:

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI - osnovni uslovi

Za kvart 9 -biok 106 A, 106B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 1088, 109. Planiranu
preteznu mamenu posmatranog prostora &ine: Povrgine lokalne studile o lokacijama
(stanovanje malih gustina, turizam i kompementami sadrzaji), povrine za stanovanje vecde
gustine, naseljsko zelenilo. Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turistiéki
smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
uredene zdlene povrsine.

Dozvolieng je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanistick| parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulacicno resenje” | list
.Nivelaciono resenje" i urbanisti¢ko-tehnikim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu
parametri maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoragiti i od njih se moze ostupiti na
nize vredngsti. Iskazana BRGP podrazumeva iskljuéivo povrsinu nadzemnih etaza objekata
I U nju nisu ukljuceni potpuno ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).
Horizontalri i vertikaini gabariti prikazani su u grafitkom prilogu Plana su resenje
predloZeno|od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu zadatih urbanistickin (obavezujucin) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske | regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti flesibilan. Operi$uéi sa ova dva parametra




odreduje| se spratnost i slobodne povrsine na parceli. Povrsine suterenskih i podrumskih
etaZa ng uratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehniéke prostorije (garaZe,
ostave, kotlarnice i dr.)

janje objekata u odnosu na javne povrsine:

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je
u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono redenje”.
Gradevingka linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na

odredendm odstojanju od regulacione linije. Bogne gradevinske linije odredene su u
grafiekim|prilozima i definisu osnove i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi. U ostalim
sluajevima, bofna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost poviagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza na nivou prizemlija objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi
samo uz gradevinsku liniju {(glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije glavnog
korpusa dbjekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeniéta, ulazi u objekte i sl. Postojeci
objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada noze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalngj visini od 3.0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele:

- Ukoliko jse novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoliend predvideti otvore;

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda: Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu: objekti mogu da se grade
do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije
ovim planpm predvideno da se gradi na ivici parcele; mogu da se grade na udaljenju 75-
100cm od|suseda, pod usiovom da se dobije saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja
malih otvdra radi provetravanja higijensih prostorija; mogu da se grade na udaljenju 100-
200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost otvaranja otvora sa
visckim parapetima; udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih
dimenzija | parapeta; Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvori§tu suseda predvidena je
u obliku dva odstojanja: odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda,
pruZa mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima; odstojanje do 400cm, za koje je
potrebna |saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima. Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista. Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namijene
turistima Za dodatne zabavno rekreativne sadrZaje. Najveci dopusteni indeks zauzetosti
poedzemnejetaZe iznosi 1.0 (100%).

Uslovi za (izgradnju ugaonih objekata: Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih
objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih objekata pri gemu se moraju
postovati svi stavovi iz predhodnih pravila. Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije
dozvoljavalu, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom
cilju, mogute je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vide u 0dnosu na datu spratnost objekta
uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

Smemice grhitektonskog oblikovanja: principi oblikovanja: Arhitekturom objekata treba teziti
stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski
prostor megiteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekston u kome objekat nastaje, predvidenem namenom i osnovnim principima razvoja
naselja u [pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavnp moraju primeniti svakako jesu | : ambijentaino uklapanje u urbani kontekst
(posebno Karakteristiéno za stambene objekte); postovanje i zastita postojeci likovnih i
urbanih vrgdnosti mikroambijenata; prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom
tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije; racionalno planiranje izgradenih prostora kroz
odnos izgradeno-neizgradeno; odnes prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju



I zelenih prostora oko objekata;, poStovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluCajevitna izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se ¢ objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti; -koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene
stanovanju; -koriscenje arhitektonski atraktivnih i upe¢atijivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom | namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenjy; -koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala; -kori&éenje prirodnih lokalnih
materijal
Elementi pblikovanja i materijalizacija:

Bogata gtadevinska tradicija izraZena kroz odnes prema prirodnom i stvorenom okruzenju,
lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora,
daje kvalltetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred defini$u
odredeng zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipg | elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).

U cilju oyvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeni§ta, izvodenje elemenata plastike
objekata | elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ogekuje se i prilikom uredenja
slobodnih|povrsina na parceli,

Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata u veliko
meri odrefiuju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjend stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi svakako prepoznavanje
karakterisfika lokalnog klimata i prilagodavanje formi | organizacije objekta upravo tim
principimd. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od
sunca, ali|u istom trenutku | maksimalnog koris¢enja te osnovne karakterisitke podneblja.
Ovo je maguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koriéenjem elemenata kao
§to su tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice, staklene baste, solarni kolektori. Itd.
Objekti viseporodiénog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ylogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, &to direktno proistice iz njihove
pozicije v gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter

Objekti u|samom centru naselja namenjeni razvijanju usiuga, trgovine i poslovanja
predstavijaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera naseljske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskiuzivan karakter
naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi
Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru neminovno sa sobom nosi | namece
ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava |i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece moguénost
planiranja } pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikevanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava projektanta -privrednog
drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju "TIM PROJEKT" D.O.0O. Budva, ovjeren
elektronskim potpisom dana 09.04.2024. u 09:47, +02'00', na urbanistickoj parceli br. UP
106.3, BloK 106C. DUP Beti¢i® na katastarskim parcelama, br, 87/8, 87/36. 87/37, 87/41
87/42, 463/10, 463/12, 465/4, 465/6, 461/6 sve K.O. Beéiéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickpg plana “BECICI" ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 01/09), u
kojem su dati razlozi za izmjenu prethodno izdate saglasnosti date riedenjem ovog
ministarstva, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture. br. 09-
332/23-10747/3 od 21.02.2024. godine a koji se odnosi na potrebu izgradnje aparimanskog
objekta a |shodno Elanu 98.stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
Imijenjeno |dejno rjeSenje u zasti¢enoj digitalnoj formi,




Jedinica Budva od 14.02.2024. godine, utvrdeno je parvo susvojine za * MONTE CO *
D.0.0.Bldva na kat. parceli br. 87/8 K.O.. Be&iéi sa nosiocima prava susvojine ovih fizickih
lica: Konjljeni¢ Milan i Kankara$ Sreten za koj je dostavijen Ugovor o ajednickoj izgradnji sa
notarskofm oznakom, UZZ 447/23 od 30.03.2023. godine, zakljuéen izmedu imenovanog
privrednqg drustva | Komljenovi¢ Milana i Kankara$ Sretena, zabiljezen kao zabiljezba
neposredne izvrsnosti notarskog zapisa ovog Ugovora u Podacima o teretima i
ograni¢ehjima u Koloni " G * Lista nepokretnosti 1125 ~ Izvod. Dostavijene su i Saglasnosti
ovih fizickih lica ovjerena od strane Notara Andrijasevi¢ Jelene, iz Podgorice, gdje je data
j | precizna izjava da su imnovani saglasni da Saglasnost u predmetnoj stvari, glasi na
titora “ MONTE -CO " D.0O.0.Budva,

Uvidom E:ist nepokretnosti 1125-prepis. 1zdat od strane Uprave za nekretnine — Podrugna

Za katasfarske parcele: br. 87/36, 87/37, 87/41, 87/42, 465/ 6 | 461/6 sve K O Beg&iéi, koje
su pre azuriranoj katastarskoj evidenciji : List nepokretnosti 1059-izvod, List
nepokretmosti 1283-izvod, List nepokretnosti 1128-izvod, List nepokretnosti 1063- lzvod.
List nepokretnosti 1139- izvod u svojini Crna Gora a na raspolaganje Opétina Budva, za
koje je imenovano privredno drustvo pokrenulo postupak otkupa pred Opstinom Budva —
Sekretarijat za zastitu imovine, zahtjevom, br. 02-427/23-202/1 od 22.02.2023. godine, ovo
ministarsfvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, upucuje da
je navedene postupke otkupa predmetnih katastarskih parcela, imenovani moraju okoncati
prie podnoSenja Prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu. Takode i za
katastarske parcele, br, 463/10 i 463/12 sve K.O.Bedici, koje su prema Listu nepokretnosti
822-izvod u susvojini Beti¢ Ljuba i Mire u povrsini od ukupno 3 m2, potrebno je da
imenovanp privredno drustvo rijesi imovinsko pravne odnose sa imenovanim fizickim licima
do Prijave gradenja koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu,

Uvidom u|List nepokretnosti 1442 -izvod, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Budva, za katastarsku parcel, br, 465/4 K.O.Be&ici, utvréeno J& parvo svojine *
MONTE GO * D.O.0.Budva, &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku,
odnosno nvestitora, shodno ¢&lanu 91. st1 i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji dbjekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja ildokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu
svojine nalzemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti,
ugovor o Koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjerica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi s
pozivom na ¢l 87.st.4. taé.1.al.1i 2. a uvezi &ana 98 stav 5. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji| objekata za izmjenu prethodno izdate saglasnosti date istom investitoru
rieSenjem pvog ministarstva, br. 09-332/23-10747/3 od 21.02.2024. godine | "MONTECO®
DOO, Budva izda saglasnost na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju gpartmanskog objekta, BRGP nadzemnih etaza objekta 31.017,75 m2 (Planom
predvidend BRGP 33.876,12 m2) — fazna izgradnja, projektovanog od strane "TIM
PROJEKT! D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 09.04 2024. u 09:47,
+02'00". na urbanistickoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, DUP ,Beti¢i* na katastarskim
parcelama/ br. 87/8, 87/36, 87/37, 87/41, 87/42, 463/10, 463/12, 465/4, 465/6, 461/6 sve
K.O. Beti¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “BECICI® ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski ptopisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
I osnovnih urbanisti¢kin parametara: indeks zauzetosti 0,48 (Planom propisan 0.58), indeks
izgradenosli 2,75 (Planom propisan 3,0), spratnosti objekta :Po/Su+Pr+2 do Pr+6 (Planom
propisanapfeporu¢ena-neobavezujuca spratnost Po/Su+P+6),0stvarenim odnosom prema
gradenskoj|liniji, | obezbijedenim saobraéajnim prikljuckom lokaciji | objektima




Saglasng izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crrie Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

O;radila

_Natasa Pavicevic, dipl.pravnik
el e




