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»POLAT CONSTRUCTION“ DOO

PODGORIC
Ul. Vojina Katnica br.20

Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka

S pozivorm na 11 stav i 3 Zakona o upravnom ku

Aktbm broj: 09-332/23-10490/1 od 20.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih $mjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,Polat Construction®
Doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, |projektovano od strane ,Studio 84° Doo Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom | projektanta dana 16.02.2024.godine u 11:24:32 + 01'00" za izgradnju
stambenog objekta na lokaciji UP br.3a-14, blok 3a, koju ¢ini kat.parcela br.184/1 KO
Il. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 3-4, Zona 2- izmjene |
dopune, ("Bl list Crne Gore-opétinski propisi br. 19/09) Glavni grad Podgorica,

m 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82120, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje 3rhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiekim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zayzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
nost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat upuduje
na sljedecg nedostatke idejnog riesenja:




Uvdom u dostavijene urbanistitko-tehnicke uslove br.08-352/18-300 od
06.07.2018.godine utvrdeno je da je u dijelu Planirano stanje-namjena parcele odnosno
lokacije |navedena urbanistitka parcela br. 1-15 povrsine 7.595,75 m? dok je planirani
objekat predviden na ubr. parceli br. 3a-14. S tim u vezi, neophodno je dostaviti nove
urbanisticko-tehnicke uslove.

ledavaju¢i grafitke priloge planskog dokumenta (Plan parcelacije...) konstatuje
se da se|predmetna lokacija-kat. parcela br.184/1 KO Podgorica |l ulazi u sastav UP 3a
14, odnogno da &ini njen dio. Potrebno je kroz kompletnu opstu i tehniCku dokumentaciju
Senja, kao i zahtjev navesti da se gradnja planira na dijelu UP, te prikazati
kapacitetg zauzetosti i izgradenosti za predmetnu lokaciju i za prestali dio predmetne UP.

idom u lzjavu geodetske licencirane organizacije ‘Landsat’ doo Nik$i¢, od
Oktobra {2023 godine, konstatuje se da je saobracajni prilaz predmetnoj lokaciji za
gradenje|planiran preko kat.parcele br. 220/7 KO Podgorica Il (viasnistvo Drzava Crna
Gora | Glavni grad Podgorica) i katparcele br. 185/3 KO Podgorica Il (viasnistvo
Stamatoyi¢ Branislav Aleksandra u obimu prava % | Stamatovi¢¢ Branislav Aleksandra u
obimu va %). Imajuéi ovo u vidu, neophodno je dostaviti saglasnost-sluzbenost
prolaza za kat parcelu br. 185/3 KO Podgorica |l u korist investitora “Polat Construction
"doo.

Prema smjernicama iz plana (poglavije 7.0 Analificki podaci, tabela planirani
kapaciteff) za predmetnu UP 3a-14 predvidena je spratnost 55 etaza odnosno
P+4+Ps |prizemlje. Cetiri sprata | povucen sprat). Uvidom u predmetno idejno rjesenje
kostatuje| se da je spratnost u okviru predmetne lokacije prekoratena buduéi da je
projektovian objekat spratnosti VP+6 (visoko prizmije i Sest spratova).

Nadalie. povuéeni sprat umjesto potkrovlja predstavija povrSinu zavrSne
etaze kgja zauzima 2/3 do 3/4 spratne etaze. Imajuti u vidu da povrSina etaze
predmetnog objekta iznosi 474,30 m? te da povuéeni sprat moze imati makismalnu
povrSinu jod 355,73 m?, konstatuje se da je projektovana etaZa povucenog sprata objekta
prekoracena bududi da ona iznosi 406,30 m2.

U |poglaviju planskog dokumenta 5.5.4. Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekata | kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, navodi se da je obaveza je da se
potreban|broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu garaza u sklopu objekta.
Takode, | navedeno je da na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa
djelatnosiima, preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza,
kako bi Bto veéi dio parcele ostao slobodan za parterno uredenje i ozelenjavanje
prostora S tim u vezi, potrebno je ukloniti planirana parking mjesta u parteru (br.39 do
44), koja|nije moguée planirati na ovaj nacin direktno sa ulice jer ugroZavaju bezbjednost
tj. pjeSagku komunikaciju, a i imajuci u vidu neophodne izmjene u smisu prekoracenja
spratnosti &ime ¢e se smanjiti neophodan br. parking mjesta za predmetnu lokaciju.

Takode je potrebno obezbijediti nesmetan pristup i kretanje korisnika oko objekta
(pjesacka staza-trotoar) kao i pjeSacki pristup predmetnoj lokaciji. Iskotirati Sirinu |
nagib rampe projektovane za pristup i kretanje lica sa invaliditetom, kao i Sirini i nagib
rampe z3 pristup vozilima garazi objekta, Na osnovu planskog dokumenta poduzni nagib
otkrivenifj pravin rampi je maks. 12%.

Planskim dokumentom propisano je da kota poda prizemlja objekta gdje su
predvidene djelatnosti moze biti maksimalno 0.2 m od kote uredenog terena oko objekta,



Sto konkretno nije sluéaj buduéi da Je prizemije objekta projektovano na koti od 0.6 m u
odnosu na oklono ureden teren.

Planskim dokumentom propisano je da za objekte kolektivnog stanovanja sa
djelatnostim nije predvidjeno ogradivanje parcela. Planirano idejno rjedenje nije u
skladu sa zadatom smjernicom buduéi da je cijelom duzinom predmetne lokacije za
gradenje predvideno ogradivanje iste. Osim toga, Plan navodi da slobodne povrsine
parcele tfeba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne svima i namenjene
javnom korigéenju.

Svi grafi¢ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrina. Sve
graficke priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu
sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni|list Crne Gore™, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07 2019, godine).

Sir. situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom.
da sadrZi |udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela | susjednih objekata, |
njinovu spratnost. Na sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku
i lkada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio
parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih
otirati gradevinske linije.

UZa |situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju $a svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracéajnicom
po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrZi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povrsina
partera. U |okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadrzati &iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim| granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnita, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne | apsolutne visinske kote
i udaljenja ¢d susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaciti liniju postojeteg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju
objekta prilagoditi kontekstu i zate¢enoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku
promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Na fasadama je potrebno jasno oznaéiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis |
legendu.

U cllju sagledavanja uklopljenosti objekta u zatedeno prirodno i izgradenc
okruZenje, nheophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno
okruZenje iz gornjeg rakusa iz vise pozicija sa pripadajucim uredenjem terena. tako da
nijedan dio objekta sa pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite pa rezultate Ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja,




odnosno fa se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8|(osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ce donijeti rjesenje bez vadeg izjadnjavanja - &lan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku,

V.D. GLAVNOG DRzAvaRmTEKTE
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