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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-476/8
Podgorica, 14.03.2017. godine

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 461- prepis KO Budva na katastarskoj parceli 2305/2 evidentirano je

sljedece:
* Porodi¢na stambena zgrada, objekat br. 1, povrSine 95m2 y prizemlju, spratnosti

* Dvoriste, povréine 167m?2

Sekretarijat za urbanizam OpStine Budva, izdalo je RjeSenje br.06-061-U-854/153 od
11.07.2001. godine, kojim se Jelugi¢ Milany iz Budve odobrava izgradnja stambenog objekta,

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
organu za donosenje rjeSenja o uklanjanju objekata.

Namjena

Prema grafi¢kom prilogu br. 2.1, Postojece stanje sa granicom plana“, UP3.18 je po namjeni
viSeporodi¢no stanovanje,




PLANIRANO STANJE

Detaljna namjena povrsina
Prema grafi¢kom prilogu br.5 ,Detaljna namjena povrsina plan“ UP3.18 je po namjeni: JPS-
jednoporodiéno stanovanje.

U skladu sa ¢lanom 62b Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list cG”
broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije privedena namjeni, urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluga
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pic¢a. U sluéaju iz stava 1 ovog
€lana, osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene povrsina
ostaju nepromijenjeni.

[ URBANISTICKI PARAMETRI }

UP 3.18

* Nivelaciono resenje

- preporucena spratnost je P+5
* Urbanisticki pokazatelji

- P=352.30m?

- Ppod 0bj=211.38m?

- Pslob.povrs.=140.92m?

- BRGP=845.52m?2

- 1Z=0.60
-11=3.20
Br. Povrsina [ Powiina Slobodne i
hansiicke | ubanisicko obﬁgma T B W W

3.1 853.10 366.33 486.77 1831.65 0.43 2.15
3.2 534.45 176.32 358.13 705.28 0.33 1.32
3.3 48473 256.91 227.82 1289.98 0.53 2.66

3.4 481.07 23590 24517 1179.50 0.49 2.45

3.5 499,97 281.70 218.27 1126.80 0.56 225
38 483.21 253.90 22931 1015.60 l 0.53 210
3.7 335.24 2135 141.74 1245 44 0.80 3.50
3.6 566.41 28593 270.48 1183.72 0.52 2.0%
3.8 467 .86 320.90 146.96 1283.60 0.60 2.74
3.10 526.35 31353 212,82 1254.12 0.60 2.38
3.1 424 67 197.34 227.33 783.36 0.46 1.86
312 72526 433.15 290,11 211358 0.60 2.9%
3.13 542 45 320.00 22246 1280 | 0.54 2.36
3.14 627.65 —I 376.59 251.06 2259.54 0.60 3.50
3.15 344 41 185.98 158.43 743 .92 0.54 2,16
3.16 802.99 451.61 351.38 2258.05 0.56 2.81
3.17 769.18 461.51 307.67 1984 48 0.60 2.58 4'
3.18 352.30 211.38 140.92 845.52 0.50 3.20
3.19 303.92 182.35 121.57 1094 10 050 3.50
3.20 5§33.72 32023 21348 19421.28 0.80 3.50
.21 678.10 406.86 271.24 2034.30 0.50 3.00
3.22 354.98 213.00 141.98 851.95 0.£0 2.40




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - JEDNOPORODICNO
STANOVANJE

dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade y grafickim prilozima Je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeks;,

- maksimalna povr$ina pod objektom, odnosno objektima na parcelj,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonskj propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
Spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabelj Urbanisti¢ki
pokazatelji po blokovima j urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina urbanistit¢ke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m.

* Nizovi se mogu formirati y obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostoje¢i objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze bitj i manje (min. 1,0 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze bitj manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.




Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- Nha pretezno ravnom terenu: od konatno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etafe objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova)
je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim il suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze
biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne eta%e i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

* Objekti, po potrebj mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr$ine suterenskih j
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provijeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrs$ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

e Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaédi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriiti na nagin dat u tacki UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima,

* Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida,

Rjesavanje mirujuceg saobraéaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviry parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turisti¢kom apartmanu. Neophodan parking,
odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde I kapije budu unutar parcele koja se ograduje.




* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

E’LAN PARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIJE ]

Parcelacija

Uslovi za parcelaciju:

1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele, koja moze
da nastane od postojece katastarske parcele, kao I da bude novoformirana urbanisti¢ka
parcela sa viSe katastarskih parcela (ili delova katastarskih parcela, Sto je u ovom planu redak
sluaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog
plana definise u okviru grafickih priloga; Regulaciono reSenje i Nivelaciono reSenje.

2. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Dodatno prvom stavuy, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se [ ona
parcela koja se ne granic¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden
pristup na takvu povrinu u irini od najmanje 3,0 m.

3. Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa pravilima
parcelacije i gradnje.

4.Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".

5. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove I urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom.

6. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.
Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

7. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

8. U okviru priloga Nacrta parcelacije definisane i prikazane su:

-urbanistic¢ke parcele kao postojece katastarske parcele

-novoformirane urbanisti¢ke parcele kao skup postojeé¢ih katastarskih parcela

-definisane su mogucnosti ,usitnjavanja“ veéih urbanih parcela na manje urbanisticke
katastarske parcele, kao i mogucnost ,ukrupnjavanja“ manjih ( postoje¢ih katastarskih i
novoformiranih urbanih parcela ) u vece urbanisti¢ke parcele.

9. U slucaju da se vlasnici formiranih urbanisti¢kih parcela dogovore o formiranju nove
(ukrupnjene urbanisti¢ke parcele od prethodne dve) moguce je izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira uslova koji su vazili na prethodne dve, uz
saglasnost nadleznih institucija.




Regulacija
Regulacioni uslovi definisani su:

1. spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanisti¢kog bloka, koja je obavezujuéa i preko
koje se ne moze graditi.

2. unutradnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definifu uslove gradenja u
okviru parcela;

- Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

- Regulacija gradenja prema »Zadnjem* dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja.
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i bloka definisu
mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji
je definisan na nivou svake parcele.

3. Regulacija objekta oblika skule” je, u odnosu na zone gradenja, definisana kroz poziciju i
»okvirnu veli¢inu®, $to znadi:

- da je polozaj kule planski definisan i da ga je moguce prilagodavati konkretnim programskim
zadacima;

- da je planski definisana zona kule po svojoj veli¢ini data kao preporuka i da se ona mo%e
prilagodavati konkretnim programima;

- da je forma - oblik kule stvar buduéeg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima funkcije koja
se u njoj bude smestala.

4. Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne parterne povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale y okviru
bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao »gornje dvoriste, koje se takode uredjuje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze ako je vece povrsine, namenjene za zajednicke aktivnosti i ako je
bogato uredena ozelenjena

- 1 eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna veéini stanovnika, sa dopunski
zabavnorekreativnim sadrZajima.

U otvorene uredjene povrsine uratunavaju se obavezno prethodna tri slucaja (nad zemljom,
iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slu¢aja mogu uraéunati ako se za to dobije
saglasnost od relevantnih institucija o zastiti Zivotne sredine na drZavnom i op$tinskom nivou,

Nivelacija

Nivelacioni uslovi su definisani kroz sledeée parametre:

1. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu
da grade manje kapacitete, ali veée ne mogu.

2. Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana,
obavezujuéa je I preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaza ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu.




3. Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (naro¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka)
i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina).

4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisti¢ke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to
razres$i na razli¢ite nadine:

- podrumska garaza (u vige nivoa)

- suterenka garaZa

- parkiranje na ploéama iznad suterena i Ij podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

5. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu, po urbanim
blokovima.

[ OPSTI USLOVI GRADEN]A ]

Osnovni uslovi

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviry grafickih priloga list 6.0
»Regulaciono reSenje” i list 5.0 ,Nivelaciono reSenje” i urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima za
svaku namenu, kojim se definify parametri maksimalne vrednosti kojke se ne mogu
prekoraciti i od njih se moze ostupiti na niZe vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu
ukljuceni potpuno ili delimi¢no delovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog stanovanja, kao
I drugih komercijalnih delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje. Namene, funkcije i sadrzaji
definisani su u okviru priloga ,Detaljna namena povrsina“ - list 2.0

Na urbanisti¢kim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena,
sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaZza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:

- uzoniizmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljiStu namenjenom za javne kolske i pesatke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske
povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovnj uslovi Zivljenja
komdsije - suseda il sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno
od strane planera i nisu obavezujuéi.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovy zadatih urbanisti¢kih (obavezujuéih)
parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u




grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti
fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. Za
stanovanje na osnovu prose¢ne porodice i veli¢ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova
na pojedina¢nim urbanisti¢kim parcelama. Urbanistitko - tehnic¢ki uslovi se izdaju isklju¢ivo
za, planom definisane urbanisti¢ke parcele.

PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske
tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana jeu
okviru Grafi¢kog priloga - ,Regulaciono reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list 5.0.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlacenja prizemlja ili ostavljanje
pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja va%i samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ilj dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povr$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj
visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postoje¢ih objekata na parcelama vri se u skladu sa pravilima iz plana i
moguca je uz postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moze
da obuhvati celu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da podzemno gradenje mo¥e i¢i do
regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih
povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadlesnih organa.

* Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradenij jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i Spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesui:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristi¢no za stambene objekte)
- postovanje i zaétita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata




- Prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- 0dnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata

- poStovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriS¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom okruZenju

- kori$éenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori$¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestagki materijali |
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢jja primena nije karakteristi¢na za




kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se
stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom
kontekstu se namece mogucnost planiranja | pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata
koji ¢e planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi u gradskom okruzenju.
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima,
kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog
znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na
korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moZe reéi da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove
ekstravagancije, slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u
provokativnom odnosu sa okruzZenjem.

USLOVI UREDEN]JA ZELENIH POVRSINA

Zastita postojeceg fonda zelenih povrSina grada i njihovo unapredjenje rekonstrukcijom,
uklanjanjem privremenih objekata i zamenom biljnog fonda vr$i se registrovanjem tih
povrSina, formiranjem katastra zelenih povrSina grada i njihovom valorizacijom stanja.
Postojece zelene povrsine prikazane u planu su fiksne kao povrsina ali se mogu unapredjivati
u okviru svoje tipologije ili se mogu menjati u okviru tiplogije zelenih povrsina.
Unapredenje postoje¢ih zelenih povriina bi trebalo da predstavlja prioritet i primarnu fazu
realizacije plana.
Ove akcije se pre svega odnose na:

e ZaStitu prostora primarnog ekologkog/ estetskog znacaja

* Uvodenje sadrzaja u postojece javne zelene povrsine

* Uredenje zelenih povrgina
a) Zastita prostora primarnog ekoloskog/estetskog znacaja
Prioritetno je zastititi postojece velike gradske zelene povrSine primarnog ekoloskog i
estetskog znacaja za grad. Uslove uredivanja i gradenja prilagoditi o¢uvanju, unapredenju i
afirmacij njihove ekologke vrednosti. Obezbediti povezivanje sa vangradskim pejzazem i
kontinuitet otvorenih prostora grada I regiona. Takode je potrebno posebno negovati i ¢uvati

grada i gradskog pejzaza.

b) Uredenje zelenih povrsSina
Brojni javni i privatni zeleni prostori zahtevaju dodatno uredenje. Adekvatnim uredenjem i
odrZavanjem znacajno se unapreduju estetski kvaliteti grada i svest gradana o vrednosti
zelenih prostora. To se pre svega odnosi na:
* rekonstrukciju i opremanje javnih gradskih prostora (parkovi, trgovi...)
® uredenje stambenih blokova uz istovremeno podsticanje lokalnog stanovnistva da se
sami brinu i ureduju sopstveno okruZenje, kao i uvodenje eventualnih restriktivnih
mera
* uredenje prilaznih puteva podrudju Budva-centar




| INFRASTRUKTURA ]

SAOBRACA]

Saobracajnice i ostale saobracajne povrsine situaciono su odredene koordinatama osovinskih
tacaka i temenih tacaka i predstavljaju polazne uslove za izradu tehnicke dokumentacije.Ovi
podaci sa situacionim elementima (poluprecnici horizontalnih krivi na, prelaznice, raskrsnice,
kotirane S$irine saobracajnih povrsina) i geometrijskim popre¢nim profilima dati su na
odgovarajuéem grafi¢kom prilogu, koji je sastavni deo ovog urbanistékog detaljnog plana.

Parkiranje

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su preuzeti iz vazeceg pravilnika
za datu oblast (Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima
namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima):

- stanovanje (na 1000 m2) ---------nnw-- 15 pm (lokalni uslovi min12, a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) -==--------- 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) ----ececemeeeeeee 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2) -=----memczcmeee 60 pm (40-80 pm);

T T ey S 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ~------ceemueee 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i s|. (na 100 posjetilaca) - 25 pm.

VODOVOD I KANALIZACIJA

Vodovod

U centralni deo naselja Budva, voda se dovodi cevovodom precnika #200 mm iz rezervoara
"Spas". Kostur vodovodne mre#e na ovom podrudju ¢ine cevovodi @250 mm dus Jadranske
magistrale, odnosno @200 mm duz ulice Slovenska plaZa. Pored ovih cevovoda na
predmetnom podruéju izgradena je distributivna vodovodna mreZa dimnezija od #9100 mm
do @150 mm, kao i cevovodi manjh, colovskih dimenzija. Planirana uli¢na distributivna mreza
vodovoda je pre¢nika min. @150 mm. Planirani cevovodi treba da prate regulacije
saobracajnica. Na vodovodnoj mrezi predvideti sve objekte i armature za njeno normalno
funkcionisanje, kao i dovoljan broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata u skladu sa vazetom
zakonskom regulativom. Dimenzije vodovodne mrese definisati kroz izradu tehnitke
dokumentacije. Projekte vodovodne mreze | objekata raditi prema tehnitkim propisima
nadleZzne komunalne organizacije i na iste pribaviti saglasnost. Izradu projektne
dokumentacije, izgradnju vodovodne mreZe, nacin i mesto prikljucenja objekata na spoljnu
vodovodnu mreZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog i komunalnog
preduzeca.

Kanalizacija
Predvidece se dve osnovne pozicije radova na kanalizacionoj mrezi:

® izgradnja nove gravitacione kanalizacione mreze;

® rekonstrukcija, povecanje kapaciteta i izmeStanje postojece gradske kanalizacione

mreZe koja dolazi u koliziju sa postojeim namenama ili su trase van javnih povrsina.

Unutar plana du# svih postojecih i planiranih ulica, izgraditi kisnu i fekalnu kanalizaciju,
minimalnog preénika @ 300 mm, odnosno @ 250 mm. Polozaj planirane kanalizacione mre¥e
je u pojasu regulacije saobracajnica, odnosno oko osovine puta. U ulicama ¢ija Sirina regulacije




ne dozvoljava postavljanje obe kanalizacije, postaviti samo fekalnu kanalizaciju. Atmosferske
vode iz pomenutih ulica, potrebno je prikupiti pre raskrsnica sa saobracajnicama u kojima je
planirano postavljanje atmosferske kanalizacije i ukljugiti ih u atmosferske kanale. Sakupljene
atmosferske vode odvesti do nekog od recipijenata- Grdevica rijeka i nekoliko potoka. Na
mestu ispusta predvideti separatore masti i ulja. Nacin izgradnje kine i fekalne kanalizacije
prilagoditi hidrogeoloskim i topografskim karakteristikama terena. Dimenzije kanalizacione
mreZe definisati kroz izradu tehni¢ke dokumentacije. Projekte kanalizacione mreZe i objekata
raditi prema tehni¢kim propisima nadlezne komunalne organizacije i na iste pribaviti
saglasnost. Izradu projektne dokumentacije, izgradnju kanalizacione mreZze, nacin i mesto
priklju¢enja objekata na spoljnu kanalizacionu mreu raditi u saradnji i prema uslovima
nadleznog javnog i komunalnog preduzeca.

Elektroenergetska mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
® Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (11
dopunjeno izdanje)
® Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor j ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

Telekomunikaciona mre3a

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno Je poStovati sljedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “SI list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

® Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “SI list CG", br.41/15)

® Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

¢ Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona 0 geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih
istraZivanja.

2. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).




3. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik 0 nacinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SL. list CG, br.23/14,32/15 i 75/15).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG, br.63/11 , 47/12 i
8/15).

5. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o bli¥im uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl list CG“ br.48/13 i 44/15).

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (,SluZbeni list CG“, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastity prirode (,SluZbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu, U sluajevima kada je
potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05 /08, 86/09132/11i 54/16) i Pravilnikom
0 mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10i48/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaititi i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na

9. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadle¥nu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastity, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad
radovima iskopavanja.

10. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u sklady sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata.

11. Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim podrucjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno




organ lokalne uprave pribavlja po sluZbenoj duznosti od nadleZznih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog Clana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazedi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane sledeéih nadleznih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-569/2 od 08.03.2017.godine u kojem
je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotela na urbanisti¢koj
parceli UP 3.18, koju ¢ini katastarska parcela, br. 2305/2 K.0.Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana , Budva -Centar , Izmjene i dopune, Op$tina Budva
nosilac projekta nije obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
(»Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, budué¢i da je maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta 845 m2.

e RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, br. 041-01-U-49/2 od 07.03.2017.godine, izdato
od strane OpStine Budva-Sekretarijat za privredu i finansije.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehni¢ki
uslovi, od strane slede¢ih nadleZnih organa:

e Aktom, br. 1055-476/4 od 22.02.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa - OpStina Budva - Sekretarijat za privredu i finansije, po sluzbenoj duznosti,
trazilo izdavanje vodnih uslova za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za
pruZanje usluga smijeStaja i usluga pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a na
urbanistickoj parceli UP 3.18 , Opstina Budva, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica,
br. 1055-476/4 od 27.02.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa pecatom poste od 28.02.2017.godine.

e Aktom, br. 1055-476/5 od 22.02.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa -, Vodovod i kanalizacija ,, D.0.0.Budva , traZilo izdavanje vodovodnih uslova
za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruZanje usluga smjestaja i usluga
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a na urbanisti¢koj parceli UP 3.18 , Opstina Budva,
ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-476/5 od 27.02.2017.godine sa
datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pefatom poste  od
28.02.2017.godine.

e Aktom, br. 1055-476/2 od 22.02.2017.godine, postupaju¢i u smislu ¢lana 62a stav 5
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, SluZbeni list Crne Gore , br. 51/08,
34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo
unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje
misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara na ime predmetne izgradnje,
ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-476/2 od 27.02.2017.godine sa
datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od 27.02.2017.godine.



Aktom, br. 1055-476/3 od 22.02.2017.godine, postupajuci u smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list Crne Gore »br.51/08,34/11, 35/13 i
33/14), ovo ministarstvo je od nadleznog organa- Agencija za za$titu Zivotne sredine —
Podgorica trazilo dostavljanje misljenja u dijelu sprovodenja postupka procjene uticaja na
Zivotnu sredinu na ime predmetne izgradnje, ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
476/3 od 27.02.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
27.02.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije z3 i /[i vanje licenci i utu
Milica Abramovi¢ \//C f/a

Samostalni savjetnici I:
Natasa Pavicevi¢ /i )2,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA F'TURIZMA
DIREK'TORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podporica
UL IV Proleterske brigade br. 19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-476/3 od 27.02.2017.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebj procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objckta, hotela, na UP 3.138,
koju €ini katastarska parcela broj 2305/2 K.0. Budva u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»Budva-centar Izmjene dopune, Opstina Budva, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnick ih
uslova za izradu tehnigke dokumentacije investitory »14 Septembar“ d.o.0. iz Podgorice,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena ulicaja na Zivotnu srediny (,»Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
§¢€ za ,trgovacke, poslovne, hotele j drugo &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?« -
redni broj 12, Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljeny dokumentaciju, utvrdeno Je da se u konkretnom slu¢aju radi o
izgradnji hotela, maksimalne bruto gradevinske povrsine 845m? to shodno Zakonu 0
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11,
2713 i 52/16), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio:
Nikola Raievig, spec.zal.Ziv.sred.
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CRNA GORA §(sar% o)
OPSTINA BUDVA aliiite

Sckretartjal za privredu i fmansije
Broj : 041-01-U-49/2 /J,"(/“f_}\f). Gy
Budva, 07.mart 2017.godine / (

Na osnovu ¢lana 115 stav | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/] I, 48/15), ¢lana 196. Zakona o opstem upravnom postupku
(»Sluzbeni list RCGe, br.60/03 i »Sluzbeni tist CG«, br. 32/11) i lzmjena i dopuna DUIP
»Budva-centar, Sckretarijat za privredu i linansije donosi:

RIESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacijc za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruZanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanje hrane j pica, na UP 3.18, koji &ine katastarska parcela br.
2305/2 KO Budva u zahvatu Izmjena i dopuna DUP »Budva-centar«, investitora
»14.Septembar« d.o.o. Podgorica, utvrduju se slijedeci uslovi:

l. Obavezan je predtretman potencijalno  zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih poviSina gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta- otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 45/08) ;

3. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generigu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na ¥ivotnu sredinu
(»Sl. list RCG, br. 80/05).

5. Tehniéke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno &lanu 118. Zakona o vodama i

7. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od Jjedne godine od dana njihovog

izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obravslozcene:

Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma  Crne Gore, zahtjevom s¢ obratio
»14.Septembar« d.o.o. iy Podgorice, radi izdavanja urbanisticko tehnickil uslova za
izradu tchnicke dokumentacije va izgradnju hotela, na UP 3,18, koju ¢ini kat.parcela br.
2305/2, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana » Budva-centar.

Na osnovu ¢lana 62a stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata
(»Sluzbeni list CG«, br.5 1708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Ministarstvo je, u cilju
pribavljanja vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev, broj 1055-476/4, od
22.02.2017.godine, Sekretarijatu za privredu i finansije opdtine Budva, na nadleino
rjeSavanje, zavedeno pod brojem 041-01-11-49/] od 28.02.2017.godinc.

Uz zahtjev je prilozen:

I. Nacrt urbanisti¢ko—tchnickih uslova za izradu tehnicke dokumentaciju za za izgradnju
hotela, na UP 3.18, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Budva-
centar«, a

2. Izmjenu i dopunu Detaljnog urbanistitkog plana »Budva-centar«, pribavio Jje
Sekretarijat za privredu i finansije.

Detaljnim urbanisti¢kim planovima zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni
zadatak, koji Ce se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinacnih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCGg, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehnicki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i na¢in i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno Je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odlu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 62a stay 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/1 I,
35/13 1 39/13).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Samostalni savjetnik I: .- Sekretarka :
Négaéa Maras o Jglena Bastri
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Ix Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma
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GRADEVINSKE LINIJE:

t-m%|  Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linjjle prema susednim parcelama ‘%m

Bocna gradevinska linija (prati granicu parcele)

1. Bogna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

(1 2Botna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Botna gradevinska linija ( 200-300¢m od granice parcele)
[ 1 4. Botna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[ ] Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
[ 1 Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)
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PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA
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3.74

6569207.9634

4682018.1996

3.75

6569209.5283

4682014.5498

3.76

6569210.2426

4682010.6435

3.77

6569210.7044

4682003.5794

3.78

6569197.8200

4681997.2149

3.79

6569198 4782

4681995.8824

3.80

6569210.8404

4682001.9625

3.81

6569211.4664

4681997.8638

3.82

6569212.7411

4681994.1716

3.83

6569220.7289

4681976.3056

3.84

6569199.0639

4681968.3752

3.85

6569199.5461

4681966.9548

3.86

6569221.3417

4681974.9290

3.87

6569228 6829

4681957.5772
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Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postoje¢i objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobraéajnica
Ivignjak

Trotoar

Naziv saobracéajnica

Oznaka presjeka saobraéajnica

Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacéke povrsine
Javni parking i garaza

USLOVI GRABENJA:

=== Gradevinska linija do koje
se moZe graditi

Moguéa zona gradenja

GABARITI:

I Postojedi objekti

C——1  Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

ETAZE
P Prizemlje
Mz Mezanin

{n) broj(n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovija)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaZa ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
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LEGENDA

Cirrion Hans 0 Kolsko pjesacke povrine

Granica PPPPN za Morsko Dobro P]eéaékl sagbraéaj

Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih lzmena i dopuna | = P'egaéke ovrsine
E=—4 Granica katastarske parele ;J 'I ) vp } . )
Broj katastarske parcele [-=] Javne pjeacke povrine u okviru
EECEN  Potok turistickih kompleksa
H= More P
Kolski sacbraéaj 7] Setaliste sa posebnim reZimom koriséenja
@IS agistraina sacbracajnica (nabavka u ogranicenom vremenskom
@S} Regionalna saobracajnica : : ; -
= intervalu, hitna pomoc, taksi vozila)
=== Ulice u naseljima 7 ; b
f=——nt Ostali putevi koji nisu javni St NaZIV S&Obracajﬂlca
E=—3 Javni putevi sa posebnim ,

reZimom koris¢enja D TTgGVI

@ KruZna raskrsnica leUJUC! S&Obl’&éﬂj

Kolsko pjesacke povréine Javni parking i garaza

Pjesacki saobradaj

Pjesacke povréine stalo 2 m";gte
_ Javne pjedaéke povriine u okviru 0 L
turistickih kompleksa i i v
I Setaliste sa posebnim reZimom korigéenja E MOgUCff pf?StO? ) 1 Sta} VQZI[&.
(nabavka u ograni¢enom vremenskom -powémsk[ pafkjnl{
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila) d %
§1-1 Naziv saobraéajnica -pG zemne garaze

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

JAVNI TOKOVI (javne pesa&ke staze, trotoari...)

JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

[JOP ] JAVNI OTVOREN| PROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

park

specijalizovani park

zelenilo uz saobracéajnice

pjeSacka ulica




Objekti pejzazne arhitekture ogranicene
namjene:

© | sportsko rekreativne povrsine
D] l zelenilo za turizam (hoteli)

- zelenilo vjerskih objekata

Komunaine povrsine:

groblje




KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

MAMEHNA (na 1000m2)

BROJ PARKING MESTA

trgovina
poslovanje
ugostiteljs ki objekti
hoteli

60 pm (40-80 pm)
30 pm (10-40 pm)
20 pm (6-25 pm}
10 pm {5-20 pm)

JAVHE SLUZBE

HMAMENA

1 PARKING MESTO

uprava i administracija
decije ustanove i §kole
bioskopi, dvorane

bolinice

s ports ke dvorane,stadioni,
s ports ki tereni

80m2 neto etaZne povriine
125m2 bruto povriine

20 stolica

6 boles nitkih postelja

4 gledalaoca

STANOVANJE

NAMENA (na 1000m2)

BROJ PARKING MESTA

stambeni objekti

15 pm (12-18 pm)
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NAMJENE

Stanovanje

Jednoporodiéno stanovanje

Viseporodi¢no stanovanje
PovrsSine za centralne djelatnosti

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi:
Trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri:
Poslovne zgrade i objekti, kulture, kolstva i
zdravstvene zastite.

o

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista:
Poslovne zgrade.

g BB

Poslovne zgrade.

&/

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.

O




Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele

Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovadki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)
Povrsine za turizam za turisticka naselja

Povrsine za kulturu

N Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozoriéta,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

® Povrsine za mjedovite namjene

Stanovanje sa prate¢im komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrZajima

o Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrZajima

PovrSine za pejzazno uredenje

) PovrSine javne namjene
& Povrsine ograni¢ene namjene
Povréine specijalne namjene

- Povrsine za vjerske objekte



PEJZAZNA ARHITEKTURA:

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE IL|
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

BEE PARK
® SPECIJALIZOVANI PARK

BB ZELENILO UZ SAOBRAGAINICE
BB PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

® GROBLJE
& ZELENILO INFRASTRUKTURE

o/ o/ lo B @

& ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA. SERVISA
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-476/9
Podgorica, 20.03.2017.godine

, 14 SEPTEMBAR , D.O.O.

Ul.Vojislava Grujica br. 6
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se akt D.O.0O. , Vodovod | kanalizacija , Budva, br.
01-1071/2 od 14.03.2017.godine u kojem su izdati tehniCki uslovi za izgradnju
primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja | usluge pripremanja |
usluzivanja hrane i pica na urbanistiCkoj parceli UP 3.18, koju Cine katastarske parcele,

br. 2305/2 K.O.Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Budva —centar ,
lzmjene 1 dopune, Opstina Budva, a koji je dostavljen ovom ministarstvu nakon

izdavanja urbanistiCko-tehnicCkih uslova, br. 1055-476/8 od 14.03.2017.godine.

uslova

Rukovodilac Direkcije za izdijacj licenci | urbanistiCko-tehniCkih
Milica Abramovic 74

Natasa Pavicevic

Samostalni savjetnik%/é/

iy )
. M i ."-l"

G% AR DIREKTOR
'S . !u_ﬁl ..{!l"f.- e ’4d) enOVIé

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




DOO “VODOVOD I KANALIZACLIA™ BUDVA

e bl + AL LA i
e sunca 1, 85310 Budva - WVITA LRI

Sektor za planirange, organizaciju 1 razvo

({ (] | ‘_
o o ) ! | $¢°

www.vodovodbudva.me /o

(¢ Loy T
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/]
klor: 1382(0)33/403-484. [ux: ' 165 cailitenickasluzbi Do o | s
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-476/5 od 22.02.2016. godine, na$ broj 01-1071/1
od 28.02.2016. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja 1 turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,,14\@_@_‘!@'1'%]‘?}\](“
D.0O.0. 1z Podgorice, izdaju se:

TEHNICKI USLOWE-“1G|;

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
[ ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Na katastarskoj parceli broj: 2305/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj UP 3.18,
DUP Budva centar 1zmjene i1 dopune, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnic¢kih uslovi

1zdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
predvidena izgradnja primarnog ugostiteljskog objekta, postoje instalacije vodovodne i
fekalne kanalizacione mreze, kao §to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih

Tehnickih uslova.

Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki s

NAPOMENA:

Postojeci objekti na predmetnoj UP su prikljuéeni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu. Predvidjeti ukidanje postoje¢ih prikljuaka (odredena su nova mijesta
prikljuenja za planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte. Da bi se planirani
objekat prikljucio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu neophodno je na osnovu
uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i tehni¢kim uslovima, planiranu
infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od starne
ovlascenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovla$éenog nadzornog organa.

Ov1 tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1055-476/5 od 22.02.2016. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE ~r  SEKTOR ZA ‘__
1 PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
IRAZVOJ

Nenad Bugarski, mast. ind. inZ.




Podnosioc zahtjeva: “14. SEPTEMBAR® d.o.o. Podgorica
Katastarska parcela: 2305/2, Katastarska opStina: Budva
Urbanisticka parcela: 3.18, DUP: Budva-centar izmjene i dopune

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

. Spoljnu 1vicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum I m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vazecée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metrolokim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$éu daljinskog olitavanja i daljinskog
zatvaranja il kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projcktovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

4. Za prikljucke vece od © 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomijera na

daljinsko ocitavanje sa ventilima.
5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvri rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati

u pravoj liniji.

8. Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostati&ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe vigih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo refenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u

potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.
10. Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

0 1/2” (DN 15 mm)
I1. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Saht1 vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mre¥u sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju€ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uliéni kanal.

4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

e 24




O, Prikljucenyje  garaza, servisa, restorana, praona 1 drugih objekata kojr ispustajn vode s

sadrzajem ulja, masti, benzina i sl visit; preko taloznika 1 separatora masti.
6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor Je
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciséivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za Koju j¢ duzan da prilozi claborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
1zdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

I. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdato]
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objckta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrefu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude 1Zzgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovlaséeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
5. Glavni projekat mora da sadr#i:
a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i protilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena 1 osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i

revizionih okana;
f. Elaborat septiC¢ke jame sa biopre&idéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SLUZBA ZA PLANIRANJE ~=_ SEKTOR ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU
IRAZVOJ
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-467/9

Podgorica, 24.03.2017.godine

JU RESURSNI CENTAR ZA OBRAZOVANJE | OSPOSOBLJAVANJE “ 1.JUN”

PODGORICA
ul. Princeze Ksenije br.8

U prilogu akta dostavlamo vam Misljenje Direktorata za vanredne situacije Ministarstva
unutrasnjin poslova br. 04-UP [-228/17-711/2 od 20.03.2017.godine, za izradu tehniCke

dokumentacije za rekonstrukciju u smislu dogradnje kotlarnice uz objekat br.3 Centra za
obrazovanje i osposobljavanje ,1.jun“ Podgorica, na urbanistickoj parceli br 260, u Bloku 18, u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo 8 ", u Glavhom gradu Podgorici.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja UrbanistiCko-tehnickih uslova
br. 1055-467/5 od 10.03.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licencii UTU-e
Milica Abramovic kf

Samostalni savjetnik I:
Milica Curi
me?//»@

GENERALNI DIREKTOR

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UP 1-228/17-711/2
Podgorica, 20.02.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuéi po vasem zahtjevu broj: 1055-467/3 od 20.02.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatrazili dostave Misljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehni¢kih uslovaza izradu tehnicke dokumentacije,
za rekonstrukciju u smislu dogradnje kotlarnice uz objekat br. 3 Centra za obrazovanje 1 osposobljavanje
"] Jun" Podgorica, u Bloku 18, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8" Glavni grad
Podgorica (»Sluzbeni list Crne Gore« opstinski propisi br. 40/04) ., radi izdavanja kona¢nih urbanisti¢ko —
tehnickih uslova od strane Va$eg ministarstva., nakon pregleda priloZenog materijala, a na osnovu ¢lana
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 1
33/14), ¢lana 89 Zakona o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/111
54/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 26/10,
40/2011 i 48/2015), i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore, br.

60/03), daje sledece:

MISLJENJE

— U urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
pod stavkom 7. gdje je navedeno da je potrebno tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlaZemo da kao stavka stoji 1:

Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukcije termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice
(rezervoara sa zapaljivim tefnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potrosaca,
tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta),
potrebno je da na osnovu tehni¢ke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti
Pozitivno MiSljenje na lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja).,
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i 54/16), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 1 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za teCni naftni
gas i 0 uskladi$tavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (»SluZbeni list SFRJ«, br. 24/71 1 26/71).
Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZzeéim Zakonima, odgovaraju¢im pravilnicima i propisima koji definiSu
ovu oblast. x—

Obradio: Q&

Goran Samardzid, Samostalni savjetnik I Y P
~7 GENERALNI DIREKTOR
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CRNAGORA | %
Ul Jovana TomasSeviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

www.mup.gov.me




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-476/11
Podgorica, 10.04.2017.godine

. 14 SEPTEMBAR , D.O.0O.

Ul.Vojislava Grujica br. 6
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se akt Ministarstva unutrasnjih poslova -
Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-228/17-763/3 od 04.04.2017.godine u
kojem je izdato miSljenje za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje
usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica na urbanistickoj parcel
UP 3.18, koju ¢ini kat. parcela, br. 2305/2 K.O.Budva u zahvatu Detaljnog urbanisickog
plana , Budva —centar , 1zmjene i dopune, Opstina Budva, a koji je dostavljen ovom

ministarstvu nakon izdavanja urbanistiCko-tehniCkih uslova, br. 1055-476/8 od
14.03.2017.godine.

Samostalni savjetniﬂ If// /
Pavicevic Natas: ,0/ /e
Olja Femi¢ et

enoviC

GENERALIM, DIREKTOR

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 264, (+382) 20 446 324, Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




('RNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Dircktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UP 1-228/17-763/3
Podgorica, 04.04.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
- Dircktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno Vasem dopisu broj: 1055-476/2 od 22.02.2017.godine, u prilogu akta Vam
dostavljamo MiSljenje na nacrt urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za izgradnju primarmnog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjesStaja 1
usluge pripremanja i1 uzivanja hrane 1 piéa na urbanistickoy parceli UP 3.18, koju ¢in1 katastarska
parcela br. 2305/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Budva Ccentar”
"lzmjene 1 dopune, Opstina Budva ("Sluzbeni list Crne Gore" opStinski propist br. 25/11),
Opstina Budva, po zahtjevu "14 SEPTEMBAR " D.O.O. Pogorica, radi izdavanja konacnih
urbanisti¢ko — tehnickih uslova od strane Vaseg ministarstva., Broj: 04-UP 1-228/17-763/2 od

04.03.2017. godine.
Obradio: \;(:\ ﬁ
Goran Sama zi%ﬁgs alni savjetnik I o
o _‘“4.":?:._. t
/::-*" LIRS & UM F 9 .IH\\, 1
/e ~GENERALNI DIREKTOR
{ !:..._* .:; i 11-._,__;;“ | :- |
|rl - * W ats g "’E:' . \ y.
[ E i;-; . ';7_'._-'._'_--:1,‘-;: .::3 ® ] |
\" 2+ Mirsad Muli¢
N\ & %% hﬁ;"; //
"N\ (O ] MV *
‘“‘*f)f;: ORIC /
~—

CRNA GORA
Ul Jovana TomaSevica bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me
WWW.mup.gov.me




C RNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIHI POSLOVA
Dircktorat za vanredne situacije
Brojp: 04-UP 1-228/17-763/2
Podgorica, 04.04.2017. podine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
- Direktorat za pradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vasem zahtjcvu broj: 1055-476/2 od 22.02.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatrazilt dostave misljenje na nacrt urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za 1zgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i uZivanja
hrane i pica na urbanistickoj parceli UP 3.18. koju €ini katastarska parcela br. 2305/2 KO Budva. u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Budva Ccentar” "lzmjene 1 dopune, Opstina Budva ("SluZbeni list
Crne Gore" opstinski propisi br. 25/11), OpStina Budva, po zahtjevu "14 SEPTEMBAR " D.O.0O.
Pogorica, radi izdavanja konacnih urbanisti¢cko — tehnic¢kih uslova od strane Vaseg ministarstva., nakon
pregleda priloZzenog materijala, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 | 33/14), clana 89 Zakona o zastiti i spasavanju
(»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08. 86/09, 32/11 i 54/16), Clana 13a Zakona o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), 1 ¢lana 196 Zakona o

opstem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 60/03), daje sledece:

L

M 1S LJE NJE

— U urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI -
pod stavkom 7. - Mjere zas§tite od poZara - gdje je navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentacijom
predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlazemo da kao stavka
Stoj1 1:

Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukeije termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice
(rezervoara sa zapaljivim teCnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potrosada,
tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta),
potrebno je da na osnovu tehnicke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti

Pozitivno MiSljenje na lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i1 bezbjednosnih rastojanja).,
u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11

1 54/16), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni
gas 1 o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZe¢im Zakonima, odgovarajucim pravilnicima i propisima koji definiSu

ovu oblast. ¥
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