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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-3806/6
Podgorica, 27.05.2025. godine

'Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZzavne imovine na osnowvu

2. Clana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25),
.i podnijetog zahtjeva Nestorovié Violete iz Bara, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju novog objekata mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli A2-UP10,
A (zona A, blok 2), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 39/13), u Opétini Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nestorovié Violeta iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br, 01. «Topografsko-katastarski plan” na predmetnoj
lokaciji evidentirani su postojeci objekti.
Za ruSenje objekata, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &anom 69 Zakona o izgradnji objekata
("Sluibeni list Crne Gore", br. 019/25).
T PLANIRANO STANJE
T4, Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 07. ,Plan namjene povr§ina“, urbanisticka parcela
A2-UP10 se nalazi na povr§inama mjesovite namjene (MN), u urbanisti¢koj zoni
A urbanisticki blok 2.

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti
koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikih gustina i
centralne i javne funkcije definisane su prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima parcele za:

1. centalne djelatnosti (gradska trznica, trgovinski i ugostiteljski objekti, javna
garaZa, vatrogasno);

2. 8kolstvo (objekat za lica sa posebnim potrebama);

3. mjesovitu namjenu (centraine djelatnosti i stanovanje velikih gustina);




4. drumski saobracaj;
5. trafostanice;
6. pejzazno uredenje i
7. povrSinski vodotok.

Na parcelama mje$ovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- TrZni i izloZbeni centri:

- Objekti za smjestaj turista - hoteli:

- Ugostiteljski objekti;

- Poslovni objekti | objekti privrednih drustava:

- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu;
- Parkinzi i garaze i

- Objekti infrastrukture.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
'se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
_projektovanje ove vrste objekata.

7.2

Pravila parcelacije

'Urbanisticka parcela A2-UP10, urbanisti¢ka zona A, urbanisti¢ki blok 2 se
sastoji od djelova kat.parcela br.6142/1,6142/2, 6143/1,6144,6143,6145,6147/1,
6146/4,6141/1 KO Novi Bar | kat.parcele br.5839/3 KO Novi Bar, Opstina Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana ,Topolica IV*, u Baru.

PARCELACIJA

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
'opravdanim slu€ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanistiéke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
Za izdavanje gradevinske dozvole.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanisti¢kih
parcela ili njihovih djelova.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafiékom prilogu br. 13. “Plan
parcelacije”.

Urbanisti¢ka parcela A2-UP10 definisana je koordinatama prelomnih tataka prema
grafickom prilogu br. 13, “Plan parcelacije”.

Clanom 13 Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
REGULACIONA LINIJA

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrSina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistiékog bloka.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tadaka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

GRADEVINSKA LINIJA




| Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
‘1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi,
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeriéki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (bo&nom
fasadom):
- doivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- ha najmanjem udalienju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- ha najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.
Ukoliko je kra¢a - bo&na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.
Grafitkim prilogom plana br. 14 ,Plan regulacije i nivelacije* je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
inija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljudivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
Gradevinska linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taaka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uveéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanije dvije vlasnicke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m2,

Indeks izgradenosti

U obragun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta
(djeCja, sportska), otvorene terase i druge poploGane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinagnu lokaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uveéati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnitke parcele ili kada je povrSina
lokacije iznad 1200m2.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definise i
Za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se defini§u nazivima koji proisticu iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.




Spratnost (b_roj etai:_:\) se moZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima |
pnll_kom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati

gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana Je spratno$cu objektata gdje je visina etaZa odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- haravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnogili pristupnog puta;
= haravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanistiéke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

ZONA A-BLOK 2

Izgradnja i u okviru ovog bloka zapogeta je u skladu sa UP ,Fleksibilna zona 1°, iz
kojeg je preuzeto usvojeno reSenje. PoloZaj gradevinskih linija postojeéih i
novoplaniranih djelova omoguéava formiranje gabarita koji naglasavaju prostor
ulienih koridora. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije varira u mjeri u kojoj
se na najbolji nacin uspostavija kontinuitet zapocete izgradnje. Nova izgradnja sa
Zapadne strane prati gradevinsku liniju postojeceg stambeno-poslovnog objekta na
koji se nadovezuje. Na preostalim djelovima primijenjen je princip utvrdivanja
gradevinske linije tako da prati liniju regulacije ulice. Planom su definisani gabariti
objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog bloka ogekuje se umjerena
izgradnija fiziékih struktura u skladu sa novoplaniranom regulacijom, kroz izgradnju
objekata &ije nivelacione karakteristike podrZavaju funkcionisanje planiranih
sadrzaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatijiv identitet prostora. Dispozicija objekata
koji se grade u unutra$njosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno
ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu. Planom parcelacije
predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanistiékih parcela ili njihovih
djelova. Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podrugjem, a otvorene povrSine nakon uredenja da
budu dostupne i prohodne za koriséenje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viSeporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporoditnog stanovanja velikin gustina i
parcelama mje$ovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nagin, ne ometaju osnovnu namjenu
i'koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojeéih objekata.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:




'~ U neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bogne linije gradevinske parcele:

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

(Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$éu.

‘Gz.abgriti objekata i razvijena bruto gradevinska povréina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

;lzgrgdnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proraéun dozvoljene bruto povrine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povr§inom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
lzgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrsinama i
umjesto postojecih objekata. PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata,
unutrasniji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine
bice razradene projektnom dokumentacijom. Objekti mogu biti postavljeni na
gradevinskoj parceli:

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijjama;
- predvidenom spratno$céu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog Karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovite namjene
primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanisti¢ku parcelu.

l@zgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proratun dozvolijene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za

garazni ili instalacioni prostor.




Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti veé od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povr&inom.

OGRADIVANJE PARCELA

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

 Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).
- Pravilnik o naéinu obra&una povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).
- Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23
, od 15.12.2023), u kojima je nazna&en njihov dan stupanja na snagu.
Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
Se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,
Objekat projektovati u duhu sa tehni&kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podrutja u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvis§im vrhom od 1.959
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdugnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, vlaznosti i
sli€no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.




Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuje
‘do 1500 milimetara padavina godidnje. U toplijem periodu godine (april -
‘septembar) izludi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu
kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli&inom padavina do 1,00 lit/m2 je od 80 do 120 dana u toku
'godine.

Osunéanost

Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osunéavanja, Na ovo, osim toga, utice
i postojeci reljef u okviru opitine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore,
Ovakvi uslovi omogudéavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e do preko 2500 &asova
godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 Gasova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jagini postojecim prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jaginu i ¢estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistonog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca jugai
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vietrovi sa kopna prema moru &e&éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru
u lietnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatijivog rizika od prisutnih
oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da poveéani trokovi projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeéiti oStecenja ili rusenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti trodkove na otklanjanju
posledica moguéih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geologka istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geologkih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
Visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proratune zasnivati na
mikroseizmi&kim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen natin, bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim re$enjem predvideno je:

- spretavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite:

- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehni¢kom vodom:

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
c&govara pojavi mjerodavne kise;




- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim za&titnim zelenilom :
- povecanje uteSca uredenih zelenih povr§ina u cilju zastite od svih oblika
‘nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori§¢enja slobodnog zemljista,
biolodke i ekoloske ravnoteze sredine:

- obezbjedivanje ujednagenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- 2a uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za ocekivane efekte (rusenje, pozar).

‘TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(.Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

Proracune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavija:
1) utvrdivanje jasnih tehnicko— tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje reZima oCuvanja i kori§tenja podrugja zastiéenih prirodnih
dobara, izvorista vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista, javnih
zelenih povrsina, rekreacionih podrugja, koji su utvrdeni ovim planom, a na
osnovu odgovarajuéih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva& placa", za sve oblike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vaZeéim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (uklju€ujuéi i praéenje efekata mjera
za njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i veéa ukljuéenost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i ouvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
oCuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njinove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§éenja prostora i njegove optimalne
valorizacije.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivoine sredine u

skladu sa odrgdbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu),

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-1466/2 od 07.05.2025.godine

10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

'Prema grafi¢kom prilogu br. 08. ,Plan zelenih i slobodnih povr§ina®, na A4-UP7

‘planirane su povr$ine ograniene namjene (PUO) - zelenilo stambenih objekata
i blokova (ZS0)

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina kori§éenja su zelene povrsine koje
u odnosu na veliinu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete:

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koriséenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucéih sadrzaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povr§ina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obi¢no predstavijaju najslabiju tatku u slici nekog grada. Da bi se osiguraio
potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
= U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
Sto su djetija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajucim
kompozicionim rie$enjem;
- Isplanirati razligite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
| ukupne povrsine otvorenog prostora:
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.
Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Opsti prediog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Lis¢arsko i zimzeleno drvecée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

éetinarsko drvece:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavija vazan prateéi element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.,

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o za&titi kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom u skladu sa &anom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaiju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
‘planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograni¢enom mogucno$¢u kretanja.
U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
‘maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni&ki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nagin. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.
‘Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim propisima
0 kretanju invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S | RezMu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
1Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
1Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta .
tUputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaga strujnog optereéenja
+Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV 4
Prema grafickom prilogu 11. ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture® i
prema uslovima nadleZnog organa.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu 10. ,Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture® i prema
uslovima nadleZnog organa.




Akt tehnickih uslova broj 2792 od 13.05.2025.godine izdati od doo VODOVOD

| KANALIZACIJA Bar

17.3

'Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbar_uistiéka parpe!a mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrSinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrade se i ona

parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Urbanistiélfa parce!a moZe imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske)
saobracajnice.

Prema grafitkom prilogu 09. ,Plan saobracajne infrastrukture® i prema uslovima

nadleznog organa.
RjeSenje kojim se utvrduju saobraéajno-tehni¢ki uslovi Sekretarijata za

komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-275/1 od
09.05.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.po$tovati:

+Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/1 3)

~Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)

+Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

+Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
| povezane opreme ( “Sl list CG”", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- _Prema grafiCkom prilogu Telekomunikacije

18.

POTREBA |IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podruéja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kreénjaci, dolomiti, flidevi i
flisoidne stijene, konglomerati, breZe te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskoj
gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su




zastupleni Sljunkovi, pjeskovi | gline razligite debljine sa &estim vertikalnim i
‘horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih &lanova.

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Plansko podrugje obuhvata ravniarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja,
a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko
podruje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunéanosti
pokazuje da su ravniGarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru,
najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije
koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA PLANSKOG PODRUCJA

Mikroseizmi¢kim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije

izdvojeno vise seizmickih zona | podzona u okviru Vill-og i IX-og stepena

seizmikog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrugje

pripada zoni 9¢, sa sledeéim karakteristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito

pieskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito-$ljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti o&ekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu A(max)g=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmigkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobi€ajenih konstruktivnih sistema.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrugje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
agranicenja (I1), gdje treba raéunati na manje prethodne intervencije u tiu i na
terenu. Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i
uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120—
200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1.5 — 4 m i koeficijenat seizmi¢nosti je
ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnidarske i padinske terene izgradene iz
nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proracune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br, 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolo$kih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20.

‘ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele A2-UP10
PovrSina urbanistiéke parcele 1431.21m2
Indeks zauzetosti parcele 0,45
Indeks izgradenosti 3,50
Spratnost 5-9 nadzemnih etaza
BRGP 5009.24m?2
Povrsina pod objektom 644.04m?2
Maksimalni broj nadzemnih etaza P+9
Povrsina centralnih funkcija 1001.85m2
Povrsina stanova 4007.39m2
Broj stanova 27

Broj stanovnika 80

Broj korisnika 20

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta

|| STANOVANJE (kolektivno) 1-1.2 PM/ | stambena jedinica

|| STANOVANIE (individualno) 1 PM/ | stan

|| INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ | zaposlenom
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 ny
SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ | zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 m* korisne povriine
POSTA., BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m* korisne povriine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 - 30 PM/ 1000 m?* korisne povriine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PM/ 1000 m korisne povriine

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrgine, a Sirina uliénog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja raunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (djegja,
sportska), otvorene terase i druge poploéane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nuite kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obrac¢un pokazatelja.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da po$tuje i Pravilnik o
tehniCkim zahtjevima za za$titu garaza za putnike automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", br.13/07 i 32/11).

|




‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZzava karakteristicni ambijent

poddruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podruéja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz

obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale,

\vodeci ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba
savremenih materijala koji daju mogucénost za originalna arhitektonska re$enja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu
i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih

struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrs$ine predstavljaju
sve prostore koji su povr3inski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplotane,
ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje | ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je veée povrSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrdina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim

uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem

da se obezbijedi spontano koriS¢enje i prijatan dozZivljaj u prostoru, ostvarujucu,
kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i
funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamene plo¢e, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i

‘cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledecih komponenti:
- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povr$ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrSina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV*, predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
{zolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZzava toplota a u ljetnjem
spreCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija i veli¢ina otvora,
| koris¢enje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije - sunfeve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

[BrosTacke] x| v i

l m 6591530882 | 4882002265
112 6551554 308 4682014615
13 6591554308 | 4862023233
114 6591561392 4662023.233
15 6591561301 | 4862018253
116 6501561400 | 4661080027
117 6581553400 4861972 027
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119 6591525335 | 4681990403
120 6591520921 | 4661997197

.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

e

BROJ TACKE X Y

' 60 | 6591556900 | 4s62157420
61 6591556.900 | 4661976.027
62 6591445400 | 4661976027
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1

Crna Go 2 i 85000 Bar, Crna Gora
Opétina gaginica Misistarstvo pr:sto'mgsi:;am. B8 el +382'30 311 561

- - | Sekretarij tzak Fmal:s retarija r
w e T o 2 F2ed S, 202 www.bar.me

Q1983 |8 ¥u 1 | Begni brg) Priog | " 3dnost

Broj: UPI 14-341/25-275/1 %'53’5(’1,5-' fﬁ ¥ 2. Bar, 09.05.2025, godine

Sekretarijatj za komunaine poslove saobraéaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), &lana 143 stay 2 Zakona o uredenju prostora (.Sl list Crne Gore", br,
19/25), a u vezi sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
Crne Gore"f, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,,§l. list Crne Gore", br. 56/14, 20115, 40/1 6, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se| saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A2-UP10, zona ,A", blok 2, u zahvatu DUP-
a ,Topolica lV" (.Sl list Crne Gore-opétinski propisi*, br. 39/13), opstina Bar:

1. Predmetna urbanisticka parcela ostvaruje kontakt sa postojeéim opétinskim putem, koji

se ved;im dijelom nalazi na katastarskoj parceli broj 6146/2, KO Novi Bar, koja prati trasu

DUP-om predvidene kolsko-pjesatke saobracajnice, oznake UP $18, na koju je

potrebno projektovati saobracajni priklju¢ak:

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Pozicij:a prikljucka na urbanistiku parcelu je definisana vazeéim DUP-om, graficki prilog:

Saobraéaj; 3 .

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

5. Voditi qaéuna 0 spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuguje;

6. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre¢nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

7. Na prikfjuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalny signalizaciju;

8. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mara biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehnickim uputstvima i

normativima iz predmetne oblasti.

N

»

| ,O"b_t-azloienje
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-3806/4 od 28.04.2025, godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/25-275 od 05.05.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje
objekta mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli A2-UP10, zona ,A", blok 2, u zahvatu DUP-
a ,Topolica IV* j(..Sl. list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 39/13), op&tina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.
Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ

uprave izdaje slaobraéajno-tehniéke uslove za prikljuéenje na javni put, pri €emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.




Pisamica Ministarstvo prostornag planiranja,
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINEFimijono:

Org. jad.

[

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI O6
Broj: 03-D-1466/2 !

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1466/1 od 05.05.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-3806/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradjenje objekta mjesovite namjene na urbanistiékoj parceli A2-UP10 zona A, blok 2, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica V" (.Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br, 39/1 3)u
opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih Nestorovi¢ Violeti, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjiena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3,53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

| AGENCUA ZA ZASTITU

) ‘l 5 ZIVOTNE SREDINE

@@ ®@@ CRNE GORE
O @@ @ @® IV Proleterske 19
D . .Q ‘ 81000 Podgorica, Crne Gora
@ d°¢@ tel: +382 20 446 500

fo) D, _S ) email: epamontenegro@gmail.com
AGERCUA ZA ) WWW.epa.org.me
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[Primijeno: 2900 - &7/

nost
Qeg. [ed. | Jod kas zwar Reani b3y Vriped

‘ Crna Gora 0(9 fl’i@/j / - / 4’B£_Cma_1t:xora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
| Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-905/2025 07.05.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: \lla§ zahtjev broj 06-333/24-3806/3 od 28.04.2025. godine.
[

Postovani,

U vezi E/'a§eg zahtjeva broj i datum gornji, u prilo

gu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovladéenog sluI benog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srda&an pozdrav.

Prilog: |
Kao u tekstu.

Nacelnik,
Mrdan Kovacevié
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Crna Gora
Uprava za nekretnine
PodruCna jedinica Bar

Bar, Crna Gora -
Bulevar Revolucije br,1
tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-4j-905/2025 07.05.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va§ zahtjev i broj 06-333/24-3806/3 od 28.04.2025, godine
|

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 6144, 6143/1, 6142/1, 6142/2, 6141/1, 6141/2, 6145, 6147/1, 6146/4 i 5839/3 K.O. Novi
Bar, u prilogu Vam dostavljamo trazeno.

|
S postovanjem,

Prilog:

- listovi nepokretnosti broj 1951, 3252, 1‘402, 4471, 3126, 1404, 1154, 144 i 243 K.O. Novi

Bar;
- kopija plana,




UPRAVA ZA NEKRETNIN
PODRUNA JEDINICA: BAR
Brof: 917-d/~905/2025
Doturmn: 07.05.2025,

CRNA GORA

E

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17,23,24

Parcele: 6144, 6143/, 8142/1, 6142/
6141/2, 6145, 6147/1, 6146/4, 5839/

S
: &
: o
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10000000366

S

102-015-16245002%

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-14245/2025
Datum:  07.05.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1951 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan i Naéin koriSéenja Bon,
Broj Podbroj zlé:{le Skica |Dotum upisa| .. Poles i broj Osnoy slkm\'ig klasa | Povisina m2|  peinog
6144 ’32 071272020 |[TRGOVACKA BR28  |Dvoriste 175 0.00
01 i
6144 1 %2 07/1212020 [TRGOVACKA BR.28 itna stambena zgrada 69) 0.0
101 L
6144 2 32 07/12/2020 [TRGOVACKA BR28  |Pomocna zgrada 16
101 GRADENJE
260 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitnl broj - ID braj Nazlv nosloca pravs - adresa | mjesio Trava Obim prava
1011939855020 LUPSOR MARKO RAJKA Svojina i1
HIELISI 63 Bjeliki
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac praya
Zpta Sobnost kzgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
Porg be; Svogna 1 /1
Blas I Jrooteca ditakiomn zpon ) ¢ | EUPSOR MARKO RAJKA 1011939855020
BIBLISI 63 Bjelini
i Svoji 171
Lo } PR prasior : % LUPSOR MARKO RAJKA 1011939855020)
i gobe BIELISI 63 Bjoliti
Pomt ad Svojina 171
[ < c?z")fé'éki%' ~ T - LUPSOR MARKO RAJKA 101193985502¢)
BJELISE 63 Bjeliti
Podaci o teretima i ogranitenjima
Bro Redni . Datum upisa
Broj Podbroj zgm{lc PD broj Natin koris¢enja Vrijeme ul:ﬂsa Opis prava
I - X &)
EAMCEYRA RO RUes ZomieT [Eup by
23/05/2024 ZAIEDNICKOJ IZGRADNII STAMBENO POSLOYNOG
6144 | Dvoriste osmx& UZZ BR. 408/2024 OD 15.03.2024 GODINE
ZAKLIJUCEN 1ZMEDIU MAMYS GLOBAL mvgsr
8:49 DOO BAR , KAO INVESTITORA , RADULOVI
SLAVICE , KAO SUINVESTITORA T I LUPSOR RAJKE,
KAO SUINVESTITORA 11

Datum i vrijeme: 07.05.2025. 13:39:20 K




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14246/2025
Datum: 07052025 |
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o
032/11, 040/11, 043/15,

drZavnom premjeru i katas

03717 i 17118), postupajuéi po

LIST NEPOKRE1

NA GORA

ru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
tieva , | za potrebe izdaje se

10000000366

102:919-1424672028

'NOSTI 3252 - PREPIS

Datum i vrijeme: 07.05.2025. 13:40:21

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Naéin koris¢enja Bon.
Broj Podbroj zgrade | Skica |Datum upisa| .o ¥ kuéni boj Osnov sticanja klasa | Pove$ina m2|  prinoa
6143 | 13011 071272020 [TRGOVACKA BR26  |Dvoriiee 500 0.0
6143 | "::)1] 07/12/2020 [TRGOVACKA BR26  |Veenpk T, Kinse 379 0
6143 1 1 31 07/12/2020 [TRGOVACKA BR26  [Foroditn stnmbena 7grda 83 (1X
101 A
1062 20.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘ atkéni brof - ID broj Naziv nosioca prava - 1 mjesto Prava Obim prava
$ASTNRI5072 RADULOVIC SLAVICA Svojina "
0 UL.TRGOVACKA BB BAR 0
Podaci o objektima i posebnim 1_djelovima
| Natin koris PD Prava
Broj k
Broj Podbroj Osnov sticanja sodina Spratnost/ Sprat Viasnik Ili nosil a
zgrade Sobnogt dnje Povriing .snAdrm, w‘&gr e
PorodiEna stambe; Svojina 171
e 1 iy ol ; 8’; RADULOVIC SLAVICA 1704970815032
ULTROOVACKA BB DAR 0 0
Podaci o teretima i o rani¢enjima
Broj Redni Datum upisa
Broj  Podbroj rgrade | PO broj Natin kori§éenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
ZabileIba notarskog Zupiea-sa oznakom 0 T
ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA. DooubReS
w0 [ zarepnckor B 400R0%4 On g POSLOVNOG
6143 1 1 Vocnjak 1. kiase ZAKLIUCEN AZMEDIS MAMYS GLOBAL INV
8:50 DOO BAR , KAO INVESTITORA , RADULOVI
SLAVICE , KAO SUINVESTITORA 11 LUPSOR RAJKE,
KAO SUINVESTITORA 11
£ notar: 2apisa-sa oznakom pravno a
ZABILIEJBA NOTARSKOG ZAPISA DGOVORA O
23/05/2024 ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNII STAMBENO POSLOVNOG
6143 | 1 Dvoriite oamm‘e UZZ BR. 408/2024 OD 15.03.2024 GODINE
) VOE ZAKLIJUCEN 1ZMEDIU MAMYS GLOBAL INVEST
8:50 BAR , KAO INVESTITORA , RADULOVI
SLAVICE . KAO SUINVESTITORA I I LUPSOR RAJKE,
KAO SUINVESTITORA 11
il nrsk: ET)
230052024 | ZABIIEIBA RSP AR o ko GOVORA O
; ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNJI STAMBENO POSLOVNO
6143 1 1 1 Porodiéna stambena zgrada OBJEKTA UZZ BR. 40£/2024 OD 15.03.2024 GODINE
3 ZAKLIUCEN 1ZMEDIU MAMYS GLOBAL. mngT
8:50 DOO BAR , KAO INVESTITORA , RADULOVIC:
SLAVICE , KAO SUINVESTITORA 11 LUPSOR RAJKE,

1r2




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14247/2025
Datwum:  07.05.2025
KO: NOVI BAR

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i kat;}

LIST NEPOKRE]

CRNA GORA

tieva , , za potrebe izdaje se

10000000366

102.610. 142472024

tru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

'NOSTI 1402 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Nadin Kori Bon,
Broj Podbroj Brof Skica | Patum uplsa| .o Pn’:;’én‘}‘mj Osnov sticanja klasa | Povriina m?|  priod
6142 1 27 07/12/2020 [TRGOVACKA 30 onidte 500 0.00
101 NASLIEDE
6142 | 1 27 07/12/2020 [TRGOVACKA 20 IP arodiéni stambena zgrada 87 (.00
101 NASLIEDE
6142 | 2 %7 07/12/2020 [TRGOVACKA 30 o¢na Zgradn (0}
101 NASLJEDE
612 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
| aticnl bro) - 1D broj “Nazlv nosioca prava - ndresa T mjesio Prava “OBbim prava
1704970815032 RADULOVIC SLAVICA Syjina 11
0 UL.TRGOVACKA BB BAR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov mcm}"é Goding | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost radnje Povriina Adresa, Mjesto
6142 | | [Porodina stambena zgrada P /
INASLIEDE g -
¢ Svoj 1/1
;1 Y ey ’ 5: RADULOVIC SLAVICA 17049708 15032
LA UL.TROOVACKA BB BAR 0 0
Svoj /1
o 3 mﬂ'&fé’m" y s 2: RADULOVIC SLAVICA 1704970815032
ULTRGOVACKA BB BAR 0 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
il Bro \ | Redni . Datum upisa
Broj Podbroj zgrn{lc PD | "ol Natin kori¥éenja Vrijeme u';:ka Opis prava
Z0bIe2ba NOMTEkog ZAPIEh-3n OZNAKOM nvnoa ’?om
ZABILIELBA NOTARSKOG ZAPISA DOOVBES &
23X05/2024 ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNII STAMBENO POSLOVNOG
6142 I 2 Dvorite OBJEKTA UZZ BR. 408/2024 OD 1503.2024 GODINE
ZAKLIUCEN IZMEDIU MAMYS GLOBAL INVEST
8:49 DOO BAR , KAO INVESTITORA , RADULOVI
¢ SLAVICE , KAO SUINVESTITORA I I LUPSOR RAJKE,
KAQ SUINVESTITORA 11
oW 1/2
Datum i vrijeme: 07,05.2025. 13:41:23




10000000366

102410-142432026
[

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-142481‘2925
Datum:  07,05.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zak:ona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4471 - PREPIS

Podaci o parcelama
i3] Natin Koriéenja Bon,

Broj Podbrof Jofhe | Skien | Datum upisa uliea | K broj Osnoy sticanja Klasa | Povidina m3  prihog

6142 2 27 07/12/2020 [TRGOVACKA 32 Vocajak 1. Klase 421 17.
101 NASLIEDE

421 17.72

|

Podaci o vIasniku ili nosiocu

Aatitnl broj - 1D bro, _ ziy nosioca prava - adresa | mjosto ~ Prava Obim prava
0110955220064 RADULOVI¢ BORISLAYV GAVRILO Svojina 1"
Bjelizi

Ne postoje tereti i ogranitenja.

|
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e R ovatovic, dipl.pravnik

A 141
Datum i vrijeme: 07.05.2025, 13:41:44




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14249/2025
Datum:  07.05.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o diZavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

CRNA GORA

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

10000000366

AT ARU Yy

PO2410-1424072025

LIST NEPOKRETNOSTI 3126 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Naéin korifée Bon.
Broj Podbroj zzzﬁc Skica | Datum upisa ulica f‘i‘&:}'bm’ Osnov “h,ﬁ",h Kkiasa | Povriing m2 Prihod
6141 | 27 Bjelisi Dveridte 500, 0.00
101 VISE OSNOVA
6141 1 27 Bjehisi asnyx 1. Klase 455
101 VISE OSNOVA
G141 1 1 27 Bjclisi 0raza 34
101 VISE OSNOVA
6141 1 2 27 Bjclidi OMIOCHA Zg) 30 U
101 VISE OSNOVA
1019 0.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ Mai o - 1D broJ Nazlv nosloca” prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
0110955220064 RADULOVIC BORISLAV GAVRILO Svojina "
| Bjeliti
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koridéenja PD Prava
Broj Podbroj | Bro) Osnov stlcaruqa‘ Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
tgrade Sobnost izgradnje Povriina A , Mjesto
GaraZa Svojina 1/
IR 2 \ RADULOVIC BORISLAV 01109552
990 34 | GAVRILO
Bjeligd
Svoji L/
ol ) S 2 e RADULOVIC BORISLAV 0110955220064
980 30 | GAVRILO
Bjelifi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 07.05.2025, 13:42:06




10000000366

102-919-142502025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14250/2025
Datum:  07.05.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG*

br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1404 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Plan Natin koriséenjn Bon.
Broj Podbro, zﬁﬂfn Skica | Patum upisa ulica ll’oklf&::‘broj Osnoy sticanja kiasa | Povesina m2|  p rihod
6141 2 (27 07/12/2020 [TRGOVACKA 34 orifte 3 000
101 VISE OSNOVA
6141 2 1 27 0711272020 [TRGOVACKA 34 Porodifnn stumbena Zgrada 130 0.
101 VISE OSNOVA
6141 2 2 27 07/12/2020 [TRGOVACKA 34 Poroding stambenn Zgradn 30 0
101 VISE OSNOVA
244 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Matiéni broj - 1D bra) NazIv nostoca prava - adresa] mjesto ~ Prava — Obim prava |
0110955220064 RADULOVIC BORISLAV GAVRILO Svojina in
| Bjeliki

Podaci o objektima 1 posebnim n_djelovima

Nalin kori¥éenjn PD Prava
Broj Spratnost/ Sprat
Broj Podbro, Osnov sticanja Godina pratn P Viasnik ili nosiluc prava
. 2grade Sobnost fzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6141 2 1 [Porodicna stambenn zgrada P1 /
f 0 130
oy Svojina /1
B 13 § Fenrn). poslor : ® | RADULOVIE BORISLAV 0110955220064
Tei sobe 80 | GAVRILO
e Bjeliti
2 Svoj 17t
6141 2 ! f“’""”“' prowioc 2 Pl | RADULOVIC BORISLAY 0110955220064
el sobe 80 | GAVRILO
ot Bjelii
6141 2 2 [Poroditna stambenn zgrada P 7
i 0 30
fat Svojina 171
6141 2 2 [Stambani prostor I 2: 5’?\3}{{ i%wc BORISLAV 0110955220064
Mn stan Bielits
1 Svoii 171
6141 2 2 [Stambeni prostor 2 1| RADULOVIC BORISLAY 0110955220064
odiiosdban 1 25 GA‘;I;I'.%O

Datum i vrijeme:

07.05.2025. 13:42;23



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14253/2025
Datum:  07.05.2025.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000366

102-819.142632005

Na osnovu &lana 173 Zalj(ona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

"S1, list CG" br, 73/10,

Podaci o parcelama

Plan Nadin k n Bon.
Broj Podbrof oroh | MRy eium upisa i | Bogal brej Omor dticas ) Povesing m2|  peipgg
6145 32 jeliti FomsanT putevT 103 0
101 h
6146 4 127 06/05/2025  [Bjelisi Nekategorisani putev: 126 0
101
228 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matleni broj - 1D broj Nazly nosioca prava - ndresa T mjesio [ Osnov prava _Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - vojina vl
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA DAR polnganje 7]
BULEVAR REVOLUCUE BR1  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zak
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15,

Datum i vrijeme: 07.05.2025. 13:44:39

Zakona o administrativnim taksama (
ona o drZaynom premjeru i katastru n

037/17 i 17/18).

"SLlist CG, br. 18/19). Naplata
epokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR |

Broj: 102-919-14255/2025
Datum:  07.05.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

CRNA GORA

premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "S1. list CG"
postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

10000000366

102-019-942462028

LIST NEPOKRETNOSTI 144 - IZVOD

br. 73/10,

Podaci o parcelama
Plan Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. .

Broj Podbrod gerile | Siica | Datum upisa| e, Pl broj Osao sticanjs Kasa | Povelina m%l  prinoq

6147 1 27 16/07/2024 |TRGOVACKA BR, 22 |Dvon 166 Y
100 NASLIEDE

6147 1 1 7 16/07/2024 [TRGOVACKA BR. 22 |Voroditas stambona zgrada 99 00
l%)() NASLIEDE

6147 | 2 27 16/07/2024 [TRGOVACKA BR. 22 aa 7 24 0
100 NASLIEDE
' 489 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiEni broj - 1D bro) Nazy nosioca pravii - adresa | mjesto I Osnov prava Obim prava

0102951220024

BAR BAR Bar

BOSKOVIC PAVLE PREDRAG

ISVOjinu

i

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koridéenja PD Pra
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Sl’“},‘;‘“gﬂ%”"‘“ Viasnik ili nosilac prava
Sobnost fzgradnje i Adresn, Mjesto
6147 1 I [Porodiéna stambena zgrada p /
NASLIEDE e %
LA
6147 ! ! ; BOSKOVIC PAVLE PREDRAG 0102951220024
AR BAR Bar
Ny L'
6147 1 BOSKOVIC PAVLE PREDRAG 010295122002
979 20
AR BAR Bar
Podaci o teretima i ogranitenjima
d Bro, Redni Da(um upisa
Broj Podbroj zgra{‘le PD broj Natin koriséenja Vrijeme ul:)lsa Opis prava
R BT o ”‘8’5 %f«"#fs“z'{' BOVBRA G
; a0 7.10 VOTNOM i NI atng%zmozjogol;zgza %
Si7° 1 ! Dverilts KOVIC PREDRAGA. Jon Tk L2
11:30 IZDRZAVANJA 1 BOSKOVIC MARKA. KAO
DAVAOCA IZDRZAVANIA
ANEKSA UGOVORA O DOZIVOTN
~ | e g &
g9 2 Dvoridie ZAKLIUCEN EZMEDIY Lo Ko&é PREDRAGA, KAO
9:27 PRIMAOCA 1ZD VANIA 1 BOSKOVI MARKA,
KAO DAVAOCA IZDRZAV

Datum i vrijeme: 07.05.2025. 12:45:21




UPRAVA ZA NEKRETNINE ‘ ¢

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA |
BAR '

I
|
Broj: 102-919-14257/2025 f
Datum: 07052025, l
KO: NOVI BAR '

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i kathtru nepokretnosti (

!

10000000366

102-010-142572024

"SI list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

|
LIST NEPOKRETNOSTI 243 - IZVOD

Podaci o parcelama |
Broj Podbrof ggrote | Suien | Dotum upisa| i, ot s "Oumov sichngs ko | Poveiing m2 g
5839 3 27 18/0472024  [Bjelisi yak I 19 U8B0
|101 NASLJEPE
19 0.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - 1D bro) | Naziv nosioca prava - adiesa | mjesto | Osnoy prava m prava
2303939225013 VUKSANOVIC STANA vojina 11
HIELISI BB BAR Bar

[
|
I
|
4'

Podaci o teretima i o ranifenjima
I
Broj  Podbroj| Broj Redni | Datum upisa
) zgrade | PP | Hoct Naéin korlucntq! Veljeme tpise Opis prava
! Zabl 4] §0 OZ Y 4
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

Broj, 2792 urbanizma | drzavne Imovine -
Bar, 13.05.2025.godine [Pimiene. 'S, 577 Jeo7
Org. fed. | Joa kus mac| Ragn| o) Prioy Vrijednnst

06 133 lelr- 3506/t

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma drZavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 06-333/24-3806/5 od 28.04.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 05.05.2025. godine pod
brojem 2792, (podnosioc zahtjeva: Nestorivié Violeta iz Bara), dostavljamo vam tehnitke uslove:

Za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj
parceli A2-UP10, zona »A«, blok 2 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica IV« koju &ine
dijelovi katastarskih parcela broj 6147, 6144, 6145, 6146, 5839, 6143, 6142 i 6141 KO Novj Bar,
opstina Bar,

Prilog:
® Tehni¢ki uslovi

S postovanjem,
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

‘Broj: 2792 .
Bar, 13.05.2025,godine

Na osnovu zahtjeva Nestorovi¢ Violete iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-3806/5 od 28.04,2025. godine koji
je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 05.05.2024.godine pod brojem
2792, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog mjesovite namjene na urbanisti¢koj
parceli A2-UP10, zona »A«, blok 2, u zahvatuy Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica IV«
koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 6147, 6144, 6145, 6146, 5839, 6143,
6142 i 6141 KO Novi Bar, opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. $aht treba da
bude lociran u Posjedu investitora, 1m od jvice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuéenja na uli¢ni cjevovod. U sluéaju da je profil
prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutrasnje Ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje

- profil priklju¢nog voda).

3, Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na ahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene o&ekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu,

5. Mjerenje isporu&enih koli€ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢ée se  vréti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.




=)

b) U objektima Za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
Sa mokrim lj suvim mehanizmom klase taénosti »2« sa

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa

putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom Za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

» Za objekte sa vyife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)

mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertlkalu). Za svakuy stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih urea‘aja-vodomjera smjestenih y kasetama na etaZzama,
Zajednic¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) stalno
dostupnim za oc“:)tavanje, kontrolu i odriavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz mogudénost zakljuavanja radj obezbjedenja od
ostecenja i krade vodomjera), Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
Se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mresy predvidijeti PEHD
(polietnen) ili PP (poiipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je @100mm, pri Cemu profil prikljuc¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju¢enje,

Direktno uzimanje vode |z Javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno Jje samo kod cjevovoda preénika 2 200 mm | vige,
Uredaj za PoviSenje pritiska kod direktnog Spoja na vodovodnuy mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mozZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode jz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je Samo u sludaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ilj Jednakog @ 250 mm, Za preénike

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuéka i Pad potrebno je odabrati u sklady sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

2, Sva neophodna geodetska mjerenja i uzdugne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreZe je Separatni, tako da se ne




5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog $ahta (D-nazivni precnik cijevi),

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
Proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehnickim uslovima za Ispustanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl list Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za Izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

8. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje Jje mogué uticaj morske vode predvidijeti §ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.,
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa tehnikim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZ za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

6. Reviziona okna mogu  biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
~ Presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

b)Postojeée hidrotehnitke instalacije

1, U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno Jje pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih cjevovoda
I u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi pPo 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do

O

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




2. Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti

. stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnickih instalacija,

- Cife zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviry predmetne urbanisti¢ke parcele, a
tehni¢ko rjeSenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio '
Prikljuéenje na hidrotehnicky infrastrukturu

© | Priklju¢enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
I atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »Topolica TV« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickin instalacija

49

Hasarzlt;ia'é vuéA

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadri sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mreZu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih | planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Napomena:
Na predmetnom prostoru su locirani individualni vodovodni priklju¢ei manjih
profila za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o poloZaju trase,

i projektQvanje:




