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LUSTICA DEVELOPMENT AD TIVAT
TIVAT

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 08-6898/10 od 16.11.2022. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na UP9, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Servisna zona Lustica“ (SI. List CG"- opstinski propisi, br. 44/18), u
Tivtu.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Olja Femi¢ y
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
“-ala



URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

__ Crna Gora
SISTEME

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova : prostornog planiranja i
Broj: 08-6898/10 urbanizma
Podgorica, 16.11.2022. godine
_Minist_a_rstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br.

i 64/17, 44/18, 63/M18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Lustica

Development a.d. Tivat, izdaje: '
URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

3. - = ; ——
za izradu tehnicke dokumentacije

4 za izgradnju objekata na UP9, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna

’ zona Lustica” (SI. List CG*~ op&tinski propisi, br. 44/18), u Tivtu.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUSTICA ~ DEVELOPMENT  AD

TIVAT

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija - katastarska parcela broj 1085/1 KO Radoviéi je, shodno
katastarskoj ewdencul — LN 653 — prepis, Sume 3. kiase.
Shodno grafickom prilogu br. 4 Analiza postojedeg stanja, predmetna lokacija je
neizgradena povréina — makija.

7. PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije

Preima grafitkom prilogu br. 05 Plan namjena povr§ina UP9 je povrsine za sport i
rekreaciju.

Na UPS predvidena je povr§ina za rekreativne sadrzaje, gdje se dozvoljava
izgradnja objekta koji je u funkciji rekreacije, kao i otvorenih sportskih' terena
(teretana na otvorenom, teretana u zatvorenom, mini golf, mali fudbal, koSarka,
tenis, bazen, aktivnosti jahanja konja, mreZa staza za rekreaciju i planinarenje kao
i voZnju bicikla — “mountain bike”, ugostiteljskih objekata,restoran, suvenirnice;
drustveni centar za posjetioce, sajamske izloZbe, info-punkt, punkt za prvu pomog,
punkt za osvjeZenje ). ' '

Na najvidoj koti planirati vidikovac sa prateéim rekvizitima (durbini, klupe)..




7.2. Pravila parcelacije
UP 9 sastoji se od dijela katastarske parcele br. 1085/1 KO Radovici, u zahvatu
Detalinog urbanistiCkog plana ,Servisna zona Lustica® (SI. List CG"- ‘opétinski
propisi, br. 44/1 8),.u Tivtu.
Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanistikih parcela.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Gradevinska linija definige liniju do koje se moZe graditi i definisana je grafitki.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od saobra¢ajnice je 7m, a od SUSJedmh
parcela 3m, osim U namjeni sporta i rekreacije {detalino opisana u smijernicama za
SR).

Regulaciona linija je linija koja- dijeli javnu povrdinu od povréina namjenjenih za
druge hamjene.

Kroz posebne grafitke priloge u fazi Predloga plana date su koordinate urbanistickih
parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih finija.

Smjernice namjene povrsina za sport i rekreaciju

» maksimalna BGP prizemija i objekta data je u tabeli.

e maksimalna spratriost objekta data je u tabeli.

« gradevinska linija definiSe linju do koje se moze graditi i definisana je
graficki. Minimalna udaljenost gradevinske linije od saobraéajnice je 7m, od
bocnih susjednih parcela 3m, dok je sa juzne strane GL povulena na
udaljenosti od cca 65m od RL kako bi se objekti manje vidjeli sa mora i
zadrzala konfura poluostrva Lustice i ista je prikazana graficki.

» preostale slobodne povrine mogu biti organizovane kac manipulativrie
povrsine, prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl. Ove
povrsine ne ulaze u proradun procenta zauzetosti na parceli.

» .na svakoj urbanisti¢koj parceli ove detaljne namjene dozvoljena je izgradnja
jednog ili vi$e objekata, kao i pratecih sadrzaja. '

o Kkotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni, a max 1.20m od kote terena.

e arhitekturu ebjekta prilagoditi buducoj namjeni vodedi raéuna o uklapanju u
ambijent.

« otvorenitereni ne ulaze u BGP.
dozvoljeno je fiziCko ogradivanje parcela {lokacija) kao i ogradivanje dijela
parcele.

» ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedec¢ih materijala:
metalni profili, kamen, opeka, Ziva ograda ili njihova kombinacija, a do visine
od 1,5m

» dozvolieno je postavljanje zastitne barijere od buke i zagadenja.

Prilikom projektovanja tehnitke dokumentacije postovati:

-Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG, br. 044/18);




«Praviinik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);

*Pravilnik o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” o
,S, List CG, br.24/10'i i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavarniju (»Sluzbenl list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od eiementamlh nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dekumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekie gdje se tehnoloki proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim . projektnim
zadatkom..

Proralune raditi na X stepen seizmi€kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazetim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3209/2 od 31.10.2022.
godine. _

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sportsko rekreativne povr§ine (SRP)

Na ovim povrdinama predvideni su rekreativni sadrzaji, gdje se dozvoljava izgradnja

objekta koji je u funkciji rekreacije, kao i otvorenih sportskih terena (teretana na

otvorenom, feretana u zatvorenom, mini golf, mali fudbal, kesarka, tenis, bazen,

akiivnosti jahanja konja, mreza staza za. rekreaciju i planinarenje kao i voznju blc:|k!a
— “mountain bike”).

_Osnovni zadatak je pravilno proZimanje svih spartskih i drugih elemenata zelenilom

koje stvara ugodnu atmosferu i zdravije uslove.




» Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru
parcela po metodologiji iz Prirugnika o planiranju predjela (MORT, LAMP,
2015 god.). Na ovaj natin ¢e se obezbjediti otuvanje kvalitetnih i vrijedninh
sadnica i njthovo ukljuéivanje u bududéi projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj se-ne budu narudavali osnovni pravci komunikacije 1 vizure u
prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projekinim rie$enjem

e Formirati zastitni pojas oko urbanistiCke parcele €ijim ce se podizanjem
smanjiti aerozagadjenje buka, prasina i stvoriti dobar mikroklimat.

» Sadni materijal koji se koristi mora biti paZljivo odabran, izbjeéi vrste sa
otrovnim plodovima ili plodovima koji su na drugi nacin stetm ( npr. trnovite
bilike, bilike &iji je cvijet alergogenog karaktera).

o Minimun 40% parcele treba da bude zelenilo.

o Predvidjeti opremanje prostora tribinama, klupama .i svim prateéim
mobilijarom

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

» Na najviSoj koti planirati vidikovac sa pratecim rekvizitima (durbini, klupe).

s U pogledu vrino-arhitektonske obrade prostora forsirati priodni, pejzazni stil,
umjesto pravilneg — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

o Za uredivanje slobodnih povriina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa
visokodekorativnim listopadnim, zimzelenim i etinarskim Zbunjem razli¢itog
oblika i visine, uz upotrebu perena i jednogodidnjeg cvijeca razli¢itog kolorita
doba cvijetanja kao i manje grupe ili pojedinacna stabla niskog zimzelenog
i listopadnog drveéa:

» Planira se dovodenje: ove povrdine u stanje potpune funkcionalnosti. S
obzirom na zonu u kojoj se nalazi i stanje zelenog fonda, potrebno je izvrsiti
rekonstrukcuu unoenjem srednje visokog i visokog dekorativnog
listopadnog i zimzelenog Zbunja i manjih grupa zimzelenog i listopadnog
drveéa rasporedenih u pejzaZnom stilu.

e Kada su u pitanju sportski tereni zbog velike. opterec¢enosti ovih povrsina,

predlaze se koriSéenje travnjaka specijalizovanih za ove namjene, kao i

poseban pristup drenaZi terena na kome se formira travnjak.

Predvidjeti odrzavanje

Projektovati sistem zalivanja

Predvidjeti sistem osvetljenja

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu

planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje

obaveznost izrade projekia pejzazne arhitekture,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa.invaliditetom (,SI. list CG*

broj 48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem.
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%}), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZzovanije lica sa posebnim potrebama u tehinolodkim cjelinama gdje

| je to moguée.

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- obj'ek"at_ svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenem ne smije da ometa
rad tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja
(radio — navigacionih sredstava).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIiMU

I

16..

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionainim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome
¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljutke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjenoc izdanje) '
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za-izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kv

Prema grafitkom prilogu br.09 Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.




Na podru¢ju zahvata Plana neophodno je izgraditi dvije DTS 10/0,4 kV 2x630 kVA.

Sa DTS 10/0,4 kV, 2x630kVA ,Nova br.2* se napajaju: UP8, UP9, UP10, UP11,

UP12.

SR — sport i rekreacija _ _ i
Usvojena je prosjetna vrijednost specificnog opterecenja. za ovakvu kategoriju
objekata namijenjenog za sport i rekreaciju (sa klima uredajima na principu toplotnib
pumpi i uz konscenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriscenjem
sunceve energije za dogruavanje tople vode), iznosi : pvSR = 20 W/m2, pri:éemu je
ratunato sa procijenjenom bruto povrdinom od 5 362 m2 :

PvSR = 8 x pvSR = 5 362 m2 x 20 W/m2 = 107,24 KW

Ovi objekti su definisani za sport i rekreaciju i njihova maksimaina bruto
gradjevinska povrsina iznosi 5 362m2, a izradunato vrino opteredenje je 0.107 MW.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickam prilogu br.11 Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Tivat, broj 1710/1 od 20.10.2022. godine.
17 4. Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.08 Saocbracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj, Op$tina Tivat, broj 10-341/22-362/2 od 24.10.2022. godirie.
17.5. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:
o ZakKon o elektronskim komunikacijama { “Sl list CG”, br.40/13)
» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
_plamranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

¢ Pravinik o tehnigkim { drugim uslovima za priklju€enje,
izgradnju | kori¢enje elektronske komunikaciorie mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG",
br.41/15)

e Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinin  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 |
39/16)

» Pravilnik o zajednic¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme { “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije | postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome:se nalaze relevantni propisi u skladu-sa kojim se obavlja izrada
tehinicke dokumentacije hitp:// www.ekip. me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko. koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu

6.




da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elekfronskée komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94,:26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTI(‘.KE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 9

Povrsina urbanisticke parcele 11.915,00 m2
Namjena povréina SR rekreativni sadrZaji
Maksimalna povrsina pod 4170 m2

objektima

Indeks zauzetosti 0,35

Maksimalna bruto gradevinska 5362 m2

povrsina objekata (max BGP)

Indeks izgradenosti 0.45

Maksimalna spratnost P+

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za parkiranjem treba resavati u okviru parcele.
Najmanje 5% wukupnog broja parking mjesta namijeniti licima smanjene
pokretljivosti.

Normativi-za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja::

- stanovanje (na 1000 m2) ——--- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (ha 1000 m2) ~----- 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) ——-- 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ——-—— 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2) —--—- - 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 M2) ——--— -~ 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -----— 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrodaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§¢enja sunéeve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council
of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi
od 10 god.

Kori§¢enje solarnih kolektora se preporuc¢uje kao moguénost odredene ustede u
potrosniji elektricne energije, pri éemu se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnikih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ , -

: TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ 7. E Rawuay
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié¢
M.P. Potpis ovlad¢ehog sluzbenog lica
(s A DPD:

8
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
Akt Agencie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3209/2 od
31.10.2022. godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Tivat, broj 1710/1 od 20.10.2022.
godine;

Akt Sekretarijata za priviedu -
Odjelienje za stambeno-komunalne
poslove i saobracaj, Opstina Tivat,
broj 10-341/22-362/2 od 24.10.2022.
godine.
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NaOAD e

MINISTARSTVO EKOLOGLIE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREPENJE PROSTORA

Na osnovii NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-6898/3 od
14.10.2022 god. (dopis br.1710 od 18.10.2022 god.-prijem) za izgradnju -objekta na
katastarskoj parceli br. 1085/1 KO Radovici ,a na zahtjev ,,LU STICA
DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdajuse:.

TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na veodovodnu mreZu ostvariti preko postojeée mreZe ,LuStica
Development™.

2. Mjerenje utroika vode vrsiti preko vodomijera na rezervoaru ,,Lustica™,gdje se
vrii kontrola utrogka vode za komplatan kompleks ,,Lutica Development®.

3.. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao t za svaki stambéni/poslovni prostor postaviti poseban 'vodomjcr-
ili u $ahti van objekta ili uzajednickim prostorijama (shodno Odluct o javnom

~ vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,0pstinski propisibroj § od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrezu ukoliko je predvidena.

Tivat,20.10.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Nastovu
~Arhivi

OBRA' DIO:

Luk;src Josko

/




Crna Gora . _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-[_)_-3209{?_ Podgorica, 31 .10.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORN_OG_PLAN_IRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih usiova

_ PtJdgori'ca
i UL IV Proleterske 19

&
¢
i

VEZA: Nas broj 03-D-3209/1 od 1.-_9.10.2022.9?99%5 }
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko — tehnigkib uslova za izradu tehnicke.
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaSeg zahijeva, broj 08-68968/2 od 14.10.2022.godine, Kojim ste- trazili misijenje o potrebi
sprovadenja postupka. procjene uticaja na Zivotriu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskoj
parceli broj 1085/1 KO Radovici u Tivtu obavje$tavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", broj
20/07, “Sluzbeni list CG”, broj-47/13, “Siuzbeni list CG”, broj 53/14 | “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisaK projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u-spisak projekata utvrdeno je da je u-Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za Jlrgovatke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povriing preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauky, zdravstvo, kulturu i'socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izloZbene dvorane i
drugi)*, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ifi vie mjesta za parkiranje vozila®, za ,, ‘Stadione
i sportske dvorane sa prateéim objektima kapaciteta preko 3 000 posjetilaca®, za ,Rekreacioni centri na
povrsini vecoj od Tha" redni broj 12.Infrastrukturni projekti, kao iza ,Namjenski park (zabavni, sportski,
rekreativni, tereni za golf I dr.) sa pratecim objektima®, redni br.14. Turizam i rekreacija, sprovodi
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu Kod nadleZnog organa za poslove zaétite Zivotne sredine.

Uvidem u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su tadno sadrZaji planirani na predmetnoj
lokaciji.

. AGENCIIA ZA ZASTITU

@ ZIVOTNE SREDINE

g@ @%@@ CRNE GORE

B @g @@@@ IV Proleterske 19

<, _@@@ 81000 Podgorica, Crme Gora

SN /@. tel.; +382 20 446 500

ABENCLIA ZA ZASTITU -email: epamontenagro@griail.com
ZIYDTHE SREDINE : '

CRNE GORE wyw.epa.org.irie




_ . Adresa: Trg Magnolija br. 1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora.

OPETINA TIVAT tel: +382 (0)32.661 309,
 SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU www.opstinativat.me

e mail: privreda @opstinativat.me.

OODJELIENSE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAL

Broj: 10-341/22-362/1
Datum: 24.10.2022. godine

Na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” br. 082/20), &lana 9 Odluke 0. op3tinskim i
nékategorisanim putevima {(“SluZbeni list CG — opstinski propisi” br. 024/12, 015/15 i 028/16) i uvida
u DUP “Servisna zona LuStica” (“Slubeni list CG” —opstinski propisi, br. 44].18_), Opstina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta na UP3, na kat.parc. 1085/1 KO
Radoviéi, u zahvatu DUP-a “Servisna zona Lustica” {“StuZbeni list CG” ~ opstinski propisi, br. 44/18},
Opétina Tivat

» U projektu graficki prikazati mjesto i natin prikljucka urbanistitke parcele na sacbracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

»  Kolski prikljutak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobraéajnice niZeg ranga;

»  Kolski prikljufak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih prelaza,
stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji megu uticati na bezbjednost sacbradaja;

»  Uklju¢enje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijeSiti-ojaCanim oborenim ivi¢njacima;

= Detalje parkinga {Kosi, poduZni, upravni) prikazati u grafiEkom_prilogu;

w  Saobradajno-tehnitku dokumentaciju prikljutka i parkinga uraditi saglasho standardima,
normativima, preporukama i propisima ko_ji vaZe u ovoj oblasti; '

» Horizontalnu i vértikalnu saobradajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
namjehe objekta u skiadu sa postojeom regulacijom sacbradaja ha javno] saobraéajnici na
koju se vrdi prikljutak;

*  Sastavni diu'projektne_ dokumentacije potrebno je da bude projekat sacbracajne signalizacije
i opreme.

Obradila:

Visa savjetnica Il za teritorifalnu organizaciju,
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobracaj
Dijana Malinic; dipl.ing.sdob.

Dostaviti:
@' Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i
uredenje prostora ~ IV Proleterske brigade br, 19, 81000 Podgorica
2. Arhivi
3. Dosije.
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"Servisna zona Lustica"

u Tiviu

Nt [ Gedak 5

Ogdtina Tivat ' “Urbl.Pro"d.0.0, Podgedca @3_
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LEGENDA

Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana
Granica katastarske parcela

Broj katastarske parcele

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisti€ke parcele

Povrsine za industriju i proizvodnju

Povriine za obradu, sanaciju i skiadislenje otpada
Povrsine za sport i rekreaciju

Povriine za specijaine namjene

Objekti elektroenergetske infrastrukture

olelefolelofelEHIEHAM

Drumski saobraéaj

Objekti hidrotehnitke infrastrukture @

Detaljni urbanisticéki plan
"Servisna zona Lustica”

u Tiviu
Narucilac: Obradivad: -
Opétina Tivat ' ]"Urhl.Pro"d.o.o. Podgorica @9

Maziv grafitkog priloga:
DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Planer | Arh.Aloksandra Diudovi¢ dip.ing. __ |Raz
Planer Arh. Budan Diudovié, dipling.

Sersdnik | Sandra Joksimowié Lonéaravié,daua
Saradnik Stefan Duki¢ bsc.
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feeseese] | Granica zahvata detaljnog urbanistickog plana

[=—] | Granica katastarske parcele

Broj kalastarske parcele

[——] | Granica urbanisticke parcele S
Broj urbanisti¢ke parcele

Planirana spratnost objekta

E-"3| cradevinska linija GL1

=] | Regutaciona finija

Detaljni urbanisti¢cki plan
"Servisna zona Lustica”

u Tivtu
HNarutilac: Obradivad. .
Glavnl grad Podgorica . Y.
Ao 58 g b | rarviif SR 6 “Urbl.Pro™d.a.0, Podgorica ;@&
MNaziv grafikog priloga:
PARCELACIJA | REGULACIJA

Planer Arh.Aleksandra D2udovié dip.ing. Rarmjera Broj lista

Planer Arh. Dugan DZudovi€, dipl.ing. rol

Saradnik Sandra Joksimovié Loncarevic,d.a.u.a 1:1000
Saradnik | Stefan Dukié bsc.arh 06




KOORDINATE PRELOMNIH 176 | 6553607.22 | 4693114.03
TACAKA URBANISTI&KIH 177 | 6553701.46 | 4693093.13
PARCELA 178 | 6553698.08 | 4693087.03 |
Br. X v 179 | 6553650.14 | 4693000.58
1 6553570.91 | 4693033.30 180 | 6553646.56 | 4692994.12
2 | 6553550.56 | 4692987.63 181 | 6553582.29 | 4692973.67
3 6553575.87 dEBZB?_E_.EO_ 182 | 6553734.99 | 4693232.71
LEGENDA S
fe] | Granica zahvata detalinog wrbanistickog plana
E Granica urbanistitke parcele
sa koordinatama prelomnih tataka
Oznaka wbanistcke parcele

Detaljni urbanisticki plan
"Servisna zona Lustica"
u Tivtu

Nerusic: Obradiva. .
Opétina Tivat . "Urbl.Pro"d..0. Podgorica LR8O
Naziv grafitkog prioga:
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
URBANISTICKIH PARCELA
e

Ssndek | Sontra Joksmovié Loncamovitdaua | 1:1000 | ()7
Saadik | Stefan DUKIC bsc.arh




KOORDINATE PRELOMNIH LEGENDA
TACAKA GRADEVINSKIH
LINIJA fomeme] | Granica zahvata detafnog urbanisiitkog plana
N " = Oznaka ubanisticke parcele S
1 | 6553697.92 | 4693086.75 | |f— | Granica urbanisiitke parcele
2 | 6553604.01 | 4693107.57 i PN
3 | 6553584.41 | 4693108.37
4 | 6553537.04 | 4693101.12
5 | 6553491.44 | 4693003.70
o | IRoOSOR [ S8 10 Detaljni urbanisti&ki plan
7 | 6553495.59 | 4693031.22 "Servisna zona Lustica"
8 | 6553516.73 | 4693002.50 u Tivtu
9 | 6553497.16 | 4692968.52 | e —— -
10 | 6553490.55 | 4692957.40 | |Opitina Tivat a “Urbl.Pro"d.0.0. Podgorica @
11 | 6553492.66 | 4692938.78 | [Nezvgrafitiogprioga <
12 | 6553526.22 | 4692903.63 KOOR%QQ;ESQS&?&‘SE: DRAE
13 | 6553558.74 | 4692008.91 |l T
14 | 6553577.88 | 4693047.05 | [Paw  [Adh. ¥, dipl.ing.
15_| 6553664.28 | 4693026.08 | [ _[Sioksinoi Lovtsmveava | 1:1000 | 07@
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KOORDINATE PRELOMNIH LEGENDA

TACAKA 'E&G;;LACION'H foossnd | Granica zahvata detaijnog urbanistitkog plana S
Br. ” Y Qznaka urbanisticke parcele
1 6553502.93 | 4693008.57 E Granica urbanistitke parcele
2 | 6553500.64 | 4692988.07 Reigulacions K 58 koordinsa fomni
3 | 655349084 | 469297159 | —3 - — e sa koordinatama prelomwi
4 | 6553484.53 | 4692960.97
5 | 6553487.60 | 4692933.94 Detaljni urbanisti¢ki plan

6 | 6553523.70 | 4692896.13 "Servisna zona Lustica"
7 | 6553556.00 | 4692901.37 u Tivtu
8 | 6553567.17 | 4692932.10 e T O -
9 | 6553582.29 | 4692973.67 | Opifina Tivat @ “Urbl.Pro"d.o.0. Podgorica @g
10 | 6553646.56 | 4692994.12 Naziv grafitkog prioga:
11 | 6553650.14 | 4693000.58 KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA
12 | 6553698.08 | 4693087.03 REGULACIONIH LINIJA
13 | 6553701.46 | 4693093.13 | 7pmr Arh.Aleksandra Diudovié dip.ng. __ |r lista

Planar Arh. DuSan DZudovié, dipl.ing. s ol
14 | 6553607.22 | 4693114.03 _
Seadk_| Sandra Joksimovié Loncarevitdaua | 1:1000 | Q7 b

15 | 6553606.92 | 4693114.09 | G Stofan DUKIE bsc.arh
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LEGENDA

Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana
Granica katastarske parcele

w2 | | Broj katastarske parcele

Granica urbanistitke parcele

Oznaka urbanistike parcele

Kolsko-pjeSatke povriine S
Ulice u naselfima
Pjesatke povrdine
Planirani kolski prikljutak

Povriina zahvata

JUITREDEDD

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Servisna zona Lustica”
u Tivtu

Narutitac: Qbradivad: e
Opétina Tivat a "Urbl.Pro"d.o.0. Podgorica @&3
Naziv grafitkog priloga:

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

3

Pi Simeun Matovié dip.inZ.grad. [Razm} Broj lista
Saradnik Nada Brajovi¢ dip.inZ.grad,
1:1000 | 08




,' ]’ Granl hvata detaljnog urbanistitkog plana

Granica katastarske parcele

Bro] katastarske parcele

5
5
3
L'}

Granica urbanisti¢ke parcela
Oznaka urbanisti®ke parcele
Zona traforeona

Oznaka traforeona

B

Planirana transformatorska stanica

.
23

Planiran| slektrovod 0.4 kV

Planirani elektroved 10 kv S
Planirani elaektrovod 35 kv
Planirani NN elektrovod

OB

PMO - Prikljugéno-mjerni ormar

Detaljni urbanistiéki plan
"Servisna zona Lustica”

u Tivtu
NaruSlac: Obmadhas: —
Opétina Tivat i I”UrbI.Pm"d.o.o. Podgorica @9

Naziv grafitkog priloga:
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

_Panectaze | Igor Strugar, dipl.ing.el. m lista
San Stobodsn Markovié,diplingel.
1:1000 09




LEGENDA

Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,...NO 21

Planirani podzemni vod - planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa 4 PVC cijevi pretnika

110 mm

Detaljni urbanisticki plan
"Servisna zona Lustica"

u Tivtu
Narutiac; Obradivat: .
Opétina Tivat ' "Urbi.Pro"d.0.0. Podgorica QJ‘_&'_{E___
Naziv grafitkog priloga: o

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA
(TELEKOMUNIIKACIONA) INFRASTRUKTURA

Pianer | Arh.Aleksandra Diudovié dip.ing. _ |Razmjora [Broj tista
Plenerfaze | Zoljko Maras, dipl.ing.el.
Saradk 1:1000 | 10

Saradnik
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Granica zahvata detalinog urbanistitkog plana
Granica katastarske parcels

Broj katastarske parcele

Granica urbanistitke parcele

Oznaka urbanistitke parcele

Vodovod vileg reda planirani

Vodavod planirani

Pozarni hidrant

Planiranl rezervoar

Fekalna kanalizacla planirana

Postrojenje za prefiéavanje otpadnih voda
Upojni objekat

Detaljni urbanistiéki plan
"Servisna zona Lusitica”

1

Opitina Tivat

u Tivtu
3 Obradvat: .
I "“Urbl.Pro“d.o.o. Padgorica LP!

Mariv grafitkog priloga:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

| Huseln Vukavié, dipl.ing.grad.
| Ivana Bajkovié,dipl.ing.grad.
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Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana

Granica ¥ sko p
Bro] kalastarske parcele
Granica urbanistitke parcele

Oznaka urbanistitke parcele

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
Linearo zelenilo
Zslenllo uz asacbratajnice

OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
Sportsko rekreativne povriine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECHALNE NAMJENE
Zelentlo Industrijskih zona

Zelenilo infrastrukture

Zastitni pojasevi
Povrdine za sanaciju

Tacgke | potezi zna&ajnl za panoramske vrijednosti

Detaljini urbanisticki plan
"Servisna zona Lustica"

u Tivtiu
|opatina Tivat ; I“Ufbl.Pro"d.n.o. Podgorica @ﬂ_

MNaziv grafickog prioga:

PEJZAZNA ARHITEKTURA

L

.| Mr. Sanja Ljeskovi¢, dipling.p.a.  [Remjers lista
i s T ] 1:1000 | 12



