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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj. 05-332/25-4946/7
Podgorica, 09.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore” broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca “IGNIS MONT* DOO Bar, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arh Atelje* Doo
Podgorica, za izgradnju poslovno-stmabenog objekta, na predmetnoj lokacyji koju &ine kat parcele
broj broj 4815/1, 4815/2 1 4814/5 KO Novi Bar, koje obrazuju dio UPS, zona G, u zahvatu planskog
dokumenta Detaljnog urbanistitkog plana llino" (,Sluzbeni list Crne Gore - opsStinski propisi br.

32/09"), Opétina Bar, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “IGNIS MONT" DOO Bar, na dopunjeno idejno
reSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Arh Atelje” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 01.12.2025.godine u 09:02:59 +01'00", za izgradnju
posiovno-stmabenog objekta, na predmetnoj lokaciji koju ¢ine kat. parcele broj broj 4815/1, 4815/2
4814/5 KO Novi Bar, koje obrazuju dio UPS5, zona G, u zahvalu planskog dokumenta Detaljnog
urbanistiCkog plana _llino® (.Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi br. 32/087), Opétina Bar,
izradeno u skladu sa osnovnim urbanistiékim parametnima: Bruto-gradevinska povrsina objekta
4.418,91m? (planom propisanc max. nadzemno 4.422,60 m?, podzemno ne ulazi u obradun); indeks
izgradenosti - 4,196 (planom propisano min.-1,50 do max -4,20); indeks zauzetosti - 0.405 (planom
propisano min.-0,40 do max.- 0.75), spratnost objekta Po+P+10 (planom propisano 11 nadzemnih
etaza (P+10) | mogucnost projektovanja podrumskih etaza), drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i gradevinskom linjom u skladu sa smjernicama
z planskog dokumenta

Obrazlozzenje

Aktom broj 05-332/25-4946/1 od 09.04.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “IGNIS MONT" DOO Bar, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arh Atelje* Doo Podgorica, za izgradnju poslovno-
simabenog objekta, na predmetnoj lokaciji koju ¢ine kat.parcele broj broj 4815/1, 4815/2 | 4814/5
KO Novi Bar, koje obrazuju dio UPS, zona G, u zahvatu pianskog dokumenta Detaljnog
urbanistiCkog plana llino* (,Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi br. 32/097), OpsStina Bar.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odluCio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Cianom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz Ciana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-
tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacje; osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks w@gradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji



se izraduje glavni projexat. u odnosu na oblikovanje. maternjalizaciju | urbanistitke parametre
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

¢lanom 8 Zakona o zgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdenc da je ista skup pisane, numeriéke i grafitke dokumentacije kejom
se utvduje koncepcija, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima koji 5@ preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke, Clanom 9 st.1 talka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacie &ini,
izmedu ostalog i idejno rjiedenje, &to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa urbanistiéko-tehnidkim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekala (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcya za zgradnju objekta, a narodito. uklapanje
objexta u prostor, polo2aj objexta u Okviru lokacie i prema susjednim objektima; 30 vizuelizac:ja
objekta; uslovi i rjesenja prikljuéenja objexta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanisticko tehnitke uslove, Izavu
projektania sa 1abelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistitkih parametara, izjavu oviasdcene
geodetske organizacije i dopunjeno iklejno rfjesenje arhitektonskog projekla za izgradnju objekta u
zastiéenoj digitalnoj formi

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i
odiutio kao u dispozitivu rjesenja, 8 ovo 5a sljededih razloga.

Planskim dokumentnom DUP Jlino” (,Stuzben: kst Cme Gore - opétinski propisi br. 32/09°),
Opétina Bar, na predmetnoj lokaciji koju &ine kat.parcele broj 4815/1, 4815/2 4815/5, KO Novi Bar,
koje obrazuju dio UP5, zona G, planirana je namena centraine funkcije-posiovanje sa stanovanjem.
Neke od propisanih smjermica iz plana za konkretnu namjenu su:

Planirana namjena je preteina ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao $to su
viseporoditno stanovanje velikih gustina, turistitko stanovanje i dr., ukolixo se mogu zadovoljti

propisani urbanisticki parametri.

Optimalna veliina lokacije na kojoj se mogu gradit objekti je 800 m?, a Sirina uliénog fronta oko
30m.

. Planirana spratnost | gabariti novin objekata su uslovijeni indeksom zgranenost (Kiz) | indeksom
zauzetosti (Si) urbanistitke parcele. Indeksi izgradenosti | zauzetosti za ovu namjenu se definifu u
rasponu Kiz 1.5-4.2,aSi 40% - 75%.

‘Parkiranje ili garatranje vozila rjedavati u okvird parcele po nomi stanovanje 1 - 1.2 PM /1
stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje - 10 PM /1000 mY’.

izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekala dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao suterenski | podrumski prostori i ne ulaze u proraun dozvoljene bruto
povréine objekta. Ukolko se U suterenskoj i podrumskoj eta?i planitaju garazni prostori, gabarit
podzemne etaze moZe biti vedi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden
njen gabart ne ulazi u proratun procenta zauzelosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom

povrsinom.

U oblikovnom smisiu novi objekti treba da budu uklopijeni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijakma | savremenim arhitektonskim rjeSenjma. Krovovi objekata su kosi il ravni, krovni
pokrivaéi adekvatni nagibu.



Na osnovu regulacione i granevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polo2aj i
gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.
Oblk i povrsine gabarita objekata ée se definisati tehnitkom dokumentacijom | mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se posluju strikino zadati urbanisticki parametr,

U skladu sa UT-ma i smjernicama iz planskog dokumenta uradeno je predmetno idejno
nesenje. Na predmetnoj lokaciji koju &ine kal.parcele broj 4815/1, 4815/2 i 4815/5 KO Novi Bar,
projektovan je stamebno-posiovni objekat spratnosti Po(G)+P+10. Kolsko-pjedacki pristup lokacii
je sa lokalnog puta.

U podrumskom dijelu objekta, predvideno je garaZiranje vozila. Zbog plitkog nivoa mora
nvestitor je odlutio da projektuje garau u jednom nivou, gdje ée smjestiti vedi dio parking mjesta
dok su preostala parking mjesta na parneru planirana u okviru prizemne etaze objekta. Kako plan
propisuje, ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i partermno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, investitor je iskoristio tu mogucnosti ploéu podzemne garaze
parterno uredio i na istoj predvidio 27 parking mjesta. Nadalje, u podzemnoj etasi su projektovana
28 PM, a u istoj je predviden i prostor za odlaganje bicikala.

Uz idejno rjesenje dostavijeno je midlienje planera, od 02 10.2025.godine, kojim je dato
misenje da parking mjesta u ovkiru povrsina partera na ploti podzemne garaze ne ulaze u obracun
BRGP niti u procenat Zauzelosti gradevinske parcele.

planskom dokumetnu centraine funkcije. Preostale etaze od Wi do X spratu su predvidene za
stanovanje. Krov objekta je projektovan kao ravan sa padom krovne ravni 1,5 % i sa svim slojevima

Za ozelenjavnje istog,

Objekat ima jednostavny pravougaonu formu, a oblikovno Projektant navodi da se upotrebom
materjala uklapa u okolni ambyjent. Fasade na | i |l spratu su predvidene da se rade od strukturaine
fasade radi svoje namjene sa termo-izolacionim aluminisixim profilima i troslojnim staklom. Na
gornjim etazama, kako posiovih apartmana tako i stambenih jednica, su predvideni uski prozori i
balkonska Siber vrata radi 810 manje zioZzenosti visokim temperaturama u ljetnjem periodu.

Centralni dio stepenidnog jezgra u prizemlju je previden da se oblaze od autohtonim kamenom
iz okoline Bara. Preostali elementi sa spoljne strane oblazu se Demit fasadom i zavrénom obologom
u blagim nijansama ,Bavalit* i to u bijeloj boji RAL 8010 ili svijetlo be2e boji RAL 9001,

Slobodan prostor oko objekta je ozelenjen, a predvidene su | mjesta sa odmoristima | klupama
za odmor. Pjesacke staze unutar parcele | sloboni prostori, rade se od .Behaton" ploée po RAL karti
7002. Projektant je ozelenio siobodne povrsine na lokaciji, a preostali dio prejektovao Behaton®
plocama kako je prethodno navedeno, ¢ime se obezbeduju dodatane zelene povrsine,

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da su projektovani objexti usaglasen sa
Propisanim smjericama, odnosno sa propisanom namjenom, esnovnim urbanistiCkim parametrima
| kapacitetima, kao i drugim urbanistitkim parametrima | smjemicama, te da idejno riedenje
usaglaseno sa smjernicama za obiikovanje | materijalizaciju,

Uvidom u predmetnu dokumentacyu, utvrdeno Je da je dopunjeno idejno resenje za izgradnju
posiovno-stmabeni objekat, na predmetnoj lokaciji koju ¢ine kat parceie broj broj 4815/1, 48152 |



4814/5 KO Novi Bar, koje obrazuju dio UP5. zona G, u zahvatu planskog dokumenta Detaljnog
urbanistitkog plana Jlino® (.Sluzbeni list Cme Gore - opsunski propisi br. 32/09"), Opétina Bar,
projektovano od strane ,Arh Atelje” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projextanta
dana 01.12.2025.godine U 08:02.59 +0100" . zradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametnma. Brulo-gtadovmka povrdina objexta 4 418.91m’ (planom propisano max. nadzemno
4 422,60 m?, podzemno ne ulazi u obratun). indeks izgradenosti — 4,196 (planom propisano min -
1.50 do max.-4.20); indeks zauzelosti - 0,405 (planom propisano min -0,40 do max.- 0.75); spratnost
objexta Po+P+10 (planom propisano 11 nadzemnih etaza (P+10) i mogucénost projextovan;a
podrumskih etaza), drugim urbanistickim parametnma (parkiranje 1 garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta), smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | matenjalizacyu
objekata | gradevinskom linjjom u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenia.

Uz idejno riesenje dostavijena je 1zjava projektanta da je predmetno ide;no rjedenje izradeno u
skladu sa planskim dokumentom | urbanisticko-teh nitkim uslovima i 5a tabelarmim prkazom zadatih
| ostavarenih urpanistickin parametara, Geotehnitki elaborat | Elaborat parcelacie po planskom

dokumeniu.

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rieenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i &injenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su s stekh
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “IGNIS MONT" DOO Bar, na dopunjeno idejno
riesenje arhitextonskog projexta, projektovano od strane Arh Atelje’ Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 01.12.2025 godine U 09 02:59 +0100°, 2a zgradnju
poslovno-s\mabenog objexla, na predmetno; Jokacsj koju &ine kat parcele broj broj 4815/1. 4815/21
.4B14/5 KO Novi Bar, koje obrazuju dio UP5, zona G, u zahvatu planskog dokumenta Detaljnog
urbanistitkog plana lino® (.Sluzbeni kst Cme Gore - opStinski propisi br. 32/09"), Opétina Bar, u
pogledu oblikovnost | materijalizacije objekata, kao | osnovnih urbanistickin parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsing, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos

prema gradevinskoj liniji 1 kolski prilaz objextu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesen;a moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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