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Direkcija za izdavanje

urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 08-8056/10 Podgorica, 29.12.2022. godine

FIFTH AVENUE INVESTMENT LIMITED

Beogradska, br.66

Dostavijaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-8056/10 od 29.12.2022. godine za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povr§inama za turisticka naselja i hotele na
lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 12.1, blok 12, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
br. 1071/, 1071/2, 1070 1069 KO Beciéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Becic¢i“
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 1/09), u Budvi.
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- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO -~ TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora

Ministarstvo ekologije,

Dlrekcua za izdavanje Urbanistitko
fehnickih uslova

Broj: 08-8056/10

Podgorica, 29.12,2022. godine

i prostornog planiranja i
urbanizma

linistarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (;,SI. list CG* br. 64/17,
/18,63/18,11/19 1:82/20 ) i podnijetog zahtjeva FIFTH AVENUE INVESTMENT
MITED izdaje;

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
ra izradu tehnicke dokumentacije

a izgradnju objekta na povrinama za turisticka naselja i hotele na lokaciji
:rbamstlcke parcele UP 12.1, blok 12, koja se sastoji od djelova katastarskih
yarcela br. 1071/1, 1071/2, 1070 i 1089 KO Beéi¢i, u zahvatu Detaljnog
banistickog plana »Beéiéi“ (,,Sluzbeni list Crne Gore opstmskl propisi®,
1/09), u Budvi.

FIFTH AVENUE INVESTMENT

DNOSILAC ZAHTJEVA: LIMITED

20STOJECGE STANJE

Catastarske parcele br. 1071/1, 1071/2, 1070 i 1069 KO Beéiéi se nalaze u
vatu DUP-a ,Begiéi".

dam u plansku dokumentaciju, prema grafickom prilogu br. 2.1 — Postojeée
tanje sa granicom plana, evidentirani su postojedi objektl

ma Listu nepokretnosti 1022 — Prepis, Podruéna jedinica Budva na
atastarskoj parceli br. 1071/1 KO Begici, evidentirano je:

objekat br. 1 - ruSevina raznog objekta, povriine 52m? i

livada 1. klase, povrSine 2534 m?:

navedenom listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ogranicenjima,
edena je zabiljezba da je objekat izgraden bez gradevinske dozvole.




ma Listu nepokietrosti 431 ~ Prepis, Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
celi br. 1071/2 KO Bediéi, evidentirano je:

objekat br. 1 - zgrade u trgov.ugest. i turizmu, povrsine 58m? i

- dvoriste, povrsine 98 mZ2.

ma Listu nepokretnosti 769 — Prepis, Podrugna jedinica Budva, evidentirano

- na katastarskoj parceli br. 1070 KO Beg&ici: Sume 2. klase, povrine 988 m?,
- na katastarskoj parceli br. 1069 KO Begi¢i: livada 1. klase, povrSine 1 593
m?,

fuSenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
nspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
radnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
2/20). |

LANIRANO STANJE

lamjerta parcele odnosno lokacije

‘rema tekstualnom dijelu plana, biok 12 se nalazi u kvartu 4. Kvart se proteZe
spod magistralnog puta od Bedickog potoka na zapadu do krajnje istoéne granice
na, obuhvativii tako i podrudje Rafailovica.

shodno grafickom prilogu br. 5 — Detalina namjena povrsina, urbanisticka parcela
P 12.1, blok 12, se nalazi u okviru povr$ina za turisticka naselja i hotele.

vr§ine za turizam (pretezno turistiCka namjena)*
oteli (hoteli sa 5, 4 i 3 zvezdice) '
part-hotek

pecijalizovani hoteli (casino hoteli, porodiéni, ekoloski.. )

tegorija turistiCkih funkcija je izvr8ena na osnovu. ,Pravilnika o klasifikaciji
ninimalnim uslovima' i kategorizaciji ugostiteljskih objekata’" (Sllist RCG, br.

lanirana pretezna namena prostora:

vrsine za turisti¢ko naselje i hotele, povrsine za stanovanje srednje gustine,
r8ine za poslovne delatnosti (trgovina i usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo,
elijerstvo, komunalni objekti i povrSine, naseljsko zelenilo).

Ao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (posiovni,
ongresni, porodiéni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani; hoteli, pansioni,
!le hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercualmm
rzajima, smes$tajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno — zabavnim




drzajima, viSeporoditno stanovanje sa smes$tajnim kapacitetima, objekti
ustvenog standarda, uredene zelene povriine.

okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece

nkeije:

-~ poslovno frgovadki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje
{poslovnice, banke, agencije, predstavniStva, biroi), lokali (prodavnice
mesSovite | specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,
poslovni apartmani: o

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim
sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, -otvoreni/zatvoreni sportski
“tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica

- turlstlckcn»ugostlteljskl sadrZaji: restorani, kafei, internet kafei

- dedja i socijalna zastita | edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrti¢-
igraonica, zdravsivena stanica

22.

ravila parcelacije

rbanisti¢ka parcela UP 12.1, blok 12, se sastoji od djelova katastarskih parc:ela

1071/1, 1071/2, 1070 i 1069 KO Betiéi, i nalazi se u u zahvatu Detaljnog
ba['l_lS_tl_Ck_OQ plana ,Be&iéi“ (,Sluzbent list Crne Gore — opstinski propisi®, br, 1/09),
Budvi.

slovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele,
ja moZze da nastane od postojeée katastarske parcele, kao i da bude
voformirana urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela {ili djelova
tastarskih parcela, $to je u ovom planu rijedak sludaj) odgovara uslovima
rcelacije i preparcelacije, d na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana.definiSe u
viru. grafickih priloga: Regulaciono reSenje i Nivelaciono resenje.

banisticka parcela mora imati neposredan kalski pristup na javnu saobracajnu
vrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenije
atrade se i oha parcela koja se ne grani€isa javhom saobraéajnom povréinom,
 koja ima frajno obezbijeden pristup na.takvu povrinu u 3irini od najmanje 3,0

oliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
tastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

anom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
kumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
kumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

sradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Blok 12

eporudena spratnost bloka12:
+4, P+10 _
aksimalna preporuéena spratnost - kula P+10




033,62 a5z | 0,60 | 450 | 202242 §
Urbanisticki pokazatefﬂ

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

rbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
rekoraditi. Od njih se moZe odstupiti na nize vrijedriosti. Iskazana BRGP
odrazumijeva iskljucivo povrdinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukijugeni
ofpuno ili djelimi€no djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

ije dozvoljena izgradnja:
- u zoniizmedu gradevinske i regulacione linije; _
- -na zemljiStu namijenjenom za javne kolske i pjeSacke povriine, uredeno
zelenilo i parkovske povrdine; _
- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, narue osnovni
uslovi zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

orizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu Plana su rje$enje
redlozeno od strane planera i'nisu obavezujudi.

abariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistiGkih
bavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane- urbanistitke parcele
oeficjenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje. gradevinske i
gulacione [linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
gradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

periSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povriine na
arceli,

ovr§ine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se U ukupnu BRGP —
ameriske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

ostavijanje objekata u odnosu na javne povrsine
radevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linfjom
. na odredenom odstojanju od’ regulacione linije.
Bocne:gradevinske linije odredene su u grafiSkim prilozima i definiSu osnove i
' dstavlja liniju do koje se moZe graditi.
radevinska linija je linjja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
azana je u okviru Grafickog priloga — Regulaciono resenje i Nivelaciono
enfe.
radevinska linija prizemlia predstavlja’ moguénost povladenja prizemija ili
tavijanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemija objekta. Gradevinska linija
:zemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise. odstupanja prizemlja
| pozicije glavnog korpusa objekia. Van ove linije. ne mogu se nalaziti stepenista,
iu objekte i sl




ostojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i
radevinske linjje, ne mogu.se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo
vesiiciono odrzavati.

grada moZe biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do- gradevinske liriije.
rkeri, terase, balkoni i-drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevmsku
liju prama neizgradenim javnim povrdinama (zelenilo i saobracgajnice) najvise do
20'm, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
rena ili trotoara.

ekonstrukcua postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz
ana i moguca je uz postovanje postojedih gradevinskih linija (granica gradenija).
ova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavlja se u
dadu’ sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
ana.

araze, koji moZe da obuhvati cijelu urbanistiku parcelu, $to omogucava da
odzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima
oze se podzemno graditi ispod javmh povrsina, samo ako se planom to predvida
z prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

ostavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele.

koliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane

je dozvoljeno predvideti otvore. _

a objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
glasnost suseda.

radevinska-botna regulacija prema susjedu:

u vidu kalkana bez otvora, -osim ako nije ovim planom predvideno da se
gradi na ivici parcele; '

- mogu da.se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se
dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi
provijetravanja higijensih prostorija;

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (Uz pozelinu
saglasnost susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

- udalienje veée od 250cm cmoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija
i parapeta.

stojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
‘moguénost ofvaranja otvora sa visokim parapetima i

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza
rmoguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.,

prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za

objekii mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost SUSjeda ali

T



USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

o turisti¢cka namjena planom su definisani prosteri za postojeée i planirane
tele i aparthotele kao povrdine za pretezno turisticku namjenu razliCitih
ristickih sadrzaja.

bjekii u namjeni turizmu mogu biti razligitih oblika od slobodnostojecin
bodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili
tvorenih gradskih biokova. _ _

blik i veli¢ina gabarita turistickih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol
o7e se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:
radevinske linije, regulacione linije i indeksi,

maksimaina povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
sna, moze biti i manja,

maksimalna bruto razvijena povr§ina objekta, odnosno objekata na parceli,

ao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZzeci zakonski propisi.

banisticka parcela

ovréina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m2,

rina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
ajmanja dozvoliena rzgradena povrsina iznosi 200 m?

orizontalna i vertikalna regulacija
- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavija jedna fasada abjekia.
Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

o slobodnostojeci objekti~ 3,0 m

o jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
mogucéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu
ili podfumu smjestiti garaze.
Kota prizemija je:

o na preteZno ravniom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1.50 m iznad konaéno. nivelisanog i uredenog terena;

o na terenu u vecdem nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaie i
iznosi najviSe 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenag
terena najnizeg djela objekta.

radnja na parceli

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu. Podrumi
suteren mogu da se Koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i
poslovanje. ' "




Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriiti na nacin dat u UTU za
uredenje povrdina pod zelenilom i siobodnih povrsina.

Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste
za okupljanje turista.

Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene
turistima za dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje:

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Pravilnik ‘0 nacinu obraguna povriine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crne Gote” br.60/18), '

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/18), _

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskii objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/2018).

bjekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
rojektovanje ove vrste obiekata,

EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
- DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
EHN]CKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

banisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
zmickog rizika
ezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi€kog rizika generalno ima dva osnovna

da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta;

da’ troSkovi sanacfie $tete nastale usljed zemljotresa ne. bhudu vedi od
troSkova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti oitecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéin objekata
nivou ofekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih
urbanistickih, arhitekfonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmitke povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem
definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina,
¢ime se obezbjedu;u rastOJan;a u sluGaju razaranja objekata i prostor za
intervencije pri ragéi§cavanju rudevina.

edan broj planiranih: objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
arkiranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je
gla\mom povoljino sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
a bi-se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
bavezno: '
- izvrSiti detalina geolodka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezuitatima
geologkih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12.




Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni fist RCG", 55/00), kojima se detaljho
odreduju geomehanitke karakteristike: temeljnog tla, nivo podzemne vode
i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijaina
slijeganja tla:

o zasvaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje;

o za svaki postojeci objekat’ kod koga se pristupa rekonstrukeiji,

nadzidivanjem ili dogradnjom,

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 18. Zakona o izgradnii objekata: ("Stuzbeni list RCG", 55/00)
i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraéunom stabiinosti i sigurnosti ‘objekia
dokazati da je objekat fundiran na adgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta uklfjudujuci i seizmicku stabiinost, te da objekat neée
ugroziti susjedne objekie, saobradéajnice i mstalacue
za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,
nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glaviiom projektu shodno Clanu 19.
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavhih projekata ("Siuzbeni list
RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posijedice po objekat
ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione: mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih opteredenja, da objekat u konstruktivhom smislu moze
da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmitku stabilnost,
vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nadinu osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01),
aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz' obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i oviagéenih lica i
nadleznih organa, uz strikino postovanje vazeéih zakona, pravilnika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
tkloniti nasip (zemljani materijat pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju; jer ne predstavfja
sredinu pogednu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za
saobratajnice, | zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projekiovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelje koji obezbjedUJu doveljnu krutost sistema
(temeline ploCe ili trake) i koji premo&éuju sve nejednakosti u slijeganju,
objekte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kac sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatiékih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabiinost objekia i padine,
zidove ukopanih. duelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke.
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
poslije iskopa za temelje izvriti zbijanje podtla,
sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaZe,




- sve. ukopanhe dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece abjekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekia zastite
iskopa | susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kragim dionicama (4 do 5 m),

- U deluvijalnim, d_el'uv_ijalno-pro!_uvij’alnim i aluvijalnim sedimentima iskope.
dublie od 2,0 m zaétiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ifi povriinske
vode ili moguéih vodozasicenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvediti ga u
kampadama na 8irini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prinvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slueganja

- vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode évakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili
U nepropusne ‘septigkih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, kontrolisano
odvodenje svih povr§inskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko
objekata. | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u
podtio, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekia.
Pri pmJektovanJu objekata preporuCuje. 'se kori¢enje propisa
EUROCODES, narogito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemijotresnu
otpornost konstrukciia.

hnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
pisima za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda
tupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG*, br,13/07,
5/08, 86/09 i 32/11 | 54/18) i Pravilnikom o mjerama- zastite od elementarnih
ogoda {,Sluzbeéni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i
ovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

hodno Elanu .7 Zakona o zastiti na: radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
10,40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere-za&tite
radu u skladu sa tehnolo&kim projektnim zadatkom.

hodno &lanu 8 Zakona o zatiti t zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14),
izradi tehniCke dokumentacije projekiant koji u skladu sa propisima o uredenju
stora i izgradnji objekata rzradu;e tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
onstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
bjekte gdje se tehnelodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
dvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
[atkom.




>roratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
piti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. Za
jotrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
rometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

| izgradnji, rekonstrukciji i ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
edenju gradili$ta. u skladu sa akiom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

LOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

edenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i
jradenja u postupku- implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene
iticaja za objekte, djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine
.reallzacua projekata mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite
rivotne sredine propisanih u Studiji o proceni uticaja na zivotnu sredinu, saglasno
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, ,SI. List RCG” br. 80/05).

stita voda

yrimjenom mijjera zabrane i obaveznih mjera:

prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogudih rizika
zagadwanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Begiéa,
realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata);

-btklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

jera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

avezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
abjekata koji generiSu otpadne vode prema Zakonu ¢ proceni uticaja na Zivotnu
redinu (,S. list RCG” br. 80/05).

avezne mjere zastite voda:

pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
re zabrane i spredavarnia uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
acijama i.u recipijent;

postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
leponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupaii§tu i ostalim
rostorima morskog dobra;

bavezan je predtretman potenmjalno zaulienih atmosferskih voda sa
kiraliSta, platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika
paratora masti i ulja;

obavezan je tretman svih otpadnih voda;

o uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
adnih voda iz planiranih i postmemh objekata;

svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
eporuka je biologki tretman);

zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
' EIIIZBCUU | prirodni recipijent-propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda

Zastita voda od 'zagadi\'fanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se-
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naginu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG",
r. 10/97, 21/97).

astita vazduha

astita vazduha na prosotru Detalinog urbamst[c:kog piana Bec€ica sprovodice se
ao integraini deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta
azduha nha nacionalnom nivou.

agadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:
obavezan je izbor ekolo$ki najprihvatljivijih energenata;
obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

preporuka je uvodenje posebnih saobracajmh rezima u blokovima i zonama sa

sietlivim | povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
aobracajnim. opteredenjem, u cilju smanjenja, spreavanja i minimiziranja
agadivanja. specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje
orisnika prostora;

a sve objekte potencijalng izvore zagadwanja vazduha obavezan je postupak
rocene uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Si. list RCG”

astita zemljiSta kao teSko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama
abrane, ogranitenja i zastite od nenamjenskog korigéenja, zagadivanja i
enasaljacije:

zgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
redenja;

abranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
an utvrdenih lokacija;

bavezna je zadtita zemljita od erozionih procesa zabranom otvaranja
egetacijskog sklopa;

a objekte, potencijalne izvore zagadivanja ffi ugroZavanja zemljiSta. (u fazi
fipreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
a Zivoinu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl fist
CG" br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljlsta od zagadivanja, mera
evencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista,

Stita osetljivih -ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
edrosti

anirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,

lturno naslede i pejzaZzne vrijednosti podrudja Beéiéa.

cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednostii kulturnog nasleda
aniranj su blokovi koji jaSHO definidu. funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
epoznatljivoséu.

anom su predvidene mjere prevencie i spreCavanja potencijainih rizika po
stupliene. ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zeléne povrine i
upnu pejzaznu vrednost.

stita od buke
18fita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

lanirane su mjere prevenciie, spreavanja. i otklan;anja potencijalnih izvora




iolodke i tehnitke mere zastite sprovodi¢e se, pre svega u zoni magistralnog
uta:

planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
elenila, uz:izbor visokodekorativnih vrsta;

obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora.za mirujuéi saobracaj),
preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobraéaja u zonama sa
nogucim ili oCekivanim povecanjem intenziteta buke;

bavezna je rekonstrukeija i izgradnja saobracdajnica sa odgovarajuéim zatorom
a.olekivano saobracéajno optereéenje;

obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore
uke saglasno odredbama Zakoha o proceni uticaja na:Zivotnu sredinu (3. list
CG" br. 80!05)

slovi za odnoSenje Evrstog komunalnog otpada

vrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begiéa prikupljati u kontejnerima i
antama (korpama). _

jesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

na parcelama stambenih objekata &jja BRGP je veéa od 500 m?:

na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

\a parcelama namijenjenim za urbano zelenilo;

a pjeackim i kolsko pjesatkim povrinama, uz uslov da ne ugrozavaju
ezbjedno odvijanje koiskog i pjesackog saobradaja;

a parcelama objekata turisticke namjene.

ije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje
ozila.

jesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj
redwdjetl u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
rodukeiju Svrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
orisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
IhOVOQ praZnjenja prilagoditi koligini smeéa..

oStujuci prethodne uslove mjesta (nide) za postavijanje kontejnera za smeée
ebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
i¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema. saobradéajnici.
iesta za postavl;anje kontejnera za 'smeée moguée je sa tri strane vizuelno
olovati zelenilom ili. zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veca od 1,50 m.
orpe (kante) za smede postaviti u dovoljnorn broju na trotoarima du? svih
obracajnica i drugih povrsina javnog kori€ernja, a narocito na mjestima sa
¢om koncentacijom korisnika.

vesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za prrmarnu selekciju otpada na.
redenim lokacijama na podrugju plana.

ehnickom dokumen'tacijom'predvi'djeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

ladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (;SluZzbeni list

G“ br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
| osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu).

kt Agencije za za$titu Zivotne sredine, broj 03-D-3537/2 od 06.12.2022.
dine.
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SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

hodno grafitkom prilogu br. 10 — Horfikulturno f}esenje na predmetnq
rbanistlckq parceli planirane su'javne uredene zelene povréine.

b
5714.92°

srisaz | sorz]

vecanje fonda zelenila u javnim prostonma moze se ostvariti na razligite nacine:
- ozelenjavanjem povrina, uredivanjem novih parkova i. ozelenjenlh javnin
prostora ¢ pojedinim podrudjima kojima postoji jasno izrazen deficit i u
kojima bi ovi prostori mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj.
mjesto okupljanja To je bitho | kada je rije¢ o etvriima preteZno
individualnog stanovanja

nove zelene povrdine mogu 'se ostvariti i adekvatnim izborom podloge za
parking povr8ine;

uvodenje novih drvoreda u-svim ulicama u Kojima je to mogucée ostvariti u
skladu sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored) i
njenom orijentaciom (drvored ne postavijati na severnoj strani u blizini
objekta);

uvodenje alternativnih vidova ozelenjavanja u ulicama u kojima se zbog
ograni¢enja nije moguée realizovati drvored (Zardinjere, puzavice...);
realizacija zastitnog i izolacionog zelenila.

ISLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
JIHOVE ZASTICENE OKOLINE

koliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
eba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi

zastiti kulturnih dobara ("S|. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

e preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona |

SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

potrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i druglh

validskim ko[w[ma

ehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
manjene pokretljivosti u skfadu sa élanom 71 Zakona o planiranjtt i izgradniji
jekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za

e Gore"'br. 48/13.i 44/15),

eophodno je obezbijediti prilaze svim javnim'objektima i povrsinama u nivou, bez
enivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati lzgradnjom rampi |

ozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a Gija najmanja dozvoljena neto |
rina ne smife biti manja od 1,30 m, gime se omogucuje nesmetano kretanje' |

istup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list |
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
YAZDUSNOG SAOBRACAJA

QSI:OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

E’.ri[ikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
CG", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crhe Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186,).

moeuémos‘T FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

zvoliena e fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
ksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a ave vrijednosti mogu
i i manie.

JSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

WUslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

sofrebhom specifitnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli

AGELA br. 2

bjext tgostitefistva [ 100-150 Wim™ neto povrsine:
biekii poslovania 805120 Wini heto povraine:
kole | defie ustanove. K Wi neto:poviding
stale namene 1:30-120 Wim? neto.povisine:

ikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
PCG:

hni¢ka preporuka za prikljticke potroSada na niskonaponsku mresu TP-2 (il
lopunjeno izdanje)

hnicka preporuka — Tipizaciia mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki u‘sIQVi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja
'TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG.
0/0.4 kV

ma. grafikom prilogu br. 14 — Infrastrukiurng rfeSenja, Elektroenergetska
Za i postrojenja i prema uslovima riadleZnog organa.

trebno jednovremeno opteredenje za stambene objekte kao i podaci o

12.2.

Islovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

rema grafickom prilogu br. 13 ~ Infrastruktuma rjedenja, Vodovodna i
analizaciona mreZa.i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.

‘kt DoOoO ,,_Vo‘dov.od I kanalizacija“ Budva, broj 01-8408/2 od 12.12.2022.
odine.
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12.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12 ~ Plan sapbracaja, Analitickogeodetski elementi
sa generalnim nivelacionim rieSenjem i prema uslovima nadleznog organa.

Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove Op$tine Budva radi izdavanja
tehnickih uslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

tom ovog ministarstva, broj 08-8056/3 od 28.11.2022. godine, upuéen je dopis

12.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _

likom  izrade  tehnitke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
nfrastrukt.postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/13)

Pravilnik o $irini zastitnih. zona i vrsti radio kortdora u kojima nije dopusteno
niranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br. 33/14)

aviinik- o tehni¢kim i drugim uslovima-za prikljucenje, izgradnju i korigéenje
slektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
Jovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

avilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih
ta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
nfrastructure i povezane opreme ( “St list CG”, br.59/15)

raviinik e zajednickom koridéenju elektronske komunikacione infrastructure
ovezane opreme ( “Sllist CG”", br.52/14)

kode koristiti sledede:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip. me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

r_pra\n za vode radi |zdavanja tehni¢kih uslova, na koji nije odgovorero u
akonskom roku.

ktom ovog ministarstva, broj 08-8056/6 od 28.11.2022. godine, upuéen je dopis’

TREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
NZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
ADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

rje izrade tehnidke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
traZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
logkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvi$enih
eolosklh istraZivanija.
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
SARAMETRE

;Ej)zr_]aka urbanisticke parcele UP 12.1, blok 12

Povrsina urbanisticke parcele 5 056.04 m?

Povrsina pod objektima 3033.62 m?

BRGP 22 7562.18 m?

ksimalni indeks zauzetosti 0.60

ksimalni indeks izgradenosti 4.50

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Osnovni standardi za buduée -stanje kod dogradnje i nove stambene i duge
radnje, na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

CMAMENA T "1 PARKING MESTG

TTrgovina T ' ! 50mZ prodajfiog prosfora

 administrativao-poslovni objektl | 80m2 neto etaine povriine

| ugostiteljski objekti | 2 postavijena stola sa 4 stolice

i hoteli {2 apartmana. :

e e .6 sob3

JAVNE SLUZBE |
PNAMENA™ T 1 PARKING MESTO !
CUpravE T adminisTeada - BB REYe etatne paviSiie
| declie ustaniove | Skole 125m2 bruto povriine §
 bioskopi, dvorane 20 stolica !
' bolinice 6 bolesnickih postelja |
: sportske dvorane,stadioni,sportski tereni | 15 gledalaca i

Jovriine za parkiranje putrigkih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploca. Pri
di tehnitke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika
oje se odnose na parking mesta kao i na pjesatke prelaze i prilaze objektima:;

redvideni su parking prostori za poprecno parkiranje dimenzija 5.00 x 2.25 m, sa
rostorom za drvored 2.0 mx 2.0 m, a za poduZno parkiranje .50 mx 2.00 m .

jernice za oblikovanje i matetijalizaciju
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Identitet i kontekstualnost

edan od primarmih pravaca dielovanja svakako bi se ogledao u jadanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradiciohalnih formi, njihovim
ransponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
iticati na ujednacavanije globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne mishi na pukeo
opiranje prodlosti, ve¢ na racionalno i takti€ko prepoznavanje osnovnih
akonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena | meduodnosa.
nterpretacija iskustava pro$losti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
buduénosti.

oStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
ontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu
tvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jaanju karaktera
okalnih ambijenata u. kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
jihovom uéescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

dnos prema okruzenju

avremena svjetska arhitektonska praksa uvelko poznaje i koristi principe
kologke, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavliene u funkciju osnovnog
predjeljenja U pravcu odrzivog fazvoja drudtva. Ove tendencije moraju se ne
amo prepoznati, ve¢ 1 usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
rhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
limata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
aksnna!nog |skor|stavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerlse Se:
rimena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na’ tradiciji i
kustvu Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
bjekata, primenu odgovarajucnh gradevinskih materijala, kori§éenje elemenata
astite od sunca, korigéenje principa aktivnog zahvata sungeve energije, itd.

rincipi oblikovanja _

rhitekiurom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitekionskog i fikovnog
raza karakteristiCnog -za urbani -gradski prostor mediteranskog karaktera.
biikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
bjekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja.u
ravcu visokog turizma. Neka od polaziSta koja se u procesu izgradnje
eizostavno moraju primeniti svakako jesu i

-~ ambijentalnc uklapanje u urbani kontiekst (posebno karakteristicno. za
stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata;
prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u-zavisnosti od
namjene i pozicije;

racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-
neizgradeno;

odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih |
zelenih prostora oko objekata:

poStovanje. izvornog arhitektonskog stila u sludajevima izvodenja
naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti; _

koriscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovaniju;




- kori8éenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivin formi i oblika za objekte koji
svojem pozicijom. i namjenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
naseliskom okruzenju;

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala i

- kariséenje prirodnih iokalnih materijala.

lementi oblikovanja i materijalizacija

ogata gradevinska tradicifa izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
kruzenju, lokalnom klimatu, naéin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
otvorenih prostora, daje. kvalltetan osnov za dalje pianiranje i gradenje. Jedna od
resudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
arakieristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
bjekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
onstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zaStite objekata od
regrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od.
arakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
vakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 1 8-23 stepena su
otovo na}zastupljenm element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja.

osioci identiteta Budve. Njiheva primena na novim objektima se iz tih razioga
oZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati
adicionalni karakter.
cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljnaje primena prirodnih,
kalnih gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za
blaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
vodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
mena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom
aterfjalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to su termoizolacione fasade,
[OX imovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materua[e
a primena nije karakteristiéna za primorske uslove.
aseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
menama objekata, njihovim poloZajem u naseliskoj strukturi i oekivanom
ogom u ukupnom razvoju turistitke ponude.
stinkcija po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata
vellko; meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada
u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziita bilo bi
akake prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i
ganizacije objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na
oguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i
aksimalnog kori$éenja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguée
rovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao 8to su
movi, natkrivene terase, nadstre$nice, staklene baste, solarni Kolektori. Itd.
bjekti wseporodlcnog stanovanja sa prateéim komercijalnim sad rZajima svakako
aju znacajnu ulogu u formiranju identiteta naseliskog prostora, $to direktno
oistide iz’ njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim
ophodno je posvetiti posebnu paznju obllkovanju I materijalizaciji koje moraju
anifestovati odmeren, ali prepoznatijiv urbani karakter.
jekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
edstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelhogd identiteta i karaktera

pravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskogy stila, i.
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naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
frajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom
centru neminovno sa sobom nosi i namecée ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje
kriterjume oblikovanja. U tom kontekstu se namece mogucnost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znaCaja. Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi
sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reéi
da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom
odnosu sa okruzenjem.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih
izvora energije

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- D Hos

Z S ié ﬁ(-;_,-‘ (A U aly
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bulkmis F e A Ly

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
-  Graficki prilozi iz planskog dokumenta sredine, broj 03-D-3537/2 od
06.12.2022. godine,




Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt DOO Vodovod i
kanalizacija“ Budva, broj 01-
840'8/-2 od 12.12.2022.
godine,

Akt Uprave za katastar i
drzavnu imovinu, Podruéna
jedinica Budva, broj 917-104-
DJ-2113/22 od 07.12.2022.
godine
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Crna Gora Adresa; 1V proleterske brigade br. 19

A VST _ . 81000 Podgorica, Crna Gora
Agencija za zaltitu Zivotne sredine tel: +382 20.446 500

‘Wiw.epa.org.me

03-D-3537/.2 Pedgorica, 06.12.2022. god.
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA-_
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direktorat za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih usfova

Podgorica,
UL IV Proleterske br. 19

T S S S A
gisniraiug | urhaniznma

 Nag broj 03-D-3537/1 od 01.12.2022. god. Pisarnica Minlstarstvg skologlie, prostarnng

MET: Odgovor na Zahtjev za izjag njenje o potrebi procjendaicaja OX A7 0875

C Uigind, | o Elved Wrlggng

]

%34 _g@_g}g/ %

U za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povrSinama za turistitka naselja i

7111, 107112, 10701 1069 KO Beiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Be&i¢i" (“Siuzbent
1e Gore — opstinski propisi” br. 01/09), u opatini Budva, obavjestavamo vas sledeée:

om ¢ projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list-Crne Gore", br.

1| projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

1 u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi [ navedene Uredbe predvideno da se za , Trgovacke,
ne i prodajne centre ukupne korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
vanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izioZbene dvorane i
{fili ,Povr8inski ifi podzemni parking sa 200 ili vise mijesta za parkiranje vozila®, ifili Rekreacioni
a povr8ini vecoj od 1 ha, ifili Stadion i sporiske dvorane sa prateéim objektima: kapaciteta preko
osjetilaca, redni broj 12. Infrastrukturni projeki, kao'i ,Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski
ksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadrZaji, redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi
ak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za posiove zastite Zivotne sredine.

uéi u obzir gore navedeno, kao i &injenicu da se u konkretnom slugaju radi o maksimalno
enoj bruto razvijenoj gradevinskaj povr$ini u iznosu od 22 752.18 m?, neophodno je obavezati
tora da sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodho Zakonu o procjeni
na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list Crhe Gore” br. 75/18), kod nadleznog organa.

na lokaciji urbanisticke parcele UP 12.1, blok 12, koja 8 sastoji od djelova katastarskih parcel

om vaseg zahtjeva, broj 08-8056/2, kojim ste traZili mistjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu

47113, 53/14 1 37/18Y, utvrden je spisak projekata za kaje je 6b_'a:\?é2na'?progjen'a' uticaja ria Zivotnu -
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p!ar}iran“é { urbanizma
?b /W ZOQL

042 80%‘ y —
DOO “VODOVOD I KANALIZACIJAT"BUDV/
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje i razvoj

Yihednngt

www.vodovodbudva.me
+382(0)33/403-304, Sekior z3 inFeniering: +382(0133/403-484. fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka;sluzba bd(@; gmail.com
VOB P15-12

Na osnovu zahtjeva br03 08-8056/1 od 28.11.2022.god. (naS broj 01-8408/1 od
2.2022. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione

e Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po
u podnosioca Fifth Avenue Investment Limited, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
72 kat_’astar_ske_: parcel__e-- broj: 1071/1, 107172, 1070 i 1069, KO Beéiéi, urbanisticka
‘broj 12.1, blok 12, DUP Begiéi, na kojoj je nacrtom Urbanistiko tehnigkih uslova
_.,_m od strane D1rekt0rata za planuanje prostora i mformamone s1steme Mlmstarstva

m, kO_]a ]e sastavm d10 ovih tehmcklh uslova i s_ljedecnn smjermcama
Postoje¢i objekti su prikljugeni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Predvidjeti zadrZavanje postojeéih prikljuéaka i vodomjera dok se za planiranu

gradnju odreduju nova mjesta pnkljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (na skici naznadena sa C0 i ROO).

Voditi ratuna o postojeéim instalacijama unutar UP (postojeéi prikljucei).

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni$ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan
metar) unutar granice urbanistike parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrtalrbanisti¢ke — tehnitkih uslova
08-8056/4 od 28.11,2677 godine.

Obrada: ll )

ZBAZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE I
PROJEKTOVANIE 7

*‘VD--IMSNIDIREKTOR

7y g ; ) e f
M‘J/J/ - G ‘.c'*: C J"
Momir Tomovié ‘Jasna Doki¢ ¢



0sioc zahtjeva: Fifth Avenue Investment Limited;
starska parcela: 1071/1, 1071/2, 1070, 1069, KO: Bediti;
{ nistitka parcela: 12.1, blok 12, DUP Betiéi

M uslovi za nrolektovame instaiacija vodovodne mrefe:

Spoljnn ivicu vodomjernog skionista (Sahte). postaviti ‘na maksimim | m {(jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Yodoved i kanalizacija” Budva.
Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i mgosanl) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentnalno Zzatvaranje, Kompatiibilni sa nalim sistemom (Pravilaik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1  od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projekiovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).
Unutradnje vodomjere u stambenim: zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednic¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti). '
Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i vei moraju da budu kombinovani tj, da se. sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman 1 od pomoénog (malog) obradunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko: ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
maoguénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.
Prikljuéke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija T ventilom. Ukolike izvedena $ahta ne bude
zadoveljavala standarde u-pogledu veliSine, investitor.je u obavezi da.i 1ZV1'SI rekonstrukeiju iste.
Montau svih vodomjera izvodi iskijudivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva
Od prikljucka na gradsku vodovodnu mre?u do vodomjerne $ahte prlkljucnu cijev projektovati u
pravoj liniji..
Hidrostati¢ki nadpritisak na rnjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4- bara (lokacija C0). Ukoliko.
hidrostatiki nadpritisak u mre?i prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
vidih dijelova objekata, obavezno projektoyati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
refenje da se sprijedi hidrauli€ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost.nadle?ne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.
Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je: ugraditi armatufu koja u
potpunosti spre€ava vraéanje vode iz-ovih uredaja u mreu. _

0. Profil priklju¢ka. na vodovodnu. mreZu. odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm) '
Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne ‘mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta- prikhucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5-cm od
dna kanala (kada st u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u. radvu.

Prilikom projektovarja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postq]eceg standarda. Preénik
kanallzamonog prlkljucka edredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pregnik cijevi
né moze biti manji od DN 160 mri,

‘Prvo revizieno oknio od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizactone mreZe izvesti padom od.1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikhjuduje na kanalizaciju mora biti H = I x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucks, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visinia se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu. )

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i'sl. ve3iti preko taloznika i separatora masti. '

Ukoliko ne postoje uslovi-da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jé u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregis¢ivaéem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilazniim putem za vozilo Za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat. '

Izdati Tehnicki uslovi ne-daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u ¢ilju
izvodenja prikljuéka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izfadi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ‘ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na:
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljugenje objekta. na vodovodna i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebria je sledeca dokimentacija: ' _ _
a. Popunjen zahtjev za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
s& u Tehnickom sektoru DOO “Vdc_lovod I kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluZbe. naplate DOO. “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne: stambene/poslovne. objekie) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta.
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Op#tine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevevod primio na odrZavanje i ukljudio u sistemn javnog
vodosnabdijevaiija i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
ovia¥éeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgrad nji cjevovoda meraju biti
izvedeni od starne- oviaiéenog izvodaa i uz obavezan mnadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadr2i:
a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrianim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove abjekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izemetrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispudtaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj talo¥nika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat. septitke jameé sa bioprediséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
OBRA SLUZBA ZA PLANIRANJE [

_ SEKTOR ZA PLANIRANJE I
PROJEKTOVANJE '

Momir Tomovié




e

‘odomjernu Sahtu pozicionirati na maksimum 1 m od ivice UP
Posotjeéa fekalna kanalizacija |
lanirano mjesto prikljutenja na fekalnu kanalizaciju AC @ 450 mm




Crna Gora

Uprava za katastar i
drfaviu imovinu
Podru¢na jedinica Budva

Broj: 917-104-D]-2113/22
07.12.2022. godine

Veza: Vas br. 08-8056/5,
0d-28:11.2022. godine

1071/2, 1071/, 1070 1 1069 KO Be&iéi.

REFERENT,

Branislavka Danilgyic
Do QQJKKC'

ul. Mediteranska 53 TQ Plaza
85310 Budva, Crna Gora

tel. +382 33 451 147

fax. + 382 33451 147
www.budva@uzn.gov.me

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
IURBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredivanje prostora
Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

PODGORICA
1V proleterske brigade 19

U prilogu Vam dostavljamo kopiju plana i listove nepokretnosti za kat.parcele

OVLASCENO LICE,
Sofja Tomaevi¢
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 919-21283/2022

Datum 22022

KoO: i{oi

Na-osnov na 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.. 26/07, "SL list CG" br. 73/10,
U211, O4O/LL, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zehtjievu DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1
INFORMA!

ONE SISTEME, , za potrebe BR 08-8056/3 izdaje se.

LIST NEPOKRETNOSTI 1022 - PREPIS

rodaci o parcelama
_ Broj Plan - Potes ili Natin koriSéenja’ Eon. . 2 .
Brof Podbiod serede | Sidea | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sicanja asa | Povedina m&  pripoq
1071 8 SIENCKOS Livada 1, Kase: 2534 1900
8_ | KUPOVINA _
107§ i 2 SIENGKOS KuZevina Taznog objekia 37 0.00
8 o KUPOVINA
2586 19.00
viasniku ilf nesicen
1D} brej Naziv nosiocd prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
82 D.0.0,FIFTH AVENUE INVESTMEN LIMITED Koriféenje 41
§ ALDERNEY AVENUE HOUNSLOW TW 5.V.BRITANIA - B

jektima i posebnim djelovima

ot Natin keriSéengja . PD ; Prava-

mgrrgﬁe Osnov. sticanfa Godina Spr:i'tunlr:gt{ Sprat ‘Viasnik-ili nosilac prava
Sobmost izgradnje | gvrsina -Adresa, Mjésto

ufeving faznog objektn: Sveytiia - Iix
! UPOT’BJA & . D.0.0, FIFTH AVENUE 6036000006082
e 0 52 lNVES'IMEN.L_}.MITED '
8 ALDERNEY AVENUE HOUNSLOW

Redni X ae : I ‘e
FD Ijerojl Naéin koridcenja ‘2_ ?j?nTe ':ﬁ;f;d Opis prava
- Zabrana otudenja i opteredenia ; . .
S Ba e Rnm s
W i Livada [, klasc EGi SUDA [Z PODGORICE KVSBR, 207718 OD
7:49 03:09.2018. GOD. PO PREDLOGU SPECIALNOG
DRYZAVNOG TUZILASTVA.
Zabrana otudénja | opteredenia .
TR B e P v,
1071 3 Livada 1. klase SEron ‘OSNOVNOG SUDA 17 KOTORA POSL BR. 1.
12:58 281/18/18 OD-04,12.2018. GOD, PO PREDLOGL
b BIOCREM INDUSTRIES D.0.0. BUDVA:
: . Zabranz oludenia | opieredonjz o .
. TR | e B o 1
1071 4 Livada 1. kise SETRNG VA, NEFOKRETNOSTY ob KVSBR. 11319
14:45 OD, 17.05.2015. GOD. PO PREDLOGU SPECALNOG
; DRZAVNOG TUZILASTVA, _

Datum § vrij 02.12.2022, 12:53:20 /4




e je- oslobodena na osnovn &lana 17 Zakons 0 administrativnim taksama ("
bodéna je na osnovu &lana 174 Zakona. o drzavnom
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17-¢ 17/18).

02.12.2022. 12:53:20

Silist CG; br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru tiepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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CRNA GORA

Na osno .':'_na 173 Zakona o dt¥aviom Ppremijeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 20/07, "SL. list CG" br. 73/ 10,.
OS21LL, 04011, 043015, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu DIREKTORAT ZA PLANTRANIE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME, |, za potrebe BR 08-8056/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 431 - 1ZVOD

Podac )arcelama
Plan . .. Potes ili. Natin kori§denja Bon. -y
Skica | Datumnpisaf .o, P8 broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m&  prihod
9 BECICT Dvonte g Lo
9 KUPOVINA
i g BECICT £grade u UEOVig0st. 1 friz. 58 0.03
9 KUPOVINA.
156 0.00
dasniku ili nosiocy
Nazriv nosioea prava - adresa i mjesto i Osnov prava ~Obim prava
D.0.0., DEBT MANAGEMENT PROJEGT IMON Tsvoging: ' 7
TENEGRO,.PODGORICA BUL.SV.PET CETINISKOG 130 Podgorica
jektima i posebnim djelovima
Natin korii¢enja PD _ Prava-
Osnov -sticanja Godina Spra;’lnasgt‘! Sprat Viasaik ili nosilac prava.
Sobnost - Izgradnje ovISina Adresa, Mjesto
1 Baey P - Svojina .. 1.”. ]
: Z%*;‘g-\;;]gf""'ug"-‘" Rz P D0.0..DEBT MANAGEMENT. 0000002836685
987 58 | PRO I MON
TENEGRO,PODGORICA BUL .SV PET.

slobodena na osnovu #lana 17 Zakona o. administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
-je da oshovu Clana 174 Zakona o driavqom Premjeru i katastra nepokretnosti ("SI list ROGY bz, 29!07,_
73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 { 17/i8).
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CRNA GORA

a 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, *S1. st CG" br, 73/10,
A1, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
INFORM 8 NE SISTEME, , za potrebe BR 08-8036/5 izdaje se-

LIST NEPOKRETNOSTI 769 - PREPIS

arcelama
) Plan . Potes i Natin koriiéenja " Bom, i 2t Py
Skica Datum upisa ulics ign:%nlilhruj Ostiov sticanja klasa PovrSina m+ Prihod
8 0971212021 {SJENOKOS Livada 1. klase.. 1593 11395
8 ' PRAVNI POSAO
& 09/12/2021 [SFENOKOS I?ume Z: Klase 538 053
3 : PRAVNI POSAG
2581 12.94
lasniku il nosiocn
Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Yrava Obim prava
- ,STABILIS INVESTMENT, D00 Susvojina ' PR
-ULBLAZA JOVANOVICA BR.19 BUDVA BUDVA 0 o
DULETKS JASNA Susvijina 21300,
UL. ZRTAVA FASIZMA BR, 15, BUDVA BUDVA '
RAFAR,OVIC MILIVOJ LUKA Susvojina 367300
BEYT BB Bedid Redidi
RAFAILOVIC MILIVOJE SIMO Susvojina 261300
BECICI BB Beki& Belisi | '
RAFAILOVIC MILIVOT VASO Suisvojinia: 261300
BECICKA PLAZA 25BECICI BEGICI Beatéi
Podaci retima i ograni¢enjima.
Broj Broj Redni A P Datum upisa " .
1l zgrade PD broj Natin koriséenja Viljeme upisa Opis prava
TabTRTE T 05redn= : nasu nolaisko za
UGOVORA - U%AGA U RAD1
06/12/2017 12GRADNIE - OBJEKTA 'I‘URIST ANUENE
. ) : 919/2017.0D 19.10.2017. ZAKLIUCEN IZMEBU
1069 1 Livada 1, klase RAFAILOVIg VASA I.RA.FA}.LOVI LUKE , .
i RAFAILgW SIMA I DULETIC JASNE KAD
9:33 ULAGACA 1-4 DURIC MARUE KAO ULAGACA 51 .,
STAEILIS INVESTMENT,.DQO T BAJKDVI VAN
KAO INVESTITORA.
Zab:lﬁiba negcsredue izvgEnosti notarskop Zapisa
NICKOM ULAGANIG RADI
1ZGRADNIE -CO! 'HOTELA SA 5 ZVIEZDICA
NOTARA POLOVI E 1Z BUDVE UZZ 653/19.00
- . 22:1.2019.G6, ZAKIJUCEN [ZMEBU |, STABILIS
s OB %%%E’Emmm%%%}a K%%”s“m"%?&%%%%éf
1063 2 Livada 1. Kiase I ULAGANTE IMOVINE ODNOSNO RADA
13:35 FINANSIJS REDSTAVA UGOVORN'IH STRANA
C[.') JA ZATEDMNICK O CILIA IZGRADNIE
TURISTI KOG OBJEKTA -CONDG BOTELA NA
'URBANPARCELI 1.0 VIRU BLOKA 12 KVART 4
U ZA é UP-a B 1..UGOV.0 ZAJEDNICKO]
GRADNI KOM ULAGANJU RADI IZGRADNJE ORJ.

Datum i 1€ 02.12,2022. 12:54:41 117



 teretima i ogranifenjima

Braj

j

Broj Redni'
zgrade D broj

Naéin koriséenfa

Datush upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

1065

13

Livada 1. kiase.

13/05/2022

10:3

"} ZEbil7e£ba TEpOSIeAne 1ZvTenosh RoRrskog ZApIsa.
77, 593
_E%?.DAYCA 'l BAJKOVIC IVANA T LUKE

NA DRUGOM SPRATL NETO POV.79M2 OSN.BS-2.4
:2-FRONT .

5!
O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE. U 388/31 0D
29.12.2021, GOD, NOTARA JOVANOVIC RADA 12
BUDVE PREDUGOVGRA O PRODAIT .
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNI ZAKLJUGEN
IZMEDU ' STABILIS TMENT DOG BUDVA KAGQ

UBOVICA KAQ KUPCA KOJi ZA PREDMET A
APARTMAN NA (P2} SPRATU) OEIEKTA_CONDO
HOTELA NETO PGYV.60M2 OZNACENE.KAO BS-2-.
ADS-APARTMAN NA DRUGOM:SPRATU (P2) NETO
POV.82M2 QZNAKE BS-2-A06-FRONT APARTMAN

1069

14

Livada i. klase-

210612022

3:18

£abiliesba nepostedie 1Zviancst NOGASKOE ZEPIAT

P E]:‘JUGOV RA O KUPOPRODAM NEPO "NOSTI
1] IZGRADNII UZZ BR. 83!2%22 O7F 10.02.2022.G,
NOT.  RADA JOVANOVICA 1Z BUDVE, .
ZAKLIDCENOG IZMEDY STABILIS INVESTMENT
DOY T BAIKOVIC IVANA KAQ PRODAVACA 1
HARISA MONICA KAO KUPCA APARTMANA NA
PETOM SPRATY (P5) OBIEKTA CONDG HOTELA.
NETO POV..79 M2, AKE BS-5-A02, GARAZN
'J\ﬁl]ESTO-U ZATEDNICKOI GARAZI OZNAKE BS-BM-
4. .

1069

L5

Livada 1, klase

08/07/2022

14:5

Zabile¥Ba neposrednt. [ZVT oSt NOWRKoE Zapea
PREDUGOVORA O PRODAI NEPOKRETHOST! U
IZGRADNIT UZZ BR. 50072022 OD 16.05,2022.G.
NOTAR% RADA JOVANGVE 17, BUDVE,
ZAKLTUCENOG 1 U} STABILIS INVESTMENT
DOO I BAJKOVIC IVANA EKAO PRODAVACA 1 )
SALAK MARIJE I SALAK. VEADIMIRA KAG KUPACA
AFARTMANA BS-1-304 POV 35NM2NA Py,

1069

16

Livada 1, kipse

14/09/2022

13:40.

Zabil ancgasrednc; 1ZVIENOst! nOLsKo z%tsa- .
PREDUGOVORA O PRODAJ STANOVA JZGRADNIT
UZZ BR, 169/2022 OD (9.08.2022.G, NOTARA
MITROVIC MILENE 1Z BUDVE ZAKLIUCENDG
iZMEDII STABILIS mvﬁsw DOO 1 BAJKOVIC
IVANA KAQ PRODAVCA T KAZIC DURA KAOQ
KUPCA APARTMANA NA VI SPRATU POV .35M2.

1069

1

Livada 1. klase

13/10/2022

14:2

Zabiljezba neposredne. {Zvrsnosi ;mmrskc}u% ZapIsa
-PRE&UGOV RA O PRODAJI NEPOKEETNOSTI UZ%
BR. 112472022 OD 24.06.202:’.-.(2’&E NOTARA KNEZEVI
DALIBOR IZ BUDVEZAKE JIICENOG [ i
‘STABILIS INVESTMENT DOO [ BATKOVIC IVANA.
KAD PRODAVACA PECIC DARIA KAQ KUPCA
sg%k;f?dﬁam NA BS-5-802 PETOM SPRATU (P

1069

Livada. 1, klase

13/10/2022

14:40

Zabiljezba ne

‘DALIBOR 1Z BUDVE ZAKLJUCENGG IZMEBL

osredile 1ZvISnostl NoRIskOg. zopisa
PR UGDVSRA. o) _PRODAJI_NEPOKJ&TNOS’I] UZ%-
BR.-1123/2022 QDY 24.06:2022.G,  NOTARA KNEZEV]

STABILIS INVESTMENT P00 BUDVA -KAQ'
PRODAVCA 1 BAJKOVIC IVANA KAQ KUPCA.
%@R%‘é“ NA BS-5:501'PETOM SPRATU (Ps)

1069

19

Livada 1. klasc

211172022

'

-Lablgab_a nepostedne IZvisnosi NOAISKOE ZapIsd
PRE _UGOVSR'A' O PRODAIL NEPQKI?ETNDSTI u
IZGRADNIL UZZ BR. 284/2022 OD 27.09.2022.G,
NOTARA MITROVIC MILENE IZ BUDVE,
ZAKLIUCENOG I EBU STABILIS INVESTMENT
DOO I BAJKOVIC IVANA-KAQ PRODAVACAT -
ATENA BOHOR- DOO-BUDVA KAD KUPCA
APARTMANA OZNAKE BS-6-A05, POV. 71. M2, NA VI
SERATU I PARKING MIESTO OZNAKE PM 13

1069

‘Livada 1. klase

2371172022,

10:47

Labu?ﬂﬁ HEPOSIEnE. 1 ZVISAoSIL NOLAFEko, ZAPisa o
FRE UGOVBRA O PRODAIL STANGVA U IZGRADNIY
UZZ BR. 226/2022 OD 09.08.2032.G, NOT,

MITROVIC MILENE 12 BUDVEZAKLIUCENOG.
[ZMEBU. STARILIS INVESTMENT DOO. | BAJKOVIC
IVANA KAO . PRODAVCA I'SAHIN ERSANA KAQ
'?KZMUPCAZ A APARTMANA OZNAKE BS-5-Ali -P5--POV.

1069:

2r

Livada 1. klase

28/31/2022

12:39

Zabilierba Nepostediic. 1ZvISn08T RORISEos ZoP1en
PREDUGOVORA O PRODAN BE, 193/2022 oD
18.08.3022.G, NQTARA MITROVIC MI GNE [7.
BUDVEZAKLIUCENOG IZMEDU STABILIS
INVESTMENT DOO. L BATKOVIC IVANA KAOQ
PRODAVCA [ KOJNCIC SANJE  KAOQ KUPCA
APARTMANA OZNAKE BS-1-506.-F1-POV 33M2

1070

§utni: 2. Yase

06/12/2017

9:33

- LZGRADNIE OBIEKTA TURISTICKE NAMIENE U7z
:919/2017.0D 19.10.2017. ZAKLIU
‘RAFAILOVIC VASA RAFAILOVI

23] JV A NEPOSFEQNE 1ZVAn0sU NOMAISKOE. ZAPISg
UGCVORA O ZAJEDNICKOM U AGANIU BADI

RAFAILOVIC SIMA I DULETIC JASNE KAG .
ULAGACA 1-4,BURIC MARIE KAO ULAGACA 51,
STABILIS. INVESTMENT,,DOO [ BAJKOVIC TvaN
KAO INVESTITORA.

107}

Datum .- i

e

02.12.2022. 12:54-41

Sume 2. ¥lase

05/08/2019"

13:35

Zal':il{:’iba neposredne izvghosti notarskop zapisa.
UGOVORA O ZAJEDNICKON ULAG.&HJL? RADI
NOTARA. POLOVIC IRENE 17 BUDVE UZZ 653/15.0D
22.7.2019.G. ICEN IZMEBU [ STABILIS
INVESTMENT,DOO BUDVA KOO INVESTITORA | 5
LIGTH 020,000 PODGORICA KAO SUINVESTITORA,
JE ULAGANIJE IMOVINE ,0DNOSNG RADA T

377




Podaci ¢ teretima 1.0

aniCenjima:

Broj Pod Broj | pp

Redni
broj

Nafin korifdenja:

Datum upisa’

Vrijeme upisa

Opis prava.

Wi

13

ﬁumc ’2 Klase:

13/05/2022

133

1ZMEDU STABILIS. TMENT DOO BUDVA KAO
‘GOLUBOVICA KAQ XUPCA KOIl ZA PREDMET IMA.

‘POV.E2M2 OZNAKE BS-2-A06-FRONT ' APARTMAN

Z2biljeZbR neposrecne 1Zvisnost ROTSko Zapisa
PdTVRDI PRIVATNE ISPRAVE U ?93!21 oD
29 122021, GOD. NOTARA TOVANOVIC RADA TZ
BUDVE PREDUGOVORA O PRODAT
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNI ZAKLIUSEN

PRODAVCA 1 I'BAJKOVIC IVANA 1 LUKE
APARTMAN NA (P2} SPRATU ORIEKTA CONDO
HOTELA NETQ PQV.60M2 OZNACENE KAOQ BS-2-
AQS-APARTMAN NA DRUGOM SPRATU (P2) NETQ

NA DRUGOM SPRATL NETQ POV.79M2- OSN.BS:2-A
2-FRONT .

1070

14.

Sume 2. klase

21506/2022

B:18°

ZabIjeba neposiedne 1ZVien0sh NOLAISROR ZADieg

BREDUGOVORA 0 KUPOPRODAT NEPOKRETNOSTI
BNJL UZZ BR, 832072 0D 10.022022.G,

RO AR A aE B e BUDVE,

ZAKLIUCENGG JZMEBU STABILIS INVESTMENT

HARISA MONK KAO KUPCA APARTMANA Na
PETOM _SPRATU (P5) OBIEKTA CONDC HOT]

NETO POV. 79 M2, QZNAKE BS-3-A07, GARAZNO
MIESTO U ZAIEDNICKOJ GARAZI OZNAKE BS-PM-

1670

Sume 2. Klase

08/07i2022

14:5

-PREDUGDOV

éab:l ezba f Bosmanc IZ\'I‘QDOSI: nota:s ﬁ Zﬁﬁlsa

EZGRADNN UZZ BR. 500!2{}2 . 0D 16 05 2022 G
NOTAR RADA JOVANQVICA IZ B
OG I EBU ST. ABILIS INVES‘IMENT

1070

16

.§1.'u:m_: 2, Kisse.

14£05/2022

13:40

z.a‘ml EBa neposredne ZvIEnost nolarsko o .
LUGOVORA & PRODATL STANCY A iZGRi‘\DNJ[
UZZ BR. 169/2022 0D (9.0 ?,022 G NOTA

IVANA KAO PRODAVCA I KAZIC BURA KAQ
KUPCA APARTMANA NA VI'SPRATU POV35M32.

1070

17

S_uma 2: Klase:

13/10/2022

14:2

I[St:ztla ne dite 12VISNOST NOUMSKOE Zapisa.
UGOV RA 0. PRODAJ NEPOK ETNOSTI L
BR 112472022 O 24062022 G, NOTARA KNEZEVI
DALIBOR IZ BUDVE,ZAKITUCENGG IZMERU
STARILIS INVESTMENT DOO: I BAJKOVIC IVANA
KAO PRODAVACA PECIC DARIA KAQ KUPCA
?g{}l{g‘é\dﬁgm MaA BS-5.-502 PETCM SPRATU (P5)

1070

18

§u1:ne_-_2. klase

1371072022

14:40

Zabiljezba_neposredne 1zviZnostl NDLATSKOE. Zx; 153
PREDUGOVORA O PRODAX NEPO UZ%
BR. 1123/2022 0D 24.06.2022.G ARA KNE?.E
DALIBOR 17 RUDVE, ZAKUUéEN

STABILIS INVESTMENT 300 BUDVA -Kf\O
PRODAVCA [ BATKOVIC IVANA KAQ KUPCA
%%Rg}iﬁgh& NA BS-5-801 PETOM SPRATU.(P5)

1070

19

Sume 2. klase

2171172022

ZAbItjezba ne| Busre & 1ZVrinost NOTarskog Zapisa
PRE]&UGOV RA Q PRODAII NEPDKMOSTT 8]
IZGRADNII UZZ BR, 284/2022 QD 27.09.2022.G,
MNWOTARA MITROVIC MILENE IZ KUDVE,
ZAKLIUCENGG. I DU STARILIS INVESTMENT
DOO 1 BAIKOVIC IVANA KAO PRODAVACA I~
ATENA BOHOR- DOOQ BUDVA KAQ KUPCA
APARTMANA OZNAKFE BS-&A05, POV. 71 M2, Na VI
SPRATY 1 PARKING MIESTO DZNAKE PM 13, .

Flizii)

%

Sume 2. Kase

23f11/2022

10:47

‘MITROVIC MILENE 1Z BUDVE.ZAKLJU ENOG
TZMER

_§211{¥CA APARTMANA OZNAKE BS-5-Al1 -P5-PQV.

Zao)lie | sr ne TZVISROSH NOLATSKag Zap:
PREDUGOVORA O P AJL STANGOVA IZGRAD\HI
UZZ BR. 26!2022 0D.09.08.2022.6G,  NOTAR

=
=]
=&

U STABILIS INVESTMENT DOO I BATKOVIC.
IVANA KAQ PRODAVCA I SAHIN ERSANA KAC

107

21

_§un:_lc 2. klasc

2871172022

12:39

ZaD1EZba. NEPOSIeURE, IZVISNOSt nctars za 158
PREDUGOV RA O PRODAN 193/2022 QD
18.08.2022.G ARA MITROVIC MILENE IZ
BUDVE.ZAKLJU QG [ZMEDLU STABILIS
INVESTMENT DOOQ_ L BAJKOVIC IVANA KAD
PRODAVCA T KOJICIC SANIE RKAQ KUPCA
APARTMANA OZNAKE BS-1-S06 -F1--POV-33M2,

Daturn i vrije

02.12.2022, 12:54:41



A P, ha
SPISAK EODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
il Zgrada . .
B;O%a;':‘f} Ca Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
A o . . _ z-A_ugI.?s PO UZZ 386/22 U.LN 760 KO
106840 104—2'91'9-74_9611-20_22 23102022 14:03 KATONA JANKO BECIC
. _ 1. _ ' _ _|ZA ZABILIEZBU U LN 769 KO BECICT
1069/0 104-2-919-6144/1-2022| 08.09.2022 13:06 STABILIS INVESTMENT {NA KP 1025 1070 1671710 107172
— : ) _ - 7A UgTs'Po_uzz 3522 UIN 60RO
107040 104-2-919-7496/1-2022| 25.102022 14:03 KATONA JANKO BECICI :
. — . - [ZA ZABILIEZBU U.LN 760 KO BECICT
1670/0 104-2-919-6144f 1-2022| 08.09.2022 13:06 STABILIS INVESTMENT [NA Kp 1026 1070 1971/10 107172

02.12.2022. 12:54:41




24. POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM FLANA

R 1:1000
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STAING KOMPLEKST - DOMARALISTA
STAIN! KOMPLEKS! - APARTMANI
NOVANIE U FUNKIi:! TURIZMA
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Rl

NOVANIE U FUNKZEEE TURIZMA
OVANIE APARTHANSKO
NOVANIE VIKEND

A

w n o

“w ™

K1 POIAS U OKVIRU PARCELE
TRIACH

JENE ZELENE SIVRSINE

NE POVRSINE-MAKISA

ZELENE POVRENE

3A POLZORNICA
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N
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0B JEKT
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50. DETALINA HANMENA POVRSEINA
e

NSO - et |

OVI GRADENJA :
._{ ] GLAVNA GRADEVINSKA LINLA
2] UNUTRASNJA ORIENTACIONA LINLIA GRADENJA

ORIJENTACION! PO DIMENZIJAMA

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ R |

- jednoperoditne stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- wideperadiing stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

STANDVANIE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAHMA | USLUGAMA

KOMERCIIALNI SADR. SA STANOVANIEM




NDA:

1] GRANICAPLANA

e GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

11

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA
NABIY  OZNAKA PODBLOKOVA

235 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
[IT] ™ORE
i 1 PLAZA
prme—y  QRJENTACIONA POZICIA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
~ZELENA GALERIJA

TROTOARI

PESAGKI MOSTOVE | PASAREL E

MENA GUP

BENI. TURISTICKI | POSLOVNIIMEOSOVITY SADRZAJI

L _,-",.

| . Povrdine za stanovanjé manje gustine

C -

w10 €kolog,

. Fovrdine za stanovanje srednjé gustine
' Povrding 2a Stanovanje vede gusting

‘\'.'-P

-

Povriing za med ovito stanovanje
{stanovanie sa womerdfainim sadrlajem, posiovis-stambene zone}

| Povrine za turistid ka naselia | hotele

P Powrdine 75 sport | rekreadiju $a turist®iim sad2agma
(sportski centrl, gof tereni, akva park | weliness centrd 28.}

| Gradske Sume | pariovi (naseljsio zeleniio)
Zetenity van naselia

Zadtitne Sume {2adtitng zelenilo)

L] ease

Reks

COMUNALNI OBIEKTI I POVRSINE

e parenae  garale
R R ok o 1)
Promtor wabiorreag Wdes
e

L . |

#E pesssvade el

G5 unadn werve

wdaw




6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
SMESTAJ VOZILA

R 1:1000

EGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTCK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA



KOLSK! SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA
PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA

KRUZNA RASKRSNICA

GALERIJA

PESACKE STAZE
SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

LINIJSKA PARKING MESTA

istalo zemljiSte

= MOGUCI PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE




ACRT PARCELACIE

E NOVOFORMIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

UKRUPNJENA SASTOUISE IZ KATASTARSKE S i
g | ol | FORMIRAJU JE SLEDECE TACKE |

- lmeg 1070, 107111, 107172 12 14,1275, 12,16, 1218, 7250, 1268, 1252, 1253, 1354 12 &5‘{!2‘*:]

12.30, 12.31, 12.32, 12.33, 12.29, 12.28, 12.40, 12.46,

e e i

40823
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O RESENJE
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USLOVI GRADENJA :
GRANICA PLANA = ORENTACIONA POZICLIA PASARELA EE—] cLavna GrapevinsKALINUA ok
EESRGA PEREN ZA ORI DO v gl g £ ET  unutRASHIA ORLENTACIONA LINUA GRADENIA
e e e b CSOVINA KOLOVOZA
REGULACIONA LINLIA E==F mcakoLovoze : ‘GABARITI :
GRANICA PODBLOKOYVA 1 ror | POSTOJECIOBUEKT)
GRANICA URBANISTICKE PARCELE == ranonc [ ORUENTACION! PD DIMENZLAMA
i [ PesACkASTAZA
GENAKA POUBLOKOVA
G HADZEMNA JAVNA GARAZA, ETASE :
OZNAKA URBANISTICNE PARCELE e P
N Fesack MOSTOV: | PASARELE Mz wezanin
{n) BROJ () 1, 2, 3. NADZEMNE ETAZE (SPRATUVE | POTRROVLIA}
WAPOMENE"

SUTEREN, POORLA, | 51 WIDOW PODRLILSCH & TAZA
NE UUATE L BITO o




REGULACIONC RESENJE

ENDA:
AMIT] GrANICA PLANA 43 OZNAKA BLOKOVA

W GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 106D oznaxa PoDBLOKOVA

A 123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POTOK

] More [———Josovina uLicE
= e Rpp—

160510571 OBJEKTI [——Jwica pesatke sTaze
=] ORJENTACIONA POZICA PASARELA

[ZEEETRN NATKRIVEN! DEC MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIA

- | REGULACIONA LINIJA

- | GRANICA PODBLOKOVA

g e e © :
__| GRANICA URBANISTICKE PARCELE et OREN 0 DIMENZIJAMA




DEVINSKE LINILE
GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINUIA

BOCNA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcele)
1 BOCNA GRADEVINSKA LINUA [ 75-100cm od granice parceiel

2. BOENA GRABEVINSKA LINUA { 100-200cm od granice parcele)
3. BOENA GRADEVINSKA LINUA ( 200-300cm od granice parcele}

4. BOCNA GRADEVINSKA LINUA [ preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINUJA
MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA {200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACHE

POTENCIJALNA ZONA GRABENJA
UNUTRASMJA ORUENTACIONA LINUA GRADJENJA

ligiim miimiimiimmiiniigiiniiniimmiil

W
w10 Ekafoyﬁ 2




H HORTIKUL TURNO RESENJE
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SNDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN 2A MORSKO DOBRO
KATASTARSHA PARCELA
REGULACIONA LiNIA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URSANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
DZNAKA PODELOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINUA

UNUTRASHIA CRIJENTACIONA
LINLIA GRADENIA

ORIIENTACION! PO DIMENZIIAMA

POTOK

MORE

ZELENE POVRSINE :

[T ] savNE UREDENE ZELENE POVREINE

BT PrivaTHo ZELENLO
i
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0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

e

1:1600

DA

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

POSTOJEC! OBJEKTI

POTOK

MORE

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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OSTOJECE

VODOVODNA | KANALIZACONA
IREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

~ukida sg-

-rekonst. se
po post. frasi-

KISNA KANALIZACIJA

L Fesgom | i ] [ e ] K ANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR

CRPNA STANICA (ISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



INFRASTRUKTURNA RESENJA
ELEKTOENERGETSKA MREZA j

| POSTROJENJA




HCACIONA MREZA
ENJA

RUKTURNA RESENJA

i

!E ;
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% Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
¥ | \Mini & 81000 Podgorica, Crna Gora
: % Ministarstvo ekologije, toel:g+382 el
' prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

BF]: 08-8056/12-2022 Podgorica, 14.02.2023. godine
i

FIFTH AVENUE INVESTMENT LIMITED

Beogradska, br.66

rilogu vam dostavljamo saobracajne uslove Sekretarijata za komunaino stambene
love - Opétina Budva, broj 07-354/22-2090/2 od 11.01.2023. godine, za izradu
hnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povr§inama za turisticka naselja i
ele na lokaciji urbanisticke parcele UP 12.1, blok 12, koja se sastoji od djelova
astarskin parcela br. 1071/1, 1071/2, 1070 i 1069 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog
anistikog plana ,,Be¢iéi“ (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br.
1109), u Budvi.

s .,

" dmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih
lova broj 08-8056/10 od 29.12.2022. godine.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
C % Branka Niki¢

Y
'8 d
p) \ 41
prg -1 “"’/?
Wat 8,

ystavijeno:

dnosiocu zahtjeva

rektoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
| spise predmeta




Piseiviga mzefar*fmef Olugije 1

T — £ 1
= e
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(i Lom

Opsnng Budea,
Sekretarijat 7a i{_t-.:s'n'u.s-rz‘dnh stambene posleve
't Stnca broj 3, Budva, Crnd Gora, Telefn: +382 33 475 823, wiwwbuds anic

-354/22-2000/2
11.01:2023. godine.

jat za komunalno stambenc postove (pdtne Budva, rjefavajudi po  xahgevu
stva chologie, prostorneg planiranjs 1 utbanizma, broj 07-354/22-2090/1 od
22. godine (Va8 broj 08-8056/3 od 28.11.2022.godine) za. iidavanje sacbraéajnih
zgr au'lrzm objekra na urbamstidkol parcell UP 12.1, blok 12 koja se sustofi od diclova
kih parcels br 1071/1, 107472, 1070 1 1069 KO Betici u zahvatu [YUP-w Bedic
i list CG - opidnski propm mi,a; PAE, 26709 T 25/11), na osnovu Eana 74 saav &
o planiranju prostora 1 izgradeii objekar Shebeni hwa CG bro) 64717, 44718, t’;“ ’18-}
¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke < szps_umkl.m 1 fe kategumamm puex ima {5k list
adva”, broj 08709, dono sy R -

SAOBRACAJNE USLOVE

nL].JUCLI"}’T na kolsku saobraéajmicu prikazact su na 1zvodu Iz DUP-a Bediél, karme: 6.0}
alna-orpanzaciia saobracaja i 12.U Plan sachracaja,

cka parcela mora imat obezbjeden kolsk pristup sa gradske saobraéajnice ili j Javiiog, pura (LI
12 o planiranju prostora i tzgradimy obijckata {Sluzbend list CG brO] 64/17, 44/18, 63/18 1
ko parcel 121 u bloku 12 ispunijens.

o je u sluduju bgradnje na komipleinod whaniss

podiasilac zahievz je shodno evidenciit Uprave za katstar ¢ ahoving, viasnik same djels
ke- parcdc 12,'1 u )IOLL_ 12 w zahvato DU Pa Bedich Clancm 237 vaZeceg akwna, jo

pre 'er'u, Goré moze grqditi na dijelu urbastdhke
par na funkcilonalnost 1 pusmp objckou 1 uz uslov
da s ba.rusuclu pszmmun unrdcm 'p anom za arbanistéku parcelt umanje zn nedosmiedt dio.
urbanisticke parcele.

izgradnje na djele urbanistigke purcele kojt je u clasniStva podnesioca zahtjeva, shodns Sanu
na o_planirinju prostora i izgradnii abieksta, konstarovano je ds kat.parcela 1071/1 KO Becié
stip javno} saobradajnej povriin. U cvom sludaju neopnodm) je obezbjediti t upisas u bisr
ostt pravo sluzhenost prolaza do javne kolske saobraéajnice.




