Katalog propisa 2025

Precis¢eni tekst Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti obuhvata sljedeée propise:

1. Zakon o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 029/07 od
25.05.2007),

2. Zakon o izmjenama Zakona i drugih propisa zbog ustavne promjene u nazivu drzave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 073/10 od 10.12.2010),

3. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 032/11 od 01.07.2011),

4. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona kojima su propisane novéane kazne za prekrsaje ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 040/11 od 08.08.2011),

5. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 043/15 od 31.07.2015),

6. Zakon o infrastrukturi prostornih podataka ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 037/17 od 14.06.2017),

7. Zakon o izmjenama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
037/17 od 14.06.2017),

8. Zakon o izmjeni i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 017/18 od 20.03.2018),

9. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona kojima su propisane odredbe o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 084/24 od 06.09.2024),

10. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 160/25 od 30.12.2025), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snagu.

ZAKON

O DRZAVNOM PREMJERU I KATASTRU NEPOKRETNOSTI

("'Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 029/07 od 25.05.2007, "Sluzbeni list Crne Gore'", br.
073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 037/17 od
14.06.2017, 037/17 od 14.06.2017, 017/18 od 20.03.2018, 084/24 od 06.09.2024, 160/25 od 30.12.2025)

GLAVA1
OSNOVNE ODREDBE
Predmet zakona

Clan 1

Ovim zakonom ureduje se drzavni premjer, katastar nepokretnosti i upisi prava na nepokretnostima, katastar
vodova, osnovna drzavna karta i topografske karte, premjer drzavne granice, geodetski radovi i druga pitanja od
znacaja za drzavni premjer i katastar.

Znacenje izraza

Clan 2
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovom zakonu imaju sljedec¢e znacenje:

1) drzavni premjer (u daljem tekstu: premjer) je izrada tehnicke dokumentacije i izvodenje geodetskih radova u
postupku prikupljanja i utvrdivanja prostornih podataka o nepokretnostima (polozaj, oblik, nacin kori§¢enja)
i pravima na nepokretnostima u jednoj ili vise katastarskih teritorijalnih jedinica ili njihovih djelova i vrSenje
drugih poslova utvrdenih ovim zakonom;

2) nepokretnosti su: zemljista (poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko i ostalo), objekti (poslovni, stambeni,
stambeno-poslovni, ekonomski i drugi objekti), posebni djelovi objekata (stanovi, poslovne prostorije,
garaze, garazna mjesta i podrumi), drugi nadzemni objekti (putni objekti, objekti elektroprivrede, zeljeznicki
objekti, objekti vazduSnog saobracaja, industrijski objekti, objekti telekomunikacija, objekti za sport i fizicku
kulturu i drugi) i podzemni objekti (garaze, rezervoari, pjeSacki prolazi, tuneli, skloni$ta, metroi i drugo);

3) katastar nepokretnosti je jedinstvena javna evidencija u koju se upisuju nepokretne stvari i stvarna prava na
nepokretnostima i obligaciona prava u skladu sa zakonom;
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4) vodovi su nadzemni i podzemni vodovi sa pripadaju¢im uredajima i postrojenjima (vodovod, kanalizacija,
toplovod, naftovod, gasovod, elektro-vodovi, telekomunikacije, drenaza, industrijski i drugi vodovi). U
pripadajuce uredaje vodova spadaju uredaji koji su gradeni ili izgradeni na vodovima, i koji omogucavaju
funkcionisanje i cjelishodno koris¢enje vodova (okna, stubovi, armature i dr.);

5) imalac prava je pravno ili fizicko lice koje ima pravo svojine ili pravo raspolaganja na stvarima u drZzavnoj
svojini, ili uze stvarno ili obligaciono pravo na odredenoj nepokretnosti;

6) geodetski radovi su: osnovni geodetski radovi, drzavni premjer, radovi na izradi i odrzavanju katastra
nepokretnosti, katastra vodova, uredenje zemlji$ne teritorije komasacijom, izrada osnovne drzavne karte i
topografskih karata kao i drugi radovi od znac¢aja za drzavni premjer i katastar;

7) osnovni geodetski radovi su radovi koji obuhvataju projektovanje i izradu drzavnih referentnih mreza u
usvojenoj kartografskoj projekciji, kao i u visinskom, gravimetrijskom i astronomskom sistemu;

8) drzavni referentni sistem je koordinatni sistem neophodan da se u njemu definiSu polozaji tacaka ili objekata
u prostoru Crne Gore (u daljem tekstu: Crna Gora);

9) katastarski plan je prikaz horizontalne predstave terena manjeg dijela zemljine povrSine u ortogonalnoj
projekciji i odgovarajucoj razmjeri i sadrzi granice parcela i objekata sa njihovom numeracijom, naziv
naselja, potesa, ulice, odnosno trga, kuéni broj, nacin kori§¢enja zemljista i geodetsku osnovu;

10) pravni kontinuitet je izvodenje prava na nepokretnosti pravnog sljedbenika iz prava pravnog prethodnika;

11) clausula intabulandi je izricita izjava, odnosno saglasnost pravnog prethodnika u ispravi o pravnom poslu da
ograniCiti, opteretiti ili ukinuti. Izricita izjava moze biti data i u posebnoj ispravi;

12) osnovna drzavna karta (ODK) je topografska karta razmjere 1:5000, koja se u analognom obliku izraduje po
listovima za cijelu teritoriju Crne Gore;

13) topografske karte su karte koje se izraduju u standarnom razmjernom medunarodnom nizu 1:25000,
1:50000, 1:100000 i 1:200000 na kojima su prikazani prirodni i izgradeni objekti na povrsini Zemlje u obimu
koji zavisi od razmjere karte;

14) pregledno-topografske karte su karte razmjere sitnije od 1:200000 do zaklju¢no sa razmjerom 1:1000000, na
kojima su prikazani prirodni i izgradeni objekti na povrSini zemlje;

15) geodetsko-katastarski informacioni sistem je osnovni podsistem informacionog sistema drzavnih organa koji
na jedinstven nacin obezbjeduje evidenciju geodetskih i katastarskih podataka o nepokretnostima i pravima
na njima, pristup podacima od strane ovlaséenih korisnika nezavisno od njihove lokacije, razmjenu podataka
i informacija izmedu subjekata informacionog sistema drzavnih organa;

16) baza podataka katastra nepokretnosti Crne Gore je integrisana baza alfanumerickih i grafickih podataka
katastra nepokretnosti;

17) Brise se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list
CG", br. 43/15)

18) osnovni topografski model je apstrakcija prostora Crne Gore sa topografskim objektima sa pripadaju¢im
opisom svojstava i medusobnih odnosa (atributi i relacije), obuhvatom prikupljanja, pravilima kreiranja i
nacinom prikaza, a izraduje se na osnovama i principima geoinformacionog sistema;

19) topografski objekti su prirodni i izgradeni objekti na zemljinoj povrsini, klasifikovani u odgovarajuce teme,
prostorno geometrijski odredeni u drzavnom referentnom sistemu i opisani atributima;

20) web servisi su programske komponente koje omogucavaju izgradnju prosirivih, slabo povezanih i
platformski nezavisnih aplikacija, koji podrzavaju meduoperativnost razli¢itih sistema i omogucavaju
aplikacijama da razmjenjuju poruke koris¢enjem standardnih protokola;

21) katastar zemlji$ta je evidencija o faktickom stanju nepokretnosti (drzavini) koja obuhvata i popisni katastar;
22) MontePOS je mreza permanentnih stanica globalnog pozicionog sistema za teritoriju Crne Gore;

23) elektronski Salter je informacioni sistem sastavljen od tehnicke opreme (serveri i drugi hardverski uredaji,
komunikaciona oprema i drugo), mreza, baza podataka i softverskih programa, kao jedinstveni centralni
sistem za povezivanje korisnika, kroz koji se podnose: elektronski zahtjevi za promjenu prava na
nepokretnostima, elektronski zahtjevi za izdavanje elektronskih uvjerenja i drugih akata iz nadleznosti
organa uprave nadleznog za poslove drzavnog premjera i katastra i kroz koji se razmjenjuje dokumentacija
shodno postupcima;

24) satelitski i1 aerofotogrametrijski snimak je snimak teritorije Crne Gore sacinjen u julu 2025. godine za
potrebe postupka legalizacije bespravnih objekata.
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Javni interes

Clan 3

Premjer, izrada i odrzavanje katastra nepokretnosti je od javnog interesa.
Program i plan radova

Clan 4

Premjer, izrada katastra nepokretnosti, katastra vodova, uredenja zemljiSne teritorije komasacijom, izrada
osnovne drzavne karte, topografskih karata i nacionalna infrastruktura geoprostornih podataka vrsi se na osnovu
srednjoro¢nog programa i godi$njeg plana radova.

Premjer pojedinih teritorijalnih cjelina koje finansiraju pravna i fizicka lica moze se dozvoliti mimo planova iz
stava 1 ovog Clana.

Srednjoro¢ni program radova donosi Vlada Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada), na period od pet godina, a
godis$nji plan radova ministarstvo nadlezno za poslove premjera i katastra nepokretnosti (u daljem tekstu:
Ministarstvo).

Programom i planom iz stava 3 ovog ¢lana utvrduju se vrsta i obim radova, kao i obim sredstava za njihovu
realizaciju.

Sredstva za izvrSenje programa i plana obezbjeduju se shodno ¢lanu 176 ovog zakona.
Srednjoro¢ni program radova iz stava 3 ovog ¢lana objavljuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore".

Godisnji plan radova objavljuje se na internet stranici Ministarstva i organa uprave nadleznog za poslove
drzavnog premjera i katastra (u daljem tekstu: organ uprave).

Primjena propisa

Clan 5

Na postupke utvrdene ovim zakonom primjenjuje se zakon kojim se ureduje upravni postupak, ukoliko ovim
zakonom nije drukcije odredeno.

Nadleznost

Clan 6

Upravne aktivnosti koji se odnose na izradu katastra nepokretnosti, upis prava u katastru nepokretnosti i
odrzavanje katastra nepokretnosti i izradu Osnovne drzavne karte i topografskih karata obavlja organ uprave.

Geodetske radove iz srednjorocnog programa radova i godiSnjeg plana radova iz ¢lana 4 ovog zakona obavlja
organ uprave.

Organ uprave moze radove iz stava 2 ovog Clana ustupiti geodetskoj organizaciji, nakon postupka javnog
oglasavanja, u skladu sa zakonom.

Geodetske radove koji se odnose na izradu i odrzavanje premjera, osnovne geodetske radove, izradu katastra
vodova obavljaju privredna drustva, druga pravna lica i preduzetnici koji su registrovani za izvodenje ovih radova i
koji imaju licencu za rad (u daljem tekstu: geodetske organizacije), na nacin i pod uslovima utvrdenim ovim
zakonom.

Osnovna nacela katastra nepokretnosti

Clan 7

Osnovna nacela katastra nepokretnosti su: nacelo upisa, nacelo javnosti, nacelo pouzdanja, nacela legaliteta,
nacelo prvenstva, nacelo formalnosti postupka, nac¢elo obaveznosti, nacelo odredenosti i nacelo azurnosti.

Nacelo upisa

Clan 8

Upisom u katastar nepokretnosti stiCu se, prenose, ogranicavaju i prestaju prava na nepokretnostima, ako
zakonom nije druk¢ije odredeno.

Kad se na osnovu odluke suda, odluke drugog drzavnog organa, nasljedivanjem ili na osnovu zakona steklo
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neko pravo bez upisa u katastar nepokretnosti, sticalac moze da zahtijeva upis toga prava u katastar nepokretnosti,
ako uz zahtjev za upis prilozi ispravu podobnu za upis.

Nacelo javnosti

Clan 9

Svako ima pravo da izvrsi uvid u podatke koje sadrzi katastar nepokretnosti, da mu se izda list nepokretnosti ili
potvrda da je odredena nepokretnost ili pravo upisano u katastar nepokretnosti.

Nacelo pouzdanosti

Clan 10

Podaci o nepokretnostima i pravima na njima, upisani u katastar nepokretnosti, smatraju se tacnim i niko ne
moze trpjeti Stetne posljedice u prometu nepokretnosti i drugim odnosima u kojima se ti podaci koriste.

Nacelo legaliteta

Clan 11
Organ uprave ispituje po sluzbenoj duznosti da li su ispunjeni zakonom propisani uslovi za upis.

Nacelo prvenstva

Clan 12
Upis prava u katastar nepokretnosti vrsi se prema vremenskom redosljedu podnosSenja zahtjeva za upis.
Pravno dejstvo upisa prema tre¢im licima pocinje od trenutka podnoSenja zahtjeva za upis organu uprave.

Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnoSenja zahtjeva u listu nepokretnosti odmah nakon prijema
zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje na svojoj internet stranici, osim podataka koji
se smatraju zastiCenim u skladu sa zakonom.

Ustupanjem prvenstvenog reda zahtjeva za uknjizbu ili predbiljezbu mogu se zamijeniti mjesta koja u
prvenstvenom redu imaju ti zahtjevi.

Nacelo formalnosti postupka

Clan 13

U postupku upisa u katastar nepokretnosti organ uprave odlucuje o upisu na osnovu isprava podobnih za upis i
upisanog stanja u katastar nepokretnosti.

Nacelo obaveznosti

Clan 13a

Imalac prava na nepokretnosti duzan je da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih prava na nepokretnosti
koja se upisuju u katastar nepokretnosti.

Nacelo odredenosti

Clan 13b

Sadrzina svakog upisa u katastar nepokretnosti mora biti potpuno odredena u pogledu nepokretnosti na koju se
upis odnosi, vrste upisa, prava i drugih ¢injenica koje se upisuju, kao i u pogledu subjekta upisa, redosljeda
prvenstva upisa i isprava na osnovu kojih je upis izvrsen.

Nacelo azurnosti

Clan 13¢

Organ uprave vodi azurnu evidenciju podataka o upisanim pravima na nepokretnostima i podnijetim zahtjevima
za promjenu tih podataka.

GLAVA Il
TEHNICKA DOKUMENTACIJA I IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

Pravni ekspert doo, Podgorica 4



Katalog propisa 2025

Tehnicka dokumentacija

Clan 14
Tehnicku dokumentaciju ¢ini glavni projekat.
Glavni projekat izraduje se za izvodenje geodetskih radova u sljede¢im oblastima, i to:
1) osnovnim geodetskim radovima, premjeru i izradi katastra nepokretnosti i katastra vodova;
2) uredenju zemljisne teritorije komasacijom;
3) osnovnoj drzavnoj karti, topografskim i pregledno-topografskim kartama.

Izuzetno od stava 1 tacka 1 ovog ¢lana glavni projekat se ne izraduje u slucaju izrade katastra nepokretnosti po
pojedina¢nom zahtjevu imaoca prava ili snimanju pojedina¢nih vodova, u skladu sa ovim zakonom.

Sadrzaj glavnog projekta
Clan 15

Glavni projekat izraduje se na osnovu projektnog zadatka i narocito sadrzi:
1) opste podatke o predmetu projekta, radilistu i pratecoj dokumentaciji;
2) projektni zadatak za izradu glavnog projekta;

3) osnove za izradu projekta (propis i podloge za projektovanje);

4) tehnicki izvjestaj o izvrSenim prethodnim radovima;

5) projektno rjesenje geodetskih radova;

6) organizaciju radova (redosljed radnih aktivnosti, vrijeme realizacije);

7) predmjer i predrac¢un radova (obim, vrstu i cijenu radova);

8) graficke priloge i tabele.

Izrada tehnicke dokumentacije

Clan 16

Tehnicku dokumentaciju moze da izraduje organ uprave ili geodetska organizacija koja je registrovana za izradu
tehnicke dokumentacije, ako ima najmanje jedno zaposleno lice sa visokom stru¢nom spremom geodetske struke,
odnosno sa diplomom akademskog naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija, radnim
iskustvom od najmanje jedne godine na tim poslovima i ovlaséenjem koje se sti¢e polaganjem stru¢nog ispita pred
komisijom koju obrazuje organ uprave.

Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, lica koja imaju naucni stepen doktora tehni¢kih nauka geodetske struke
oslobodena su polaganja strucnog ispita za sticanje ovlaséenja.

Program polaganja strucnog ispita za sticanje ovlas¢enja iz stava 1 ovog ovog ¢lana utvrduje Ministarstvo.

Tehnicka dokumentacija iz ¢lana 14 ovog zakona ustupa se na izradu u skladu sa propisima o javnim
nabavkama.

Komisija iz stava 1 ovog Clana se sastoji od predsjednika i Cetiri ¢lana, koji se imenuju na period od Cetiri
godine, uz moguénost ponovnog imenovanja.

U komisiju se imenuju jedan pravnik i Cetiri istaknuta geodetska stru¢njaka.
Kontrola projekata

Clan 17
Glavni projekat podlijeze tehnickoj kontroli.
Tehnicku kontrolu glavnog projekta iz ¢lana 14 ovog zakona vr$i stru¢na komisija koju obrazuje organ uprave.
Clanovi komisije iz stava 2 ovog ¢lana moraju ispunjavati uslove iz ¢lana 16 stava 1 ovog zakona.
Clan komisije iz stava 2 ovog ¢lana ne moze biti lice koje je ugestvovalo u izradi glavnog projekta.

Tehnicka dokumentacija u inZenjersko-tehni¢kim oblastima

Clan 18
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Brise se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list CG", br.
32/11)

Rukovodenje radovima i stru¢ni nadzor

Clan 19

Rukovodenje radovima i stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova, za koje je ovim zakonom predvidena izrada
glavnog projekta, moze vrsiti lice koje ispunjava uslove iz ¢lana 16 stav 1 ovog zakona.

Investitor odreduje lice koje ¢e vrsiti stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova.

Stru¢ni nadzor obuhvata: kontrolu da li se izvodenje radova vr$i prema tehnickoj dokumentaciji, kontrolu i
provjeru kvaliteta izvedenih radova i primjenu propisa, standarda i tehnickih normativa.

Izvodenje geodetskih radova

Clan 20
Izvodac geodetskih radova za koje je ovim zakonom predvidena izrada glavnog projekta duzan je da:

1) radove izvodi prema tehni¢koj dokumentaciji i u skladu sa propisima, standardima, tehni¢kim normativima i
normama kvaliteta koje vaZe za pojedine vrste radova;

2) vodi dnevnik radova i knjigu inspekcije;
3) odmah pisano obavijesti lice koje vr$i stru¢ni nadzor o uo¢enim nedostacima u tehnickoj dokumentaciji i o
drugim okolnostima koje su od uticaja na izvodenje radova i primjenu tehnicke dokumentacije.

Izvodenje geodetskih radova iz stava 1 ovog ¢lana moze da vr$i organ uprave i geodetska organizacija koja ima
najmanje dva zaposlena lica geodetske struke, od kojih najmanje jedno lice sa visokom Skolskom spremom,
odnosno sa diplomom akademskog naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija i jedno
lice sa viSom stru¢nom spremom, odnosno sa diplomom akademskih osnovnih studija ili diplomom primijenjenih
osnovnih studija, radnim iskustvom od najmanje jedne godine na tim poslovima i ovla$¢enjem za izvodenje radova
koje se stice polaganjem strucnog ispita iz ¢lana 16 ovog zakona pred komisijom koju obrazuje organ uprave.

Izvodenje geodetskih radova koji se finansiraju iz budzeta Crne Gore ustupaju se u skladu sa propisima o
javnim nabavkama.

Ustupanje radova iz stava 3 ovog €lana i ¢lana 16 stava 4 ovog zakona vrSi organ uprave.
GLAVA III
OSNOVNI GEODETSKI RADOVI
DrZavni referentni sistem

Clan 21

U drZzavnom referentnom sistemu vr$i se pozicioniranje, odredivanje spoljaSnjeg gravitacionog polja i
geodinamicka istrazivanja.

U okviru drzavnog referentnog sistema utvrduju se:

1) prostorni (trodimenzionalni) referentni sistem;

2) horizontalni (dvodimenzionalni) referentni sistem;

3) vertikalni (jednodimenzionalni) referentni sistem;

4) gravimetrijski referentni sistem;

5) astronomski referentni sistem.

Prostorni referentni sistem

Clan 22

Prostorni referentni sistem je terestri¢ki trodimenzionalni koordinatni sistem koji se po definiciji koordinatnog
pocetka, orijentaciji koordinatnih osa, razmjere, jedinice duZzine i vremenske evolucije, podudara sa medunarodnim
terestrickim referentnim sistemom ITRS (International Terrestical Reference System).

Horizontalni referentni sistem
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Clan 23

Horizontalni referentni sistem predstavlja dvodimenzionalni koordinatni podskup prostornog referentnog
sistema u kome se polozaj taCaka i objekata izrazavaju dvodimenzionalnim, pravouglim, krivolinijskim
koordinatama, odnosno geodetskom duzinom i Sirinom u odnosu na referentni dvoosni obrtni elipsoid geodetskog
referentnog sistema GRS 80 (Geodetic Reference System 80).

Drzavna projekcija

Clan 24

Polozaj tacaka i objekata u horizontalnom referentnom sistemu izrazavaju se dvodimenzionalnim, pravouglim,
pravolinijskim koordinatama u ravni konformne Univerzalne transverzalne Merkatorove (Universale Tranvezal
Mercator-UTM) projekcije elipsoida GRS 80.

Vertikalni geodetski sistem

Clan 25

Polozaj tacaka i objekata u vertikalnom referentnom geodetskom sistemu Crne Gore izrazavaju se elipsoidnim
ili fizi¢ki definisanim visinama.

Referentna povrs elipsoidnih visina jeste nivoski elipsoid referentnog sistema GRS 80.
Referentne povrsi fizicki definisanih visina jesu kvazigeoid i geoid.

Referentna povr$ vertikalnog referentnog sistema Crne Gore zauzima vertikalni polozaj koji se poklapa sa
srednjim nivoom Jadranskog mora realizovanog mareografskim opazanjima za referentnu vremensku epohu.

Gravimetrijski referentni sistem

Clan 26

Za referentni sistem gravimetrijskih odredivanja u Crnoj Gori primjenjuje se sistem sa minimumom od Sest
tataka na kojima je poznata vrijednost ubrzanja teze, koja su odredena primjenom preciznih balistickih
gravimetrijskih instrumenata.

Astronomski referentni sistem

Clan 27

Astronomski referentni sistem je inercijalni trodimenzionalni koordinatni sistem koji se po definiciji
koordinatnog pocetka, orijentacije koordinatnih osa, razmjere, jedinice duzine i vremena, vremenske evolucije i
fundamentalnih konstanti podudara sa medunarodnim inercijalnim referentnim sistemom ICRS (International
Celestial Reference System).

Materijalizacija referentnih sistema

Clan 27a

Prostorni referentni sistem, horizontalni referentni sistem, vertikalni referentni sistem, referentni sistem
gravimetrijskih odredivanja i astronomski referentni sistem materijalizuju se odgovaraju¢im referentnim okvirima
Crne Gore, odnosno skupom materijalizovanih tataka i trodimenzionalnim, odnosno dvodimenzionalnim
pravolinijskim ili krivolinijskim koordinatama, odnosno njihovim visinama, vrijednostima apsolutnog ubrzanja sile
zemljine teze, odnosno skupom ekstraterestrickih objekata i njihovih ekvatorskih koordinata koje se odnose na
odredenu vremensku epohu.

Prostorni i horizontalni referentni sistemi iz stava 1 ovog ¢lana definisani su referentnom mrezom Crne Gore -
CGREF i mrezom permanentnih stanica Crne Gore - MontePos.

GLAVA 1V
PREMJER NEPOKRETNOSTI
Sadrzaj premjera

Clan 28
Premjer obuhvata;
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1) postavljanje tataka geodetske osnove i odredivanje njihovih koordinata za snimanje detalja;
2) utvrdivanje katastarske teritorijalne jedinice;

3) mjerenje, prikupljanje i utvrdivanje prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima;

4) prikupljanje podataka o imaocu prava na nepokretnosti;

5) katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista;

6) izradu katastarskih planova;

7) metrolosko obezbjedenje geodetskih radova i njihovu standardizaciju.

1. Geodetska osnova za snimanje detalja
Vrste geodetskih mreZa za snimanje detalja

Clan 29

Geodetsku osnovu za snimanje detalja Cine geodetske mreze (poligonska mreza, linijska mreza, mreza
orijentacionih tacaka i nivelmanska mreza) i geodetske tacke (tacke referentnih mreza).

2. Katastarske teritorijalne jedinice
Vrste katastarskih teritorijalnih jedinica

Clan 30

Katastarske teritorijalne jedinice su katastarska parcela, katastarska opstina i katastarski srez.
Katastarska parcela

Clan 31

Katastarska parcela je dio zemljista u katastarskoj opstini definisan granicama i oznacen brojem, ¢iji je imalac
prava, jedno ili vise lica.

Polozaj, oblik i broj katastarske parcele prikazuje se na katastarskom planu, a ostali podaci koji se odnose na
parcelu upisuju se u katastar nepokretnosti.

Katastarska opStina

Clan 32

Katastarska opstina je teritorijalna jedinica koja, po pravilu, obuhvata podruc¢je jednog naseljenog mjesta, za
koje je zakonom utvrden naziv i koja predstavlja osnovnu jedinicu u kojoj se izvodi premjer i izraduje katastar
nepokretnosti.

Za dva ili viSe naseljenih mjesta moze se obrazovati jedna katastarska opstina ili za jedno naseljeno mjesto vise
katastarskih opstina, ako to posebni razlozi zahtijevaju.

O promjeni granica katastarske opstine odlucuje organ uprave.

Kada promjena grance katastarske opsStine mijenja granicu susjednih opstina, o utvrdivanju nove granice opstine
odlucuje Vlada, po prethodno pribavljenom misljenju opstine i organa uprave.

Obiljezavanje granica katastarske opStine

Clan 33
Obiljezavanje granica katastarske opStine vr$i organ uprave, postavljanjem geodetskih biljega i opisivanjem
granica u zapisniku o omedavanju.

Katastarski srez

Clan 34
Katastarski srez je teritorijalna jedinica za katastarsko klasiranje zemljista.

Katastarski srez sacinjavaju dvije ili viSe teritorijalno povezanih katastarskih opstina, koje predstavljaju
ekonomsku cjelinu sa slicnim prirodnim i drugim uslovima poljoprivredne proizvodnje.

Katastarski srez, na predlog Ministarstva, obrazuje i njegov naziv utvrduje Vlada.

Pravni ekspert doo, Podgorica 8



Katalog propisa 2025

3. Mjerenje, prikupljanje i utvrdivanje prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima
Sadrzaj

Clan 35

Mjerenjem, prikupljanjem i utvrdivanjem prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima prikupljaju se podaci

1) granicama teritorijalnih jedinica (drzavna granica, granice opStina, katastarskih opStina i katastarskih
parcela);

2) katastarskim parcelama (polozaj i oblik, nac¢in kori$¢enja, katastarska klasa, bonitet);

3) objektima (polozaj, granice, nacin koriS¢enja, spratnost, povrs§ina u osnovi, povrsina posebnih djelova, godina
izgradnje);

4) geografskim i drugim nazivima.

Polozaj i oblik nepokretnosti utvrduje se snimanjem detalja. Snimanje detalja vr$i se fotogrametrijskom,
polarnom, ortogonalnom i metodom globalnog pozicioniranja.

Podaci snimanja moraju biti takvi da se na osnovu njih moZze ponovo uspostaviti snimljeni detalj.
Obiljezavanje granica nepokretnosti

Clan 36

Imalac prava na nepokretnosti na podru¢ju na kome se vrsi premjer duzan je da na propisan nain i 0 svom
trosku obiljezi vidnim i trajnim mednim biljegama granice nepokretnosti.

Organ uprave ili geodetska organizacija je duzna u najmanje jednom mediju dostupnom na ¢itavoj teritoriji Crne
Gore objaviti poziv imaocima prava na nepokretnostima da izvrSe obiljezavanje granica nepokretnosti na propisan
nacin.

Ako imalac prava ne obiljezi vidnim i trajnim biljegama granice nepokretnosti ili obiljezavanje nepravilno
izvr$i, izvoda¢ geodetskih radova izvrSie obiljezavanje o trosku imaoca prava. Identitet imaoca prava na
nepokretnostima utvrdic¢e se na osnovu podataka iz katastra zemljista.

Kad i pored zakonom odredenih i preduzetih radnji i sprovedenog dokaznog postupka nije moguce obiljeziti
granice nepokretnosti (zemljiSte i posebni djelovi stambeno poslovne zgrade), odnosno nije moguée utvrditi
identitet imaoca prava na nepokretnosti, organ uprave izvrSice upis na do tada upisanog imaoca prava za kojeg
postoji pravni osnov, kao i upis zabiljezbe da je nepokretnost neobiljezena.

Nacin obiljezavanja mednim biljegama granica nepokretnosti propisuje Ministarstvo.
Pristup nepokretnosti i ¢uvanje geodetskih biljega

Clan 37

Imalac prava na nepokretnosti duzan je da licima koja rade na poslovima premjera i odrZzavanja katastra
nepokretnosti dozvoli pristup na nepokretnost, postavljanje geodetskih biljega i1 prikupljanja podataka o
nepokretnosti.

Geodetske biljege ne smiju se unistavati, oStecivati niti neovlas¢eno pomjerati ili izmjestati.

Imalac prava na nepokretnosti na kojoj se nalaze geodetske biljege duzan je da o svakom os$tecenju, unistenju,
pomjeranju ili izmjestanju biljega obavijesti organ uprave, u roku od 15 dana od dana saznanja.

NadleZnost o staranju i zastiti biljega

Clan 38
Organ uprave se stara o zastiti geodetskih biljega i tataka drzavnog referentnog sistema.

OfStecenje, uniStenje i izmijeStanje geodetskih biljega

Clan 39

Kada se na nepokretnosti na kojoj se nalaze geodetske biljege ili u njihovoj neposrednoj blizini izvode
gradevinski ili drugi radovi, koji mogu ostetiti ili unistiti biljege ili smanjiti moguénost njihovog koris¢enja,
investitor, odnosno izvodac¢ radova duzan je da najmanje 15 dana prije otpoCinjanja radova o tome obavijesti organ
uprave.
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Ako se radi izvodenja radova iz stava 1 ovog ¢lana umanji mogucnost, odnosno onemoguci koriséenje postojece
geodetske biljege, investitor snosi troskove izmijestanja, postavljanja biljege i odredivanja tacke.

4. Prikupljanje podataka o imaocu prava
Prikupljanje podataka

Clan 40
Prikupljanjem podataka o imaocu prava na nepokretnostima prikupljaju se podaci o:
1) pravu svojine i drugim stvarnim pravima na nepokretnostima;
2) obligacionim pravima na nepokretnostima koja se upisuju u skladu sa zakonom;
3) teretima i ograni¢enjima u raspolaganju nepokretnostima.

5. Katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista
Katastarsko klasiranje zemljiSta

Clan 41

Katastarsko klasiranje zemljista vrsi se na osnovu prirodnih i ekonomskih uslova proizvodnje postojece kulture
na zemlji$tu i sluzi za utvrdivanje katastarskog prihoda.

Katastarskim klasiranjem zemljista utvrduju se katastarske kulture i klase za svaku katastarsku parcelu u okviru
jedne katastarske opstine u odnosu na katastarski srez.

Katastarske kulture

Clan 42

Zemljiste koje se koristi u poljoprivredi i Sumarstvu svrstava se u sljedeCe katastarske kulture: njiva, vrt,
vocnjak, vinograd, livada, pasnjak, Suma, trstik i moc¢vara.

Katastarske kulture iz stava 1 ovog ¢lana, sa podrucja jednog katastarskog sreza, rasporeduju se u najvise osam
katastarskih klasa.

Zemljista koja se ne mogu koristiti u poljoprivredi i Sumarstvu svrstavaju se u neplodna.

Zemljista koja sluze za posebne namjene, a ne koriste se u poljoprivredi i Sumarstvu, svrstavaju se u neplodna i
odreduje im se namjena.

Komisija za katastarsko klasiranje

Clan 43

Katastarsko klasiranje u katastarskoj opstini vrs§i komisija za katastarsko klasiranje zemljista, koju obrazuje
organ uprave.

Poslove iz stava 1 ovog ¢lana komisija vrsi po sluzbenoj duznosti ili na zahtjev imaoca prava.
Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana, kojima se odreduju zamjenici.

Za predsjednika komisije odreduje se diplomirani inZenjer poljoprivrede, odnosno sa diplomom akademskog
naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija, sa najmanje dvije godine radnog iskustva i
ovlaséenjem za izvodenje katastarskog klasiranja i bonitiranja zemljiSta, koje se stie polaganjem stru¢nog ispita
pred komisijom koju obrazuje organ uprave, a za ¢lanove komisije geodetski stru¢njak i lice koje ima nepokretnost
na teritoriji za koju se vrsi klasiranje.

Program polaganja strucnog ispita za sticanje ovlaséenja iz stava 3 ovog ¢lana utvrduje Ministarstvo.
SaopStavanje podataka katastarskog klasiranja

Clan 44

Podaci utvrdeni katastarskim klasiranjem zemljiSta saopStavaju se imaocima prava u postupku izlaganja na javni
uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima.

Bonitiranje zemljiSta

Clan 45
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Bonitiranjem zemljista vrsi se klasifikacija plodnog zemljiSta na osnovu njegovih prirodnih osobina, bez obzira
na nacin njegovog koris¢enja.
Teritorijalna jedinica za bonitiranje zemljiSta jeste teritorija Crne Gore.

Prema bonitetu, odnosno plodnosti sva zemljista pogodna za poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju rasporeduju
se u osam bonitetnih klasa, a u okviru svake bonitetne klase, moze se utvrditi jedna ili vise bonitetnih podklasa.

Za neplodna zemljiSta i zemljiSta posebne namjene ne vrsi se bonitiranje.
Rasporedivanje zemljista u bonitetne klase vrsi diplomirani inzenjer poljoprivrede koji ima ovlasc¢enje iz ¢lana
43 stav 3 ovog zakona i koga odredi organ uprave.

6. Izrada katastarskih planova
Katastarski planovi

Clan 46
Na osnovu podataka utvrdenih snimanjem detalja izraduje se katastarski plan u digitalnom obliku.

Jedan primjerak plana izraduje se u analognom obliku i zajedno sa digitalnim planom sluzi kao arhivski
original.

Katastarski plan se izraduje u razmjeri 1:500, 1:1000, 1:2500 i 1:5000.

Izrada katastarskog plana obuhvata i numerisanje katastarskih parcela, objekata u okviru parcele 1 utvrdivanje
povrsina parcela i objekata.

Organ uprave vrsi ovjeru tehnic¢kog izvjestaja, elaborata premjera i katastarskog plana.
Katastarski planovi, tehnicki izvjestaji i elaborati premjera mogu se koristiti tek posto ih ovjeri organ uprave.

7. Metrolosko obezbjedenje geodetskih radova i standardizacija
Metrolosko obezbjedenje geodetskih radova

Clan 47

U cilju metroloskog obezbjedenja geodetskih radova, saglasno zakonu, a na osnovu nacionalnih primarnih
etalona jedinica duzine, ugla, vremena i ubrzanja sile zemljine teze, uspostavljaju se sekundarni i radni etaloni.

Prije upotrebe geodetskih instrumenata obavezno se utvrduju njihova metroloska svojstva.

Geodetski instrumenti podlijezu prvom pregledu, periodi¢nim i vanrednim pregledima, u skladu sa zakonom,
Sto se dokazuje uvjerenjem organizacije nadlezne za metrologiju i ovlas¢ene laboratorije.

Standardizacija

Clan 48

Radi obezbjedenja jedinstvene tehnicko-tehnoloske osnove za tipizaciju i unifikaciju geodetskih radova koriste
se domaci geodetski standardi i odgovaraju¢i medunarodni standardi, kojima se postize potreban nivo kvaliteta
geodetskih radova.

Geodetski standard iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi: tehni¢ko-tehnoloske zahtjeve i pravila po kojima se definisu
geodetski radovi, radne postupke i procese izvrSenja geodetskih radova, postupke, nafin i metodu ispitivanja
taCnosti rezultata mjerenja i izravnanja, jednoobrazne termine, definicije, simbole, oznake, kodove, Sifre, veliine i
jedinice.

GLAVA 'V
KATASTAR NEPOKRETNOSTI
1. Zajednicke odredbe
Sadrzaj katastra nepokretnosti

Clan 49
Katastar nepokretnosti sadrzi podatke o:

1) zemljistu - katastarskoj parceli (naziv katastarske opsStine; broj, oblik i povrSina parcele; vrsta zemljista;
katastarska kultura; katastarska i bonitetna klasa; katastarski prihod; naziv ili adresa);
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2) objektima (polozaj; oblik; gradevinska bruto povrSina u skladu sa standardom; nacin kori$¢enja; naziv
objekta; adresa; spratnost; godina izgradnje i pravni status izgradnje);

3) posebnim djelovima objekta (polozaj; oblik; neto povrsina u skladu sa standardom; nacin kori$¢enja; naziv
objekta; adresa; spratnost; sobnost; godina izgradnje i pravni status);

4) pravima na nepokretnostima i nosiocima tih prava;

5) teretima 1 ograniCenjima (stvarne i licne sluzbenosti, hipoteka, realni tereti, zajednicka svojina nasljednika,
eksproprijacija, deeksproprijacija, povra¢aj oduzetih imovinskih prava i obeStecenja, koncesija, ugovorno
pravo prece kupovine, pravo otkupa, pravo prekupa, pravo zakupa, ugovor o dozivotnom izdrzavanju, pravne
¢injenice koje se odnose na li¢nost i na nepokretnost, odredena obligaciona prava i dr.).

Podaci iz stava 1 ovog ¢lana utvrduju se i upisuju u bazu podataka katastra nepokretnosti u odnosu na
katastarsku opstinu.

Sastavni djelovi katastra nepokretnosti

Clan 50
Katastar nepokretnosti sastoji se od:
1) elaborata premjera;
2) radnog originala katastarskog plana;
3) listova nepokretnosti;
4) zbirke isprava.

Elaborat premjera

Clan 51

Elaborat premjera sadrzi: projekat izrade premjera i katastra nepokretnosti, originalne podatke o mjerenju,
prikupljanju i utvrdivanju prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima, tehnicki izvjestaj o izvrSenim radovima
i podatke o racunanju povrsina parcela i objekata.

Radni original katastarskog plana

Clan 52

Radni original katastarskog plana jeste kopija arhivskog originala u analognoj i digitalnoj formi ovjerena od
organa uprave i sluzi za odrZzavanje premjera.

List nepokretnosti

Clan 53
List nepokretnosti je osnovni dokumenat o nepokretnostima i pravima na njima.
List nepokretnosti sadrzi podatke o:
1) zemljistu-parceli (A list);
2) imaocu prava na zemljiStu-parceli (B list);
3) objektima i posebnim djelovima objekata i imaocima prava na njima (V list);
4) vodovima i imaocima prava na njima (V list - 1. dio)
5) teretima i ograni¢enjima (G list).

List nepokretnosti obuhvata sve katastarske parcele koje pripadaju istom imaocu prava i objekte na tim
parcelama u istoj katastarskoj opstini.

Zbirka isprava

Clan 54

Zbirka isprava se sastoji iz originala ili ovjerenih prepisa isprava od znacaja za upis prava na nepokretnostima i
trajno se Cuva.

Javne isprave katastra nepokretnosti

Clan 55
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Ovjerena kopija radnog originala katastarskog plana i ovjeren list nepokretnosti i izvod iz lista nepokretnosti su
javne isprave.

Isprave iz stava 1 ovog ¢lana, organ uprave je duzan da izda u roku od tri dana od dana prijema zahtjeva za
njihovo izdavanje.

2. Postupak izrade katastra nepokretnosti

Clan 56
Katastar nepokretnosti izraduje se, po pravilu, za cijelu katastarsku opstinu.

Izuzetno od stava 1 ovog Clana, izrada katastra nepokretnosti moze se vrsiti i za dio katastarske opstine na
zahtjev imaoca prava.

Izrada katastra nepokretnosti

Clan 57
Izrada katastra nepokretnosti obuhvata:
1) izradu elaborata za izlaganje podataka na javni uvid;
2) izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima;
3) izradu listova nepokretnosti;
4) formiranje zbirke isprava.

Elaborat za izlaganje podataka na javni uvid

Clan 58
Elaborat za izlaganje sadrzi:
1) elaborat premjera;
2) katastarske planove;
3) listove nepokretnosti sa privremeno upisanim podacima;
4) prate¢u dokumentaciju o nepokretnostima.

Izlaganje podataka na javni uvid

Clan 59

Izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima (u daljem tekstu: izlaganje) je postupak
u kome se elaborat za izlganje iz Clana 58 ovog zakona stavlja na javni uvid vlasnicima 1 zainteresovanim licima na
teritoriji katastarske opstine za koju se vrsi izlaganje i u kojoj se utvrduju prava na nepokretnostima.

Izrada lista nepokretnosti i zbirke isprava

Clan 60

Nakon zavrSenog izlaganja izraduje se list nepokretnosti i zbirka isprava.
Komisija za izlaganje

Clan 61
Izlaganje podataka na javni uvid sprovodi i potpisuje rjeSenje komisija za izlaganje (u daljem tekstu: komisija)
koju obrazuje organ uprave.
Komisiju ¢ine tri ¢lana i to:
1) predsjednik komisije (diplomirani pravnik odnosno zavrSen pravni fakultet - specijalista gradansko-pravnog
smjera ili diplomirani geodetski inzenjer ili drugi geodetski stru¢njak, odnosno sa diplomom akademskog

naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija, sa tri godine radnog iskustva i
polozenim stru¢nim ispitom za rad u organima drzavne uprave);

2) ¢lan komisije (geodetski stru¢njak ili diplomirani pravnik, odnosno zavrSen pravni fakultet - specijalista
gradansko-pravnog smjera sa polozenim stru¢nim ispitom za rad u organima drzavne uprave);

3) ¢lan komisije (predstavnik mjesnog podrucja).
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Javni oglas

Clan 62

Vrijeme i mjesto izlaganja na javni uvid podataka iz ¢lana 59 ovog zakona odreduje organ uprave
objavljivanjem javnog oglasa u najmanje jednom mediju dostupnom na ¢itavoj teritoriji Crne Gore, najkasnije 30
dana prije pocetka izlaganja.

Javni oglas iz stava 1 ovog Clana sadrzi:

1) naziv opstine i katastarske opstine;

2) opis granica katastarske opstine ili njenog dijela za koju se vrsi izlaganje;

3) javni poziv licima koja smatraju da imaju pravni interes da ucestvuju u postupku pred komisijom;

4) mjesto i prostorije u kojima ¢e se vrsiti izlaganje;

5) radno vrijeme komisije;

6) rok u kome Ce se vrsiti izlaganje.

Utvrdivanje prava na zemljiStu

Clan 63

U postupku izlaganja uporeduju se podaci katastra zemljiSta sa podacima upisanim u privremeni list
nepokretnosti.

U slucaju nesaglasnosti upisanih podataka, ako se stranke nijesu odazvale na javni oglas, komisija moze pozvati
zainteresovana lica, pozivom sa priloZenim privremenim listom nepokretnosti i odrzati usmenu raspravu.

Komisija ¢e, u slucaju kada lice upisano u katastru zemljiSta nije oznaceno u privremenom listu nepokretnosti
kao imalac prava, to lice obavezno pozvati i odrzati usmenu raspravu.

U pozivu se nalaze licima da podnesu isprave koje su od znacaja za utvrdivanje prava na nepokretnosti.

Ako se lice nije odazvalo javnom pozivu, odnosno posebnom pozivu uz licno dostavljanje, a podaci katastra
zemljiSta su saglasni sa privremeno upisanim podacima lista nepokretnosti, izvrSi¢e se upis u list nepokretnosti.

Ako su podaci katastra zemljiSta i privremenog lista nepokretnosti nesaglasni, a pozvana lica se nijesu odazvala,
komisija ¢e prava utvrditi na osnovu podataka katastra zemljista i drugih raspolozivih dokaza.

Utvrdivanje prava na objektu

Clan 64
Za imaoca prava na objektu upisuje se:
1) graditelj koji je objekat izgradio u skladu sa zakonom;
2) graditelj kome je za objekat izdata gradevinska dozvola ili upotrebna dozvola;

3) graditelj objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom ili je izgraden na viSe parcela ili na tudem zemljistu,
uz upis zabiljezbe tereta u "G" listu lista nepokretnosti.

Clan 64a

Imalac prava na objektu, koji nije izgraden u skladu sa zakonom ili je izgraden na viSe parcela ili na tudem
zemljiStu, za potrebe postupka legalizacije objekata u skladu sa posebnim zakonom, upisuje se na osnovu isprave
organa koji vrsi javna ovlaséenja, sacinjene u skladu sa zakonom (u daljem tekstu: notar).

Ispravu iz stava 1 ovog Clana notar sadinjava na osnovu izjave podnosioca zahtjeva i geodetskog elaborata
izvedenog stanja izgradenog objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije koji ovjerava katastar,
u skladu sa zakonom.

Pored isprava iz st. 1 i 2 ovog Clana, objekat mora da bude vidljiv na satelitskom i aerofotogrametrijskom
snimku izradenom u skladu sa zakonom kojim se ureduje legalizacija bespravnih objekata.

Dokaz o vidljivosti objekta na satelitskom aerofotogrametrijskom snimku iz stava 3 ovog ¢lana je sastavni dio
geodetskog elaborata iz stava 2 ovog ¢lana.

Dokaz o vidljivosti objekta na satelitskom aerofotogrametrijskom snimku podnosi se na propisanom obrascu,

¢iji je sastavni dio i izjava privrednog drustva, drugog pravnog lica i preduzetnika koji izraduje elaborat da je
objekat vidljiv na satelitskom aerofotogrametrijskom snimku.

Izgled i1 sadrzaj obrasca iz stava 3 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.
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Zabiljezba objekta u izgradnji
Clan 65

Objekat u izgradnji upisuje se u G listu kao zabiljezba gradnje na parceli na kojoj je zapoceta gradnja i sadrzi
podatke o: investitoru, tehnickoj dokumentaciji, gradevinskoj dozvoli, roku zavrSetka radova i drugim ¢injenicama
od znacaja za upis zabiljezbe.

Utvrdivanje prava na posebnom dijelu objekta

Clan 66

Na posebnom dijelu objekta za imaoca prava utvrduje se investitor objekta, odnosno lice koje podnese ispravu
na osnovu koje se dokazuje pravo svojine ili se utvrduje pravni kontinuitet u odnosu na investitora.

Razvrgnucée imovinske zajednice

Clan 67

Na zahtjev suvlasnika nepokretnosti, ¢ije je pravo utvrdeno u postupku izlaganja podataka na javni uvid, organ
uprave ¢e, na predlog komisije, izvrSiti razvrgnuée imovinske zajednice, pod uslovom da medu njima nijesu sporni
udjeli.

Ako je predmet razvrgnuca gradevinsko zemljiSte, razvrgnuce imovinske zajednice suvlasnika moze se izvrsiti
samo u skladu sa urbanistickim planom.

O razvrgnucéu imovinske zajednice komisija sastavlja zapisnik o poravnanju, odnosno diobi imovine koji ima
snagu izvrsne isprave i ¢uva se u zbirci isprava.

Zapisnik i prigovor na rjeSenje

Clan 68

U postupku izlaganja na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima komisija sastavlja zapisnik u
koji se unose podaci o nepokretnostima i pravima na njima.

Ako podaci u zapisniku iz stava 1 ovog ¢lana nijesu osporeni, podaci o nepokretnostima i pravima na njima
utvrduju se rjeSenjem.

Na podatke privremeno upisane u list nepokretnosti, imaoci prava na nepokretnostima, mogu podnijeti prigovor
Komisiji za izlaganje u roku od osam dana od dana saznanja za podatke, a najkasnije do zavrsetka izlaganja.

Nakon sprovedenog postupka izlaganja, po podnijetim prigovorima i o utvrdenim ¢injenicama, komisija iz stava
3 ovog ¢lana donosi rjesenje kojim se utvrduju podaci o nepokretnostima i pravima na njima.

Zalba na rjeSenje

Clan 69
Protiv rjeSenja iz ¢lana 68 ovog zakona moze se izjaviti zZalba Ministarstvu, u roku od osam dana od dana
prijema rjesenja.
Protiv rjeSenja Ministarstva moze se voditi upravni spor.

Upis u list nepokretnosti vrsi se na osnovu izvr$nog rjeSenja komisije o utvrdivanju podataka o nepokretnostima
1 pravima na njima.
Na rjesenje iz stava 3 ovog ¢lana nije dopustena Zalba, ali se moZe voditi upravni spor.

ZavrSetak postupka izlaganja i rada komisije

Clan 70

Postupak izlaganja, u smislu ovog zakona, smatra se zavrSenim kad komisija za izlaganje zapisnic¢ki preda
organu uprave privremene listove nepokretnosti sa zbirkom isprava.

Obnova premjera i katastra nepokretnosti

Clan 71
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Katastar nepokretnosti za odredenu katastarsku opstinu ili njen dio moze se obnoviti po sluzbenoj duznosti, a na
inicijativu nosilaca prava.

Katastar nepokretnosti ¢e se obnoviti ukoliko se za odredenu katastarsku opstinu ili njen dio utvrdi da postoji
bitna nesaglasnost izmedu stanja premjera i utvrdenih prava s jedne strane, te stanja terena i stvarnih prava na
nepokretnostima.

Na obnavljanje katastra nepokretnosti primjenjuju se odredbe ovog zakona koje se odnose na izradu katastra
nepokretnosti.

Troskovi obnove postupka iz stava 1 ovog ¢lana padaju na teret podnosioca zahtjeva.
3. Baza podataka katastra nepokretnosti
Izrada baze podataka

Clan 72

Po zavrSenom izlaganju na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima izraduje se baza podataka
katastra nepokretnosti za katastarsku opstinu, odnosno dio katastarske opstine, koja ¢ini jedinstvenu bazu podataka
katastra nepokretnosti Crne Gore.

Potvrdivanje baze podataka

Clan 73

Kada organ uprave utvrdi da je katastar nepokretnosti za katastarsku opstinu, odnosno njen dio, izraden u skladu
sa ovim zakonom, potvrdi¢e rjeSenjem bazu podataka katastra nepokretnosti i odrediti pocetak njegove primjene.

Rjesenje kojim se potvrduje baza podataka katastra nepokretnosti objavljuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore".
GLAVA VI
UPIS U KATASTAR NEPOKRETNOSTI
1. Upisi prava svojine
Pravo svojine

Clan 74
Pravo svojine se upisuje na ime vlasnika nepokretnosti.

Prilikom upisa prava svojine iz stava 1 ovog ¢lana upisuje se i pravni osnov sticanja prava svojine (ugovor o
prodaji, poklonu, razmjeni i drugo, jednostrani pravni poslovi upravljeni na prenos prava svojine, sudska odluka,
odlukom drzavnog organa u skladu sa zakonom).

Nepokretnosti u drzavnoj svojini upisuju se kao drzavna svojina sa titularom svojinskih prava i ovlas¢enja u
skladu sa zakonom.

Pravo susvojine

Clan 75
Pravo susvojine se upisuje po djelovima odredenim u odnosu na cjelinu, izrazenim razlomkom.

Pravo zajednic¢ke svojine

Clan 76

Pravo zajednicke svojine upisuje se na ime svih zajednickih vlasnika, uz oznacenje da se radi o zajednickoj
svojini.

EtazZna svojina

Clan 77

Pravo etazne svojine upisuje se na ime etaznih vlasnika posebnih djelova zgrade (stana, poslovne prostorije,
garaze, podruma, garaznog mjesta), zajedno sa njihovim pravom zajednicke svojine na zajednickim djelovima
zgrade koji mogu predstavljati samostalni objekat prava svojine i na zemljistu na kojem je zgrada podignuta.
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Pravo zajednicke svojine etaznih vlasnika upisuje se na onom dijelu urbanistiCke parcele koji je pripadao
investitoru, u skladu sa ugovorom ili drugim osnovom za sticanje prava svojine.

Ako je na urbanisti¢koj parceli izgradeno viSe stambeno-poslovnih zgrada, pravo zajedni¢ke svojine etaznih
vlasnika jedne zgrade upisuju se i na onom dijelu urbanisti¢ke parcele koji sluzi tim etaznim vlasnicima.

Odredba stava 3 ovog ¢lana primjenjuje se i kada dio urbanistiCke parcele sluzi etaznim vlasnicima viSe
stambeno-poslovnih zgrada.

Investitor je obavezan da uz zahtjev za upis stambeno-poslovne zgrade prilozi i odgovaraju¢u plansku
dokumentaciju koja sadrzi i granice zemljiSta urbanisticke parcele na kojoj je zgrada izgradena.

2. Ostala prava na nepokretnostima
Stvarna prava na tudim stvarima i neka obligaciona prava

Clan 78

Stvarne i li¢ne sluzbenosti, hipoteka, nadhipoteka, zakup i koncesije za period duzi od pet godina, pravo prece
kupovine, zabrane otudenja i optereéenja, upisuju se u G listu nepokretnosti.

Stvarne sluzbenosti

Clan 79
Stvarne sluzbenosti upisuju se kao pravo vlasnika povlasnog dobra i kao teret na posluznom dobru.
Stvarne sluzbenosti u javnom interesu upisuju se kao pravo povlasnog dobra i teret posluznog dobra.

Prava sluzbenosti na nepokretnostima upisuju se sa sadrzajem i obimom prava bez navodenja novcane
vrijednosti.

Kad je vrsenje prava sluzbenosti prostorno ograniceno, prostorne granice moraju se taéno odrediti.

Prostorne granice vrSenja prava sluzbenosti smatraju se ta¢no odredenim, ako su ucrtane u skici koja je
prilozena u ispravi na osnovu koje se zahtijeva upis.

Hipoteka

Clan 80
Hipoteka se moZe upisati samo u pogledu ta¢no odredenog potrazivanja izrazenog u novcu.
Novcani iznos potrazivanja moze biti odreden i u skladu sa pravilima o valutnoj ili indeksnoj klauzuli.
Uz potrazivanje za koje je ugovoreno plac¢anje kamate upisuje se i kamatna stopa.
Ako su ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisace se zakonska kamata.
Uz potrazivanje za koje je ugovoreno plac¢anje anuitetima, umjesto kamatne stope, upisace se anuitetna otplata.
U katastar nepokretnosti moze se upisati hipoteka za potrazivanje koje ne mora nastati (kauciona hipoteka).

Ako se hipotekom obezbjeduju potrazivanja koja bi mogla nastati iz odobrenog kredita preuzetog poslovodstva,
jemsta, naknade Stete ili drugog potrazivanja koje ¢e eventualno nastati, u ispravi na osnovu koje se dozvoljava
upis dovoljno je odrediti najvisi iznos glavnice koji moze dosti¢i kredit ili odgovornost (kreditna hipoteka.)

Kada se ustanovljava hipoteka na plodovima, u katastaru nepokretnosti upisuje se ta ¢injenica.
Prenos hipoteke i nadhipoteke
Clan 81

Upis potrazivanja obezbijeden hipotekom vr$i se u pogledu cijelog potrazivanja ili dijela tog potraZivanja i
odreduje se razlomkom ili iznosom.

Odredbe ovog zakona o upisu hipoteke primjenjuju se i na upis nadhipoteke.
Zajednicka hipoteka

Clan 82

Hipoteka se moze za isto potrazivanje upisati nepodijeljeno, kao teret dvije ili viSe nepokretnosti ili hipotekarnih
potrazivanja (zajednicka ili simultana hipoteka).

3. Vrste upisa

Pravni ekspert doo, Podgorica 17



Katalog propisa 2025

Uknjizba, predbiljezba i zabiljezba
Clan 83

Upisi u katastar nepokretnosti su: uknjizba, predbiljezba i zabiljezba.

Uknjizba je upis kojim se prava na nepokretnosti stiCu, prenose, ogranicavaju ili prestaju bez naknadnog
opravdanja.

Predbiljezba je upis kojim se prava na nepokretnosti sticu, prenose, ograni¢avaju ili prestaju pod uslovom
naknadnog opravdanja.

Zabiljezba je upis odredenih pravnih Cinjenica koje mogu proizvoditi pravna dejstva pod uslovima odredenim
zakonom.

Ako za pojedine vrste zabiljezbi nije zakonom utvrdeno pravno dejstvo, zabiljezba ima znacaj javne objave,
koja se upisuje.

Osnov za upis

Clan 84
Upis prava se vrsi na osnovu:
1) zakona;
2) izvr$ne odluke nadleznog organa;
3) pravosnazne odluke suda;
4) isprave o pravnom poslu sa¢injene u skladu sa zakonom.

KnjiZni prethodnik
Clan 85

Upisi u katastar nepokretnosti mogu se dozvoliti samo u odnosu na lice koje je u momentu podnoSenja zahtjeva
za upis upisano kao imalac prava koje se upisom zahtijeva ili koje istovremeno bude uknjizeno kao imalac prava.

Kad izvrs$ni duznik nije upisan kao vlasnik nepokretnosti, upis prava na nepokretnosti moze se odrediti tek kad
izvrs$ni povjerilac kod nadleznog organa za upis u katastar nepokretnosti izdejstvuje promjenu upisa prava svojine
na osnovu dokaza o svojini, na ime izvrSnog duznika.

Kad je po izvrs$noj ispravi povjerilac ovlas¢en da prema izvrSnom duzniku zahtijeva upis zaloznog ili nekog
drugog prava na nepokretnosti, osim prava svojine, a izvrSni duznik nije upisan kao vlasnik te nepokretnosti, upis
drugog prava izvrsnog povjerioca dozvolice se kad izvr$ni povjerilac postupi na naéin propisan u stavu 2 ovog
¢lana.

PunovaZne isprave za upis prava

Clan 86

Upis u katastar nepokretnosti vr$i se na osnovu isprava sastavljenih u propisanoj formi za njihovu punovaznost i
koje nemaju oc¢iglednih nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost.

Isprava koja predstavlja pravni osnov za upis, promjenu, ograni¢enje i prestanak prava na nepokretnosti mora
sadrzati jasan i nedvosmislen pravni osnov.

Ako se isprava sastoji iz vise listova, listovi moraju biti tako spojeni da se ne moze umetnuti ni jedan list.

U ispravi moraju biti navedena imena, odnosno nazivi lica u odnosu na koja i u ¢iju korist se upis zahtijeva, tako
da ne postoji opasnost da se zamijene sa drugima (npr. navodenje datuma rodenja, mati¢nog broja, mjesto, dan,
mjesec 1 godina kad su isprave sastavljene i sl.).

1) Uknjizba
Pravni osnov uknjizbe

Clan 87
Uknjizba se vrsi na osnovu isprave koja je saCinjena u skladu sa ¢lanom 86 ovog zakona.

Uknjizba na novog imaoca prava nece se dozvoliti, ako u ispravi na osnovu koje se vrsi uknjizba raniji imalac
prava nije oznacen i prema njemu pravo novog imaoca nije utvrdeno.
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Uknjizba na osnovu privatnih isprava dozvoli¢e se samo ako su potpisi na privatnoj ispravi ovjereni u skladu sa
zakonom.

Privatne isprave

Clan 88

Privatne isprave iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona moraju sadrzati:

1) ta¢nu oznaku nepokretnosti ili prava koje se uknjizbom zahtijeva;

2) izri€itu izjavu (clausula intabulandi) lica ¢ije se pravo ograniCava, opterecuje, ukida ili prenosi da pristaje na
uknjizbu (izjava se moze dati u posebnoj ispravi ili u zahtjevu za upis i mora da ispunjava uslove za
uknjizbu).

Lice Cije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi moze saglasnost za uknjizbu dati uslovno ili oroceno

izriCitom izjavom u ispravi, koja je osnov za uknjizbu.

Javne isprave

Clan 89
Javne isprave na osnovu kojih se moze izvrsiti uknjizba su:

1) isprave koje su o pravnim poslovima sastavili nadlezni organ ili notar u granicama svojih ovlaséenja i u
obliku za njihovu punovaznost iz ¢l. 86, 87 1 88 ovog zakona, pod uslovom da sadrze sve ono $to je potrebno
i za uknjiZzbu na osnovu privatnih isprava;

2) odluke suda ili drugog nadleznog organa, odnosno pred njima zakljuena poravnanja koja se po propisima o
izvrSenju smatraju izvr$nim ispravama podobnim za upis prava u katastar nepokretnosti, pod uslovom da
sadrze ta¢nu oznaku nepokretnosti i prava na koje se odnosi upis;

3) druge pravosnazne odluke suda, odnosno izvr$ne odluke nadleznog organa ili druge isprave sastavljene u
obliku notarskog zapisa, ako zakon odreduje da se stvarna prava sticu, mijenjaju ili prestaju na osnovu takve
odluke ili notarskog zapisa u skladu sa zakonom.

4) inostrane isprave koje se, u mjestu gdje su sastavljene, smatraju javnim ispravama u skladu sa zakonom.
Upis imaoca prava

Clan 90
U katastar nepokretnosti upisuju se narocito sljede¢i podaci:
1) Za fizicko lice:
- prezime, ime jednog roditelja i ime;
- jedinstveni mati¢ni broj;
- adresa i prebivaliste.
2) Za pravno lice:
- firma ili naziv;
- registrovano sjediste ili poslovna jedinica (adresa na koju se imaocu urucuju pisane posiljke);

- mati¢ni broj koji je upisan u poslovnom registru.
2) Predbiljezba
Isprava na osnovu koje se vrsi predbiljezba

Clan 91

Ako isprava na osnovu koje se po pravilu dozvoljava uknjizba ne ispunjava uslove za uknjizbu u katastar
nepokretnosti na osnovu te isprave dozvoliée se predbiljezba.

Predbiljezba hipoteke, prava prece kupovine i zakupa

Clan 92

Predbiljezba hipoteke dozvoli¢e se samo kad su dovoljno odredeni i ispravom dokazani potrazivanje i pravni
osnov hipoteke.
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Predbiljezba prava prece kupovine i zakupa dozvoli¢e se kad su ispravom dokazani i postajanje prava i volja
stranaka da se to pravo upise.

Slucajevi u kojima se dozvoljava predbiljezba

Clan 93
Predbiljezba ¢e se dozvoliti, ako:
1) privatna isprava nema izricitu saglasnost prethodnika za upis (clausula intabulandi);
2) javna isprava nema klauzulu pravosnaznosti, u slucaju kada je potrebna;
3) privatna isprava nije ovjerena u skladu sa zakonom;
4) izjava o dozvoli uknjizbe uslovna ili oro¢ena;

5) u ispravi o upisu hipoteke nije ozna¢en maksimalni iznos potrazivanja.
Dejstvo predbiljezbe
Clan 94

Predbiljezba proizvodi pravno dejstvo dok ne bude opravdana ili izbrisana.

Opravdanjem predbiljezba se pretvara u uknjizbu, sa dejstvom od momenta podnoSenja zahtjeva za
predbiljezbu.

Smatra se da je tuzba radi opravdanja predbiljeZbe podnijeta na vrijeme i nakon proteka propisanog roka pod
uslovom da je podnijeta prije zahtjeva za brisanje predbiljeZbe.

Opravdanje predbiljezbe

Clan 95
Predbiljezba se po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu stranke brise istekom zadnjeg dana za njeno opravdanje.

Istekom zadnjeg dana za opravdanje predbiljezba se briSe i odbija zahtjev za upis ili se predbiljezba briSe i
dozvoljava definitivni upis.

Dejstvo uknjizbe po predbiljezbi tece od dana podnosenja zahtjeva za predbiljezbu.
RjeSenje o predbiljezbi
Clan 96

Rjesenje o predbiljezbi sadrzi:

1) naznaku da se radi o uslovnom upisu;

2) rok za opravdanje;

3) precizno odreden uslov za opravdanje;

4) pravne posljedice, ako se predbiljezba ne opravda uslovom i rokom.
Predbiljezba se unosi u G list nepokretnosti i ima dejstvo prvenstvenog reda upisa.

Rok za opravdanje predbiljezbe
Clan 97

Rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti kraci od 30 niti duzi od 60 dana od dana prijema rjeSenja o
predbiljezbi.

Izuzetno, u slucaju podnosSenja tuzbe radi opravdanja predbiljezbe, rok iz stava 1 ovog ¢lana moze se produziti
najduze godinu dana.

Izuzetno od stava 1 ovog clana, rok za opravdanje predbiljezbe moze da traje do otplate cijene zemljiSta u
skladu sa zakonom kojim se ureduje legalizacija bespravnih objekata.

3) Zabiljezba
Vrste zabiljezbe

Clan 98

Pravni ekspert doo, Podgorica 20



Katalog propisa 2025

Zabiljezbom se vrsi upis ¢injenica koje se odnose na vlasnika nepokretnosti (maloljetstvo, starateljstvo, liSenje
poslovne sposobnosti) ili na nepokretnost (pokretanje spora za utvrdivanje prava na nepokretnostima, odnosno za
brisanje izvrSenog upisa, pokretanje postupka eksproprijacije, postojanje zabrane otudenja i1 opterecenja
nepokretnosti, pokretanje postupka izvrSenja na nepokretnosti u slu¢ajevima propisanim zakonom kojim se ureduje
izvr$ni postupak, fiducijarni prenos prava svojine, prvenstveni red za neki buduci upis, zabiljezba vanrednog
pravnog sredstva, zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, zabiljezba steCaja i poCetka stecaja, zabiljezba
javnog dobra, zabiljeZba restitucije, zabiljezba zajedniCke svojine na stvarima u zaostavstini, zabiljezba imenovanja
i opoziva upravnika stambene zgrade, zabiljezba gradnje objekta, zabiljezba objekta zapocCetog bez gradevinske
dozvole, zabiljezba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, zabiljezba objekta sa gradevinskom dozvolom za
koji investitor nije pribavio upotrebnu dozvolu, zabiljezba objekta ili posebnog dijela objekta koji odstupa od
gradevinske dozvole, zabiljezba notarskog zapisa (sa oznakom pravnog posla), zabiljezba objekata u izgradnji sa
gradevinskom dozvolom, zabiljezba morske obale izabiljezba morskog dobra u skladu sa zakonom kojim se
ureduje morsko dobro, zabiljezba postojanja privremenih objekata za koje je izdata dozvola nadleznog organa,
zabiljezba tereta o upravljanju ugostiteljskim objektima u skladu sa zakonom kojim se ureduje obavljanje turisticke
i ugostiteljske djelatnosti, zabiljezba izgradnje objekta na tudem zemljistu, zabiljezba hipoteke na objektu u
izgradnji, zabiljezba obavjestenja o pocetku namirenja hipotekarnog povjerioca, zabiljezba obavjeStenja o
vansudskoj prodaji hipotekovane stvari, zabiljezba brakorazvodnog postupka, zabiljezba prava nasljednika,
zabiljezba tuzbe za brisanje upisa i zabiljezba pokrenutog postupka odrzaja, zabiljezbu donoSenja rjesenja o
legalizaciji, zabiljezbu zabrane otudenja bespravnog objekta, zabiljezbu zabrane obavljanja privredne i druge
djelatnosti u bespravnom objektu, zabiljezbu rjeSenja o uklanjanju bespravnog objekta i druge Cinjenice odredene
zakonom).

Na zahtjev ovlas¢enog lica, suda ili drugog drzavnog organa, zabiljezbu dozvoljava organ uprave rjesenjem.
Zabiljezba liSenja poslovne sposobnosti i maloljetstva

Clan 99

Zabiljezba liSenja poslovne sposobnosti i maloljetstva, odnosno njihovo brisanje, dozvolice se na zahtjev
ucesnika, njihovih zakonskih zastupnika, nadleznih sudova i drugih nadleznih organa, a na osnovu isprava kojima
se dokazuje postojanje Cinjenica Ciji se upis zabiljeZbe, odnosno brisanje zahtijeva.

Zabiljezba prvenstvenog reda

Clan 100

Imalac prava moze da zahtijeva zabiljezbu da namjerava svoju nepokretnost da otudi ili da na njoj ustanovi
hipoteku, kako bi zasnovao prvenstveni red za ona prava koja ¢e se upisati na osnovu tih poslova.

Prvenstveni red iz stava 1 ovog ¢lana zasniva se od momenta kad je organ uprave primio zahtjev za upis.

Zabiljezba prvenstvenog reda moze se dozvoliti i za hipoteku radi obezbjedenja potrazivanja uz odredivanje
najviseg iznosa do koga bi tom hipotekom bilo obezbijedeno.

Isprava na osnovu koje se upisuju prava koja proizilaze iz otudenja ili ustanovljavanja hipoteke moze biti
sastavljena prije ili poslije podnosenja zahtjeva za zabiljeZbu prvenstvenog reda.

Zahtjev zabiljezbe prvenstvenog reda

Clan 101

Zabiljezba prvenstvenog reda dozvoli¢e se samo ako bi po upisanom stanju u katastru nepokretnosti bila
moguca uknjizba, odnosno brisanje prava ili tereta i ako je potpis u zahtjevu za zabiljezbu ovjeren na propisan
nacin.

Trajanje zabiljeZbe prvenstvenog reda

Clan 102

Zabiljezba prvenstvenog reda gubi pravno dejstvo protekom roka od godinu dana od njenog upisa, ako se radi o
hipoteci koja treba da se ustanovi, a u ostalim slu¢ajevima protekom roka od 60 dana od dana njenog upisa.

U rjesenju kojim se usvaja zahtjev za upis odreduje se i rok isteka zabiljezbe.
Zabiljezba otkaza potraZzivanja i hipotekarne tuzbe

Clan 103

Pravni ekspert doo, Podgorica 21



Katalog propisa 2025

Zabiljezba otkaza potrazivanja obezbijedenog hipotekom dozvoli¢e se na zahtjev povjerioca koji je dao otkaz
duzniku koji je upisan kao vlasnik opterecene nepokretnosti, pod uslovom da je otkaz dat u obliku javne isprave.

Zabiljezba hipotekarne tuzbe dozvoli¢e se na zahtjev povjerioca koji je podigao hipotekarnu tuzbu u odnosu na
lice koje je upisano kao vlasnik opterecene nepokretnosti uz dokaz da je hipotekarna tuzba primljena u sudu.

Zabiljezbu hipotekarne tuzbe moze, na zahtjev povjerioca, dozvoliti i parni¢ni sud.

Zabiljezba iz st. 1 1 2 ovog ¢lana ima pravno dejstvo da otkaz ili tuzba djeluju i protiv svakog docnijeg vlasnika
hipotekom optereCene nepokretnosti, Sto ima za posljedicu da ¢e se izvrSenje namirenjem iz vrijednosti
nepokretnosti mo¢i neposredno sprovesti bez obzira na to ko je u meduvremenu postao njen vlasnik.

Zabiljezba hipotekarne tuzbe briSe se na zahtjev hipotekarnog duznika, ako ta tuzba bude pravosnazno odbijena
po sluzbenoj duznosti istovremeno s brisanjem potrazivanja obezbijedenog hipotekom.

Zabiljezba spora

Clan 104
Zabiljezba spora je upis kojim se ¢ini vidljivim da se, u pogledu knjiznog prava, vodi pred sudom ili drugim
nadleznim organom postupak ¢iji bi ishod mogao uticati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, obim, sadrzaj ili
ogranicenje tog prava.

Zabiljezba spora pravosnazne presude ili izvr$ne odluke nadleznog organa donijete povodom tuzbe ili zahtjeva
djeluje i u odnosu na lica koja su stekla prava na nepokretnostima nakon podnoSenja zahtjeva za zabiljezbu
nadleznom organu.

Kad je zabiljezeni spor okoncan odlukom po kojoj stranci pripada pravo, dosudeno pravo stupa na mjesto u
prvenstvenom redu koje je obezbijedeno zabiljeZbom spora.

Upis zabiljezbe spora

Clan 105

Zabiljezba spora dozvoli¢e se, ako podnosilac zahtjeva dokaze da se pred sudom ili drugim nadleznim organom
vodi postupak u pogledu knjiznog prava.

Ako nakon izvrSene zabiljezbe tuzilac odustane od tuzbe ili njegov tuzbeni zahtjev bude odbijen pravosnaznom
odlukom, odnosno ako bude konacno odbijen zahtjev ili obustavljen postupak radi koga je zabiljezba bila odredena,
na zahtjev imaoca prava na nepokretnosti, odnosno njegovog pravnog sljedbenika, dozvolice se brisanje zabiljezbe.

Ako je postupak radi koga je izvrSena zabiljezba okon¢an izvrsnom odlukom na osnovu koje bi bio promijenjen
upis u pogledu kojeg je zabiljeZba izvrSena, ta odluka ¢e se izvrSiti na nacin Sto ¢e se dozvoliti upis promjene
utvrden izvrSnom odlukom, kao i brisanje zabiljezbe spora i svih upisa koji su zatrazeni nakon §to je zahtjev za
zabiljezbu spora podnijet.

Brisanje zabiljezbe spora

Clan 106
Zabiljezba spora brise se po sluzbenoj duznosti protekom roka od pet godina od dana upisa.

Ako se nakon isteka roka iz stava 1 ovog ¢lana dokaze da zabiljeZeni spor nije pravosnazno odnosno okoncan,
zainteresovano lice moze podnijeti zahtjev za obnovu zabiljezbe sa istim prvenstvenim redom.

Prilikom odluc¢ivanja o obnovi zabiljezbe organ uprave ¢e voditi racuna o duzini trajanja spora koji je predmet
zabiljezbe, pravu na mirno uZivanje imovine, pravu na sudenje u razumnom roku, pasivnom drzanju stranke na ¢iji
je zahtjev upisana zabiljezba.

Stranka koja ima pravni interes moze zahtijevati brisanje zabiljezbe i prije pravosnaznog okoncanja
zabiljezenog spora, u kom slucaju ¢e organ uprave osnovanost zahtjeva cijeniti u odnosu na razloge iz stava 3 ovog
Clana.

Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji

Clan 107
Lice koje je ovlas¢eno za pobijanje pravnih radnji duznika (paulijanska tuzba) moze zahtijevati zabiljezbu tuzbe
u katastru nepokretnosti, ako je radi ostvarenja tuzbenog zahtjeva potreban upis u katastru nepokretnosti.

Zabiljezba tuzbe iz stava 1 ovog Clana obezbjeduje da pravosnazna presuda djeluje i protiv docnijih imalaca
prava na nepokretnostima.
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Zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji dozvoli¢e organ uprave na zahtjev povjerioca koji je
tuzbu podnio uz dokaz da je tuzba podnijeta sudu. Zabiljezbu moze, na zahtjev povjerioca, dozvoliti i parni¢ni sud.

Zabiljezba iz stava 1 ovog Clana Ce se brisati na zahtjev ovlaséenih lica, ako tuzba bude pravosnazno odbijena ili
odbacena.

Zabiljezba imenovanja i opoziva upravnika zgrade

Clan 108

Zabiljezba imenovanja i opoziva upravnika zgrade (ulaza) dozvoli¢e se na zahtjev bilo kog etaznog vlasnika uz
odluku skupstine etaznih vlasnika ili na osnovu izvrSne odluke nadleznog organa jedinice lokalne samouprave o
imenovanju privremenog upravnika.

Zabiljezba odbijenog predloga za izvrSenje

Clan 109

Odlukom suda kojom se odbija predlog za izvrSenje na nepokretnosti radi naplate potrazivanja za koju nije bila
upisana hipoteka nalozi¢e se zabiljezba odbijenog predloga.

Zabiljezbom iz stava 1 ovog Clana zadrzava se mjesto u prvenstvenom redu, ukoliko izvrsni predlog po Zalbi
bude usvojen.

Zabiljezba ¢e se brisati po sluZzbenoj duznosti kad rjeSenje o odbijanju postane pravosnazno, odnosno kada se
zabiljezba zamijeni zabiljezbom rjesenja o izvrSenju sa istim prvenstvenim redom.

Zabiljezba dosudenja prodate nepokretnosti

Clan 110

Sud koji u izvrSnom postupku donose rjeSenja o izvrSenju na nepokretnosti nalozice, po sluzbenoj duznosti, da
se rjeSenje o izvrSenju na nepokretnosti zabiljezi u katastar nepokretnosti.

Kad na osnovu pravosnaznog rjesSenja o predaji nepokretnosti kupac stekne pravo na nepokretnost, na zahtjev
imaoca prava, brisace se svi upisi koji su izvrSeni nakon zabiljezbe rjeSenja o izvrSenju na nepokretnosti.

Zabiljezba zajednicke svojine sanasljednika

Clan 111

Lice na ¢iji je zahtjev sastavljena smrtovnica od strane mati¢ne sluzbe moze, na osnovu smrtovnice, traziti
zabiljezbu zajednicke svojine svih nasljednika.

Nepoznati nasljednici

Clan 111a

Kad je neko lice umrlo ili je proglaseno umrlim, organ nadlezan za vodenje mati¢nih registara duzan je da, u
roku od 15 dana od dana upisa u mati¢ni registar, dostavi smrtovnicu i organu uprave kad nije utvrdio postojanje
lica koja bi mogla biti pozvana na nasljede na osnovu zakona (bra¢ni drug, vanbracni drug, djeca i drugi srodnici),
testamenta i ugovora o dozivotnom izdrzavanju koji je sa¢inio ostavilac.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana organ uprave ¢e po sluzbenoj duznosti na osnovu dostavljane smrtovnice upisati
zabiljezbu da su nasljednici upisanog prava ostavioca nepoznati.

Zabiljezba iz stava 2 ovog ¢lana brisace se dostavljanjem rjeSenja o nasljedivanju.
Zabiljezba na umrlo lice

Clan 111b

Ako se u postupku izlaganja na javni uvid podataka ili u postupku odrzavanja katastra nepokretnosti utvrdi da je
pravo na nepokretnosti upisano na umrlo lice, organ uprave ¢e po sluzbenoj duznosti zatraziti dostavljanje
smrtovnice i na osnovu smrtovnice izvrsiti zabiljezbu prava nasljednika.

Zabiljezba iz stava 1 ovog ¢lana brisace se dostavljanjem rjeSenja o nasljedivanju.
Zabiljezba zabrane otudenja po volji vlasnika

Clan 111v
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Zabiljezba zabrane otudenja ili opterecenja Cije vrijeme trajanja nije odredeno pravnim poslom vlasnika
nepokretnosti brisae se po zahtjevu zainteresovanog lica ili po sluzbenoj duznosti poslije smrti lica na ¢iji teret je
odredena.

Vlasnik nepokretnosti ne moze pravnim poslom odrediti trajanje zabrane iz stava 1 ovog ¢lana poslije smrti lica
na Ciji teret je upisana.

Brisanje ostalih zabiljezbi

Clan 111g

Ostale zabiljezbe brisace se dostavljanjem dokaza pravno zainteresovanog lica o prestanku ¢injenica vezanih za
upis odredene zabiljezbe.

4. Postupak upisa u katastar nepokretnosti
NadleZni organ

Clan 112
Upis u katastar nepokretnosti vr$i organ uprave.

Postupak upisa pocinje prijemom zahtjeva za upis ili isprave na osnovu koje se o upisu odlucuje po sluzbenoj
duZnosti.

Stranke u postupku

Clan 113
Stranke u postupku su:
1) podnosilac zahtjeva;

2) lice u Ciju korist se zahtijeva upis ili u korist koga se o upisu odlucuje po sluzbenoj duznosti, ako nije
podnosilac zahtjeva;

3) lice protiv koga se predlaze upis;
4) svako lice koje dokaze pravni interes za upis.

Lice koje moZe zahtijevati upis u katastar nepokretnosti

Clan 114

Zahtjev za uknjizbu ili predbiljezbu mozZe podnijeti lice koje bi upisom u katastar nepokretnosti steklo,
promijenilo ili izgubilo pravo na nepokretnosti.

Zahtjev za zabiljezbu moze podnijeti lice koje ima pravni interes za zabiljezbu ili je na to ovlas¢eno posebnim
propisom.

Upis zajednickih prava moze zahtijevati bilo koji od zajednicara u korist svih.

Ako se radi o upisu prava djeljivih srazmjerno cjelini, svaki imalac moze zahtijevati upis odgovarajuceg dijela u
svoju korist, a moze zahtijevati i upis ostalih djelova u korist drugih imalaca, ako za to ima pravni interes.

Uredni zahtjev

Clan 115
Upis prava vrsi se na zahtjev stranaka uz koji se prilazu isprave podobne za upis.
Zahtjev za upis u katastar nepokretnosti sadrzi:
1) oznacenje organa uprave;
2) ime, ime jednog roditelja i prezime podnosioca zahtjeva, adresu i jedinstveni mati¢ni broj gradanina;
3) naziv, sjediSte i mati¢ni broj (za pravna lica);
4) naziv katastarske opstine i sve katastarske podatke o nepokretnosti za koju se trazi upis;
5) oznacenje prava koje se zahtijeva.
Predlog za uknjizbu sadrzi i predlog za predbiljezbu, osim ako je podnosilac zahtjeva to izricito iskljucio.

Odbijanje zahtjeva
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Clan 116

Neuredan zahtjev i zahtjev uz koji nijesu prilozeni dokazi podobni za rjeSavanje, odnosno odlucivanje organ
uprave ¢e odbiti.

Odbijanje zahtjeva ne sprjeCava podnoSenje novog zahtjeva, s tim §to je za odlucivanje o novom zahtjevu za
upis mjerodavno stanje u trenutku prijema urednog zahtjeva podnijetog organu uprave koji dobija mjesto u
prvenstvenom redu koje mu pripada prema momentu podnosSenja zahtjeva za novi upis.

PodnosSenje zahtjeva za upis

Clan 117
Zahtjev za upis se podnosi u pisanoj formi.
Zahtjev e biti primljen bez obzira da li je prilozena isprava podobna za upis.

Izuzetno od stava 1 ovog Clana, zahtjev za upis mogu preko elektronskog Saltera podnijeti organi drzavne
uprave, organi lokalne samouprave, pravna lica kojima su poslovi drzavne uprave preneseni zakonom ili povjereni
aktom Vlade, kao i lica koji u okviru svojih zakonom utvrdenih nadleZnosti donose, odnosno ovjeravaju isprave
koje predstavljaju pravni osnov za upis, promjenu, ograni¢enje i prestanak prava na nepokretnostima.

Blize uslove i nacin podnosenja zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.
Prilozi

Clan 118
Isprave koje su podobne za dozvolu upisa prilazu se u originalu ili u ovjerenom prepisu.
Ovjereni prepisi izjednaceni su sa originalom.

Ako su isprave sastavljene na stranom jeziku, uz njih se dostavlja i prevod ovjeren od sudskog tumaca.
Rok za podnoSenje zahtjeva za upis prava

Clan 118a

Zahtjev za upis prava svojine na nepokretnostima, kao i drugih prava u katastar nepokretnosti, lice je duzno da
podnese u roku od 15 dana od dana sticanja prava na nepokretnosti, odnosno zaklju¢enja ugovora ili nastanka
drugog pravnog osnova za sticanje prava svojine ili promjena iz ¢lana 137 ovog zakona.

Dozvola upisa

Clan 119
Organ uprave dozvolice upis, ako:
1) ne postoji u listu nepokretnosti zabiljezba kojom se zabranjuje buduci upis;
2) su lica protiv kojih se zahtijeva upis sposobna raspolagati nepokretno$¢u na koju se upis odnosi;
3) je zahtjev za upis podnijelo ovlas¢eno lice;
4) osnovanost zahtjeva proizilazi iz sadrzZaja podnijetih isprava;
5) isprave ispunjavaju propisanu formu.

Upis po skracenom postupku

Clan 120
O upisima u katastar nepokretnosti odlucuje se po skra¢enom postupku u sljede¢im slucajevima:
- na osnovu pravosnaznih i izvr$nih odluka suda;
- na osnovu zakona, po sluZzbenoj duznosti i bez podnoSenja zahtjeva;
- na osnovu zabiljezbi u katastru nepokretnosti;
- na osnovu notarskog zapisa sa clausulom intabulandi.

Organ uprave duZan je da po zahtjevu iz stava 1 ovog Clana odluci najkasnije u roku od osam dana od dana
prijema zahtjeva, osim u slucaju iz stava 1 alineja 2 ovog ¢lana.

Izmjena prvenstvenog reda upisa
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Clan 121

Prvenstveni red upisa uzih stvarnih prava moZze se izmijeniti podnosenjem zahtjeva od strane pravno
zainteresovanog lica.

Za ustupanje prvenstvenog reda upisa potrebna je saglasnost svih upisanih lica na cije pravo moze uticati
promjena prvenstvenog reda.

Usvajanje zahtjeva za upis prava u katastar nepokretnosti

Clan 122
Zahtjev za upis prava i ¢injenica u katastar nepokretnosti usvaja se rjeSenjem i dozvoljava upis ako:
1) prema podacima katastra nepokretnosti nema smetnje za upis;
2) je zahtjev u skladu sa sadrzinom podnesene isprave;
3) isprava po vrsti, formi i sadrzini ispunjava uslove za upis prava na nepokretnostima.
Organ uprave je duzan da po zahtjevu iz stava 1 ovog ¢lana odluci u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva.

Sadrzaj rjeSenja o upisu prava u katastru nepokretnosti

Clan 123
Rjesenje o upisu prava u katastar nepokretnosti sadrzi:
1) vrstu upisa u katastar nepokretnosti koja se dozvoljava;
2) detaljan opis nepokretnosti i imaoca prava koji trpe promjenu u katastru nepokretnosti;
3) podatke o promjenama u A, B, V ili G listu;
4) podatke o imaocu steCenog prava;
5) nalog za sprovodenje promjene u katastru nepokretnosti.

Ispravka greske u katastru nepokretnosti

Clan 124

Ako su podaci iz rjeSenja o upisu netacno unijeti u katastar nepokretnosti, ispravka greske moze se izvrsiti po
sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu zainteresovanog lica.

O ispravci greske iz stava 1 ovog clana donosi se rjesenje.
TuzZba za brisanje upisa

Clan 124a

Ako neko smatra da je upisom prava svojine u katastar nepokretnosti povrijedeno njegovo pravo svojine moze
tuzbom nadleZznom sudu traziti brisanje upisa i povracaj u predasnje stanje.

Na zahtjev zainteresovanog lica u katastar nepokretnosti upisace se zabiljezba tuzbe za brisanje upisa.
Tuzba iz stava 1 ovog ¢lana moze se podnijeti u roku od tri godine od dana saznanja za izvrSeni upis.

Dostavljanje rjesSenja

Clan 124b

Organ uprave duzan je da rjeSenje o upisima prava na nepokretnostima dostavi po sluzbenoj duznosti organu
drzavne uprave nadleznom za poreze (u daljem tekstu: Poreska uprava), kao i organu lokalne uprave nadleznom za
poreze.

Pravo Zalbe

Clan 125
Protiv rjeSenja organa uprave moze se izjaviti Zalba u roku od osam dana od dana prijema rjesenja.
Zalba se podnosi Ministarstvu, preko organa koji je donio prvostepeno rjeenje.
Zalba ne odlaze izvrienje rjeSenja o upisu u sljede¢im sluéajevima:
1) izvr$nih odluka suda;

Pravni ekspert doo, Podgorica 26



Katalog propisa 2025

2) upisa koji se vrsi po zakonu;

3) zabiljezbi u katastru nepokretnosti;

4) notarskih zapisa sa clausulom intabulandi.

Izvr$no rjesenje o upisu prava je izvrsno rjeSenje za sprovodenje promjena u katastru nepokretnosti.
Zalba protiv rjeSenja o upisu zabiljeZiée se po sluZbenoj duznosti.

Zabiljezba se briSe kada rjeSenje o upisu postane izvrsno.

Upravni spor

Clan 126

TuZba u upravnom sporu i vanredni pravni ljekovi protiv pravosnazne odluke upravnog suda zabiljezice se u G
listu sa pravnim dejstvom zabiljezbe spora.

Zabiljezba spora iz stava 1 ovog ¢lana se unosi u G list po sluzbenoj duznosi ili po zahtjevu stranke i ima pravno
dejstvo zabiljezbe spora.

RjeSenje drugostepenog organa

Clan 127

Rjesenjem drugostepenog organa kojim se ponistava rjeSenje o upisu iz ¢l. 122 1 123 ovog zakona naloziée se
brisanje upisa, uspostavljanje predaSnjeg stanja upisa i brisanje zabiljezbe Zalbe protiv rjeSenja.

Rjesenjem drugostepenog organa kojim se zalba odbija naloZice se brisanje zabiljezbe Zalbe.

Rjesenjem drugostepenog organa kojim se mijenja rjeSenje o odbijanju upisa nalozi¢e se upis koji je bio
zahtijevan i brisanje zabiljezbe zalbe.

GLAVA VII
KATASTAR VODOVA
Pojam katastra vodova

Clan 128
Katastar vodova je jedinstvena i javna evidencija u koju se upisuju podaci o vodovima i pravima na njima.

Drzavni organi, privredna dru$tva i druga pravna i fizicka lica duzni su da, u poslovima za koje su potrebni
podaci o vodovima i podzemnim objektima, a narocito prilikom izrade tehnicke dokumentacije, odnosno izvodenja
gradevinskih radova, koriste podatke katastra vodova.

Primjena odredaba ovog zakona

Clan 129

Odredbe ovog zakona o upisu prava na nepokretnostima shodno se primjenjuju i na upis prava na vodovima.
Izrada katastra vodova

Clan 130

Katastar vodova izraduje se na osnovu podataka dobijenih geodetskim snimanjem vodova i na osnovu postojece
dokumentacije o vodovima kojom raspolazu drzavni organi, privredna drustva i druga pravna i fizi¢ka lica.

U cilju izrade katastra vodova drzavni organi, privredna drustva i druga pravna i fizi¢ka lica duzna su da
omoguce koriS¢enje dokumentacije o vodovima kojom raspolazu i dozvole pristup vodovima licima koja izvode
geodetske radove.

Katastar vodova izraduje se po katastarskim opStinama, odnosno u viSe katastarskih opstina ako ¢ine jedno
naseljeno mjesto.

Izradu katastra vodova finansiraju imaoci prava vodova.
Sadrzaj katastra vodova

Clan 131
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Katastar vodova sadrzi:

1) elaborat originalnih terenskih podataka dobijenih geodetskim snimanjem vodova;
2) radni original katastarskog plana vodova;

3) popis karakteristicnih podataka o vodovima.

Nadleznost za izradu

Clan 132

Izradu katastra vodova moze da vrsi ovlas¢eni subjekat koji ima najmanje dva zaposlena lica geodetske struke,
od kojih je najmanje jedan sa visokom $kolskom spremom, odnosno sa diplomom akademskog naziva magistra
nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija sa ovlaS¢enjem za izvodenje radova.

Geodetsko snimanje pojedinacnih vodova moze vrsiti i ovlas¢eni subjekt koji ima najmanje jednog zaposlenog
geodetske struke i ovlaséenjem za izvodenje tih radova.

Pregled i ovjera

Clan 133

Kada geodetska organizacija zavrsi radove na izradi katastra vodova ili na snimanju pojedina¢nih vodova duzna
je predati organu uprave na pregled i ovjeru izradeni katastar vodova ili elaborat snimanja pojedina¢nih vodova sa
svim podacima prikupljenim u toku izrade.

Ako organ uprave utvrdi da radovi na izradi katastra vodova ili snimanju pojedina¢nih vodova nijesu izvedeni u
skladu sa propisima, moze naloziti dopunu i ispravku radova, odnosno donijeti rjeSenje kojim ¢e naloziti da se
utvrdeni nedostaci otklone u odredenom roku.

Ako geodetska organizacija koja izraduje katastar vodova ili vr$i snimanje pojedinacnih vodova ne postupi po
rjeSenju iz stava 2 ovog Clana, organ uprave moze rjeSenjem obustaviti dalje izvodenje radova.

Zalba protiv rjeSenja iz stava 3 ovog ¢lana ne zadrzava njegovo izvrienje.
Baza podataka katastra vodova

Clan 134

Po zavrSenoj izradi katastra vodova ili snimanja pojedina¢nih vodova izraduje se baza podataka katastra vodova
za katastarsku opstinu, odnosno za vise katastarskih opstina, koja ¢ini jedinstvenu bazu podataka katastra vodova
Crne Gore.

Jedinstvenu bazu podataka katastra vodova Crne Gore vodi organ uprave.
Potvrdivanje baze podataka

Clan 135

Kad organ uprave utvrdi da je katastar vodova izraden u skladu sa zakonom, potvrdi¢e rjeSenjem bazu podataka
katastra vodova.

Rjesenjem iz stava 1 ovog ¢lana organ uprave odreduje dan pocetka primjene katastra vodova.
GLAVA VIII
ODRZAVANJE PREMJERA, KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA
Odrzavanje

Clan 136
Odrzavanje premjera, katastra nepokretnosti i vodova obuhvata:

1) utvrdivanje prostornih promjena na nepokretnostima i vodovima koje su od uticaja na podatke premjera,
katastra nepokretnosti i vodova nastale poslije stupanja na snagu katastra nepokretnosti i vodova;

2) utvrdivanje prava na novim nepokretnostima;
3) upis promjena na nepokretnostima i pravima u katastru nepokretnosti.

Utvrdivanje prostornih promjena i nadleZnost za izvodenje radova
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Clan 137

U postupku odrzavanja katastra nepokretnosti i vodova utvrduju se i provode u bazi podataka sljedece promjene
u prostoru nastale:

1) obnavljanjem uniStenih biljega taCaka geodetske osnove ili njenom dopunom radi snimanja detalja u
postupku odrzavanja premjera;

2) diobom i spajanjem katastarskih parcela;

3) gradenjem, rekonstrukcijom i ruSenjem objekata;

4) promjenom nacina koris¢enja zemljista;

5) postavljanjem, odnosno izgradnjom novih i rekonstrukcijom ili prestankom kori§¢enja postojecih vodova;
6) promjenom ili dopunom kuénih brojeva, naziva ulica i trgova i promjenom granica prostornih jedinica;

7) parcelacija.

U postupku odrzavanja po zahtjevu imaoca prava vrSi se i omedavanje granica katastarskih parcela,
identifikacija katastarske parcele, obiljeZzavanje linije voda, vjeStacenje i drugo.

Ne smatra se promjenom razlika u podacima koji se odnose na povrSinu parcele, odnosno objekta nastala u
postupku prevodenja postojeceg analognog katastarskog plana u digitalni oblik, ako je u postoje¢im granicama.

Ne smatra se promjenom razlika u podacima koji se odnose na povrSine posebnog dijela objekta upotrebom
razli¢itih standarda za ra¢unanje povr$ina.

Poslove iz stava 1 ta¢. 1, 2, 315 i stava 2 ovog Clana obavlja geodetska organizacija, koja ima najmanje jednog
zaposlenog geodetske struke sa ovlas¢enjem za izvodenje tih poslova.

Poslove iz stava 1 tac. 4 1 6 ovog ¢lana obavlja organ uprave.

Organ uprave duzan je da plan parcelacije utvrden planskim dokumentom prenese na katastarske planove u roku
od 30 dana od dana dostavljanja planskog dokumenta.

Parcelacija katastarskih parcela koje se nalaze u obuhvatu planskog dokumenta dozvoljena je ukoliko te parcele
nijesu privedene namjeni i ukoliko na njima nijesu izgradeni objekti.

Prijava promjene na nepokretnostima

Clan 138

Imalac prava, odnosno investitor duzan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, organu uprave
prijavi nastalu promjenu na nepokretnosti.

Uz prijavu iz stava 1 ovog ¢lana imalac prava je duzan da dostavi ispravu koja je osnov za upis promjene, kao i
isprave na osnovu kojih se mogu utvrditi nastale promjene na nepokretnostima.

Prijava iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se na obrascu koji utvrduje Ministarstvo.
Troskove utvrdivanja i provodenja promjena snosi imalac prava.

Prijava promjene na vodovima

Clan 139

Imalac prava je duzan da prijavi organu uprave izgradnju ili rekonstrukciju vodova, odnosno nastalu promjenu
na postojec¢im vodovima, u roku od dva dana od dana nastanka promjene.

Podzemni vodovi ne smiju se zatrpati prije nego $to se izvrsi njihovo geodetsko snimanje.

Odobrenje za upotrebu vodova moze se izdati ako investitor prilozi i potvrdu organa uprave da je snimanje
vodova izvrseno u skladu sa zakonom.

Prijava iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se na obrascu iz ¢lana 138 stav 3 ovog zakona.
Troskove utvrdivanja i provodenja promjena snosi imalac prava.

Rok za predaju elaborata

Clan 140

Geodetska organizacija je duzna da, u roku od 30 dana od dana podnoSenja prijave, utvrdi promjenu i dostavi
organu uprave elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, kao i snimanju vodova,
odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku omedavanja katastarske parcele i identifikacije parcele.

Rok iz stava 1 ovog ¢lana nece se primjenjivati ako se radovi izvode na osnovu ugovora.
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Kontrola, pregled i prijem radova

Clan 141
Kontrolu, pregled i prijem radova iz ¢lana 140 ovog zakona vrSi organ uprave.
Elaborat o primljenim radovima ovjerava se peCatom organa uprave i potpisom ovlas¢enog lica.

Organ uprave duzan je da elaborat iz stava 2 ovog ¢lana vrati geodetskoj organizaciji u roku od 30 dana od dana
prijema elaborata.

RjeSenje o upisu promjene

Clan 142

Organ uprave rjeSenjem utvrduje promjenu podataka u katastru nepokretnosti i vodova i odlucuje o upisu novih
podataka u katastru nepokretnosti i vodova.

Kad se u postupku rjeSavanja zahtjeva za upis promjene utvrdi da su za upis ispunjeni uslovi propisani ovim
zakonom dozvoli¢e se upis promjene u katastru nepokretnosti i vodova, a u suprotnom upis promjene neée se
dozvoliti.

Utvrdivanje prava na novim nepokretnostima i vodovima i donoSenje rjeSenja

Clan 143

Ako je organ uprave utvrdio da je promjena na nepokretnosti nastala gradenjem ili rekonstrukcijom objekata,
nakon dostavljanja elaborata terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, prava na novoj nepokretnosti i
vodovima ¢e se utvrditi na nacin propisan u ¢l. 64 do 68 ovog zakona.

Nakon provedenog postupka prvostepeni organ ¢e o promjeni na nepokretnosti i vodovima i o utvrdivanju prava
na novoj nepokretnosti i vodovima odluciti rjeSenjem.

U rjeSenju kojim se dozvoljava upis promjene i upis prava, nepokretnosti se moraju oznaciti sa podacima iz
katastra nepokretnosti i vodova.

Upis promjene na nepokretnostima i pravima u katastru nepokretnosti

Clan 144

Upis promjena na nepokretnosima i pravima vrsi se kada rjeSenje iz ¢lana 143 ovog zakona postane izvrsno.
GLAVA IX
OSNOVNA DRZAVNA KARTA I TOPOGRAFSKE KARTE
Nadin izrade Osnovne drzavne karte

Clan 145

Osnovna drzavna karta izraduje se u digitalnom ili analognom obliku, na osnovu podataka dobijenih snimanjem
detalja.

Topografske i pregledno-topografske karte

Clan 146

Pored karte iz ¢lana 145 ovog zakona izraduju se i topografske i pregledno-topografske karte za teritoriju Crne
Gore kao osnova za prostorno planiranje, tematski prikaz postojeceg i planiranog stanja u prostoru, privredne,
vojne, statisticke i druge potrebe.

Topografske i pregledno-topografske karte u analognom obliku prikazuju se u sistemu neprekidnog niza listova
karata medunarodne podjele.

Kartografska baza podataka

Clan 147

Osnovna drzavna karta, topografske i pregledno-topografske karte izraduju se kao jedinstvena kartografska baza
podataka Crne Gore.

Pravni ekspert doo, Podgorica 30



Katalog propisa 2025

Azuriranje kartografske baze podataka iz stava 1 ovog ¢lana vrsi se najmanje jednom u pet godina snimanjem
teritorije Crne Gore iz vazduha i prikupljanjem podataka drugim metodama i postupcima.

Digitalni ortofoto i digitalni model terena

Clan 147a

Digitalni ortofoto i digitalni model terena izraduju se za potrebe geodetsko-katastarskog informacionog sistema
1 nacionalne infrastrukture geoprostornih podataka, kao i za potrebe formiranja osnovnog topografskog modela i
izrade osnovne drzavne karte i ostalih karata.

Izdavanje kartografskih publikacija

Clan 147b

Kartografske publikacije, u smislu ovog zakona, su osnovna drzavna karta, digitalni ortofoto, digitalni model
terena, snimci iz vazduha, topografske, pregledne, tematske i druge karte i planovi teritorije Crne Gore ili njenog
dijela, atlasi, albumi i katalozi karata svih vrsta i izdanja, pregledni listovi karata i planova, digitalni podaci i baze
podataka o prostoru.

Organ drzavne uprave nadlezan za poslove odbrane duzan je da, na zahtjev organa uprave, dostavi granice
podrucja od posebnog znacaja za odbranu zemlje koje se ne smiju prikazivati na kartografskim publikacijama.

Kartografske publikacije iz stava 1 ovog ¢lana izdaju se i mogu se staviti u promet uz prethodno pribavljenu
saglasnost organa uprave.

U postupku izdavanja saglasnosti organ uprave provjerava izvor podataka koriS¢enih za izradu kartografske
publikacije, primjenu propisa i adekvatnost prikaza podru¢ja od posebnog znacaja za odbranu zemlje na
kartografskoj publikaciji.

Organ drZzavne uprave nadlezan za poslove odbrane izdaje kartografske publikacije bez saglasnosti organa
uprave.

Geografski nazivi

Clan 148

Organ uprave odlucuje o geografskim nazivima (toponimi, hidronimi, oronimi i horonimi) i njihovim
promjenama, po prethodno pribavljenom misljenju opstine.

GLAVA X
PREMJER DRZAVNE GRANICE
NadleZnost za premjer, oznacavanje i odrZzavanje drZavne granice

Clan 149

Poslove premjera, oznaCavanja, odrzavanja i obnavljanja grani¢nih oznaka na drZavnoj granici, pripremu
dokumenata o drzavnoj granici i vodenje evidencije drZavne granice obavlja organ uprave.

Poslovi iz stava 1 ovog ¢lana obavljaju se u skladu sa ovim zakonom i propisima kojima je ureden nadzor
drzavne granice i medunarodnim sporazumima sa susjednim drzavama.

Elaborat o drZavnoj granici

Clan 150

Podaci o premjeru, oznac¢avanju, odrzavanju i obnavljanja grani¢nih oznaka i drzavne granice i dokumentacije o
drzavnoj granici Cine sadrzaj elaborata o drzavnoj granici.

GLAVA XI

REGISTAR KUCNIH BROJEVA, ULICA I TRGOVA I EVIDENCIJA PROSTORNIH
JEDINICA

SadrzZaj registra kuénih brojeva, ulica i trgova

Clan 151
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Registar kuénih brojeva, ulica i trgova obuhvata: kuéne brojeve u naseljenom mjestu; kuéne brojeve u ulici,
odnosno na trgu; ranije utvrdene kuéne brojeve sa datumom nastale promjene; mati¢ni broj i naziv katastarske
opstine; broj katastarske parcele; maticni broj i naziv opstine; mati¢ni broj i naziv naseljenog mjesta; mati¢ni broj
ulice i naziv ulice, odnosno trga i raniji naziv ulice, odnosno trga sa datumom nastale promjene.

SadrzZaj evidencije prostornih jedinica

Clan 152

U evidenciji prostornih jedinica vode se podaci za sljedece prostorne jedinice: Crnu Goru, gradove, opstine,
naseljena mjesta, mjesne zajednice, katastarske srezove, katastarske opstine, statisticke krugove, popisne krugove,
ulice i trgove, objekte i pripadajuce kuéne brojeve, prigranicno podrucje, nacionalni park, podrucje sa specificnim
zagadenjem, slobodnu carinsku zonu i podrucja od interesa za Crnu Goru kao cjelinu odredenu zakonom.

Evidencija sadrzi podatke o: nazivu, vrsti, matiénom broju ili $ifri, granicama na topografskoj karti i planovima
i izvoru podataka o granicama, podatke o prostornim jedinicama sa kojima se povezuju i drugo.

NadleZnost za vodenje registra i evidencije

Clan 153
Registre kuénih brojeva, ulica i trgova, kao i evidencije o prostornim jedinicama vodi organ uprave.

Dostavljanje podataka

Clan 154

Organ drzavne uprave nadlezan za poslove statistike duzan je da dokumentaciju i akta koja su od znacaja za
sadrzaj evidencije prostornih jedinica dostavi organu uprave.

GLAVA XII
GEODETSKO - KATASTARSKI INFORMACIONI SISTEM
Sadrzaj geodetsko-katastarskog informacionog sistema

Clan 155

Radi efikasnijeg prikupljanja i obrade, odrzavanja i distribucije podataka o nepokretnostima vodi se geodetsko-
katastarski informacioni sistem.

Geodetsko-katastarski informacioni sistem sadrzi podatke i funkcije osnovnih geodetskih radova, katastra
nepokretnosti, katastra vodova, registra ku¢nih brojeva, ulica i trgova, evidencije prostornih jedinica, osnovne
drzavne karte, topografskih karata i kancelarijskog poslovanja.

Geodetsko-katastarski informacioni sistem vodi organ uprave.

Clan 155a

Organ uprave je duzan da omoguci organima drzavne uprave, organima lokalne samouprave, pravnim licima
koja obavljaju poslove od javnog interesa i notarima pristup geodetsko - katastarskom informacionom sistemu i
preuzimanje podataka iz tog sistema, za potrebe obavljanja poslova iz njihove nadleznosti.

Razmjena podataka i razvoj sistema

Clan 156

Razmjena podataka i informacija u okviru geodetsko-katastarskog informacionog sistema na cjelokupnoj
teritoriji Crne Gore ostvaruje se preko jedinstvene ra¢unarsko-komunikacione mreze.

Organ uprave razvija podsisteme i obezbjeduje koriS€enje jedinstvenih definicija, klasifikacija, Sifarnika i
standarda za razmjenu i kori§¢enje podataka i informacija.

Jedinstvena racunarsko-komunikaciona mreza iz stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na informacioni sistem koji se,
u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje prostora, vodi za potrebe izrade planskih dokumenata.

GLAVA XllIa
Clan 156a
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Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156b
BriSe se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156v
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156g
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156d
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156d
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156e
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "Sl. list CG", br. 37/17)

Clan 1567
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156z
Brise se. (Zakon o infrastrukturi prostornih podataka, "SI. list CG", br. 37/17)

Clan 156i

Brise se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list CG", br.
43/15)

Clan 156j

Brise se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list CG", br.

43/15)

Clan 156k

Brie se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list CG", br.

43/15)
GLAVA XIII
GEODETSKA ORGANIZACIJA
Licenca za rad

Clan 157

Geodetska organizacija moze da izvodi geodetske radove i da vrsi izradu tehnicke dokumentacije ako je dobila
licencu za rad.

Licencu iz stava 1 ovog ¢lana izdaje organ uprave rjeSenjem o ispunjenosti propisanih uslova za rad u roku od
15 dana od dana prijema zahtjeva.

Za izdavanje licence iz stava 1 ovog ¢lana placa se naknada.
Visinu naknade iz stava 3 ovog ¢lana utvrduje Vlada.

Uslovi za izdavanje licence

Clan 158

Licenca se moze izdati geodetskoj organizaciji koja je registrovana za izvodenje geodetskih radova i izradu

Pravni ekspert doo, Podgorica 33



Katalog propisa 2025

tehnicke dokumentacije, koja ima propisani broj zaposlenih geodetske struke sa ovlas¢enjem za izvodenje odredene
vrste geodetskih radova i raspolaze geodetskim instrumentima i priborom.

Pravnim licima koja su korisnici budzetskih sredstava licenca se moze izdati samo za geodetske radove za
potrebe obavljanja osnovne djelatnosti.

Sadrzaj geodetskih instrumenata i pribora iz stava 1 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.
DuzZnosti geodetske organizacije za izvodenje radova

Clan 159

Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca za izvodenje geodetskih radova duzna je da vrsi geodetske radove
na cjelokupnoj teritoriji Crne Gore.

Legitimacija za obavljanje geodetskih radova

Clan 160

Licu zaposlenom u geodetskoj organizaciji koje ispunjava uslove utvrdene ovim zakonom organ uprave izdaje
legitimaciju za izvodenje geodetskih radova.

Lice koje izvodi geodetske radove duzno je da legitimaciju pokaze prilikom:
1) predstavljanja imaocima prava;

2) ulaska u posjed radi obavljanja geodetskih radova na terenu;

3) predstavljanja ovlas¢enom licu koje vrsi nadzor.

Duznosti geodetske organizacije

Clan 161
Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca duzna je da:

1) geodetske radove obavlja na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene evidencije organa uprave
preuzetih prilikom prijave radova;

2) geodetske radove obavlja kvalitetno i u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i tehnickim
normativima;

3) organu uprave prijavi, u zakonom propisanom roku, pocetak izvodenja radova;
4) otkloni u ostavljenom roku utvrdene nepravilnosti u postupku vrSenja nadzora;

5) organu uprave prijavi svaku promjenu sjedista, naziva i svaku drugu promjenu koja je od znacaja za njen rad,
u roku od 15 dana od dana nastale promjene;

6) ravnopravno postupa sa zahtjevima stranaka za izvodenje geodetskih radova, bez obzira na njihovu slozenost
i lokaciju i ne smije da odbije zahtjev stranke bez opravdanog razloga;

7) organu uprave, u roku od 30 dana od dana podnoSenja prijave, dostavi elaborat o izvrSenim radovima,
odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku odrzavanja premjera, katastra nepokretnosti i vodova;

8) istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa strankama i da ih se pridrzava;

9) obavijesti organ uprave o sprije¢enosti obavljanja poslova koja traje duze od jednog mjeseca, u roku od tri
dana od dana nastanka razloga sprijecenosti za rad;

10) po nalogu nadleznog organa, o svom trosku, ukoliko se stranka tome ne protivi, izvr$i ponovni uvidaj na
terenu i utvrdi ¢injeni¢no stanje u slucaju kad taj organ u postupku po pravnom lijeku ili drugom utvrdenom
postupku ocijeni da te ¢injenice nijesu pravilno utvrdene.

O promjeni iz stava 1 tatka 5 ovog Clana ili promjeni za koju je organ uprave saznao na drugi nacin organ
uprave donosi rjesenje.

Opravdanim razlogom iz stava 1 tacka 9 ovog ¢lana smatra se bolest ili druga sprijeCenost za rad zaposlenog
kod ovlas¢enog subjekta i odsustvovanje sa posla zaposlenog kod ovlas¢enog subjekta u skladu sa zakonom.

Prestanak licence za rad

Clan 162
Licenca prestaje da vazi:

1) BriSe se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "SI. list
CG", br. 32/11)
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2) na zahtjev geodetske organizacije;
3) otvaranjem stecaja nad geodetskom organizacijom;

4) BriSe se. (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, "Sl. list
CG", br. 32/11)

O prestanku vazenja licence iz stava 1 ovog ¢lana rjeSenjem odlucuje organ uprave.

Licencu geodetskoj organizaciji i ovlas¢enje licu koje je zaposleno u geodetskoj organizaciji za izvodenje
geodetskih radova oduzima organ uprave, ako:

1) ne ispunjava propisane uslove za rad;

2) preda nadleznoj sluzbi za katastar nepokretnosti elaborat premjera sa podacima o nepostoje¢im promjenama
ili netacnim podacima o promjenama;

3) zaposlenom kod geodetske organizacije ili licu koje nije zaposleno kod geodetske organizacije dozvoli,
omoguc¢i ili nalozi obavljanje geodetskih radova (terenskih ili kancelarijskih), a da to lice ne ispunjava
propisane uslove, odnosno da tom licu nije izdata legitimacija za obavljanje tih radova bez prisustva, nadzora
i uvida ovlaséenog lica;

4) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene evidencije organa uprave
preuzetih prilikom prijave radova;

5) ne prijavljuje pocetak izvodenja radova u zakonom propisanom roku;

6) organu uprave ne prijavi promjenu sjedista, naziva, odnosno drugu promjenu koja je od znacaja za njen rad.

Rjesenjem iz stava 2 ovog ¢lana utvrduje se rok u kome se legitimacija za izvodenje geodetskih radova mora
vratiti organu uprave.

Privremeni prestanak izvodenja geodetskih radova

Clan 163

Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca za rad moZe privremeno prestati sa izvodenjem geodetskih radova
na osnovu odobrenja organa uprave.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana moze se izdati geodetskoj organizaciji najduze 90 dana samo iz opravdanih
razloga, o ¢emu se, uz zahtjev, dostavlja odgovarajuc¢i dokaz.

Zalba
Clan 164

Protiv rjeSenja iz ¢lana 157 stav 2, Clana 161 stav 2, ¢lana 162 stav 2 i ¢lana 163 stav 1 ovog zakona moze se
izjaviti zalba Ministarstvu, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.

Protiv rjeSenja donijetog po Zalbi iz stava 1 ovog ¢lana moZe se voditi upravni spor.
Ponovno dobijanje licence

Clan 165

Geodetska organizacija, kojoj je licenca prestala da vazi na njen zahtjev, moze ponovo dobiti licencu, ako
ispunjava uslove za rad saglasno ¢lanu 157 ovog zakona.

Geodetska organizacija kojoj je licenca oduzeta iz razloga utvrdenih ¢lanom 162 stav 2 ta¢. 1, 4, 5, 6 1 7 ovog
zakona moze podnijeti zahtjev za dobijanje licence po isteku tri godine po izvr$nosti rjeSenja o oduzimanju licence.

Geodetskoj organizaciji kojoj je licenca oduzeta iz razloga utvrdenih ¢lanom 162 stav 2 ta¢. 2 i 3 ovog zakona
nece se izdati licenca za rad.

Prestanak vaZenja legitimacije za obavljanje geodetskih radova

Clan 166

Zaposlenim licima kod geodetske organizacije, kojoj je licenca prestala da vazi ili je oduzeta, prestaju da vaze
legitimacije za izvodenje geodetskih radova, danom prestanka vazenja licence, odnosno danom izvr$nosti rjesSenja o
oduzimanju licence.

Licenca za rad za strane geodetske organizacije

Clan 167
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Geodetske radove, osim radova na odrzavanju premjera i katastra, moze da izvodi i geodetska organizacija koja
je registrovana u inostranstvu, ako ispunjava uslove utvrdene ovim zakonom.

GLAVA X1V
INSPEKCIJSKI NADZOR
VrSenje inspekcijskog nadzora

Clan 168

Inspekcijski nadzor nad primjenom ovog zakona i propisa donijetih na osnovu ovog zakona vrsi inspektor za
geodeziju, u skladu sa zakonom kojim se ureduje inspekcijski nadzor.

Ovlaséenja

Clan 169
U vrsenju inspekcijskog nadzora inspektor za geodeziju je ovlaséen da provjerava, narocito da li:

1) geodetska organizacija koja izvodi geodetske radove, odnosno izraduje tehnicku dokumentaciju, ispunjava
propisane uslove;

2) lice koje izvodi radove ispunjava propisane uslove;

3) se geodetski radovi izvode prema tehnickoj dokumentaciji i da li je ta dokumentacija izradena u skladu sa
propisima;

4) su izvrSeni radovi u skladu sa zakonom i propisanim standardima, tehni¢kim normativima i normama
kvaliteta;

5) geodetska organizacija vodi dnevnik radova i knjigu inspekcije na propisan nacin.

Upravne mjere i aktivnosti

Clan 170
Kad utvrdi da je povrijeden zakon ili drugi propis inspektor za geodeziju ima obavezu i da:

1) zabrani dalje izvodenje radova, ako utvrdi da geodetska organizacija ne ispunjava propisane uslove za
izvodenje geodetskih radova ili izradu tehnicke dokumentacije;

2) zabrani licu koje izvodi radove dalje izvodenje radova, ako utvrdi da to lice ne ispunjava propisane uslove;

3) naredi obustavu radova, ako utvrdi da izvrSeni radovi ne odgovaraju propisima, standardima, tehni¢kim
normativima i normama kvaliteta;

4) ako utvrdi da su se stekli uslovi za oduzimanje licence geodetskoj organizaciji, da organu uprave predlozi
oduzimanje licence.

GLAVA XV
CUVANJE I KORISCENJE PODATAKA
Cuvanje podataka

Clan 171

Podaci o osnovnim geodetskim radovima, arhivski originali planova i karata, prva i periodicne kopije baza
podataka katastra nepokretnosti, originali karata bonitiranja zemlji$ta sa opisima pedoloskih profila sa rezultatima
laboratorijskih analiza i uzoraka i originalni zapisnici o omedavanju katastarskih opstina ¢uvaju se u posebnom
arhivu organa uprave.

Elaborati premjera, katastra nepokretnosti i katastra vodova ¢uvaju se u posebno obezbijedenim prostorijama
kod organa uprave.

Planovi i geodetski elaborati ne mogu se iznositi iz prostorija organa uprave.
Kori$¢enje podataka

Clan 172

Pravni ekspert doo, Podgorica 36



Katalog propisa 2025

Drzavni organi i organizacije, organi lokalne samouprave, pravna i fizicka lica imaju pravo uvida u podatke
katastra nepokretnosti i vodova i da zahtijevaju da im se izdaju prepisi, odnosno kopije podataka u analognom ili
digitalnom obliku o ¢injenicama koje sadrzi katastar nepokretnosti i vodova.

Pravo uvida iz stava 1 ovog Clana moZe se vrSiti u radni original katastarskog plana i lista nepokretnosti,
odnosno bazu podataka katastra nepokretnosti i vodova Crne Gore.

Organ uprave je duzan da geodetskoj organizaciji izda podatke premjera, po pravilu, u roku od 5 dana od dana
podnosenja zahtjeva.

Uz zahtjev iz stava 3 ovog Clana prilaze se i dokaz o placenoj naknadi za kori$¢enje podataka.
Uvjerenje i izvjestaj o podacima

Clan 173

Organ uprave duzan je da, na zahtjev imaoca prava, odnosno imaoca pravnog interesa na nepokretnosti, izda
uvjerenje o ¢injenicama posljednjeg stanja upisa u katastar nepokretnosti i vodova, a po potrebi i ranijeg stanja
upisa ili izvjestaj o podacima iz katastra nepokretnosti i vodova kao evidencije od javnog interesa.

Organ uprave ¢e drzavnim organima i organizacijama i organima lokalne samouprave, na njihov zahtjev,
dostaviti izvjestaj o podacima upisanim u katastar nepokretnosti koji su im potrebni u cilju vodenja postupaka po
sluzbenoj duznosti.

Naknada za koriS¢enje podataka

Clan 174

Za pripremu i kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i katastra vodova, kao i za usluge koje pruza
organ uprave placa se naknada.

Naknadu iz stava 1 ovog ¢lana ne placaju drzavni organi, organi lokalne samouprave i javne sluzbe ¢iji su
osnivaci Crna Gora, odnosno lokalna samouprava osim za pripremu podataka i materijalne troSkove, ukoliko im
podaci sluze za obavljanje poslova iz njihove nadleznosti.

Visina naknade za koriS¢enje podataka iz stava 1 ovog Clana zavisi od visine troskova njihovog prikupljanja,
obrade i uno$enja u bazu podataka, broja mogucih korisnika podataka, sadrzine i obima podataka.

Visinu naknade za pripremu i kori§¢enje podataka i za pruzanje usluga iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje Vlada.
GLAVA XVI
OVLASCENJE ZA DONOSENJE PODZAKONSKIH AKATA
NadleZnost

Clan 175
Ministarstvo utvrduje:

1) tehnicke normative, metode i nacin rada kod izrade i kontrole tehnicke dokumentacije za izvodenje
geodetskih radova i sticanje ovlas¢enja za projektovanje i izvodenje geodetskih radova, vrSenje stru¢nog
nadzora za katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista;

2) sadrzinu i na¢in vodenja dnevnika radova i knjige inspekcije;
3) tehnicke normative, metode i na¢in rada kod izvodenja osnovnih geodetskih radova;

4) tehnicke normative, metode i nacin rada koji se primenjuju u premjeru i njegovom odrzavanju (geodetska
osnova, katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista, katastarski planovi, metrolosko obezbjedenje
geodetskih radova);

5) tehnicke normative, metode i nacin rada kod izrade katastra nepokretnosti i njegovo odrzavanje i upise prava
na nepokretnostima;

6) tehnicke normative, metode i na¢in rada kod izrade katastra vodova i njegovo odrzavanje;

7) sadrzinu i nacin izrade osnovne drzavne karte i topografskih karata;

8) nacin osnivanja, sadrzaj i vodenje evidencije drzavne granice;

9) nacin osnivanja, sadrzaj i vodenje registra kuénih brojeva, naziva ulica i trgova i evidencije prostornih
jedinica;

10) sadrzaj, formiranje i odrzavanje geodetsko-katastarskog informacionog sistema;
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11) nacin ¢uvanja, uvida, koris¢enja, odnosno distribucije podataka premjera i katastra nepokretnosti;
12) nacin i postupak vrSenja kontrole, pregleda i prijema radova u postupku odrzavanja katastra nepokretnosti;

13) nacin dobijanja licence za rad i vodenje evidencije o licencama za rad, sadrzaj i oblik legitimacije za
obavljanje geodetskih radova;

14) druge tehnicke normative, metode i nacin rada u oblasti drzavnog premjera i katastra nepokretnosti;
15) upis prava na nepokretnostima i postupak upisa.

GLAVA XVII
FINANSIRANJE POSLOVA PREMJERA I KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Izvori finansiranja poslova premjera i katastra nepokretnosti

Clan 176

Sredstva za finansiranje poslova srednjoro¢nog programa i godi$njih planova premjera i katastra nepokretnosti i
vodova obezbjeduju se iz sljedecih izvora:

1) opstih prihoda drzavnog budzeta;

2) prihoda od naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 katastra vodova i naknada za
pruzanje usluga;

3) dijela poreza na promet nepokretnosti u iznosu od 5% koji pripada budzetu Crne Gore;

4) drugi izvori (donacije, krediti 1 dr).

Sredstva iz stava 1 ta¢. 2 do 4 ovog ¢lana usmjeravaju se na racun budzeta Crne Gore i namjenski se koriste za
realizaciju poslova iz stava 1 ovog ¢lana.

GLAVA XVIII
KAZNENE ODREDBE
PrekrS$aji

Clan 177

Novcéanom kaznom od 500 eura do 20.000 eura kazniée se za prekrSaj geodetska organizacija koja ima svojstvo
pravnog lica, ako:

1) preda nadleznoj sluzbi za katastar nepokretnosti elaborat premjera sa podacima o nepostoje¢im promjenama
ili netacnim podacima o promjenama (Clan 162 stav 3 tacka 2);

2) zaposlenom kod geodetske organizacije ili licu koje nije zaposleno kod geodetske organizacije dozvoli,
omoguéi ili nalozi obavljanje geodetskih radova (terenskih ili kancelarijskih), a da to lice ne ispunjava
propisane uslove, odnosno da tom licu nije izdata legitimacija za obavljanje tih radova, bez prisustva,
nadzora i uvida ovlas¢enog lica (Clan 162 stav 3 tacka 3);

3) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene evidencije organa uprave
preuzetih prilikom prijave radova (€lan 162 stav 3 tacka 4).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 50 eura do
1.000 eura.

Novcéanom kaznom od 500 eura do 6.000 eura kazniée se za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana i preduzetnik.

Clan 178
Novcanom kaznom od 500 eura do 15.000 eura kaznice se za prekrsaj geodetska organizacija koja ima svojstvo
pravnog lica, ako:
1) koristi geodetska mjerila bez utvrdenih metroloskih svojstava i da im nije izvrSen pregled (¢lan 47 st. 2 1 3);
la) ne preda organu uprave na pregled i ovjeru izradeni katastar vodova ili elaborat snimanja pojedina¢nih
vodova sa svim podacima prikupljenim u toku izrade, kada zavrsi radove na izradi katastra vodova ili na
snimanju pojedinacnih vodova (¢lan 133 stav 1);
2) ne dostavi elaborat organu uprave u roku od 30 dana od dana podnoSenja prijave o izvrSenim radovima,

odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku odrzavanja premjera i katastra nepokretnosti (clan 140
stav 1);
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3) izvodi geodetske radove i vrsi izradu tehnicke dokumentacije, a nije dobila licencu za rad (¢lan 157 stav 1);

4) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene evidencije organa uprave
preuzetih prilikom prijave radova (¢lan 161 tacka 1);

5) ne obavlja geodetske radove kvalitetno i u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i tehnickim
normativima (¢lan 161 tacka 2);

6) ne prijavi podruc¢noj jedinici, u zakonom propisanom roku, pocetak izvodenja radova (¢lan 161 tacka 3);

7) ne otkloni u odredenom roku utvrdene nepravilnosti u postupku vrSenja nadzora (¢lan 161 tacka 4);

8) ne prijavi organu uprave svaku promjenu sjediSta, naziva i svaku drugu promjenu koja je od znacaja za njen
rad, u roku od 15 dana od dana nastale promjene (¢lan 161 tacka 5);

9) ravnopravno ne postupa sa zahtjevima stranaka za izvodenje geodetskih radova bez obzira na njihovu
slozenost i lokaciju i odbije zahtjev stranke bez opravdanog razloga (¢lan 161 tacka 6);

10) organu uprave, u roku od 30 dana od dana podnosenja prijave, ne dostavi elaborat o izvrSenim radovima,
odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku odrzavanja premjera, katastra nepokretnosti i vodova (¢lan
161 tacka 7);

11) ne istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa strankama i ne pridrzava ih se (¢lan
161 tacka 8);

12) ne obavijesti podru¢nu jedinicu o sprijeenosti obavljanja poslova koja traje duze od jednog mjeseca, u roku
od tri dana od dana nastanka razloga sprijecenosti za rad (¢lan 161 tacka 9).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od 50 eura do
1.000 eura.

Novcanom kaznom od 500 eura do 6.000 eura kaznice se za prekr$aj iz stava 1 ovog Clana i preduzetnik.

Za prekrsaj iz stava 1 ta¢. 1,2, 6, 7,9, 10, 11 1 12 ovog ¢lana geodetskoj organizaciji, koja ima svojstvo pravnog
lica, odnosno preduzetniku moze se izreci i zaStitna mjera zabrane vrSenja geodetskih radova u trajanju od Sest
mjeseci do jedne godine.

Clan 179

Novéanom kaznom od 500 eura do 15.000 eura kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

1) ne obiljezi na propisan na¢in vidnim i trajnim mednim biljegama granice nepokretnosti (¢lan 36 stav 1);

2) ne dozvoli licima koja rade na poslovima premjera i katastra nepokretnosti i njihovom odrzavanju pristup
nepokretnostima, postavljanje biljega ili prikupljanje podataka o nepokretnostima (¢lan 37 stav 1);

3) ne obavijesti organ uprave u roku od 15 dana od dana saznanja o svakom oStecenju, uniStenju, pomjeranju ili
izmjeStanju biljega na nepokretnosti na kojoj se biljega nalazi (¢lan 37 stav 3);

4) ne obavijesti u propisanom roku organ uprave o izvodenju gradevinskih ili drugih radova koji mogu ostetiti
ili unistiti biljegu ili smanjiti mogucénost njenog koris¢enja (¢lan 39 stav 1);

5) koristi planove, tehnicke izvjestaje ili elaborate premjera koji nijesu ovjereni od organa uprave (¢lan 46 stav
6);

5a) u roku od 15 dana od dana sticanja prava na nepokretnosti, odnosno zaklju¢enja ugovora ili nastanka drugog

pravnog osnova za sticanje prava svojine ili promjena iz ¢lana 137 ovog zakona ne podnese zahtjev za upis
prava svojine na nepokretnostima u katastar nepokretnosti (¢lan 118 a);

6) onemoguci koris¢enje dokumentacije o vodovima kojom raspolaze (¢lan 130 stav 2);
7) ne prijavi u propisanom roku organu uprave nastalu promjenu na nepokretnosti (¢lan 138 stav 1);
8) ne prijavi u propisanom roku organu uprave nastalu promjenu na vodovima (¢lan 139 stav 1);

9) podzemne vodove, gradevine i komunikacije zatrpa prije nego Sto se izvrsi njihovo geodetsko snimanje (¢lan
139 stav 2).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu nov€anom kaznom od 50 eura do
1.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 tac. 1 do 6) ovog ¢lana kaznice se i preduzetnik nov€anom kaznom od 500 eura do 6.000
eura.

Za prekr$aj iz stava 1 tac. 1, 2, 3, 4, 5a, 6 1 7 ovog ¢lana kazni¢e se i fizicko lice - imalac prava novcanom
kaznom od 50 eura do 1.000 eura.

Clan 180
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Novcanom kaznom od 50 eura do 500 eura kaznicée se za prekrsaj fizicko lice, ako obavlja geodetske radove, a
nije zaposleno u geodetskoj organizaciji i nije mu izdata legitimacija za obavljanje tih radova (¢lan 160).

Clan 180a
Novcanom kaznom u iznosuod 100-500 eura kazniée se za prekrSaj odgovorno lice u organu uprave ako:
1) ne izda isprave u roku od osam dana od dana prijema zahtjeva (¢lan 55 stav 2)

2) po zahtjevu iz ¢lana 120 stav 1 ovog zakona ne odluci najkasnije u roku od osam dana od dana prijema
zahtjeva (Clan 120 stav 2)

3) plan parcelacije utvrden planskim dokumentom ne prenese na katastarske planove u roku od 30 dana od dana
dostavljanja planskog dokumenta (¢lan 137 stav 7).

4) ne vrati elaborat geodetskoj organizaciji u roku od 30 dana dana prijema (Clan 141 stav 3).
GLAVA XIX
PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Zavrsetak zapocetih postupaka

Clan 181

Postupak izrade premjera i katastra vodova koji nije zavrSen do dana stupanja na snagu ovog zakona zavrsice se
po odredbama ovog zakona.

DrZzavna projekcija

Clan 182

Do prelaska na novi horizontalni referentni sistem u Crnoj Gori, horizontalni polozaj tacaka i objekata
izrazavaju se dvodimenzionalnim koordinatama u odnosu na Beselov elipsoid i ravan konformne Gaus-Krigerove
projekcije.

Prestanak vaZenja katastra zemljiSta

Clan 183

U katastarskoj opstini za koju je izraden katastar nepokretnosti u skladu sa ovim zakonom, danom pocetka
primjene prestaje da vazi katastar zemljista.

Granice i nazivi postojecih katastarskih opStina i katastarskih srezova

Clan 184

Granice i nazivi postojecih katastarskih opstina i katastarskih srezova obrazovani po propisima koji su vazili na
dan stupanja na snagu ovog zakona ostaju na snazi i mogu se mijenjati samo na nacin i po postupku uredenim ovim
zakonom.

KoriS¢enje postojeceg katastra nepokretnosti i katastra zemljiSta

Clan 185
Katastar nepokretnosti koji je potvrden prije stupanja na snagu ovog zakona ostaje na snazi.

Do dana potvrdivanja katastra nepokretnosti na podruc¢jima na kojima je izvrSen premjer i izraden katastar
zemljiSta, na osnovu ranijih propisa, koristi¢e se postojeci premjer i katastar zemljista.

Izvodenje geodetskih radova

Clan 186

Geodetske radove iz ¢lana 14 ovog zakona moZe da izvodi organ uprave, najduze do jedne godine od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Rok za uskladivanje poslovanja

Clan 187
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Geodetske organizacije koje su osnovane prije stupanja na snagu ovog zakona duzne su da usaglase poslovanje
u roku od 120 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Izrada katastra vodova

Clan 188

Katastar vodova po ovom zakonu izradi¢e se za gradska podrucja u roku od pet godina od dana stupanja na
snagu ovog zakona, na osnovu programa i planova iz ¢lana 4 ovog zakona.

Clan 188a

Imaoci prava na vodovima duZzni su da izrade katastar vodova i podnesu zahtjev organu uprave za upis vodova u
jedinstvenu bazu podataka katastra vodova Crne Gore u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Referentni sistem gravimetrijskih odredivanja

Clan 189

Do primjene referentnog sistema gravimetrijskih odredivanja koristice se sistem medunarodne gravimetrijske
mreze IGSN 71 (International Gravity Standardization Network 71).

Rok za imenovanje ¢lanova Savjeta NIGP-a i osnivanje NIGP-a

Clan 189a
Savjet NIGP-a osnovace se u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.
NIGP osnovace se u roku od Sest mjeseci od dana osnivanja Savjeta NIGP-a.

Rok za donoSenje podzakonskih akata

Clan 190
Propisi za sprovodenje ovog zakona donijece se u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do donoSenja propisa iz stava 1 ovog ¢lana primjenjivace se vaze¢i propisi, ako nijesu u suprotnosti sa ovim
zakonom.

Clan 190a
Propis iz ¢lana 64a stav 5 ovog zakona donijece se u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Propis iz ¢lana 117 stav 4 ovog zakona donije¢e se u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Prestanak vaZenja zakona

Clan 191

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o drzavnom premjeru, katastru i upisima prava na
nepokretnostima ("Sluzbeni list RCG", broj 55/00) i Zakon o katastru vodova i podzemnih objekata ("Sluzbeni list
SRCG", broj 28/77).

Clan 191a

Danom stupanja na snagu ovog zakona, prestaje da vazi odredba ¢lana 179 Zakona o izmjenama i dopunama
zakona kojima su propisane novcane kazne za prekrsaje ("Sluzbeni list CG", broj 40/11).

Stupanje na snagu zakona

Clan 192
Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

ODREDBE KOJE NIJESU USLE U PRECISCEN TEKST

ZAKON O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O DRZAVNOM PREMJERU I KATASTRU
NEPOKRETNOSTI
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("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 032/11 od 01.07.2011)

Clan 57

Primjena ¢l. 177, 178, 179 1 180 ovog zakona odlaze se do dana pocetka primjene Zakona o prekr$ajima ("Sluzbeni
list CG", br. 1/11).

Stupanje na snagu

Clan 58
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

NAPOMENA IZDAVACA

Danom stupanja na snagu Zakona o izmjenama Zakona i drugih propisa zbog ustavne promjene u nazivu drzave
("SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10), u zakonima i drugim propisima koji su doneseni prije Ustava Crne Gore:

- naziv: "Republika Crna Gora" zamjenjuje se nazivom: "Crna Gora";

- u nazivu drzavnih i drugih organa i u nazivu pojedinih akata rije¢ "Republika" brise se;
- naziv: "republicki organ uprave" zamjenjuje se nazivom: "organ drzavne uprave",;

- rije¢ "republicki” zamjenjuje se rijecju "drzavni" ili se brise.
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