PRIJEDLOG
Na osnovu élana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list
CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 28 stav 1 tacka 2 i €lana 38 stav 1
tatka 2 | 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,S1.list CG", br.02/18, 34/19 i 38/20) i €lana
73 stav 1 Statuta Prijestonice Cetinje (,Sl.list CG-o0.p.", br.49/18 i 09/19), uz prethodnu
saglasnost Vlade Crne Gore broj od .godine, Skupstina
Prijestonice Cetinje, na sjednici odrzanoj 2020. godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za urbanu sanaciju

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja
naknade za urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Il RODNA SENZITIVNOST
Clan 2
lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju
iste izraze u Zenskom rodu.

Il USLOVI | VISINA
Clan 3

Viasnik bespravnog objekta placa naknadu za urbanu sanaciju.
Viisina naknade se obradunava po m? neto povréine bespravnog objekta na osnovu
elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od
strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane organa uprave
nadleZznog za poslove katastra.

Obradun povrsina objekta vréi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine
i zapremine objekata (,Sl.list CG", broj 60/18).

Clan 4
Visina naknade iz élana 1 ove odluke utvrduje se u zavisnosti od zone, stepena
opremljenosti gradevinskog zemljiSta, prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog
zemljista, troSkova mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom,
natina pla¢anja utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta.

Clan 5
Granice zona teritorije Prijestonice utvrdene su na osnovu stepena

opremljenosti gradevinskog zemljidta i na osnovu zahvata planskih dokumenata, u
skladu sa grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

ZONA la

Obuhvata prostor koji zahvata: zaticeni prostor Istorijskog jezgra - zona
gradskog jezgra i parkovska zona, odnosno: od ul. Nikca od Rovina, ul. Vojvode Boza
Petrovica, Grahovske ul., pored Zelene zgrade, Fudbalskog stadiona i Sportskog
centra, Mojkovackom ul. od Sportskog centra do kraja ul. Ivana Crnojevica, granicom
bolnickog kompleksa "Danilo 1", ul. Vuka Micunovica, u nastavku ul. Stampara
Makarija, dio Vugedolske ul., pored Ljetnje pozornice, granicom K.O. Cetinje |,
isto&nom granicom kompleksa Univerzitetski centar (Stari OBOD), iza bivéih upravnih
zgrada OBOD-a, do pocetka ul. Nikca od Rovina.



ZONA Ib
Obuhvata prostor koji zahvata: zonu sporta u okviru Istorijskog jezgra, odnosno:
od kat. parcele br. 2339 - Zelena zgrada, granicom Fudbalskog stadiona i Starog
groblja, Obilica ul., Mojkovatkom ul. do Sportskog centra, pored Fudbalskog stadiona
| Zelene zgrade do pogetka Grahovske ul., zavréno sa kat. parcelom br. 2339.

ZONA lc
Obuhvata prostor koji zahvata: zonu Stari OBOD (Univerzitetski centar) u okviru
Istorijskog jezgra, odnosno: od ul. Nikca od Rovina, iza bivéih upravnih zgrada OBOD-
a, granicom kompleksa Univerzitetski centar (Stari OBOD) do ul. Bogdanov kraj,
granicom stambenog bloka do pocetka ul. Nikca od Rovina. Zonom | obuhvaéene su
obje strane ulica (do gradevinske linije objekata), koje se granie sa drugim zonama.

ZONA Il

Obuhvata prostor koji zahvata: zonu DUP-a Aerodrom, dio prostora DUP-a
Bogdanov kraj i dio Industrijske zone (novi OBOD i Koéuta), odnosno: od Ul. Nikca od
Rovina, granicom stambenog bloka do ul. Peka Pavlovi¢a, ul. Peka Pavlovi¢a, dijelom
LovCenske ul., zapadnom granicom Novog groblja, zapadnim granicama kompleksa:
Komunalnog preduzeéa, Kartonaze i Kosute, Bulevarom crnogorskih heroja,
zapadnom granicom kompleksa Novi OBOD, Mojkovackom ul., ul. Obili¢a, granicom
Starog groblja i Fudbalskog stadiona, uz kat. parcelu Zelene zgrade, ul. Vojvode Boza
Petrovica do ul. Nikca od Rovina. Zonom |l obuhvacene su obje strane ulica (do
gradevinske linije objekata), koje se granie sa Ill i IV zonom.

ZONA llla

Obuhvata prostor koji zahvata: dio prostora naselja Gruda i Donje polje, dio
naselja Crna greda i naselje Donji kraj, odnosno: od granice kompleksa Novi OBOD,
granicom K.O. Cetinje | - obodom Donjeg kraja i prostora iznad Sportskog centra i
Autobuske stanice do stambenog naselja iza benzinske pumpe, granicom kat. parcela
br. 3837/1, 3833, 3783 i 3780/1, granicom K.O. Cetinje | - iznad magistralne
saobracajnice Cetinje - Budva, granicom kat. parcele br. 3981/1, ul. koja prolazi kroz
naselje Pod granicom, pored ponora, ul. Vladike Vasilija, Vuéedolska ul., ul. Stampara
Makarija, ul. Vuka Micunovi¢a, granicom bolnickog kompleksa "Danilo 1", ul. Ivana
Crnojevi¢a, Mojkovaékom ul., granicom kompleksa Novi OBOD.

ZONA lllb
Obuhvata prostor koji zahvata: dio prostora naselja Bogdanov kraj, od
kompleksa Univerzitetski centar (Stari OBOD), ul. Peka Pavlovi¢a, dijelom Lovéenske
ul., granicom kat. parcela K.O. Cetinje |, do kompleksa Univerzitetski centar (Stari

OBOD). Zonom Il obuhvacene su obje strane ulica (do gradevinske linije objekata),
koje se granice sa IV zonom.

ZONA IV
Obuhvata prostor koji zahvata prostor u okviru K.O. Cetinje |, koji nije definisan
zonama |, 11 1l

ZONA V
Obuhvata prostor koji zahvata. prostor servisne zone H-Zagrablje, prostor sa
ljeve | desne strane magistralnog puta Cetinje-Budva do skretanja za naselje Ugniji,
zatim prostor uz planirani magistralni put Cetinje-Nik$i¢, kao i maniji dio uz magistralni
put Cetinje-Podgorica.

ZONA VI



Obuhvata prostor koji je definisan Generalnom urbanistickom razradom Njegusa
i Generalnom urbanistitkom razradom Rijeke Crnojevica.

ZONA VII

Obuhvata prostor koji zahvata preostali prostor Prijestonice Cetinje koji nije
definisan zonama od | do VI.

Clan6
Iznos naknade po m? neto povréine bespravnog objekta po zonama iznosi:

Zona la b dc 0 Ma Wb IV V VI VI
lznos (€fm?) 40 40 40 36 32 32 28 24 20 0 |

lznos naknade iz stava 1 ovog ¢lana umanjuje se za:
bespravne objekte osnovnog stanovanja za 50%;

- pomoéne objekte koji sluZe koridéenju stambenog i drugog objekta (garaze, bazeni,
ostave, septicke jame, bunari, ograde i sl.) za 80%;
objekte &iji viasnik ili ¢lan porodiénog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju prava
na socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i naéin
ostvarivanja prava na socijalno davanje za 90%,
potkrovlja za 30%.

Iznos naknade iz stava 1 ovog ¢lana uvecava se za:

- bespravne objekte koji nisu osnovnog stanovanja za 5%, ako se uvecani iznos plati
jednokratno;

- bespravne objekte koji nisu osnovnog stanovanja za 20%, ako viasnik bespravnog
objekta zahtijeva da i uveéani iznos placa u jednakim mjesecnim ratama,

- bespravne objekte osnovnog stanovanja za 2,5%, koji se moze placati jednokratno ili
u jednakim mjese&nim ratama, u skladu sa zahtjevom vlasnika bespravnog objekta.

IV NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan7
Visinu, natin i rokove placanja naknade utvrduje rjieSenjem organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora i zastitu zivotne sredine, u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva, na osnovu obratuna naknade i ovjerenog Elaborata
premjera izvedenog stanja izgradenog objekta.

Clan 8

Naknada se uplac¢uje na uplatni raéun budZeta Prijestonice.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u
jednakim mjesecnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a
najvise u 240 mjeselnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se plaéa jednokratno ili u jednakim
mjeseénim ratama navedenim u zahtjevu viasnika bespravnog objekta, a najvise u 120
mjesecnih rata.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donoenja riedenja o utvrdivanju
naknade ne opredijeli za naéin placanja naknade, smatrace se da je saglasan da se
naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od sedam dana od dana donosenja riedenja o utvrdivanju visine naknade u kom



sluéaju vlasnik bespravnog objekta ima pravo na umanjenje obracunate vrijednosti
naknade za 20%.

Nagin placanja naknade u ratama i ostala pitanja naknade utvrduju se ugovorom
(ili posebnim Rje$enjem) izmedu organa nadleznog za lokalne javne prihode i viasnika
bespravnog objekta, na osnovu riesenja o utvrdivanju visine naknade iz stava 5 ovog
clana.

Clan 9

Kod placanja naknade u ratama utvrduje se kamata, kao | odgovarajuca
sredstva obezbjedenja placanja.

lznos mjesecne rate se uvecava za iznos prosjecne redovne kamate koju placa
domicilna banka na oroéena sredstva na godi$njem nivou.

U sluéaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade,
obratunava se kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjedenje potraZivanja po osnovu plac¢anja naknade u ratama, uspostavija
se stavljanjem hipoteke prvog reda na objekat za koji se obrac¢unava naknada i uslov
je za donosenje rjeSenja o utvrdivanju naknade.

lzuzetno od stava 4 ovog ¢lana, predmet hipoteke mogu biti druge nepokretnosti
upisane u list nepokretnosti bez tereta i ograniCenja, i to: stambeni prostor, poslovni
prostor, urbanistitka parcela, katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja
objekta od opéteg interesa koji sluzi komunalnom opremanju zemijista i garancija
banke.

Vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi nadleznom organu dokaz o
upisu hipoteke u katastar u postupku utvrdivanja naknade u jednakim mjesecnim
ratama, u roku od 20 dana od dana utvrdivanja visine naknade i dostavijanja zapisnika
o tome.

Ako vlasnik objekta ne dostavi dokaz iz stava 6 ovog &lana, smatrace se da je
vlasnik bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Sredstva obezbjedenja iz stava 4 ovog ¢lana ne iskljuCuju pravo Prijestonice na
pokretanje sudskog, izvrénog i drugih postupaka u cilju naplate potraZivanja.

Clan 10
Utvrdivanje kamate, naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokaine uprave
nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.
U pogledu natina utvrdivanja naknade, obratunavanja, Zalbe, rokova, prinudne
naplate, kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom,
primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 11
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se
u skladu sa Programom uredenja prostora i Programom urbane sanacije.

Clan 12
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora i zastite Zivotne sredine.
Nadzor i kontrolu nad naplatom naknade vréi organ lokalne uprave nadlezan za
poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13
Zapodeti postupci utvrdivanja visine naknadeza komunalno opremanje
aradevinskoa zemliigta 7a hesoravne obiekte na osnovu Odluke o naknadi za



komunalno opremanije gradevinskog zemljiéta za bespravne objekte (.Sluzbeni list CG
~ opétinski propisi®, br.24/18), koji nijesu zavréeni do stupanja na snagu ove odluke,
nastavi¢e se po odredbama ove odluke.

Clan 14
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu Crme Gore - opSstinski propisi”.

Clan 15
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za

komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravne objekte (,SI. list CG -
0.p.", br.24/18).

Broj:
Cetinje, 2020. godine.

SKUPSTINA PRIJESTONICE CETINJE
PREDSJEDNICA SKUPSTINE
Maja Cetkovié
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