U vezi sa Predlogom zakona o dopuni Zakona o porezu na nepokretnosti, koji
su Skupstini Crne Gore podnijeli poslanici: Goran Tuponja, Srdan Peri¢, Azra Jasavi¢ i Darko
Pajovi¢, Ministarstvo finansija daje sljedece:

MISLIENJE

Clanom 1 Predloga zakona predlaze se dopuna ¢lana 9b Zakona o porezu na
nepokretnosti, na nacin da se zemljiste koje se ne obraduje, a ¢ija povrsina iznosi od 5.000 do
150.000 m2, oporezuje stopom od 2% trziSne vrijednosti nepokretnosti. Takode, predlaze se
oslobadanje obveznika poreza na poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje od placanja
poreza na nepokretnosti, u slucaju ustupanja zemljiSta na koriS¢enje organima nadleznim za
poslove socijalnog staranja ili drugim nadleznim organima, uz saglasnost tog organa.

OBRAZLOZENJE

Odredbom ¢lana 9b Zakona o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list RCG", br. 65/01, 69/03 i
»Sluzbeni list CG", br. 75/10 i 09/15), koji je u primjeni od 1. januara 2016.godine, propisano je
da se, za poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje, a Cija povrsSina prelazi 150.000 m2,
utvrduje poreska stopa u visini od 3% do 5% trziSne vrijednosti nepokretnosti. Navedena
odredba ima za cilj da stimuliSe valorizaciju vecih poljoprivrednih kompleksa i stavljanja
poljoprivrednog zemljiSta u punu funkciju, u smislu njegovog iskori§¢avanja za poljoprivrednu
proizvodnju. Vlasnistvo na krupnom posjedu daje mogucnost za obradivanje zemljiSta uz
ekonomsku isplativost.

Imajuci u vidu €injenice da je ekonomska isplativost za obradivanje zemljista zavisna od niza
faktora, predloZeno rjeSenje da se, za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, a Cija
povrSina iznosi od 5.000 do 150.000 m2, utvrduje poreska stopa u visini od 2% trZiSne
vrijednosti nepokretnosti, moglo bi zna€ajno da optereti poreske obavezinke - vlasnike
gazdinstava, a da isti nemaju moguénost za ekonomsku valorizaciju zemljiSta. Naime,
koris¢enje poljoprivrednog zemljiSta je Cesto oteZano ili neisplativo za staracka domacinstva,
posebno u sjevernom regionu, zbog loSijeg kvaliteta zemljiSta (pasSnjaci, bare, moc¢vare i sl.),
njegove udaljenosti od saobracajne infrastrukture, nedostaju¢e radne snage i poljoprivredne
mehanizacije. Samim tim, povecanje poreskog opterecenja za poljoprivredno zemljiSte koje se
ne obraduje, a Cija povrsSina iznosi od 5.000 do 150.000 m2, dovelo bi u nepovoljan socijalni
polozaj poljoprivrednike manjih gazdinstava.

Takode, neprihvatljivo je i rjeSenje da se oslobode obveznici poreza na poljoprivredno zemljiste
koje se ne obraduje od placanja poreza na nepokretnosti, u slu¢aju ustupanja zemljiSta na
koriSéenje organima nadleznim za poslove socijalnog staranja ili drugim nadleznim organima, uz
saglasnost tog organa. Naime, za ovakvo rjesenje je neophodna detaljna analiza i procjena
efekata sa jedne strane, a sa druge, odgovarajuéi regulatorni okvir kojim bi se obezbijedile
pravne pretpostavke za punu implementaciju predloZzene norme.

Iz navedenih razloga, misljenja smo da Predlog zakona o dopuni Zakona o porezu na
nepokretnosti, ne treba prihvatiti.

Imajudi u vidu navedeno predlaze se da Vlada Crne Gore donese sljedei



ZAKLUCAK

Usvaja se misljenje Ministarstva finansija da se Predlog zakona o dopuni Zakona o porezu
na nepokretnosti, koji su Skupstini Crne Gore podnijeli poslanici: Goran Tuponja, Srdan Peri¢,

Azra Jasavic i Darko Pajovi¢ ne prihvati.





