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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/22-5667/14 od 23.11.2022. godine, za
izgradnju novog objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 84, zona D,
podzona D1, u zahvatu lzmjena i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/20), u
Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje o | ~
urbanistiéko-tehniékih uslova Vo Ministarstvo ekologije,
Podgorica, 23.11.2022. godine arbanizma

T Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja 1 urbanizma na osnovu ¢lana 74.

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

T | 64/17, 44/18, B3/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva PURISIC NANA iz
Podgorlce izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehnié¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistiCkoj parceli
UP84, zona D, podzona D1, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 4002/8 i

4. | 4002/22 KO Donja Gorica u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/20), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 DURISIC IVAN iz Podgorice

6. | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 4002/8 i 4002/22 KO Donja Gorica, nalaze se u zahvatu
[zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne ebilaznice”, u Pedgorici.

Prema grafickom prilogu 01. "Topografsko-katastarska podloga sa granicom
plana” na predmetnoj lokacini nijesu evidentirani postojeci-objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 5051-
prepis KO Donja Gorica, na katastarskoj parceli 4002/8 upisano je:
- vinograd 2. klase, povréine 2400 m?

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 362-
izvod KO Donja Gorica, na katastarskoj parceli 4002/22 upisano je:
- vinograd 2. klase, povrSine 1114 m?




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP84, zona D, podzona D1, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, sastoji se od katastarskih parcela br. 4002/8 i 4002/22 KO Donja
Gorica i namjene je centralne djelatnosti (CD).

Povrsine za centralne djelatnosti (CD)

Povrsine za centralne djelatnosta su namijenjene preteZzno smjestanju centralnih —
posiovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i i
objekti za smjedtaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju
preteznoj namjen, Objektl za upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti za druétvene djelatnosti, stambeni objekti i postovni apartmani.

Napomena:
Planom su definisane mogute namjene u okviru namjena CD, MN i ostalih

namjena, te treba voditi raduna da se ne mogu dozvoljavati one namjene koje su
iskljudene (ne pozivati se na sve namjene koje je definisao Pravilnik o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni
list CG", br. 24/10 1.33/14), a koje Plan nije predvidio.
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7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 84, zona D, podzona D1, se sastoji od katastarskih
parcela broj 4002/8 i 4002/22 KO Denja Gorica u zahvatu lzmjena i dopune DUP-
a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove

objekte i za postojete objekie i oblljezene oznakom UP 1 do UP-n. U grafi¢kom

prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prlkazana granica i povrsina
urbanistitkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane

koordmatama prelomnih tacaka.

U slutajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice

| katastarske parcele mozZe se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja




| parcela (parcelacije) na katastarsku podiogu izvrsiti usaglasavanije - uskladlvanje

urbanistitke parcele sa zvani&nim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja,
kao sastavni dio UTU-a, _ __ _
Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju-bolje organizacije
prostora.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadriini tehniCke
dokumentacije {,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisanc je da tehnicka
dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom-dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjesenjlma
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na
teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi raduna
da indeksi dati ‘u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju

| prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat

zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje
objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Regulaciona linija ;e predstavijena na grafickom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za
sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanlstickq parceli definisane su u

odnosu na saobradajnice, povrSine druge namjene i susjedne parcele, graficki i

opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji)
do kajih se moZe graditi. Na nekim UP su deftnlsane i GL 2 kao gradevinske linije

iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu

gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz poglavlja
Pejzaina arhitektura. PoloZaj objekta prema obodnim saobrac¢ajnicama je
definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata. '
Povréinska parkirali§ta na urbanistidkim parcelama mogu se graditi izmedu GL i
RL u skladu sa ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u
potezu oznatenom $rafurom na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL,
linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na mlmmalncu udaljenosti 3,0
m za namjenu stanovanje srednje gustine S8, za namjene CD i MN;

- Gradevinske linijle prema zelenim povrsmama kanalu i povriinama za
poljoprivredu .su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta
{prilaza) je 2,5 m (ako GL nije deﬁmsana graficki),

lzuzetno, qradevmska finija_ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namuenjen
za garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice




urbanistitke parcele, ukoliko to  dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe).

Vertikalni gabarit

Sprattiost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaza. Spratnost objekata }e posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povrdinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Sacbracaj,
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnitke instalacije, Elektronska
komunikaciona mfras_truk_tura_) Prema poloZaju u. objektu etaZe mogu biti
podzemne i fo je podrum | nadzemne tj. suteren, prizemije, sprat{ovi) i potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije}, 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije). | |

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnin konstrukeija iznosi:

- za garaze | tehnidke prostorije do 3, 0.m;

- za stambene etaZze do 3,5 m;

- za posiovne etaze do 4, 5 m:

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilhika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene-povriina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i.33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i
vecéa od dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifitna
namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Na formiranim_urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedeéim uslovima:

» Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafiCkom prilogu
br.4 Namjena povisina; '

» Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvofjenim) indeksom zauzetosti
i GL;

o Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i
maksimalnom dozvoljenom spratno$éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimainih
spratnosti za odredene namjene);

- Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacro
uredenoy i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne. objekte max. 0,20 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

« Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20m (radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

o U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moZe graditi;

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti'sa planiranom namjenom, vrstom objekata
i potrebama korisnika prostora;

s Daje se moguénost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obraun povrsina
ukoliko se podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke
sisteme objekta.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati:

-Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nadinu obracuna povrsing i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br, 60/1 8)

Povrsine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikorn o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povisina,
elementima urbanisticke regulacije jedmstvemm grafigkim simbolima ("Sluzbem
list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraduna povréine i zapremine
objekata ("Sluzben[ list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehinigkim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno |
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnin nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od e[ementarmh
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
rekenstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomodne prostOrije [
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
glanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zadtite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehnidkim normativima za hidrantsku mreZu za ga8enje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95) |

- Pravilnik o tehmcl}am normativima za zastitu visokih objekata od poZara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu skiadista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SERJ", br.24/87)




_Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teSnostiio uskladistenju i pretakanju
zapaljivintesnosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71) ' o

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladigtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gasio uskladi$tenju i pretakanju
tegnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutra8njih poslova, broj 08-332/22-5667/7 od
13.10.2022. godine, na koji nije-odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu S

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (“Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od zemljotresa

UvaZavajudi usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zatite od.zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi Zastite od
eventualnih razaranja i panike. Preporike za projektovanje objekata aseizmiénih
konstrukeija: |

- Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskit konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja.
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukgcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaanog
horizontalnim | vertikalnim serkiazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obigno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati
za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja. konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontakinoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukeije.

Klimatske karakteristike

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopiiji mjesec je
jul sa srednjom temperaturom vazduha-od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 5,8°C.

Koli¢ina padavina | |

Srednja godignja koligina padavina u Podgorici je 1632 litm2, najkisniji mjesec je
novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 liY/m2, a najsusniji je juli sa
prosjeénom kolig&inom od 27 littm2. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i
maksimalna visina snijeznog pokrivada od 57 cm zabilieZena je u februaru 2012.
godine.




Relativna viaZnost vazduha

Prosje&na relativha viaznost vazduha j je 72%. Najmanja srednja relativha viaZnost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec; a najveca od 82% unovembru
koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakteriSe i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u
Podgorici prosjeéno godidnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvi$e u julu 336
sati kada je i obdanica najduza, a najmanje u decembru 101 sat kada je i trajanje
dana najkrade.

Vietar

Na osnovu ruze vietrova za Podgoricu moZe se:zakljuciti da jé najveca Cestina
vjetra iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najéesca brzina vijetra
je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je dase Zivotna sredina étiti koristedi je na adekvatan nadin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno reSenje IDDUP-a radenco je na osnovu
principa oéuvanja Zivotne sredine. Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele,

u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere zastite.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG", br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/161 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3187/2 od 04.11.2022. godine.

10.

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
Opéti uslovi za pejzazno uredenje - _
» Uredenje vraiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture
« Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila
e U toku izrade  projekine dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske
karakteristike, vitainost, dekorativiost, prediog mjera njege) u cilju
naksithalnog otuvanja i ukiapanja postojeteg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u riova urbanistitka riedenja
s Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnigkoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena
» U koridoru dalekovoda moguée je samo parterno zeleno
o Postojede zelenilo oduvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna
stabala, treba da ¢ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rjesenja
» Predvidjeti zadtitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda




« Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

o U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presadit,
dispoziciju objekata na UP prilagediti postoje¢em zelenilu

» Tokom gradewnsklh radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ‘ozelenjavanje

» Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima

e Izbjegavati invazivne biljne vrste

s Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

s Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvietu, sisteme za navodnjavanje i

protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina

o Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povr§ina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane
su zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrSina sa
poploganim stazama, platoima i drugim vrino-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada izborom vrsta, koloritskim efekiima i organizacijom
povrsina nagiasntl poslovm karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti
savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

Uslovi za uredenje: _

- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povr§ine urbanistiCke parcele mora biti
pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje
cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobradajnice i na parkinzima
(uslovi iz ZUS-a) |

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i .0
vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

--sadnju drveta je moguce organizovati i na poplodanim povriinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i
sl

- izbjegavati arenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti.i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biline vrste




- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzaZno uredenje
- predvidjeti fontane, esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skiadu sa Opétim uslovima za pejzaZno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta _
= Pored autohtonih bilinih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske
uslove sredine, a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zantijevima.
Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta. __
» Sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki praviino odnjegovane, standardnih

dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus Sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizoriica ‘Glauca’ Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca'
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii. | _

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea suropaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergil ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempetvirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix ‘Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum  jasminoides; Tecoma  radicans, Wisteria  sinensis,
Parthenocissus fricuspitiata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11..

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Konstatovana su-dva nepokretna kulturna dobra u zahvatu predmetnog plana,
odnosno Spomen obiljeZja: '
- Spomen ploga, zgrada Mjesne kancelarije Donja Gorica, Podgorica,
-'Spomen — bista Raku Mugosi, Donja Gorica, Podgorica.

ReZim i mjere zastite _

» Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa- Upravom za za$titu kulturnih dobara.

- § tim u. vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati,
te graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente

fepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

» Ouvanje kulturnog hasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces,
uz maksimalno postovanje nadela, da svaki objekat zahtijeva specifitne postupke
| fretmane.




« Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je w prvom redu voditi
raduna o integritetu i autenti€nosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti
oéuvanju vizura.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
pod rugju zahvata naide na nalaziéte ili ialaze arheolo8kog znadenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara {,SI. list RCG", br. 48/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje.neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl
radove | 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM |
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima kojase otezano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list
Crne Gore", br. 48/13 1 44/15).

‘Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima
JUS U.A9 2011 202.

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

: 7 h :
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
" | VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

“ | REZIMU

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list-
Republike Crne Gore“, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Nije predwdena fazna realizacija pojedinatnih objekata na jednoj urbanisticko
parceli, osim aKo se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definiSe fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistigkim parcelama na kojima moZe da se
gradi dva i vi$e objekata.

17._| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

' Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

EPCG:

« Tehnitka preporuka za prikljutke potroSada na niskonaponsku mrezu TP-

2 (il dopunjeno izdanje)
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s Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
» Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 KV

Napomena.

Oznaka UP...nd na urbanistitkim parcelama znadi da preko ‘ovih urbanistickih
parcela prolaze dalekovodi, te treba voditi raéuna da se u tom dijelu UP ispod
zadtitnog kofidora dalekovoda ne mogu -graditi objekii. Za intervencije na
izgradenim objektima neophodna je saglasnost nadleZnog preduzeca Zastitni
koridori su definisani na grafigkim prilozima br.8 Elektroenergetika i br. 11 Uslovi
za sprovodenje Plana.

Prema grafickom prilogu br. 08 — Elektroenergetika, preko UP84 prolazi
dalekovod- elektrovod 110KV planirani nadzemni.

Prema grafitkom prilogu br. 08 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleZnog
organa.

Akt CEDIS-a d.o.0., broj 30-20-04-11931/1 od 18.11.2022. godine.
Akt CGES-a AD, broj 702-D/22-2665/2 od 24.10.2022. godine.

NAPOMENA: Prema aktu CGES-a AD, broj 702-D/22-2665/2 od 24.10.2022.

‘godine, treba postupiti shodno zakonskoj regulativi koja ureduje navedenu

oblast.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br.07 Hidrotehnicka infrastuktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,_,Vodovod i kanalizacija®* d.o.0. — Podgorica, broj UPI-02-041/22-69692
od 25.10.2022. godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafidkom prilogu br. 06 Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za saobraéaj— Glavni grad Podgorica, broj 08-
_ 332/22-5667/5 od 13.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim | drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju i korlscenje'

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( "SI list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih. mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( "Sl list CG"; br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuie na primjeniu:

- sajt na kome se nalazé relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;’

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane. strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zafraZe otvaranje korisniékog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su datiu poglavljima koja obradu;u infrastrukturu i na pripadajucim grafickim
prilozima. Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vr3i se prema
postojeéim, odnosno planiranim tehniékim moguénostima mreZe, na nacin kako je
predvideno ovim Planom i tehniékom dokumentacijom, a na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzeéa.

Prema grafi¢kom prilogu br.09 Elekironska komunikaciona (telekomunikaciona)

| infrastruktura.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN!CKIH

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEQLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, _KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i reljef
Najvedi dio Podgorice leZi na fluvioglacijainim terasama rijeke Morace i njene

lijeve pritoke Ribnice, na prosjenoj visini od 44,5 m.n.m. Podrufje koje se
obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi se na sredisnjem dijelu
zahvata DUP-a “Donja Gorica™ i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u
najvetem dijelu prati koridor DV 110kV od TS 380/110, TG il ,Mareza” do RP
110710 kV KAP-a i u pravéu zapad — istok koridor Cetmjskog puta. Teren uzahvatu

plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moradi, manjim od 5°.

In¥enjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Geolodku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometn;skog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drZe
u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima. Nosivost terena krece se od
300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, prostor zahvata: GUP-a spada u
kategoriju stabilnih terena. Sa makroseizmitkog stanovista Podgerica se nalazi u

okviry prostora sa vrlo izraZenom seizmigkom aktivno§éu. Prema Seizmoloskoj
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karti ‘gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog |

intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakieristi®na modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje
je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

« koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

+ koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

» ubrzanje tla Qmax(qg) 0,288.- 0,360

» intenzitet u (MCS) 9° MCS

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine: Podgorica ha predmetnom prostoru
zastupliena su' smeda zemljidta na §ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Objekat mora biti izgraden prema.vaZeéim propisima za gradenje u seizmidkim
prodrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju
o klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnidke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o goloskim
istraZivanjima (,sl.list RCG", br. 28/93, 27/94; 42/94, 26/07 i ,.SLlist CG* br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat _ge_olosklh istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

19, | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
7 .
50 | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 84, zona D, podzona D1
PovrSina urbanisticke parcele (m2) 3515 m?
Namjena Centralne djelatnosti (CD)
indeks zauzetosti 0,3
Indeks izgradenosti 0,9
Bruto gradevinska povrsina objekta - P
(BRGP m2) 3164 m
Maksimalna povr§ina prizemija 1055 m?
Broj etaZa 3
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Parametriza parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovolienje patreba za parkiranje vozila mora se rjeavati na svojoj urbanistickoj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji

se gradi, dograduje i nadograduje ireba da zadovolji svoje potrebe za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se

objekat gradi (u dvoridtima objekata ifili u garaZama u objektima u suterenskom
ifili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnitka vozila tako i
za teretna vozila.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motortzacue(400/500 =0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ~-+—------- 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) -~ 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) ——------nonememm 24
- poslovanje.(na 1000 m2.) ------vs-manom 24
- trgovina (na 1000 m2 ) w--rerrmemsrm—- 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 m2 ) -——-—--=suem=-- 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. { na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanistitke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele;

- Kod formiranja otvorenih ‘parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog
i kosog parkiranja ili njihova kombmacua a veli¢ina parking mjesta | parkirie
sacbracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoéne sacbracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
$irinu dovaljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralidta raditi sa zasterom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je.-da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
Hli izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrdine (npr. djelimicno poploéanje, vide
manjih pargolom natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..}, a sve u cilju
ublaZavanja negativnosti koje velika betonirana povréina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna i/ili mehanitka(sa autoliftovima).,
podzemna ifili nadzemna) u sklopu objekta ifili kao samostalni objekti

-Na. urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se: projektovati parklra]ista ifili
garaza za putnitke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od
veliéine urbanistitke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u
skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih- specifiénosti, projektovana
garaza moZe biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim
saobraéajnicama je definisan gradevinskom linfjom, a za podzemne etaZe do
granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranienja kejima bi se
_ugrozila bezbjednost susednih objekata.
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-Prilikomn -izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe
neophodno je predvideti mjere obezbedenja postojedih objekata u neposrednoj
blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa postovati normative i standarde koji
defini&u ovu oblast. (Sirina ;ednosmjeme i/ili dvosmjerne prave odnosno Kruzne
rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina
garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu
na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvréenim
analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomitnosti i iskoriSéenosti date
lokacije.

-UJ objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni
za odrZavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje
vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a &to ée zavisiti od mogucnostl lokacije te
od izvrSenih analiza | potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti i za njib se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partl;e u dijelu objekta javne parking garaze mogu se predvidjeti
parking za bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio gara®e (kancelarije +
pratedi sadrzajt)

Kolski prilaz (utaz i izlaz iz garaze) rijediti prema postojedim saobraéajnim
tokovima na tom lokalitetu a poZelino je projektovati prilaz(ulaz iizlaz) iz garaze
sa setvisne saobracajnice. Tadan poloZzaj prikljuéka gara?e na javne
saobracdajnice, definisae se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine {.
da imaju zajedni¢ku kontrolu. _

- Pje8acka vertikalna komunikacija se sastoji od stepeniSta ifili lifta koji ima
predviden izlaz na krovnu terasu. Krov garaZe se moZe koristiti kao parkiraliste ili
kao ozelenjena krovna terasa, a poZelino-je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje
fasada. ProtivpoZarne vert:kale predvidjeti u skladu sa protivpozarnim propisima i
potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i lzgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnidkim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzberii list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénii garaZa za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin, kao i njihovo pretvaranje
u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

Smjernice za oblikovanje i ‘materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno. sa prostornim oblicima u kontaktnim
Zonama, namjenom i. sadrzajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu

CJe[ov_ltog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrZati svoj identitet |

arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji. Likovno i obiikovné tjedenie

gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike.

naselja, da svojim izrazom doprinosi opétoj slici | da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih

materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaéi- posebne

karakteristike objekata namjenske _arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa
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njihovom  funkcijom, okolinom, gradevinskim nasliedem i klimatskim
karakieristikama.

Oblikovanje prostora i objekata i materjjalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materljalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namijeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, cetvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, ednosno ravne, u skladu sa namjenom.

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu entargije direktnog suncevog zralenja. Sunteva energija se kao
neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

1. pasivno - za grijanje i oswetljenje prostora,

2. aktivho - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane c¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postOJe moguénosti za. sva tri nadina koriS¢enja sunceve
energije ~ za grijanje: i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elekiricne energije (fotonaponske delije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremeno] arhitekturi puno paZnje posveduje se prihvatu sunca i zastiti od
pretieranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cielinu, Ako postoji mogucnost orijentacije kucée
prema jugu, staklene povrine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore-na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranide toplotni ‘gubici.

Pretjerano zagrijavanje lieti freba sprijediti sredstvima za za$titu od sunca,
pokretnim sun&anim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji

podiZu temeperatury, usm_jeravan‘jem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da
bi padstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat

svietla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog

sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata
uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu - zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002
on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o

energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata

o0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Smjernice za povedanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih

izvora energije
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna
toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oStec¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak
u objektima. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to
dovodi do povecanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. Kod gradnje novih objekata, vazno je ve¢ u fazi idejnog
projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Anallizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
- - - /
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ T=Etoowe
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ 5} ]—bﬁa}“ﬂ;
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovi¢
M.P. N potpis ovlaséenog sluzbenog lica

-

— 2 y 4
N &f s ONALC
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana od
26.10.2022. godine, dostavijeni od
Uprave za katastar i drZzavnu imovinu -
Podruéna jedinica Podgorica

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -

Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3187/2 od
04.11.2022, godine

- Akt Vodovod i kanalizacija" d.0.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/22-69692
od 25.10.2022. godine _

-Akt CEDIS-a d.0.0., broj 30-20-04-
11931/1 od 18.11.2022. godine N

- Akt CGES-a AD, broj 702-D/22-2665/2.
od 24.10.2022. godine
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UPRAVA 78 KATASTAR IDRZAVNU IMOVINU
PODRUENA JEDINICA: PODGORICA

Katastarska opitiina: DONJA GORICA.
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Broj plana: 9,41
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU iMOVINU

UPRAVA ZA KATS @T%é%%ﬁwwu IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47610/2022.
Datum:  26.10.2022.

K DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dZavrom premjeru i katastru nepokretnosti (“St. list RCG® br. 20/07, "SL. list CG" be. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17  17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKTORAT ZA PLAN 101-917/22-3981, , za' potrebe E
izdaje: se.

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD

FPodacl o parcelama
L 1 i Plan . ] Potes 1H Nadin kari#éenja Bon, ! .
Biroj Padbroj zg?:‘:‘ii: Skiea | Datumi upisa | yiiea § kuéni brof Osnav sllcanjg losa | Povidine m%|  prihod [
annz 2. 39 16/08/2022 [OVCAR Nepfodnt Zemata 46600 O}
259 . PRAVNE PROPIS
4002 22 39 09/04/2019  [OVEAR Vinogfd Z. ks 1114 4T
299 PRAVNI PROPIS

47714
Podaci o vlasniku ili nosiocn
Matiéni broj - ID broj Naozly nosioea prava - adresz § mjeste Osnoy prava Qhim prava
0000002016281 13 TUL, PLANTAZE AD. PODGORICA [Bvajina i
PUT RADOMIRA IVANOVICGA BR2  Podgorica
Poda(:l 0 teretlma i ogranlcenjlma
Bro I'odbro Bro, Redni P Datnm npisa P
1] 1] .zgr'iﬁii e D bro Nafin kori¥éenjn Vrljome uliusa . Opis prava
el0R2022 ﬁ‘b}tliLblgLﬁ‘Nb%AZE AD NA RIESENIE BR. 95 UP-
. : na zemlji 4-101-UP-
4002 2 I Neplodna zémljista 867/06 - 36.00.2607 0
G40
ZARILIEZBA POSTUPKA-EKSPROPRITACIE
. OSNOVU DOPUNE PREDLOGA GLAVNOG GRADA
Ioowauza | DISESGHE 20 MOURY I L g3 0
4602 z 2 Neplodfa zemijista _ IZGRADNJE QBIEKATA-DALEKOVODA. UZ TRASU
6.49° ‘SAOBRACAINICE TUZNE OBILAZNICE U ZAHVA'I‘U
- ‘DUP:A DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDC
-g%};%sﬁme PUTA L IUZNE OBILAZNICEIZMJENEI

Naplata takse je oslobodena na osnovu #lana {7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu glana 174 Zakona o dizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/1t, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijemer  26.10.2022. 08:41:01 Ry 0167976




 SPISAK. "PQDNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOK ”;&‘12 N @S’I‘IMA
K’o-'!’ A .
Br].m]:lzi;-:;;e Z?;‘;da Prediiel Datum i WIEWA Gbhr A Podnositac “Sadrna

P R AV A S T T R v IN T VO VN 124 PROMIENU RULTURE KO DONIA

j 101-2-819- -2022| 7 2. 12 13, TA GORICA LN 362 PARC 4000/1 400043
400242 101-2-219-9313/1-2022| 17.062022. 12:38 13 JUL PLANTAZE GORICA LN 367 BAR

Datum 1 viijeme: 26.10.2022. 09:41:01 ;
Datum 1 vrijeme:  26.10 g.41 0167977
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UPRAVA ZA:KATASTAR iz
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GOEA

UPRAVA ZA KATASTAR T DRZAVNU IMOVINY

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47606/2022
Datum:  26.10.2022,

KO: DONIA GORICA

‘Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru { katastru nepokretnosti ("S1. st RCG" br, 29/07, "SI list CG! bi. 73/1

032111, 040711, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajuéi po. zahtjevu DIREKTORAT ZA PLANI PROS 101-917/22-3981,
potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5051 - PREPIS

odaci o parcelama _
] 4 Bre, Plan " . Pofes Hi Nagin kori¥éenja Bon, ; )
Bro] Poilbro} B0k | guieq | Datum opia | ulica i kuénd brof Osnov sticanjn aga | Povilina m?|  Prihod
4002 R 19 20/00/2015  JovCAR Vinogmd 2. klase 2400
299 . ODRZASPOKLON
2400
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matleni broj - ID. broj Naziv nosioca prava - adresa-i mjesto — Prava Ohim: pravi 8
0910982215281 DIUROVIC MIRKO BOJANA ' Susvojinn. i
 |STUDBNTSKA bb Podgorica ] )
1703993212953 DURISIC SPASOIE IVAN Susvajina 0
PERA POCEKA 30 Podgofica
1404961213061 NOVAKOVIC DUSAN SVETLANA Susvojini "
MILOIA PAVLOVICA 197 Podporica '
Podaci o terefima i ogranicenjima
B Pod Bro} | Redni ; TN Daium upisw :
roj Podbroj sratie | PP | broj Matin koriiéenja Vitjome :}pi'sa' Oplé prava
Pravo plodouiivanin -
AT Yy pRi\VA.pLoDouzl_\rANJé NA
. fEODREDENO VRIEME PRAVO PRECE KUPOVING
- | st SR | AR
4002 8 1 Vinograd 2. klase _ PRETHODNE SAGEASNOSTE PLQ AUPTFAQCA P
13:40 OSNOVU UGOVORA O PLODOUZIVANIU UZZ BR;
; 4762021 OD ag.ns.zfm, GOD. ZAKLIUCEN 1ZMEDY]
VAN DURISIC KAQ .\rlg\gmm POSLUZN _
DOBRA i SRPAN DURISIC KAO PLODOUZIVALASS

Datum i vrijeme:. 26,10,2022, 09:37:12
0167972
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Naplata taksd je oslobodena na .osriovu Slana 17 Zakghare _ggminis'tratiyr_ﬁm taksama,
naknade oslobodena je na osnove Elana 174 Zakona o drgs¥tiom premjeru i katastru nepo
"81, list CG” br. 73710, 032/114, 040!_'_.1'1, 043/15, 3T TENHIBORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

("SLlist €G, br, 18/19). Naplata
kretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

Datum 1 viijeme: 26,10.2022. 09:37:13 2/2

0167973




- Crna Gora 5 _ _
¢ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Braj: 03-D-3187/9
Podgorica, 04.11°2022. god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteine

Podgorica,
Ui. [V Proleterske br, 19

Veza: 03-D-3187/1 od 17.10.2022, god.
Predmet: Zahtjev za dostavljanjem misljenja br, 08-332/22-5667/2 od 13.10.2022. god.

Postovani,

Dana 17.10.2022, god. obratili ste se ovom organu zahtjevom za dostavljanjem misljenja o potrebi
sprovbﬁenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu; akt broj 03-D-3187/1, za izgradnju novog
objekta namjene centrain‘e-djelatnosti na urbanistickoj parceli UP84, zona D, podzona D1, koja se sastoji
od katastarske parcele br. 4002/8 KO Donja Gorica i dijala katastarske parcele br. 4002/2 KO Denja:
Gorica u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkeg plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (“Slubeni list Crne Gore”, br. 48/20), u opstini Podgorica.

Projekti koji pedlijezu sprovodenju predmetne procedure definisani su &lanom 2 Uredbe o projektima za
koie se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 020/07, 047/13, 053/14 i
037/18).

Kako uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogude utvrditi koji su taéno. sadr3aji planirani na
predmetnoj lokaciji, istitemo sledede.

Listoni Il navedene Uradbe utvidena je obaveza nosiocu projekta da sprovede postupak procjene uticaja
na zlvotnu sredinu kod ofgana hadleZnog za zastitu Zivotne sredine, @ u skladu sa Zakonom o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (;Sluzbent list Crne Gore”, br. 75/18), ukoliko su piamran:. « Trgovacki, poslovhi
i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje,
nauku, zdravstvo, kulturt i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, lzlozbene dvorane i drugi)’,
,,Rekreac:om centri na povrSini veéoj od 1 ha', ,Povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili vise mjesta za
parkiranje vozita“, ifili ,Objekti za snabdijevanje motornihvozila gorivom i autoservisi {pranje vozila,
vulkaniziranje, automehaniarske usluge)”’, ,;Namjenski parkov: (zabavni, sportski, rekreativni, tereni za
golf i dr.) sa prateéim objektima®.

S podtovanjem,

o e
CRDTREKTOR
Bsis :§an/ ilan Gazdic

_ ey
B WW‘ }GéﬂCIJAZAZAﬁTiTU
@@ @@ =22 ZIVOTNE SREDINE
P @@_%@@_ CRNE GORE
%%@ ®§® IV Proleterske 19
@\@ () 81000 Podgorica, Crne Gora
CEN@ tel.: +382 20 446 500
AGEHCLIAS zsasm email; epamontenegro@gmat.cor

CANE 0ORE www.epa.org.me




CRNOGORSK!
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Di_rekfo’rat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko ~tehnikih uslova Broj: 702-D/22-2665
n/r Ovlasceno sluzbeno lice Podgorica: 24.10.2022.godine

Branka Petrovié

IV Proleterske brigade br.19, 81000 PODGORICA -Pisf| g Minbstarsivo. p}{g!@que‘ DRSO
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Predmet: Dostavijanje tehnigkih uslova

Postovana,

Dopisom. br. 08-332/22-5667/8 od 13.10.2022. godine; koji je zaveden u Crnogorskom
elektroprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 7536/2022 od 17.10.2022. godine,
obratili ste se zahtjevom za dostavijanje tehnickif uslova za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova
7a izradL'f tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekia namjene centralne djelatnosti na
urbamstlckOJ parcel UP84, zona D; podzona D1. u zahvatu Izmjena i dopune DUP “Donja Gofica za
zahvat keridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice . ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 48/20) u
'Podgbrici:;

Na osnovu pregleda dostavijenog dokumenta {Nacrt urbanisticke tehnickih uslova) i uvidom u nasu
dokumentacuu ‘konstatovali smo sledede:

Navedeo -je da je izgradnja novog objekta planirana na urbanistickoj parcel UP84. zona D, podzona
D1 kOJa se sastoji od Katastarske parcele broj 4002/8 KO Donja Gotica i dijéla katastarske paicele
400212 K__O Donja Gorica u zahvatu 1zmjena i dopune DUP “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta { juzne obilaznice *, u Podgorici. Na osnovu uvida u nadu dokumentaciju. da se zakljuciti da se
UUP84 sastoji od katastarske parcele broj 4002/8 KO Donja Gorica i katastarske parcele 4002/22 KO
Donja-Gorica, a ne 4002/2 kako je navedeno, jer-je ona dic druge urbanistie parcele, Iz uporedivanja
poviiina parcela datih u nacrtu UTU uslova (tatka 17.) se zakljuuje da je greska u brojevima parcela
imajuéi u-vidu da je povriina parcele 4002/2 oko 46.600m?. Pregeldom dokumentacije CGES-a
konstatovah smo da preko katastarske parcele 4002/2 KO Donja Gorica prolaze postojeci 110 kV
dalekovodl, .Podgorica 2 = KAP vod 2" i ..Podgorica 2 — KAP vod 3" koji su u vlasnistyu CGES-a,

U nagrtq :_U_._T_U uslova je navedenc na osnovu lzmjena i dopune DUP-a "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice *, da preka UP84 prelazi dalekovod - elektrovod 110 kV
planirani:nadzemni. U meduvremenu je doslo do realizacije projekta, tako da to vise nije planirani
dalekovod ve¢ postojedi 110 kV dalekovod ., Podgorica 2 — Podgorica 5.

-S'h_od:h':_o navedenom nagladavamo da se ispod zastitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti.

Buievar Svetop Patra Cetlnjskog br. 18, 81000 Podgorica, Crria Gora, W, ggg;‘mg._o_{ﬁge_(ﬁ)_ggm
Te] +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, 2R; 510:27152-64, CRPS Reg br.-4-6008572, PIB: 02751372, PDV: 30.1'31-08688 3




U djeiu UP k0j| nije ispod zaititnog koridora, potrebno je da prilikem planiranja novih objekata, iste
usaglasite’sa trasama, postojecih dalakovoda s tim da se zadovolje uslovi i propisi sadrzani u Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1kV do 400KV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni fist SR]«, broj 18/92). Takode je potrebino
da tnvestitor planiranog objekta od strane ovlaS¢enog stucnog lica izradi Elaborat o usaglaSenosti
(poloZaju) planiranog objekta i dalekovoda. Nakon izrade, Efaborat je potrebno dostaviti CGES-u na

pregled i davarije misljenja (saglasnost).

S potovanjem,

IZVRSN[ DIREKTOR




Sekicr za pristup-mresi

Drufiva sa ogranitenom odgovomosiy Htion £e QLD 17 _
o Grnogorski elekfrodistributioni sistem * gf{iy’%nza ;.g{zgréo; g‘:}a br. 12
Podgdrica,ULL Mitulifiovica br. 12 i ATan A A
ot an ax+382 20 241012
lol:-+382 20 408-400 Wi cadis.me
_ fax: +382 20 408 413 Br.30.90-09-1 163171
Crnvotjorskielektrodistributivai sistem wway.cedlis.me Up odgorict fgzhk (2 022, goiline

- Pisarnica Mi“m’fﬁ}iii‘qi’s’fﬁﬁé‘rﬁ”ﬁ?@’i’éﬁeuE PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

planirans Tid

07 T fM ’LO L’V M—DlrektomF za planiranje i uredenje prostora

Jt!f' Kigg, 200 1 P, ' Bring I." Vrie dnost

OA 390/24 4 5@@-{//

ratill st b€ CEDIS<U-zahtjevonT#ir-08-332/22-5667/3 od 13.10,2022,godine {2avodni broj CEDIS-a 30- 20-02-

11931 od 18.10.2022.gedine} za izdavanje uslova iz nadleznostl CEDIS-5, podnuetog na osnovy pokrenttog

postupKa Puri3ic Ivana za izdavanje urbanistitko tehnitkih usiova za izradu tehniflke dokumentacije za.

:zgradnju novog objekta namjene centralne djelatnosti, na UP 84, zona D, podzona D1, koja se sastoji od KP

4002/8 i dijela 4002/2 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Donja-Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta I.
__juzne -:obilaznice”-izmjéne i dopune u Podgorici.

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Uvidom u dostavljeni nacrt urbanistitke-tehnitkih uslova i DUP “Donja. Gorica za zahvat koridora Cetmjskog
puta i juine obilaznice”-izmjene i dopuna, utvrdeno je'da je preko predmetne parcele planirana izgradnja -
110kV dalekovoda. Obzirom da se radi o dalekovodu naponskog nivoa 110kV, te da je odriavanje, razvoj i
-eksploatacua ovih energetskih objekata u nadlefnosti A.D. “CRNOGORSKI ELEKTROPRENOSTI SISTEMY”,

l‘I‘IISl]EHja smo da je potrebho da se obratite istom, za izdavanje tehnitkih uslova iz njihove nadleZnosti,

Takode utvrdenc je da u zahtjevu nije. dostavijen podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih miesta
objekta, zbog &ega ne moZemo izdati tehnitke uslove kopm bi se definisalo mjesto prikljuéenja planiranog
abjekia, te je potrebne da i tu svrhu u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru.za
pristup mre, Sluibi za pristup mrem Reglona 2, dostavite podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih
mjesta za objekat namjene centralne djelatnosti, na UP 84, zona D, podzona D1, koja se sastoji od KP 4002{8
i due[a 4002{2 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ”Donia Gorica za z2ahvat koridora Cetinjskog puta juine
_ohllazmce”—lzmjene i dopune u Poedgorici.

Ukoliko ne postupité po.ovom zahijevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodnao &lanu 60 i &.105.
Zakona o upravnom postupku (,S1.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Va¥ zahtjev hide
odbuen u-dijelu izdavanja tehnikih uslova kojim se definiée mjesto prikiju€enja planiranog objekta.

- Zahtjev obradio:

CEDIS

Sektor za pristup mrezj.

Sef Sluzbe za pristup mrefi §€giona 2
lvana Nedovié, dipl.£fin

: .[ .
: T
it

&
\ (:mmi""k ,1{ o, et

................................

4 Eniurli wistem

02

Dostaviti:
- Podnosigcu_zahtjeva

- Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup mre#i Regiona 2.
- afa
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CRNA GORA | _
'MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
'PLANIRANJA | URBANIZMA
D:i're'ktora_t za planiranje prostora i informacione sisteme

143996, 3000-614/27

'DOO *Vodovod i kanalizacija™ Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odiuke o javhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzberii fist CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16}, ¢lana 10 Odiuke o prikupljanju; pregiséavariju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — ep&tinski propisi br. 027/18) i ¢lana 5 Odiuke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
optinski propisi br. 027/15) izdaje

pogors, 25 0. 20}

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekolagije;, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/22-5667/6 od 13.1 0.2022.godine, koji je ked nas evidentiran pod brojem UPJ-02-
041/22-6969/1 od 18.10.2022. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljudenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP 84, zona D,
podzona D1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
Juzne obilaznice” (katastarska parcela 4002/8 i dio katastarske parcele 4002/2 KO
Donja Gorica) u Podgorici, investitora Ivana Durigiéa (prema urbanisti¢ko-tehnigkim

1227727 1666Y / Bioj: UPJ-02-041/22-69692.
232 /22— 566¢ .

:us_ljo_vima 08-332/22-5667/6 od 13.10.2022. godine, izdatim od strane __Mih‘istarstva.
ekologije, prostornog planiranja i wbanizma), propisujemo sliedece tehnitke uslove.
prikljugenja na. gradski vedovod i kanalizaciju.. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim.

postojecim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne. odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca | par metara.
Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u ‘svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u
blizini tokaciie moze nai¢i na prikljuéne. cjevovode za koje' ovo Drudtvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodii
8ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan
polozaj. U slutaju da prikljusne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se maoraju
lzmjestiti prije poZetka radova na objekiu, @ na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmijedtanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

.. Predmetne katastarske parcele su neizgradene. UTU-ima je na UP 84 planirana
izgradnja objekta povriine prizemlja 1055m2, bruto gradevinske povr&ine 3184m2 i
spratnosti do 3 nadzemne etaZe. Namjena planiranog objekta su cenfralne djelatnosti,



DUP-om je planirana izgradnja pristupne sacbraéajnice istagno od UP 84 i u sklopu
nje nije predvidena |zgradnja hidrotehnickih instalacija, Situacija DUP-om planiranog stanja
—'faza hidrotehnike je wu- prilogu urbanistiSko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju uligne
_mfrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

U JuZnoj obitaznici pored predmetne parcele postoji izveden vodovod DN200mm koji
jo% nije u funkeiji. Nakon pustanja u rad ovog cjevovoda, stedi ée se uslovi za prikjjutenje
predmetnog i susjednih planiranih. objekata koji mu gravitiraju. Na mjestu prikljucenja
predv:djeti izgradnju vodovadnog ahta.

_ U slutaju racionalne i tehni¢ki logiéne potroSnje u vedovodnor sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3,0bar, nakon stavljanja u funkciju
izgradenog vedovoda.

' Za registrovanje utroka vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vedomjere u
ahtu ispred objekta. Ukoliko se u objektu plan:ra vise -poslovnih jedinica, potrebno je u
$ahtu ispred objekta ugraditi vodomjere za mjerenje utrofka vode svake jedinice. posebno
(anikako u objektu | samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uligni cjevoved. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomier su 1.2x1.2¥1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno. 3 rmala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i pokloepcem tako
postavijen[m da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prlkazatl
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viée obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad: iza vodomjera na koji je spojena ‘hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistern za gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povrainog toka (nepovraini
ventn) Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera.. Prilikom dimenzionisanja. vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji-se ugradjuju.

‘Svi vodomijeri koji se ugrad;UJu mrioraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
'ku01stem impulsnim mehanizmom i radio modulom za dafjinsko ogitavanje, sa magnetnim
-véntilom prue i propusmm ventilom. poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. "Vodovod | kanahzacua“ Podgorice.. Vodomjeri moraju biti- sa
horizontalnom osovinom, baZzdareni i moraju imati plombu Metrologkog: zavoda Crne Gore
$a oznakom ME.

Niie potrebno razdvajati protivpeZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se- desiti da baé kad je potrebno,
‘ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog
- sistema, dovdljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljuSaka za vatrogasna vozila na. spolinim
z1dowma objekata.

Ako uslovi za$tite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler msta!acuu za istu je pofrebno predvidjeti
‘minimalnio redukovani rezervoar shodno klasi poZame opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektomn unutraénjih instalacija potrebno je predvidjeti
Kentinuainu dopunu rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezwan}e kao i nagin mjerenja potrodnje tevode.

- Za mjerenje utro8ka vode za zalivanje zelenih povrina oko objekta, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



. Nodoinstalaterske radove na izradi prikjjutka, nabavci i ugradnji vodomjera; izvodi
iskljugive d.0.0. “Vodovod 1 kanalizacija® Podgorica po Zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodienja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
slizbu d.0.0. “Vedovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog. prikljudenja. na vedovadnu mreZu,
vodovadni prikljusak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske miere.

 Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadiezhom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom. Drustvu za dobijanje
gradiliénog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljuéka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera: za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroénja ¢e se posebno obragunati i
‘mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje
trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciii, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
‘stalni prikijutak ih dostavi d.0.0."Vodovod | kanalizacija” Podgorice.

b} Fekaina kanalizacija:

. Gradski sistem kanalizacione rreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i chrnuto.

- Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliu¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U obilaznici pored objekta postoji izveden kolektor fekalne
kanalizacije, koji je tranzitni i ne sluzi za individualna prikljucenja i isti nie | nece biti u
funkeiji dok ne dodje do izgradnje novog uredjaja za preciséavanje otpadnih veda kod
KAP-a. '

- Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekia, potrebno je da se investitor ponove
javi zahtfevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i ‘saglasnosti za prikljuenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikijutenje na gradsku fekalhu kanalizaciju. Oni ne
‘podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad.
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na-atmosfersku kanalizaciju.

-~ Na podru¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno
rjeSenje, vrditi izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
‘bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi Sto jednostavnije prikljuéenje u
buduéu ulignu kanaiizaciju. '

- Prikljugak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje: od SN4) pretnika
DN160 ifi DN200 do ulignog revizionog okna, Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijev mora da bude ispod vodeovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena
kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od
1,0 m.

: Radove na izgradnji kanalizaciohog prikijutka vréice stranka u viastitoj reziji, kada
se za to steknu uslovi, a prikjuenje na gradsku kanalizaciju se. vr§i pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje. treba obavijestiti o pogetku
radova, Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije; Cije
je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno
isprati prije -prikljucenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu
kanatizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova
‘na izvodjenju prikljutka, treba se obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za
prekop sacbracajnice.



| 8 obzirom da ée objekat u budugnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjeme da nije preporucljivo. prikljudenje podrumskih i suterenskih etaZa objekia na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikliuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije hez prepumpavanja, d.c.0. “odovod i kanalizacija" Podgotica hete snosil
hikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

- Ukoliko su u okviru peslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ifi sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman- otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

 Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjedenje odvodienja predvidjefi izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazat]
proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog popiavnog talasa 15-to minutne kise
infenziteta 264 l/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustat] direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego frvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju;

. Takodje, napominjemo da postaji moguénost da. atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo

gdrantovati uredho odvodjenje atmosferskih voda U sludaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta, &iju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekta.

__ Obavezno predvidjeti separatore za preci$Cavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tenhnitka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

.. Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skiadu
sa: Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi U skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne. instalacije vodovoda i kanalizacije do prikjuéenja na gradski uligni
vadovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljudujudi i same spojeve sa istim.

. U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjag radova na objektu, od diiela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.0.0. "Vodoved i Kanalizacija” Podgorica. '

© Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjedenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
Koricepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

" Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica. na
provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:;}000

Podgorica, ?{% {zvrénidirektor,

25,10.2022. godine i FiligMakrid, dip in'v".gra'd{’
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19

‘ Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo eko'ioglaje,» _ tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: 4382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-5667/15 Podgorica, 01.12.2022. godine

PURISIC IVAN

PODGORICA
Pera Popeka bb,
Zabijelo

U prilogu dopisa dostavljamo Vam akt Sekretarijata za saobracaj — Glavni grad Podgorica, broj
UPI 11-341/22-2978 od 23.11.2022. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
novog objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP84, zona D, podzona
D1, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 4002/8 i 4002/22 KO Donja Gorica, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/20), u Podgorici.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih uslova broj
08-332/22-5667/14 od 23.11.2022. godine (datum prijema navedenog akta u pisarnici ovog
ministarstva je 29.11.2022. godine).

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

-ala



CRNAGORA Vasa Raitkovica b, 81000 Podgorica,'Crna Gora
' :  +38: -186, 235-188, 675-65:
GLAVNI GRAD PODGORICA 5;;;?832;335&535 188, 678-854
_ : et podgorica.me
.semmmﬂiszmsAé:“sn;ag@'ﬁwQ-eko!ow;Ba hne
pladranja i urbanizma
P 99 04, 70T

i &3 fed {ind o rac] Regnipesf | Prtag | Veljadnost
Broj: UPI11-341/22-2978 ) 20 tha  desvw Podgorica, 23.11.2022.godine
i GR 3‘52 ) = )E}BEF“

; MINISTARSTVO EKOLOGHIE, PROSTORNOG !’LANIRANJAJ URBANIZMA
: DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehniékih usiova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Z_ei_ﬁtjevom br. UPl 11-341/22-2978, zavedenim kod ovog ‘Organa dana 17.10.2022. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje sacbragajno ~ tehnickih uslova za izradu tehnigke

dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene centraine djelatnosti na: urbanistickoj parceli

UP.84 zona D, podzona D1, koja se sstoji od katastarskih parcela br. 4002/8 KO Donja Garica i
dijela katastarske parcele br. 4002/2 KO Donja Goricau u zahvatu izmjena i doplna DUP-a

»Bonja Gorica za zativat koridora Cetinskog puta i juZne obilaznice',(»Sluzbent list Crné Gorec,
br;48/20) u. Podgorici..

ﬁJc_rj_gtavlje'ni nacrt UTU -a pofrebno je dopuniti sljedeéim:

[zgradnja novog objekta namjene centraing djelatnosti na- irbanistickoj parceli UP 84 zona D,
podzona D1, koja se satoji od katastarske parcela br. 4002/8 KO Donja Gorica i dijela
kKatastarske parcele br. 4002/2 KO Donja Goricau u zahvatu izmjena | dopuna DUP-a »Dorija
Gorica za zahvat koridora Cetinskog puta i juZne obilaznicex u Podgarict, planirana je na
prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobracajna mreza preko koje jé moguice ostvariti
saobracajni pristup ka gore navedenoj urbanistickoj parceli.

l'\é_‘ljeé‘_éto sacbradajnag prikljucka mora biti povolinih geometrijskih karakteristka gdje je
o'bg;_'bjedena dobra preglednost i bezbjednost svih uéesnika u saobraéaju.

P.rilj'_kom izrade. projékta uzeti u obzir eventuainu postojecu regulaciju sacbracaja na kontaktnoj
javnaj -sacbraéajnici.

'S___aé_bra_éajnu. signalizaciju na prikijuéku i unutar urb. parcele projekiovati u skladu sa propisima,
standardima i normativima koji vaZe u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikem o saobradajnoj
signalizaciji (» Sl.list CG, broj 35/21).

.N:aééminjemo da je Clanom 5 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. fist Crne Gore®, br. 044/18) propisano da tehnitko rjedenje prikljucka
objé_}_(ta’ na odgovarajuéu saobraéajnu infrastrukturu predstavlja obavezan dio Glaviog projekta.

Ruk’d’vodila'c"o_djelje_nja 2a regulaciju saobr'at':aja i puteve

Fahret Mafjevj¢ diplinz.saob.

Dc{:»sfévljeno:
- podnosiocu zahtjeva
- aifa




