Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?r‘;?.gféﬁi'z%rﬂisezc’ég
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: 08-332/23-7205/11 Podgorica, 04.12.2023. godine

»ADRIATIC MARINAS*“ d.o.o.

TIVAT
Ul.Blaza Jovanoviéa br.1

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7167/10 od 04.12.2023. godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta mje$ovite namjene na
urbanisti¢koj parceli UP 5-1 (zona 5), u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
LArsenal” (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 57/19), Opstina Tivat.
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

~U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. | Crna Gora
SR 4 ¢ Ministarstvo prostornog
= . . .. . .
i planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 08-332/23-7205/11
Podgorica, 04.12.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74. Zakoha o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
64/17, 4418, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,ADRIATIC
MARINAS* d.o.o0. iz Tivta, izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 5-1 (zona
5), u zahvatu lzmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni list
Crme Gore’, br, 57/19), Opstina Tivat:

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,ADRIATIC MARINAS® d.0.0. iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 965/14 KO Tivat nalazi se u zahvatu Drzavne studije lokacije
JArsenal —izmjene i dopune®, Opstina Tivat.

Prema grafickom prilogu br. 02 - Topografsko-katastarska podioga, na predmetnoj.
lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti br. 2065 — prepis, Podrucna jedinica Tivat, evidentirano
je sliedece: o o
- na katastarskoj parceli br. 965/14 KO Tivat, zgrada br.1, Skolske zgrade i
naué-istr.zgr., povriine u osnovi 2137 m?
- na katastarskoj parceli br. 965/14 KO Tivat, zgrada br.2,. pomoéna zgrada,
povr§ine u osnovi 277 m? o
- Tma katastarskoj parceli br. 965/14 KO Tivat, neplodna zemijiSta, povi§ine
31258m?

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
- na katastarskoj parceli br. 965/14 KO Tivat, zgrada br.1 i zgrada br.2 -
nemaju aradevinsku dozvolu




Prije izgradnje objekta na predmetngj lokaciji investitor ma obavezu da porus{
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje. postojecih objekata potrebno je: da se vlasnik obrati nadleZznom
inspekcijskom organu, u skladu sa Glanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120,
86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP5-1 {zona 5), je grafickim prilogom br. 10 - Plan. detaline
namjene povrsSina, planirana za mjesovite namjene (MN).

Zona § je predvidena za objekte mjeSovite namjene. Ovaj prostor generide najvecu
cirkulaciju korisnika prostora jer je na ovim povr§inama predvidena izgradnja
objekata Koji u parternoj etaéi sadrze: kafeterije, butike, galerije, restorane..., sve
aktivnosti gradskih urbanih centara. U ovoj zoni su predvidena i 2 velika hotelska
koampleksa na UP 4-1 i UP 5-1 sa kapacitetima od 452 lezaja.

Iz gore navedenog proizilazi da je na kopnenom dijelu izvr$ena preparcelacija (u
cilju obezbijedenja veéeg broja javnih povrdina) i redistribucija sadrzaja i namjena,
koja omogucuje realniji zoning kopnenog dijela (sa fokusom na centralnu zonu plana
i water front-a prema marini). Odnosno, adekvatnija lokacija objekta turisticke
namjene je na "water frontu™ uz lungo mare, dok su |lokacije uz planiranu prodirenu
Jadransku magistralu predvidene za objekte mjeSovite namjene i sadrZaja.

Lokacue namjenjene hotelsko- turIStICkOJ djelatnosti disperzno su rasporedene po
povrsini plana. Luksuzni hoteli sa.5 zvjezdica planirani su u centralnoj zoni i zonama
prema moru (Water front), dok ostale hotelske smiestaje plan predvida U sjeverno
zapadnim zonama; na parc:elama mjesovite namjene UP4-1 sa kapacitetom od 192
lezaja i na UP 5- 1 sa kapacitetom od 260 lezaja. Hotelski objekii su iskljucivo
visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica), i predvideni su kao specijalizovani hoteli (Casino
hotel, hotel Yachiing club-a, Boutique hotel i sl.) u-skladu sa esnovnom namjenom
prostora.

U okviru obuhvata plana planirano je 900 lezajeva..

Na potezu glavne poduZne pje$acke saobracajnice planirani su objekii mjeSovite:
namjene, u okviru kojih je planiran i dio hotelskih sadrzaja UP 5-1 | UP 4-1 kao i
ekskluzivnog stanovanja. U prizemljima svih objekata koji izlaze na prometne
piesatke saobrac¢ajnice. obavezno je smjestanje djelatnosti, kao i garaZiranje vozila,

Sto ce taj prostor udiniti linearnim centrom, u sluZbi potreba snabdijevanja, usluga i
ugostiteljstva kako gostiju, tako i stalnih stanovnika. U centralnoj zoni, predvideno.
je da trg i glavni objekat za odrzavanje dogadaja budu mjesto za organizaciju
interesantnih, elitnih dogadaja-tokom Eitave godine.

(MN) mjesovita namjena

Povr§ine mjeSovite namjene. podrazumjevaju nauticki turizam, turisticke
komercialne i stambene sadrZaje i druge namjene koje ne predstavijaju znagajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.




Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte; |
poslovne objekte; objekte uprave, objekte kutture i ostalih drustvenih djelatnosti;
frgovine opste i specijalizovane potrognije, ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj
turista — HOTELI, kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnitke | estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-
hotelima.

Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne dielatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivnog stanovanja i
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane usiove. '

Analitigki pokazatelji:

AN UP 5.4 13.675 29418 ps6fR 76.550 280

Urbanisti€ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogutila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasCiscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu sa datim uslovima;-

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethedi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskfjuGive na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanidkim
ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednestavnim osnovama i sa
jasnom seizmitkom Koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju  obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ .o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razliditim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim. izrazom da
doprinosi op$toj slici i doZivijaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno§cu i kvalitetom obrade i izrade:




- uzimajuéi U obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (kide) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a.
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristit] postojane materijale;

= nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe dispozicijom objekata
U okviru urbanisticke parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili
zelenilom:;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu
urbanistitke parcele, ako nedostajudi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele;

- gradevinsko konstru'ktivne-sist‘eme-'n'eopho_'dno_ je prilagoditi ha naé&in da se mogu
projektovati i izvestj intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveda i
vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokuimentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima: u planu, kako U pogledu
stepena. ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata |
korigéenih vrsta za ozelenjavanje;

- Na urbanistickim parcelama na kojima fo prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguca je izgradnja pomocénih objekata za potrebe garaZziranja, maksimaine
povrsine do 40 m?, &ija se povriina ne uradunava u ukupni BGP urbanistitke
parcele: Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske
linije.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene (MN)

- maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih
objekata ove namjene date su u tabelama i na grafigkim prilozima, pojedinatno za
svaku urbanisti¢ku parcelu; _ _

- na urbanistickim parcelama ove namjene moZe biti izgraden jedan ili viSe objekata:
- Spratnost i povréina objekata mogu biti manji od planom iskazanih -maksimalnih
vrijednosti, prema potrebi investitora.

- U grafitkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane
gradevinske linffe za objekte ove namjene. U okvirima postavijenih gradevinskih
linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita;

- povr§ina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrdina prizemlja, do
potpune zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nacin ne
ugroZava stabilnost objekata na susjednim parcelama;

- na urbanisti¢kim parcelama 4-1, 5-1, sa ovom namjenom, dio BGP-a je opredijelien
za izgradnju objekata za smjestaj turista - hotela sa definisanim brojem od 452
lezajeva/kreveta. Objekti za smjestaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5
zvjezdica. '

Cdnosno u ;

- zoni 5 na UP 4-1 predvideno je 192 kreveta turistidke namjene

- zoni 5 na UP 5-1 predvideno je 260 kreveta turisticke namjene _

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih riesavati u garazama u okviru
urbanistiCkih parcela, a prema normativima datim u poglaviju Saobraéaj:

- kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pfistup licima sa
posebnim potrebama. '




7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP5-1 (zona 5), sastoji se od katastarske parcele br. 965/14
KO Tivat i nalazi se u sastavu Drzavne studije lokacije ,Arsenal —izmjene i dopune”,
Opstina Tivat.

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom- za odredivanje
veli¢ine, oblika i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Uslovi
parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
[ stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao | drugih sadrzaja na
izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemiljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a
koja su zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistigkih parcela i to:
1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela,

lzuzev navedenih modela, omogucava se ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela
namjene turizam pridruivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene
stanovanja srednje gustine a sa ciljem povecanja hoteiskih kapaciteta.
Novoformirana urbanistika parcela mora imati osnovnu namjenu turizam - T1, Pri
izdavanju urbanisticko-tehnigkih uslova za ovako novoformiranu  parcelu,
urbanisti¢ki parametri predstavijaju zbir uslova koji su vaZili na prethodnim
parcelama. Za izgradnju novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turisticke
namjene, gradevinska linija se odreduje prema vazedim principu ovog Plana.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice

urbanisti&kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan

e poloZaj gradevinske i regulacione linije.

Koordinate tadaka urbanisticke parcele

290 6557541.85

4699264.69

291 £557539.41

4699279.68

292 6557536.07

4699306.38

293 $557534.37

4699333.24

294 6557536.27

4699350.67

293 6557551.94

4699382.39 ;.

96 6557565.74

4699394,14

297 £557584.58

4699405.29

298 6557603.42

4689416.45

€99 6557642.08

46499438.97

300 6557663.92

4699450.85

301 6557685.75

4699462.72

302 6557692.02

4699443.07

303 £557697.92

4699439.72

304 £557728.12

46589380.31

305 6557757.77

4699376.16

306 £557737.75

4699251.75




307 §557701.14 4699243.16
308 6£557689.42 4699243.41
309 6557606.94 4699266.51
310 6557600.38 4699267.19
311 655757211 4699265.32
312 6557543.84 4699263.45

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu
urbanisti¢ku parcelu i definisani su po namjenama. Namjena povrina jé svrha za
koju se prostor mozZe urediti, izgraditi ili koristiti na nadin odreden planskim

dokumentom.

Lokacija za gradenje je prostor koji-se' privodi namjeni i mora da. zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise

katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistikih parcela, dio jedne ili djelovi vise

urbanistitkih parcela.Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-
tehni¢kim uslovima i smjernicama. utvrdenim planskim dokumentom i povrSini
lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnigka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu:.

7.3

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je ivicama urbanisti€kih parcela, €ije su koordinate

prikazane u grafickom prilogu, je linija koja dijeli Javnu povrsinu od povréina

namjenjenih za druge namjene.

GradevinsKa linija predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj
nacin je, umijesto linije ha koju se smijestaju Objektl svojim ulicnim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja. objekata na samu gradevinsku linjju. Ovakav pristup je bio
neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tadaka u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije.i nivelacije.

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanisticke parcele

mijerodavne.su koordinate urbanisticke parcele..

U okvirima postavijenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifinim. zahtjevima ove

_namjene

Gradevinska I1ntja na zemlji (GL1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemlja.

GradevinsKa linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se. titvrduju podzemni djelovi
objekta.i ona se pokiapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

1zuzetak predstavljaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linijama

GLO | GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obradun




BGP-a, a u svim ostalim slu€ajevima njihova povrsina se, po jednakim djelowma
obragunava u ukupni BGP.
Kooidinate taéaka gradevinskih linija GL1= GL2

Koordinate tataka gradevinskih linija

13

655754537

4689267.56

14

£6557541.62

4699292 .59

13

6557539.41

4699314.06

16

6557538.37

4699333.34

17

6557540.26

469935017

18

6557548.23

4699370.43

1Y

£5575%9.02

4699383.94

20

6557573.32

4699383.98

3y
e H
A

6557589.54

4699403.26

ac

6557605.47

4699413.01

a3

6557680.45

4699455,16

P4

6557723.96

4699379.53 |

S

655772226

4699368.34

26

6557751.606

4699363.42

a7

G6557734.23

4699255.04

o8

6557700.22

468924705

3G

6557690.50

4699247.26

3

6557608 02

4689270.36

- 31

65576C0.11

4699271.18

Napomena:
Kada se gradevinske linije poklapaju sa granicama urbanistickih parcela,
mjerodavne su Koordinate tataka urbanistickin parcela.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsky finiju, kae ni minimalna definisana odstsjanja od boénih i zadnjih ivica
urbanisticke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na
pjeSatku saobracajnicu i koji mogu preci gradevinsku liniju, (raunajuéi od
oshovnog gabarita objekta do harizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini
- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstre$nice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze ; maksimalno 1 m po
cijeloj &irini objekta, sa visinom iznad 4m
- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m

Pri izraduhavanju urbanistitkih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbedivanje. potrebnog broja parking mijesta (garaZiranje), tehnitke
prostorije, prostori komunalno mfrastruktumog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omogudavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa.




Takode, -otvoreni (’nenatkrive‘ni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na
terasama krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u
‘ukupni BGP kompleksa.

Visinska reguiacija definisana je oznaenom maksimalnom spratnodéu u
analititkim podacima za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne
‘mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u poipunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vi§e podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije - ostave,
njegova povrina ne ulazi u obraéun BGP-a.

Suteren (8) je etaZa sa visinom poda ispod-visine okolnog terena na dijelu spoljinjeg
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u kona&no uredeni i zaravnati teren uz
procelje objekta, odnosho jednim svojim proceliem je iznad terena. Uredeni teren
iza objekta mora se u potpunosti nastanjati na objekat i ne moZe biti od objekta
odvojen potpornim zidom (skarpom) Ukoliko. je namjena suterena garaziranje,
tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
obraéun BGP-a.

Prizemljie (P}j je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u.prizemiju objekta ili u
njegovom. dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obraun visine gradevine, mjerenja izmedu gomijih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije d6 3.0 m;

- za stambene etaZe do 3.5 m:.

- Za poslovne etaZe do 5.0 m; _

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, -najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to |Z|sku1e specijalna
hamjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnicke dokument’acij’e postovati :

*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o na&inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskinh
objekata ("Sluzbent Ilst Crne Gore", br. 36/18).

*Povrsine za obrafun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije | Jedinstvenlm grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",




br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221- 6Upravljanje
kapacitetima - Dio 8.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje. ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrucje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:
Karakteristike mora

Srednja godi$nja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom
godidnjom oscilacijom vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine januar-mart
ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godisnja minimalna temperatura
15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C,
dok je-srednja godi$nja maksimalna 20,1°C. Godi§nja amplituda temperatura iznosi
oko 12°C, dok je relativno godinje kolebanje oko 70% srednje godiSnje
temperature

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjesetne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhiadnijim (januar
i februar), iznosi od 12 do 13°C. U&estalost maksimalnih temperatrura pokazuje da
je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimaina
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednest okc 2°C, dok
u ljetnjim mjesecima ta vrijgdnostizhosi oko 17°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjerahje granica.
Apsolutno najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su ‘oko 17°C, a
ekstremno najnize oko -3°C, dok u lietnjem periodu ekstremno visoke temperature._
imaju vrijednost oko 349C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum
javlja se u mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih
dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 250C i vise, na podrugju Tivta u
prosqeku bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu
{(oko 29 dana mjeseéno). Tropskih dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne
30°C i vi$e, na podrudju Tivta u prosqeku godi$nje ima oko 37,3. Tropski dani su
reglstrovanl uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru, Mraznlh dana, kada se
najniZa temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podruclu Herceg Novog
prosjecnoih ima oko 28 godignje, ¢ija pojava karakterlse mjesece decembar, januar
i februar, a u rijetkim sludajevima i mart.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokorn godine. Maksimum
srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci {(april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavniom tokom ljetnjeg. perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godidnje relativne
viaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).




Povedéane vruednosﬂ oblagnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja. godignja oblaénost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981- 1995) pokazuje
razli¢ite vrijednosti rasporeda’ udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tigina.
Cestinu pojave za Primorje u cielini karakteri§u, kao dominantni, VjetI'OVI iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapadjugezapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6,4 %).

InZenjerskogeolo$ke karakteristike terena

Sire podrugje Tivta, ukljudujudi | zahvat lzmjena | dopuna DSL ,Arsenal”, u-osnovi
izgraduju sedimenti flisa eocenske starosti (E3). 1zgradeni su od laporaca, glinaca i
pjestara. Preko sedimenata fli§a nataloZeni su kvartarni sediment ito proluvijalni i
marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
tektonskom pogledu podrudje pripada. jedinici Paraautohton.

U hidrogeoloskom pogledu to su pretezno slabo propushi i nepropusni sedimenti. U

kopnenom dijelu lokacije zastupljeni su slabo propusni do praktiéno nepropusnih
sedimenata u kojima se ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijelu
lokacije su muljevite gline sa muljem, pijeskom, Sljunkom. i drobinom. To su
hidrogeoloski kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata

u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nlvoom_-

(subarterski nivo vode je ako su sljunkowto pjeskovltl sedimenti ograniceni
nepropusnim glinama ili flidem i u poviati | u podlozi). Fli§ u podlozi terena spada u
vodonepropusne. stijene, predstavlja podinske izolatore.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES,
narotito EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.
Takode se preporucuje zadrzavanje posiojeceg drveca | druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ocuvanje
stabilnosti terena.

Mjere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

izvodenje-objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08,-86/09.i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarmnih nepogoda (,SluZbeni list
CG*, br.26/10 i 48/15).

Za potrebe proracuna kotistiti potiatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim

hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnitku dokumentagciju raditi u skladu sa:
-Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG" , br. 25/10, 40/11, 43/15);
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~Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,SI. list CG", 28/11, 28/12, 01/14,
02718);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. List CG", br.64/11, 39/16):

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

-Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gagenje poZara (,SI. list
SFRJ* br, 30/91); '

-Pravilnik o tehnigkim normativima za pristuphe puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ*,
br.8/95);

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zagtity visokih objekata od pozara (,Sl. list

SFRJ", br. 7/84):
-Pravilnik o tehnickim normativima-za zastitu skladita od pozara i ekplozija (,SI. list
SFRJY, br. 24/87);

-Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od

poZara i eksplozija (Sl list CG*, br. 9/12);
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik -0 sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe {Sl. list RCG", br. 54/01).

Mjere zadtite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
naradu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno €lannu 9 Zakona o zadtiti | zdraviju na radu (,Sfuzbeni list CG*, br.34/14,

44/18), pri izradi tehnidke. dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije. i
objekte gdje se-tehnoloski proces obavlja na otvorenom ‘prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji iliruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
graditi$ta u skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
za&titi i zdraviju na radu.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shod no propisima
za-ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elermentarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br:13/07, 05/08, 86/09, 32/11
1 54/16) i Praviinikom o mjerama zastife od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.08/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedecim

zakonima i propisima; _

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1
Praviinici: _

- Pravilnik- .6 tehnitkim normativima za. hidrantsku mrezZu za gasenje poZara

(;Stuzbeni list SFRJ br.30/91)
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- Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95) '

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84) '

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladigtenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/7 1)

- Pravinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomnih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zagtitu i spasavanje, broj
30-236/23-UPI-7275/2 od 28.11.2023. godine.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilf da uticaje’ na. Zivotnu. sredinu u okviru
planskog podrugja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovoden]je mjera zastite uticate
na njegovo oéuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
$to Ce se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju Plana
1 §ire zone. '

Zastita zemljista

Oc€uvanje i zastita zemljidta ce se sprovoditi primjenom slededih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata:.
~ kontrolisanom sjecom autohtonih biljrih vrsta; '
- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha -
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sliedeéih mjera:
~'kori§¢enje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i

standardima; _

~ izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima a koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
Od zana€aja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti
kroz: uspostavijanje monitoring sisterna, kojim bi se na adekvatan nagin pratile
promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ée se sprovoditi primjenom sliedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuenjem
u gradski sistem kanalizacije;
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- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povr&inskih voda.

Zastita od buke _ _
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje ijfun_kc_i_onis_anja objekta i sadrzaja treba

preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:

- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja

indikatora buke akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke {.SI.

list Crme Gore”, br. 60/11) |

- Qdluka o utvrdivanju akustiénit zona u Opstini Tivat (,Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17),-Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opstini Tivat (,Sl.list CG-
opstinski propisi, br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite
namjene, gdje dozvoljene vrijednosti buke za dan, vege i not, iznose 60dBA. Tokom
realizacije planskog dokumenta doéi ée do povecanih emisija buke, koje ée
prekoraciti propisane vrijednosti. Ne oekuju se poveéani nivoi buke tokom
funkcionisanja planskog dokumenta

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uficaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 1 8/19) na

osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinuj.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3595/2 od 17.10.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafitkom prilogu br. 16. - Pejzazna arhitektura, na, urbanistickoj parceli UP

5-1 planirane su povrine ogranitene namjene (PUO) — zelenilo stambenih
objekata i blokova (_ZSO_)_.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (staniovanje srednjih gustina,

mjesovita namjena) - ZSO

Qva kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povriine treba
da zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Qva kategorija se moZe posmatrati Jjos i kao kategorija
blokovskoeg zelenila s obziromi da se radi o grupi stambenih objekta.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekologko estetskim kriterfjumima,
medu kojima najvedi znataj ima pravilan smjestaj onth elemenata koji utiéu na
zastitu od okolnih faktora. Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane
u sjenci ponekad su velike zbog éega individue pojedinih vrsta tegko Uspijevaju,
tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i
relativne viage u vazduhu.
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Smjernice za projektovanje zelenih povr$ina i izdavanje UTU uslova

- U okviru namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo
ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na nivou.
urbanisticke parcele.

- U okviru mjesovite namjene zbog. vellkog indeksa zauzetosti pod objektom
na nivou urbanisticke parcele potrebno je planirati krovno i terasasto
ozelenjavanje (dodatnily 20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Kod ozelenjavanja na krovu
podzemnih garaza neophodno j& obezbijediti formiranje intezivnih zelenih
krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Ove
zelene Krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju
Zardinjerama. Za sadnju drvec¢a neophodno je obezbijediti edgovarajuéu
dubinu plodnog supstrata { min. 1,2m) - '

- Prilikom projektovanja povrdina-u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi
ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg drveéa i
zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.. '

- Narodito je vaZan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih
povr§ina. Na tim povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjeriom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rac¢una o svim
kompozicionim €lementima. PredloZene viste moraju biti dekorativne kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveta.
Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i getinarskih vrsta drveda dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi&njim dobima,koristiti visokokvalitetne
trave, jednogodishje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimaina visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno 10-15em.

-~ Poploganje u okviry parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu
posvetiti posebnu paZnju.

- obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi o

- planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i §to
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat il primjenom pergola i sl..

- Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povréinu koja djeiuje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

- Uredenje ovih povréina u.smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena i pejzazne arhitekfure.

11.

| USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
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Osnovne smjernice za za&titu:

- U cilju o€uvanja kulturnih-dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje Ce za cilj imati ofuvanje i unapredenje zatedenih vrijednosti, sve do
sprovodenja postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (€l.23 Zakon
0 zastiti kulturnih dobara) kako bi se stekii uslovi da se definidu precizne smjernice
i-uslovi pod kojima je moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paznju na
proceduryu koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheologkih lokaliteta u-gitavoj zoni

zahvata a koja je propisana &lanom 87 Zakona o zastiti Kulturnih dobara.
- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili- bilo kojih drugih radova
i aktivnosti na kopnu ili U vodi naide na nalaze od arheoloSkog znadaja, izvodad

radova odnosno pronalaza¢ duZan je-da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbuedl nalaziSte odnosno nalaze od eventualnog
odtetenja, umstenja f od neovladdenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbllzo“avnOJ ustanovi za zatitu
kulturnih dobara, organu uprave nadieZnom za poslove policije ili organu uprave
nadleZnom za poslove sigurnosti na moru,

iii) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stariju u kojemn su nadeni do
dolaska oviadéenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i kori§¢enju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguciti gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili
na bilo koji-drugi nagin mogu da naruse ambijentalnu ili druge vrljednostl kulturnog
dobra, :sagledati probleme u Sirem podrucju tretiranog prostora &ije se posljedice
odrazavaju na odredenoj prostornoj i kulturho-istorijskoj i pejzaZnoj gjetini.

~ Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znataja

treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizitka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na

kulturna dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovhio sprovode (&lan 93)

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskinh i zemljnih radova bilo koje viste na
podru€ju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znatenja, prema &lanu

87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17) pravno ili fizicko lice koje neposrednio izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za-zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/I-
1081/2023-3 od 07.11.2023. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se

| koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
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izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18. 63/ 8, 82120, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

Crne Gore”, br. 48/13 i 44/15).

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne

komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivinjaka
na mjestu pjesagkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebara u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetanio kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na urbanistitkim parcelama na kojima to prosterne moguénosti dozvoljavaju
moguéa je izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
povrsine do 40 m?, &ija se povr§ina ne uradunava u ukupni BGP urbanisticke.
parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske-
finije.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Lokacija zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrdina
ograni¢enja izgradnje/postavijan;ja vazduhoplovrih prepreka za Aerodrom Tivat.
PovrSine za ogranienje izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka su
definisane kako medunarednim dekumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o
standardima i kriterijurima za nesmetanu upotrebu operativnih povriina, objekata,
uredaja | opreme na.aerodromu (,Sluzbeni list CG", br. 29/14, 56/15, 19/17, 8/18 i
71/18).

U tom smislu, a u ¢ilju zadrzavanja odgovarajuéeg nivoa sigurnosti vazdusnog
saobracaja; u uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT
uslova za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti
ograni¢enje maksimaine visine objekata na osnovu prethodno uspostavljenih
povrSina ograniCenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom
Tivat.

Dakle, lokacija. zahvata Drzavie studije lokacije ,Arsenal® Tivat se nalazi u zoni
odletne povrdine praga 32 poletno-sietne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne
povrsine pragu 14 poletno-sletne staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povrSine
Aerodroma Tivat.

Koridor prilazne i odletne povrsine mora bifi uspostavijen na takav nacin da je.
osloboden od bilo kakvih fizigkih objekata, koji su Kiasifikovani kao vazduhoplovne
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prepreke, a koje 'm'ogu imati negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska
ka’sa Aerodroma Tivat,

Smijernice kako bi se vazdusne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na
nesmatan i siguran nagin, a to su:

- Uzonama 2, 315 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal
Tivat je potrebno uvesti ograni¢enje maksimalne visine bilo kakvih cbjekata,
privremenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rn.N.v:;

- U zonama 114 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4
zahvata Driavne studije-lokacije Arsenal Tivat nije moguéa izgradnja/postavijanje.
objekta cija maksimaina visina iznosi vise od 40 m.N.v., bez prethodne saglasnosti
Agencije za civilno vazduhopkwstvo | uz obavezu da viasnik objekta dostavi

sigumosnu procjenu. Objekte cvrste konstrukcije &ija najvi§a tatka prelazi visini od

40 m.N.v. je moguce izgraditifpostaviti jedino u sluCaju ako se nalaze na takvom
poloZaju unutar lokacije da svojim gabaritima ne probijgju donju granicu
prilazno/odletne povr§ine za poletno-sletnu stazu Aerodroma Tivat,

Dakle, ovdje je urbanistitko tehnitke uslove za novoplanirane objekte; Gija
maksimalna. visina prelazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn
pribavijanja saglasnosti Agencile za civilng vazduhoplovstvo na  tehnidku
dokumentaciju za svaki pojedinadnj objekat.

Objekte do visine od 40 rn.N,v. je moguce graditi i bez prethodno pribavljene
saglasnosti Agencije za civitno vazduhoplovstvo uz postovanje opstih uslova koji se
odnose na implementaciju odgovarajucih mjera u cilju izbjegavanja negativnih
promjena prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje
bi mogle $tetno: uticati na sigurnost vazdudnog saobradaja, izbjegavanja
postavijarija svijetala na objektu koja su opasna, zbunjujuta i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhopiova I izbjegavanja postavijanja velikih i visoko
reflektujuéih povrsina koje prouzrokuju zasliepijivanje pilota vazduhopiova.

- U zonama akvatorijuma M1,.M2, M3 i M4 nije moguce postavijanje priviemenih
vauluhoplovnih prepreka (plovila sa visokim jarbolima, gradevinskih masina,

pomocne opreme metalne ii bilo koje druge krute konstrukeije) &ija visina prelazi 50
M.N.v bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i

komunikacije sa nadleZnom konitrolom letenja za Aerodrom Tivat.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, br.02/1-348/23-2297/2 od

27.10.2023. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJt MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | rezMU
Prilikom izrade tehnicke. dokumentacije postovati Zakon o vodama (},Sluibe_ni list
Republike Crne Gore”, br. 27107 i ,Sluzbeni list Crme Gare®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/18, 5518, 02/17, 80/17 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na |
koncept permanentnog upravljanja prostorom. i
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= Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko riesenje za
urbanisticke parcele na kojima je planirano vide objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.

U okviru urbanisti¢kih parcela ukoliko sé investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisti¢ko rje$enje (R=1:250) kojim ée se definisati-dispozicija
objekata. Nakon toga je'za svaku pojedinagnu lokaciju (dio urbanistitke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZecim propisima moguéa izrada idejnih, glavnih préjekata i

dobijanje gradevinske dozvole.

1 7"-

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Plan elektroenergetske infrastrukture, na
urbanistiCkoj parceli UP 5-1, planirana su transformatorske. stanice TS10/0,4kV,
"TS-12% prsten 21 T810/0,4kV, “TS-13" prsten 2.

Transformatorska stanica — BTS 10/0,4kV ,Vojna“ namjenjena je za ukidanie.

Instalisana Sv Pripadnost trafo reonu -
Oznaka 7S snaga (kVA) {kVA) UrbanistiCka Parcela br. ...
TR10/TS-11, 2x1000 | 7.344.22 2-1 =
TS 1217813 '

Snage planiranih TS 10/0,4kV date su na osnovu procijenjenih vrénih snaga, a
definitivne snage odredie se nakon izrade idejnih, odnosno glavnih projekata
pojedinih trafostanica. Ovo ¢e uslijediti nakon razrade projekata objekata koji
gravitiraju- nekoj trafostanici &ime ce se dobiti znatno precizniji podaci o potrebama
za elektricnom snagom. Oznake  transformatorskih stanica Su
date uslovno, samo za potrebe ove Studije. Kao nestandardna rjeSenja daju se
transformatorske stanice TS 10/0,4kV sa tri transformatora, u skladu sa potebama
predmetnog konzuma.

[zbor lokacija transformatorskih stanica 10/0,4 kV

Pri izboru lokacija trafostanica treba voditi raduna da:

- trafostanice budu §to blize teZistu optereéenia,. | |

- prikljuCni vodovi visokog i niskog napona budu 3to kraci, a njihov rasplet §to
jednostavniji, _

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i postrojenja.

L.okacije pojedinih trafostanica na kopnu i marini su na grafiskom prilogu date
orijentaciono radi lakseg planiranja 10 kV kablovskog razvoda, osim trafostanica
koje su veé izgradene. Sve ostale trafostanice ¢e biti preciznije loc¢irane nakon
obrade pojedinih urbanistickih parcela i zona M2 i M3 na marini.

Tip transformatorskih stanica

U ovoj fazi obradivatima DSL nijesu dostupne informacije ¢ gradevinskim i
konicepcijskim namerama raznih faza razvoja. PredlaZe se gradenje
transformatorskih stanica u sklopu gradevinskih objekata ili kao slobodnostojeéin
namijenskih objekata.
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Predvidene transformatorske stanice su sa tipskom opremom u skladu sa
relevantnim standardima i propisima, kao i tehnigkim preporukama lokalne
elektrodistribuiivne kompanije. Sastoje- se od srednjenaponskog RMU 10 kV
postrojenja sa SF6 gasom izolovanim éelijama, transformatora snage 1000 kVA |
0,4 kV postrojenja.

Transformatori su trofazni,_}suvi-zali_ven_i il uljni, ispitani prema vazeéim standard ima.

grupe JUS.N.H1.005. Ako su ulini'mogu biti sa ili bez konzervatora, sa moguénoséu
termickog Sirenja ulja bez trajne deformacije suda. U sluaju potreba konzuma za

vecom snagom moze se predvidjeti | ugradnja unificiranih transformatora sa AN/AE-
tipom hladenja time se njegova snaga uvecava za 50%. Ukoliko dode do bitnih

izmjena-u potrebama za elektrisnom snagom cdredenog

dijela buduéeg konzuma, onda je u skladu sa odgovarajucim proragunima
dozvolieno i kori§éenje manjih transformatorskih jedinica (B30 kVA). Za zastitu
transformatora ako je suve izvedbe treba koristiti PTC sohde u namotajima,

‘odnosno Buholc relej, kontaktni termometar ili presostat ako je uljni. Ovi

transformatori zadovoljavaju sve medunarodne standarde u vezi sa smanjenom

emisijom buke, uticajima okoline i protivpeZarmim zahtjevima.

Niskonaponska 0,4 kV postiojenja treba projektovati u skladu sa stvarnim
potrebama pripadajuéeg konzuma i dovoljnim brojem izvoda opremiljenih
odgovarajuéim zastitnim uredajima, kao i prateéoim opremom za mjerenje, nadzor i
upravljanje. _ _

Za zastitu' od kvarova na 10 kV i 0,4 kV strani koristice se prekostrujni releji i
hiskonaponski prekidadi sa termickom i prekostrujnom za&titom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za priklju¢ke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (l]
dopunjeno izdanje) _

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _
*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica. DTS — EPCG
10/0.4 kV

Akt PM Power d.o.o. — Tivat, od 17.10.2023.godine.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 14 ,Plan hidrotehnicin instalacija” i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.0. — Tivat, broj 1743/1 od 24.10.2023. godine.
17.3. 1 Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12 ,Plan sacbradaja“i prema uslovima nadleznog

‘organa.

Akt Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti - Opstina
Tivat, broj 16-341/23-156/2 od 28.11.2023. godine.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade. tehnicke dokumentacije elektronske komunikae. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/1 4)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikfjugenije, izgradnju i Kkoriséenje

elektronske komunikacione mrese, elektronske komunikacione infrastructure. i

povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vista
elektronskin komunikacionih mreza, élektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture.

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br,52/14)

Agencija za telekomunikacije i potansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip:me/ekip.me kao |

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korishi¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione  infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih' instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.

17.5.

Uslovi za uklanjanje kom una_inog otpada

Odlukom o upravljanju otpadom u Crnej Gori za period 2015-2020 predvideno je

formiranje &etiri centra za upravijanje otpadom radi pobolj$anja uslova i to kada je
u pitanju primorski region centar je u Baru. Predvideni kapacitet centra u Baru je
planiran da prihvati otpad iz opstina Ulcinj, Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva.
Opétina Tivat, u skladu sa Ugovorom pofpisanim u maju 201 3.90d. sa J.K.P.“Kotor"
skuplieni komunalni otpad sa teritorije op$tine Tivat odvozi do reciklaznog centra

JKP ,Kotor" (pravni sljedbenik ,Komunalno Kotor* D.0.0.). Ovim Ugovorom

.Komunalno Kotor" D.0O.0. je u obavezi da nakon sekundarne selekcije komunalnog
otpada (odvajanja: plastike, metala, najlona, stakla, kartona, PET ambalaZe i dr.)
vi$i' transport preostalog mijeSanog komunalnog otpada svojim specijalnim
gabaritnim vozilima do depoenije ,MoZura"” u opétinu Bar. Upravljanje ostalim vrstama
otpada vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom opstine Tivat
(Lokalni plan upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period
2017- 2020g., februar 2017.g.) Tivat, u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom.
Gradevinski otpad generisan na ovom planskom podrugju potrebno je predavati
ovia&¢enom sakupljaéu ove vrste otpada u skladu sa ,Praviinikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
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“hadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” {,Sluzbeni list CG”, broj

50/12).

Procjene buducih koligina otpada u zahvaty DSL Arsenal
U _okviru'ovog dijela izmjena.i dopuna Drzavne studije lokacije, Arsenal“razmatrace
se upravljanje évrstim otpadom U okviru nastanka i viste otpada u samom naselju

Porto Montenegro. Na bazi jediniéne proizvodnje. otpada po kategorijama i broju |

korisnika, procijenjena je koligina otpada u zahvatu plana.

Sakupljanje i odvodenje otpada vriice se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada
do transfer stanice, odnosno do sanitarre deponije.

Nece se definisati broj potrebnih kontejriera prema koligini otpada, nego ée se po
potrebi povedavati frekventniost odvodenja otpada. Kontejneri za odlaganje otpada
iz marine bite smjesteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije
sakupljanja i odvodenja otpada kojise prvenstveno bazira na prostornoj komponenti
kao i kolitinama otpada, obezbjedice se plan kretanja vozila kako bi se postiglo
optimalno sakuplianje otpada uz kontrolisane troskove.

Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vedernjim ili ranim
jutarnjim &asovima.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIM ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polaze¢i od osobina seizmitnosti podrigja, predloZenih urbanistiékih rjegenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio heophodnih mjera zastite od posledica zemijotresa, a
u sklopu.ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju.
Posebnu paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu o$tecenja objekata za razlidita
seizmi¢ka dejstva. Polazedi od naseg i svjetskog iskustva nameéu se sledecte
preporuke u procesu projektovanja, koje treba da
obezbijede objekti izloZeni seizmickom dejstvu; _ _
- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovania,
- za$tita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmitka dejstva i
- minimaina ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Prema karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivia, na lokaciji
"Arsenal” oéekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS
skale. Na postojecoj karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivia,
lokacija u zahvatu LLSL "Arsenal” najvecim dijelom nije pokrivena postoje u vremenu
izvodenja istraZivanja i izrade seizmogeologkih podloga bila zatvorena vojna zona.
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Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za .gr.ad_enjé UL seizmickim
podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11}) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

~ Elaborat o geofizigkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tia.

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
0 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRIE | URBANISTICKE
o PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UPS5-1, zona 5
Povrsina urbanistitke parcele 33675 m*
Maksimalna zauzetost UP m?2 29418 m?
Maksimalni BRGP m?2 76550 m?
Maksimalna spratnost P+6/8

Hotelski kapaciteti br. 260

Za kolsko-pjesactke povrine uz marinu,
mozZe se kao &to je i sada sludaj na
rekonstruisanim povrsinama,
predvidieti poseban reZim sacbraéaja
za motorna vozila. Normalno uvijek.
treba da je omogucen prilaz vozilima
specijalne namjene (vatrogasna vozila,
hitna pomog, policija).

Parametri za parkiranje odnosno Za sve urbanistitke pacele potrebe za
garaziranje vozila parkiranjem treba fieSavati u qul_fu-
parcele. Preporuka je da se parkiranje
rijedi u podzemnim garazama. Broj
parking mjesta mora da zadovolji
potrebe  za parkiranjem Kkorisnika,
saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadr2aju i
formi planskog dokumenta, kao |
stepenu motorizacije u Tiviu, sljededi:
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Stanovanje {na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimatno 13pmj);

Proizvodnija (na 1000-m2) 14 parking mjesta-
' (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);-

Fakuleti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{lokaini uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanije (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni usiovi: minimaino 8pm, maksimalno 29pmy;
Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(fokalni ustovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);
Hoteli {na 1000 m2y 7 parking mjesta

(fokalni ustovi: minimalno S5pm, maksimalno 14pm);
Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta

(tokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimaino 143pm};
Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetitaca) 18 parking mjesta.

Parametri za parkiranje odrniosno garaziranje vozila

Prilikom projektovanja [ izgradnje. garaze pridrzavati se praviinika o tehni&kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiu ovu oblast. '
Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30
m i duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa. '

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a &irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe- 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim i nadzemnim
parkiralistima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

Za otvorene prave rampe - 12%.

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%

Preporuka je da zastor planiranih parking. mjesta uz kolovoz javnih saobraéajnica
bude od behaton elemenata a moZe i od betona, raster elemenata beton.— trava ili
asfalta.

Obrada pjesackih povrsina moZe se uraditi od razligitih materijala, zavisno od
znacaja. Ti zastori mogu biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno. od
elemenata izgradenih od ovih materijala.

Odvodnjavanje saobradajnica rie§avati atmosferskom kanalizacijom.




| Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno U odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora Plan preporucuje koriséenje |

nepokretnog kulturnog nasljeda industrijske arhitekture (elementi opreme — sidro,
bitve starog pristanidta, rezervoar, metalna vrata, konzolna dizalica, oprema
projektantskog biroa, stara kasa, masine i postrojenja , modelarna radionica sa
starom busilicom sa kai$nim. prenosnim mehanizmom i traCnom pilom, stolarska
radionica sa traénom pilom; jedrouZetarska radionica sa masinama za $ivenje, za,

¢esljanje vune, za rastezanje Konopa i drugi predmeti - vitlo | dr. ) kako bi se

potencirao duh mjesta tf. istorignost predmetnog prostora. _
Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba narogito obratiti paZnju na materijalizaciju,
ne samo.u smislu finalne il fasadne obrade veé u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
ovim planom.

Kao nagintumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
i prirodnih vrijednosti sredine preporuguju se sljiedeée mjere i smijerrice oblikovanija
objekata i njihovih détalja’

- puna tektonska strukiura jasnih brodova i punih zatvorenih povréina;

- ransponovanje tradicionalnih detalja | njihovo logiho | skladno
prilago@avanje savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izradafasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povriine;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, skure kao

vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionainih elemenata okvira Gtvora

prozora i vrata i mjeri upotrebe autentiénog dekorativnog kamenog ormamenta — tzv

»krovni vilenac«, »kordon vijenac, »balkoni, »zupci«, »udi« i dr. U tretmanu

fasada bitan element predstavija stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rjeSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »8kurima«. Za

Zavr§nu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok

ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim toriovima.

Krovove predvidjeti na dvije ili Setiri vode, nagiba cca 22-250, sa krovhim
pokrivatem od kanalice: U sluéaju koristenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na

formiranje krovnog prozora — tipa »videnica« i »lukjerna« kao jednog od elemenata
tradicionalne primorske kuée. Dozvoljeni su i ravni krovovi; a narodito ukoliko se
krovna povrsina koristi (npr. za sportskorekreativne aktivnosti, restoranska terasa,
bazeni i sl.).

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanjy i materijalzaciii hodnih povrsina (pjesacke
ulice, pjesatke staze, pjacete, lungo mare, uredenje Setali$ta na marini).

Plan preporuéuje koriséenje autohtonog kamena na dijelu hodnih ‘povr§ina. Osim
kamena moguce je koridéenje drvenih ili betonskih podloga..

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru

izgradenih objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se objekti nalaze u zoni mora

posebnu paznju posvetiti pravilnom dimenzionisanjit i kapacitiranju objekata kako
se ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporuéuje izgradnju vedeg
broja manjih objekata koji se mimikrijski uklapaju u okruZenje.

Objekti planirani u marini mogu biti i priviemenog karaktera.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

- U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju. '

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

Smjernice za racionalnu potro$nju energije

Racionalna potronja energije,tj. primjena mjera energetske efikasnosti sa najveéim
dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradevinskih objekata.Nove
zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nadin
kojim se obezbjeduje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:

- Kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom
fasadom prema jugu

- Postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sijenci drugih objekata

- Primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom
prozora kroz koje se apsorbuje direktna sunéeva svjetlost zimi

- Zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,zidova i krova

- Primijeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta)

- Koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije-solarnu energiju, energiju
vjetra, geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI| URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ % &4&s=-nc

TEHNICKIH USLOVA: Natasa bufmic._Ycref b ot
{4}‘%{ IIKISTAR
>t WdaAke Odovié

A

RNy
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PRILOZI

- Graficki priloziiz planskog dokumenta

- Kopija plana od 18.10.223. godine
izdata od Uprave katastar i drzavnu
imovinu — Podruéna jedinica Tivat

- Akt Agenciie za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3595/2 od
17.10.2023. godine

-Akt PM Power d.oo. — Tivat, od
17.10.2023.godine

- Akt Vodovod i kanalizacjja® d.0.0. —
Tivat, broj 1743/1 od 24.10.2023.god.

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, br.02/1-
348/23-2297/2 od 27.10.2023. godine:

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
— Podruéna jedinica. Kotor, Br: UP/-
1081/2023-3 od 07.11.2023. godine

- Akt Ministarstva unutrasnjih poslova —
Direktorat za zastitu i spadavanje, broj
30-236/23-UPI-7275/2 ¢d 28.11.2023.g

- Akt Sekrefarijata za saobragaj i
stambeno-komunalne.  djelatnosti -
Opétina Tivat, broj 16-341/23-156/2 od
28.11.2023. godine
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Kablovi 10 kV- ukidanje B
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——— vodovod postojeéi koji se ukida
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atmosferska kanalizacija postojeca el
atmosferska kanalizacija planirana P —
atmosferska kanalizacija koja se ukida

SAOBRACAJ

A

GRAMICA OBUMVATA IZMJIERA | DOBEUA
DEL ARCENAL"

BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANMICA PRPH MO

CRANICA URBAMSTICKE PARCELE

BROU URBAHISTICKE PARCELE

GRAMICA ZOMNA NA MARINI

FRVA FOMA MARINF

DRUGA ZOMHA MARINE
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HOLSKA SADBRACAINICA
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE SA
OGRANICENIM REZIMOM KORISCENIA
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LEGEND

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Postojece TK okno

Planirano TK okno
Postojeci TK podzemni vod
Postojeti TK podzemni vod videg reda

Planirani TK podzemni vod

A

CRANICA OBUHVATA IZMIENA | DOPUMA
DEL ARSENAL'

BROU | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRAMICA PPPL MO
GRAMICA URBANISTICKE PARGELE

BROW URBAMISTICKE PARCELE
GRAMICA ZONA MNA MARINI

FRYA ZONA MARINE

DRUGA ZONA MARINE

TRECA ZOHiA MARINE

HEANGAZOVANI DIO AKVATORIILIMA

CRANICA GRADSKOG PARKA.
SPOMENIK PRIRODE

SAOBRACAJ

Ukidanje TK padzemnog voda
TK okno koje se ukida

KOLSKA SACBRACAINICA
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE Sa
OGRANICENIM REZIMOM KORISCENJA
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Crna Gora § _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZIA_IZDAVANJE'DO'ZVOLA i SAGLASNOSTI _
Broj: 03-D-3595/ 7 Podgorica, 17.10.2023. godineg

MINISTARSTVO EKOLOGUIE, PROSTORNOG PLANIRANJA'| URBANIZMA
Direktorat za pf; qéir%‘?ei 1prpsfora i informacione sisteme
Direkcija za'izd2V4f]& Wfﬁmwww&yﬁmga
e DIBRIraNG | urbanizma oy
; 7 ' 6 T _ Podgorica
f‘"‘ : s “:'::"W-HUIILJV Proleterske brigade, br, 19
VEZA: 03-D-3595/1 od 16.10.2023. q_gcilrg‘g—;;g

Y43 -F2057 4 L
PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi pl’%ﬁ?ﬂﬁc a

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-7205/2; kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uficaja na
Zivotnu sredin( za izgradnju objekta mjesSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 5-1, u zahvatu Izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal* (,Sluzbeni list Crhe Gore®, br. 57/19), u Opétini Tivat, a u cilju
izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova preduzeéuy »Adriatic Marinas” d. o. 0., ohavjedtavamo vas sledece:

e . r

e

Uredbem o projektima za koje se vrsi proc]ena-ut_icaj'a_na zivotnu.sredinu {,SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
wSluzbeni list Crite Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivetriu-srediny i projekata Za koje-se moze zahtjjevati procjena uticaja.

Uvidom u d_qs{avljenu__dokumen'taciju-nije- moguce-sa sigurno§éu utvrditi namjenu predmetnog obiekia.
‘Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 75M8), obrati
Agenciji za zagtitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

- -8 postovanjem,

* " dr Milan.Gazdié -

//_\ AGENCIJA Za ZaSTiTU

_ ?5 j ZIVOTNE SREDINE

y CRNE GORE

86999 IV Proleterske 19

@ @ @ ) 81000 Podgorica, Crne Gora

@ @8 fel: +382 20 446 500

@\® &® email; epamonteriegro@gmail.com-

nmﬁ&"zﬂiﬁg Www.epa.arg.me
- SREDMNE |

CRAKEGORE




PORTO MONTENEGROQ

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

s h};:}ﬁm %} logife, prosternog IV Proleterske brigade broj 19
plINEans | urhanizmg 81000 PODGORICA
X 1000 |

...... g

i
!
i
i
i
i
i

%4 %532}/{33 - 17205 /{*C'iﬁﬁ; Va$ broj: 08-332/23-7205/9

.
Predmet: Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

[Na osnovu vaseg dopisa broj 08-332/23-7205/9 od 11. oktobra 2023, godine, za
za davanje saglasnosti na nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj
parceli UP 5-1 u zahvatu Izmjena i depuna drzavne studije lokacije “Arsenal”
("Sluzbeni- list Crne Gore”, br. 57/19), Opstina Tivat, ovim putem vas
obavjestavamo da smo u svemu saglasni sa dostavljenim hacrtom urbanistitko-
tejhnickih uslova, imajuéi u vidu da je isti U svemu u skladu sa navedenim
Izmjenama i dopunama Driavne studije lokacije “Arsenal”.

Izgradnja trafostanica TS-12 2x1000kVA i TS-13 2x1000kVA, obije na UP 5-1, nije
predvidena odobrenim investicionim planom kompanije PM Power d.o.0., stoga
kompanija Adriatic Marinas d.0.0. mo¥e u skladu sa odredbama Zakona o
energetici (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. br. 05/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22)
da pristupi izgradnji ovih trafostanica, koje ¢e nakon izgradnje pustanja u pegon,
PM Power d.0.0. kao nadleZni operater Zatvorenog distributivnog sistema
kompleksa Porto Montenegro, otkupiti it skladu sa odredbama &. 185, stav 1 istog
Zakona,

U Tivtu, 17. oktobra 2023. godine Fa
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j&?})ﬁ@égfgmrm EKQLOGLIE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
, \'!ﬁ': x Direktorat za planiranje prostora i informdcione sisteme
AVGATE

T

~"Na osnovis NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-
332/23-7205/5 od 11.10.2023 god.( dopis prijem br.1743 od 16.10.2023 god.) za

~zemijidte na UP 5-1 ~ katastarska parcela broj 965/13 1 965/14 i 965/1 KO Tivat,u
‘zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,,Arsenal-izmjene i dopune*

Op3tina Tivat,a na zahtjev ,, ADRIATIC MARINAS“ d.0.0. iz Tivta izdajiu se:’
TEHNICKI USLOVI

L. Spoj na vodovodnu mireZu ostvariti preko postojeée mieZe | Porto
Montenegro®.

2. Mijerenje utroska vode visiti preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod
Kuk®,gdje se vrsi kontrola utroska vode za kompletan kompleks | Porto
Montenegro®, _

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojeéu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,24.10.2023 god.

DOSTAVLJIENO:
~Naslov
~Arhivi

OBRADIO: -
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora’i informacione sisteme

Direkeija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova

Gospoda Branka Petrovi¢, oviaiéeno fice

Predmet;: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na UP 5-1 u.okviriz DSL
»Arsenal”; Tivat

Veza: Vas dopis broj 08-332/23-7205/8 od 11.10.2023. godine

Paitovana.gospodo Petrovic,

U vezi sa Vadim dopisom broj 08-332/23-7205/8 od 11.10.2023. godine {zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-2297/1 od 24.10.2023. goding), po pitanju
izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickej parceli
UP5-1 u zahvatu lzmjena i dopuna Drfavh’_‘e_'_studije.;lo}gajgije_,;A'cs'enaf*’ Tivat, informi$emo Vas-da se
lokacija navedene parcele predvidene za--g_fad_hj_u objekta nalazi u zoni zatitrih: povrsina potrebnih

za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu Tivat.

[majuci u-vidu gore navedeno, a._‘_u_zimaju_(;i u-obzir _I,ofkaciju same parcele UP 5-1, u taéci broj 12
predloZenih UT ustova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdugnog saobracaja),
dovoljno je ostaviti uslove sliedete sadrine:

— Planirani objektat/infrastruktura/konstrukcije moraju. biti projektovani na naéin da najvia
tatka objekta/infrastrukture/konstrukcije ne Smije-biti iznad vrijedrosti od 50 m nadmorske
visine; _ '

- U tokw fzgradnje objekta, potrebro fe onmemoguliti postavljanje gradevinskih
masina/krancva &ija se najvisa tatka nalazi iznad vrijednosti od 50 m nadmgrske visine bez
prethodne saglasnosti Agencije za civitno vazduhoplovstvo.

S postovanjem,
V.D. Ipireﬁfara i

~.Mileta Nikoli¢ / |
H RE | : Lo d F
Dostavljeno: PR S .
- Naslovu; ; "
-a /a_ f:»_..,_\.‘ - 5
. — \v’)j

AGENULA 24 £ RHMO VAT HOMOWEAG




o i ! Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
o 85330 Kotor, Crna Gora
‘tek +382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me’

* Uprava za zastitu kulturnih dobara

yEsad
% ,ﬁv ! Podruéna jed;xffan EQQEEE“*

zar*wa f}m r}m 3 nhmmn;a

Br: UP/I-1081/2023- 3‘" -

el dd i

Uprava za zastitu ku!tumlh dobara, postupajuci po'zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-7205/7 od 11.16.2023.godine,
dostavljenom 25.10.2023. godine | zavedenom pod brojem UP/A-1081/2023-1 za
izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko—tehnickih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni mjesovite namjene na
lokaciji: UP 5-1 (zona o) koja odgovara Kat. parcelama br. 965/13, 965/14 i 965/1 KO
Tivat, u zahvatu lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal® (,SI. list CG" br. 5?‘/19) saglasno
Elanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o-zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9) te €l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakoha o upravnom postupku
(.Sh.list Crne Gore“ br. 56/14, 2015, 40/16 i 37/17), donosi;

RJESENJE |
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta u zoni mjeSovite namjene na
lokaciji: UP 5-1 (zona 5) koja odgovara kat. parcelama br. 965/13, 965/14 i 965/1
KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal”, Opstina Tivat

Prije izdavanja Urbanisti¢ko —tehni¢kih uslova za predmetnu lokaciju i
konkretne projektne dokumentacije obavezno postupiti u skladu sa
QOperativhim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, élan 172

1. S obzirom na predvidenje kapacitete izgradenosti, predvidjett viSe objekata koji
¢e se adekvatno ukk)pltl u naslijedenu urbanu matricu;

2. Voditi raguna o proporcijama volumena i njihovoj uskladenosti za izgradenim
volumenima v neposrednoj blizini.

3. Arhitektonski.izraz planiranih. objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika,

uz vjestu primjenu (transponovanjem) karakteristika tradicionalne arhitekiure:
Bokokotorskog zaliva.

4, Buduci da se objekti planiraju na lokaciji koja je blizu obale, voditi ra¢una o
usaglasenosti oblika, konture i visine sa pancramom grada, gledano sa mora.

5. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih | tamnih tenova
(pasteine boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih
hoja.




6. U okviru uredenja terena, na vetem dijelu slobodnih povriinama predmetne
urbanistitke parcele predvidjeti formiranje koncentracije visokog autohtonoeg
rastinja. ;

i

- Sadizaj Konzervatorskog projekta ie potrebno u_s-k_lzad'iti sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju  konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove kKoju
oshiva Viada ili pravnog lica keje ima odgovarajusu konzervatorsku licencu, potrébno
je dostaviti na prethodnu-saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokrethom Kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola, primjenjuju se i propisi. o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja | uwbanizima, b 08-332/23-7205/7 od
11.10.2023.godine, dostavlijenom 25.10.2023. godine i zavedenon pod brojem WP/
1081/2023-1 za izdavanje Konzervatorskih uslova. za potrebe izrade urbanistitko-
tehnitkin ustova za izradu tehnitke dokumeritaciie za izgradnju objekta 1 zoni
mjedovite namjene na lokaciji: UP 3-1 (zona 5Y koja odgovara Kat. parcelama br.
065713, 965/14 | 965/1 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL. JArsenal® (S dist
CG" bf. 57/19), konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi 4 zahvatu plana lzmjena | dopuna DSL ,Arsenal’,
Opétina Tivat, u okviru kompleksa Porto Montenegro.

Lokacija se nalazi u zadtiéenoj okolini podruéja Svjetske baétine (U NESCO) u
zoni savremene izgradnje. U neposrednoj blizink opisanog prostora nalaze se
uglavnom objekti savremene g_radnje' razliditih gabarita i spratnosti. Na
predmetnoj parceli riema evidentiranih pojedina&nih kulturnin dobara, niti dobara
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.

Lokacija je pripada bivéem kompleksu Arsenala, kao vojrio-marnaritke baze, koji
je od samog podetka imao poseban rezim bezbjedonosne zastite, ali nije upisan
u Registar kulturnih dobara Crne Gore. Uprkos tome, sviedoti o tehnitko-
tehnologkim procesima, arhitektonskom izrazu i industriji u viemenu prve pojave
industrijalizacije u ovom dijelu Evrope, 8t uputuje na neophodnost zastite ovih
vrijednosti; ' g

Shodno nacriu urbanistidko ~ tehnitkih uslova, od predmetne kat.par. formirana
je urbanisticka parcela povrsine 33675 m? na kojoj se moZe graditi objekat s&
max zauzetodcu 29418 m?, spratnosti do devet nadzemnih etaza, max BOP
76550 m?. o




Prema: Operativhim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, élan 172:
Komitet za svjetsku bastinu poziva driave ugovornice Konvencije da informisu
Komitst, preko Sekretarijata, o svojof hamjeri da preduzimaju ili da odobravaju na
podrucju zasticenom po Konvenciji vece restauracije ili novu gradnju koja moZe
uticati na fzuzetnu univerzainu vrijednost dobra. Obav;estenje reba poslati ¢im prije
(na primjer, ptije izrade osnovhih dokumenata za konkretne pro;ekfe) i prife donosenja
odiuka koje bi bilo tesko promijeniti, tako da Komitet moZe da pomogne u pronalazenju
odgovarajucm rjeSenja kako bi se osiguralo da se u polpunosti ocuva izuzetna
univerzaina vrijednost dobra.

‘Shodno gore navedenom, neophodno je, prije donosenja odiuka keje bi bilo tesko
promijeniti, postupiti_u skladu sa Operativnim _smjernicama_za primjenu
Konvencije o svietskoj bastini, &lan 172, kako bi se osiguralo da se u potpunosti
oéuva izuzetna univerzalna vrijednost dobra.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 51/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Vlada (tlan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44717, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona. o zastiti kulturnin dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,.44/17,
18/19), potrebno. je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu Kulturnin
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih-dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZAgTITI: Protiv ovog rjesenja ima sé& pravo Zalbe
Ministarstvu kufture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog; a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovi¢, arh. konz.

Vi DDIREKT@RA

Balsa Perowé \

Dostavljeno: - podnaosiocu zahtjeva;

- U spise




Crna Gora
Ministarsivo unutradnjih poslova
Direktorat »a zastitu i spaSavanje
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28.11.2023. godine
Podgorica
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MINISTARSTVO PROSTORNOG P L- ANIRANIA, URBANIZMA ¥ DRZAVNE
IMIOVINE

PODRGGRICA

Shodne Vasenmn zahyjevo broj: 08/332/23-7205/6 od 11.10.2023 godineg  {(podnesenom u
pisarnicy MUP-a brof 30-236/23-UP1-7275/1 dana, 13.10.2023 godine). u prijogy aklu Vam,
dostavhamo  Mifljenja na  Naert urbanisti¢ko-tehnickibh  wslova za zidu whnicke
dokuriicntacije Za izgradnju abjekra mjedevite namjene (MN) na wrbanistidkoj paveeh UP 5+ 1
zabvatu fzmjena i dopuna DrZavne studije lokacije "Assenal" ("SluZbeni fist Crne Gore", br.
5719). po podnosiocu zahtjeva "ADRIATIC MARINAS" d.o.o: Tivat., Broj: 30-236/23-UP1-
7275/2 od 28.11.2023. godine. '

Obradio:
Sef Odsjeka:

Cioran Samard#d

VoD GENERAL N(}(; i)iiii KTORA




Crna Gora
Mintstarstvo anutradngih poslova
Dyivektorat za va8titu | spadavanje

Broj: 30-236/23-UPE-7175/2 WAV, L_U.\ e
28.11.2023. poding

Padgoriea

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA L DRZAVEE
IMOVINE
PODGORICA,

Shodno Vasem zalitjevu broj: 08/332/23-7205/6 od 11.10.2023.godine (podaeseriom i pisarnica MUP-a
bioj 30-236/23-UPL-7275/) dana. §3.10.2023, sodipe), kajim ste od ovog, orpana zatrazili dostavi MiSljenja na
‘Nacrt urbanistitko ~ tehnitkib uslova za izeadu tehiigke dokumentacije va tzgradmu abjekta naurbanisticko)
parceli UP 5-1 u zahvatu Tzmjena i dopuna drzavne stedije lokacije "Arsenal” ("Sluzbeni list Crne Gore™, bir
S79Y, po podnesiocu zahtjeva "ADRIA TIC MARINAS  do.o. Tivat,

Nukon  prealeda prilozencg materijala - saera URBANISTICKO - TEHNICKHT USLOVA a8 oy
Slana 74 sy 5. Zakona o ﬂmnmniu prostora izgradinji objekata {"Siuzbeni list Crne Gare?. b, 06471

4718, 063718, 08220, 86722 1 4423), clana 831 89 Zahona o zaditi @ a;msmm;u ("Stuzhent Lst Cme Core”,
br, 413707, 0B3/08. ()_8{1 00, 033/11, 034416 1 Hb*"’ b3, ¢lana 13a Zakona o zapatjim eéhoestima | gasovima

{Sluzbeni list Cone Giore®, br. 'Au!(],..«i(.} D000 A82015) 1 Slana 18 Zakona o opStem upravioin postuphs

{Sluzbesi list Crne Gore™, b, S2014, 2002005 1 397471

daje sfedede:

MISLIEDNE

L NACRTU L RRAN{@HLKO STEMUNICKH USLOVA ~ 2 jzradu tetmitke dokumeniasije v datim:
PI\I PORUKA ZA SMANIENTE UTICAJA 1 ZASTIT U oD /L“MLIOTRF\A KAQ 1 DRUGH USI. O\’l f" A
ZASTITU OD ELEMENTARNIHL, NEPQGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIN | DRUGTH NESRTTC
Neophodno je definisari | dopuniti Mjere zadtite-od poZara:

Prilikom izgradnje predmetnog objekla, ukoliko. se u istom mtvmuy. wehpoloski procds. - Pronet
{"pret takanje, iovar ili stovar ....")y QPASNIH MATERIJA {zapahiive te€nosli | pasonvih - postavijanje posud -
wrednja © instalacija-sa zapaljivim te€iostima, gasovima i DRUGIM MEDIHMA {usudove pod priviskont)
_po{mb‘. predmetnog, kelinoloikog procesa, u okviru objekta - komplekaa, potrebno je u skladu sa pu{uinmm

; (0N uiokumeni i{ imm (-\1llttt_ktnn»l\im, (midnlm!um fa Vik-omd, Bekiroteliniching (= S

5 ; S 1.:hhlii b i '\!%(‘ii\\l ZASITHE Gl
al (e Croed™. b 1507, 0508, GRG0
AR

i Bayan u{ ‘Sluzbeni
'”11 [)‘) l:l() i H(},ZI) /kamm 0 mpdl;z\nn tednostima 1 gasovima {"SList ( (1 brog 26/10, A(.
ISMHJ) Praviinikom o izgradnji postrojenja za zapaljive etnosti 1 o uskladifienju i pretakanju flpdf;i\i[‘l
recnost {"Sluzbeni Hst SERI™. br20/71 1 23771, Pravilivikom o izprddnfi staniea za snabdijevanie gorivom
motornih vozita 1 o ll‘sl\lcl(il‘»['l\dﬂill pretakaniu gorive ("SLLsCSEFRIY beo 2777 1) v Pravibmikem .o 1zgrading
postrojenia 2 tedni naling gas 1 o nskladiftavanjn i pretkanju weénog naflang pasa ("Sluzbeni list SF I\!’ br,
2470 1 2677 1 Pravididkam o ehaickim aermativima za- pristupne puteve, okretiice 1 uredene pleg
vabogasi vogila u blizint objekta pavedanog rivika od pozara ("Sluzbeni fist SFRI™, br. 08/93), l‘ \1\ itivikews o
tehnikim normativina za za hidrantsku mrezy za gadenje pozara ("Sluzbeni list SERE”, br. 30/ 1 mmllm
tetinidkimi propisinia., u_&ijein peschnom prilogu - grafickom dijely OBI{ADIII _ZONE CH’ 5
BEZBIEDNOSNA RASTOJANIA SA MJI;RAMA ZASIT[[“ (}D POZARA ]\AO ] OB AVE
I’ROIFKTOV AII SPOL INU ]liE)RANI.‘:ahI MREZU ]

s

Obradio:
Sef Odsjeka:

AEPIRTRTORA

Mivdrag Rulovid




Adresa: Trg Magnolija br.1

- CRNA GORA Tivat, Crna Gora
" OPSTINA TIVAT tel: +_-38_2 (0)32 661356,
- SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAI | s ek g Eiiont 1
STAMBENO-KOMUNALNE
DJELATNOSTI

Pisarntca Minlstasive ) prosioron plantax,

o Urbandema | dra l.f e hmm o
- .__.__. j y | ~- 45

Broj_': 16-341/23-156/2
Datum: 28.11.2023. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje prostora i informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih usfova,
IV Proleterske brigade br. 18, 81000 Podgorica

Postovani,

U prilogu: akta. dostavijamo Vam sachracajno-tehnitke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta na [okaciji urbanistiZke parcele UP 5-1; u'zahvatu lzmiena i dopuna Driavne studije
lokacije "Arsenal" ("Sluzbeni list Crne Gare — opitinski propisi”, br. 57/19), Opétina Tivat.

5 postovanjem,
Visa sav;etfp;ca Il 2 teritorijainu organizaciju,
regulggifu saobracajm puteve | drumski saobracaj
Dijane Malinic, - | ASc menadz u sa})bmcajixf i komunikacijama
2 i
Dostaviti: ) -
11) Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije’




Adresa: Trg Magnolija br. 1

| CRNA GORA Tivat; Crna Gora
1 OPSTINA TIVAT tel: 4382 (0)32 661356,
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ | i Sk Bt 1 Kt
STAMBENO-KOMUNALNE
DJELATNOSTI

Broj: 16-341/23-156/1
Datum: 28.11.2023. godine

Na osnovu &lana 17 Zakona o putévima ("Sluzbeni list CG" br. 082/20, 140/22}, ¢ana 9 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima ("SluZberi list. CG — opstinski propisi® br. 024/12, 015/15,
028/16) i uvida u lzmjene i dopune. Driavne studije lokacije "Arsenal” {"Sluzbeni list CG — opétinski
propisi”, br. 57/19) Sekretarijat za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti, izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 5-1, 0
zahvatu lzmjena i dopuna Drtavne studije lokacije "Arsenal" {"Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski
propisi", br. 57/19), Opstina Tivat

" |J projektu grafiéki prikazati mjesto i nafin prikljucka urbanistitke parcele na sachracajnicu
prédvidenu-p[ans‘kimdokumen‘tom;

= Prikljufenje urbanistitke parcele planirati sa saobracajnice nizeg ranga;

= Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicy, pozicije pjedatkih prelaza,
stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bézbjednost saobracaja

*  Ukljucenje kolskog prilaza na javnu saobraéajnicu. rijegiti ojaanim ohorenim ivithjacima;

* Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) i detaij oborenog ivi¢njaka prikazati u grafitkom
prilogu; |

* Od ukupnog broja parking mjesta najmanje 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom;

* Saobracajno-tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji va¥e u avoj oblasti;

* Horizontalnu i'vertikalnu: saobradajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikijutka i
namjene objekta u skladu sa postoje¢om regulacijom saobradaja na. javnoj sachradajnici na
koju. se vrii- prlkl}ucak

»  Sastavni dio projekine dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne signalizacije
i opreme izraden u skladu sa Clanom 65 i 66 Zakona o putevima {"Slubeni list CG" br.
082/20, 140/22).

Obradila:

Visa savjetinica If z ter?torijafnu organizaciju, f,-_;_ff’fﬂ: ) \/D SEKRETARKA
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobradaf / : M;re!n Jcmc MSc turizma
Dijana Malinic, MSc menad?. u saob_raga{u i korunikacijama e :

(" A4
(i //




Do‘sta\_{iti':'
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja 1 urbanizma — Direktorat za planiranje
prostora i'informacione sisterne — Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova, IV
Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica
2. Arhivi .,
3. Dosije



