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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-1 2428/7-2024
Podgorica, 27.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
glana 74 Zakona O planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Novice Vojvodi¢ iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNlCKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene turisticko naselje T2 (4*)na urbanistickoj parceli
UP 131, ZonaC,u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Peturice — turisticki
kompleks® (Sluzbeni list Crne Gore", br. 32/16), u Baru.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ VOJVODIC NOVICA iz Bara

POSTOJECE STANJE

Plan

Katastarske parcele br. 3535 i 3537 KO Kunje, nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Peturice — turisticki kompleks®, u Baru.

Prema grafickom prilogu br.1a — Geodetsko—katastarska podloga sa granicom
plana, predmetna lokacija je neizgradena.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 345 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 3535 KO Kunje, sume 4. klase, povrine 487 m?
. na katastarskoj parceli 3537 KO Kunije, pasnjak 4 Klase, povrsine 2175
m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 131, Zona C, je U zahvatu DUP-a ,Peéurice -
turisticki kompleks®, namjene je turizam = turistiéko naselje T2 (4% .

Turizam — turisticko naselje (T2)
Urbanisticke parcele namjene turizam T2 su parcele na kojima je
predvidena izgradnja novih objekata.

= objekte na urbanistickoj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili
objekte u nizu




- max zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30%

« max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

- udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu i
najvise 70% u vilama i depadansima

« predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+3 za osnovne
objekte i P+1 — P+2 za vile i depadanse

« parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvidjeti na urbanistickoj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu

- izuzetno od preteZzne namjene na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati i

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

- najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele treba da bude uredeno i
prirodno zelenilo

« zelene povrsine u okviru urbanistiekih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postoje¢eg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvetoj mogucoj
mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

« u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazeCim
propisima za projektovanje ovakve vrste turistickih objekata

Turistiko naselje

Turisticko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga
smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata
vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim kapacitetom
od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim
turistickim sadrzajima.

U turistiékom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrZaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifi¢nim uslovima mjesta u
kojem se turisticko naselje nalazi. Pored smjestajnog kapaciteta, turisticko
naselje ima centralnu recepciju i prijemni hol, restoran sa kuhinjom i zajednicki
sanitarni ¢vor za goste.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

1:2:

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 131, Zona C sastoji se od djelova kat.parcela 3537,
3535, 3538 i 3539 KO Kunje, opstina Bar.

Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografsko katastarskoj podlozi, a
koordinate prelomnih tacaka granica urbanisti¢kih parcela prikazane su U
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnicka
parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.

2



Urbanisticke parcele mogu biti saéinjene od jedne ili vise katastrskih parcela, ili
od dijela katastarske parcele.

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki
pristup sa javne kolske saobracajnice.

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja

odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim

slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti

uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska liniia utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate
parcela poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

saobracajnica, a predstavija linju do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tadaka u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju
povr§inu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema
parametrima iz plana. Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana
gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m.
U slugajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi
na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
boé&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Viisinska _regulacija definisana je maksimalnom spratno&éu odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistiékim parcelama.
Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i

potkrovlje.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena o.oom, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i
ne moze biti veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog
gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je |
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sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehniékih prostorija u suterenu
u

druge namjene.

Prizemlie je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m
iznad kote konagno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske
povréine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obragun spratnosti objekta).
Potkrovlie ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoliena visina objekta mijeri se od najnize kote okolnog
konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena
ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveda visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata - izgradnja novih
objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvréiti nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

« gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

« U okviru maximaline bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u
svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

« ostavlja se mogu¢nost planiranja podruma; AJ
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gradevinsku povrsinu

» prilikom izgradnje 0

Konstrukcija objekta

Izbor fundiranja novih

zastite.

(,Sluzbeni list Cme G

Gore", br. 60/18).

Prilikom izrade tehnic

- povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto

objekta;

« izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena,
a tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehaniékim ispitivanjma tia;

« izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

bjekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno

je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

. da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti raséiscavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljidta.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mije$anja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom.

objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti

i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne

ke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

ore", br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crme

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
\ ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18). J

S

8. KAO | DRUGE USL

TPREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
OVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ‘lj
R EFINIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

br.34/14), pri izradi

7akona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu yrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom O za4titi i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0O mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu O zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona O zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG’,

tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa

propisima © uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
2a radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostory, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat 0

uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
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U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za sa&titu visokih objekata od poZara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladita od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i

pretakanju zapaljivihtenosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i

pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarninh i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama inzenjerskogeoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka
istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraéajnica i
objekata komunaine infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti
sve proratune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa srasunati
sa veéim stepenom opste seizmiénosti kompleksa. Komunalana infrastruktura
je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ru$enja objekata, o Cemu
treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.
Pri planiranju saobraéajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobrac¢ajnica i uredenjem
slobodnih povrsina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila,
o &emu treba posebno voditi raéuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U
pogledu gradevinskih mjera zadtite, objekti | infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaZeCim tehniékim normativima |
standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite
materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim propisima
o zadtiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na
tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.




Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klimatske odlike podrucja

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u priobalnom podrucju je veca od 15°C,
a u Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog podrucja prosjec¢na temperatura
vazduha opada usled slabljenja termi¢kog uticaja Jadranskog mora i povecanja
nadmorske visine. Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-godiSnjeg
perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. Ovako tople zime su posledica
termickog uticaja Jadranskog mora.

Padavine

Padavinski rezim na §irem podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom
padavina u kasnu jesen i pocetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku ljeta (jul).

Vjetar

Na izuéavanom podrucju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija,
danik i

nocik.

Relativna vlaznost vazduha

Ova veligina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature
relativha

vlaznost povecava, a sa povetanjem temperature smanjuje. Priobalno
podrucje ima

malu relativnu viaznost vazduha, prosjecno 68% u Baru i 67% u Ulcinju.

Meteoroloske karakteristike mora

Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godidnja temperatuta vazduha za
Bar iznosi 17,7°C, dok srednje mjesecne vrijednosti sa temperaturom visom od
20°C suuglavnom u periodu jun-septembar. IzraZenu udestalost kretanja talasa
na stanici Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeveroistocni (1 5%).

Hidroloske karakteristike

More je najznacajnija prirodna osobenost, koja presudno utide ne samo na
klimatske, biogeografske, hidrologke i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na
turistizki razvoj ovog kraja. Na ovom dijelu izdvajaju se niske uvale sa malim
pjescéanim plazama. Glavna povrsinska struja kreée se od jugoistoka prema
sjeverozapadi. U okviru zone detaljnog urbanistitkog plana Pecurice i Petovica
zabio nema stalnih povrsinskih tokova &to je uslovijeno velikim
rasprostranjenjem karbonatnih stijenskih

masa i razviéem povrsinskih i podzemnih karstnih oblika. Jedino u hidroloskom
maksimumu formira se nekoliko kraéih povréinskih potoka, generalnog pravea
toka od istoka prema zapadu, koji gravitiraju prema uvalama Poljuska, Masline
i Meret.
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Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje U seizmickim podrucjima.
Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje Zivotne sredine

« u ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriséenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione
materijale, kao bi se smanjila potroénja toplotne energije;

» predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije;

« kao sistem protiv pretjerane insolacije Kkoristiti odrZive sisteme (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za

vijestacku klimatizaciju;

. drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

« inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobraéajnica i
gradevinskih struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotnu sredinu, broj 03-D-4901/2 od 09.01.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoticnim
rastinjem, uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se
urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat
ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zastiéenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog

zemljista, odnosno susjednih gradevina. Najveéa visina potpornog zida ne
moze biti ve¢a od 2,0m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece |




visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos$cu
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

ZTH- Zelenilo za turizam

Smiernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
Zastuplienost i kvalitet ovih povrSina bitno utie na stvaranje $to primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane
tako da gostima omoguce pasivan odmor, etnju i moguénost lake rekreacije.
Uredenje parcela sa namjenom T1 i T2:

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove
koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povr$ina- normativ za hotele je
60- 100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport,
zabavu i druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5".

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na
parceli je potrebno obijezbedii minimum 80% zelenih i slobodnih povrsina, od
éega slobodne zastrte i manipulativne povrsine &ine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 50% su zelene povrsine realizovane na poroznom
tlu bez podzemnih etaza.

- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je
potrebno obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrSina, od Cega
slobodne zastrte, | manipulativne povrsine cine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 40% su zelene povrsine realizovane na poroznom
tlu bez podzemnih etaza.

- Zelene povrSine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrsina, a
oznadene kao PUO, predstavijaju povrsine koje ne ulaze u obracun zelenih
povr§ina na parceli | nije mogucée ostvariti potrebne procente zauzetosti
zelenim povr§inama na ovim povrsinama, a van urbanisticke parcele.

- Ove povrsine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obracun jer se
realizuju van urbanisticke parcele.

- U toku izrade projektne dokumenacije izvréiti potpunu struénu analizu
postojeceg biljnog fonda na predmetnoj parceli;

- |zvr&iti taksaciju bilinog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i
dekorativno vrednovanje stabala, sa predloZzenim mjerama njege, ukoliko se
na lokaciji utvrdi da postoji vrijedno zelenilo

- Saéuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaZa, zelene povr§ine se mogu
realizovati i na povréina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povrsina

- Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su
prodori zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa
spratom Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane pjesacke staze

- Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovarajucim osvetlienjem i
urbanim mobilijarom, kao i predvidjeti mjesta za odmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste
se biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i
oblikom li¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih
biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja ,ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivnu njegu.
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- tl)<'0d ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i
obim za

projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m,
a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti
zdrav i rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a narogito prema saobracajnicama, preporucuje
se

tampon zelenilo i drvoredi

- Postoje¢ée masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo

uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povrsina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana
takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obradun zelenih povrsina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno  ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno
zelenilo ne ulazi u obracun

zelenih povrsina.

- Predvidijeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege
tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja.

Uredenje ovih povr§ina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih

sadrzaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepenista, osvetlienje, mobilijar),
ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture.

Opsti predlog sadnog materijala

Pored vrsta nabrojanih u poglaviju autohtona vegetacija, nabrojani lis¢arski i
etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom
izrade tehnicke dokumentacije.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus omus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Ulmus carpinifolia, Celtis australis,
Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.
b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Olea
europaea, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach, Nerium oleander Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,
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Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp.,
Hydrangea hortensis itd.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kultumih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10
. 49/11 i 44/17), pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima
JUS U.A9 201 i 202.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih
ivitnjaka na mijestu pjesackih prelaza, kao | povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne girine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore”, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli,
realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim rieSenjem kompletne
urbanisticke parcele u okviru koga ce se definisati faze realizacije na djelovima
urbanisticke parcele — lokacijama.
¥ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prillkom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna  transformatorska
stanica DTS —EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 11a — Plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleznog organa.
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13a Plan hidrotehnicka infrastukture i prema
uslovima nadleZznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 8714/2 od 09.01.2025. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobrac¢ajne povrSine su kolske saobracajnice i kolsko - pjeSacke
saobracajnice i prilazi i trotoari.
Kompletna zona zahvata Plana je pokrivena mrezom kolskih, kolsko - pje$ackih
i pjeSackih saobracajnica. Glavne kolske saobraéajnice su planirane sa
dvostranim ili jednostranim trotoarima, dok su sekundarne saobracéajnice
planirane sa uzim profilima i bez trotoara. Svim urbanistickim parcelama e
obezbijedjen kolski prilaz , kao i pjesacka veza do obale mora.
Parkiranje vozila predvideno je na urbanistiékoj parceli, na parkingu ili u garazi.
Prema grafitkom prilogu br. 10a — Plan saobraéajne infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opétine Bar, broj UPI
14-341/24-859/1 od 30.12.2024. godine.
174 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnicke dokumentacije  elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-7akon o elektronskim komunikacijama ( “g| list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG”, br.33/14)

_Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme | objekata ( “SI list CG", br.41/15)
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Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala httg://ekinfrastmktura.ekig.melekigllogin.'|sg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i

postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i geomorfoloske karakteristike

Podruégje obuhvaéeno granicama Detaljinog urbanistickog plana «Pecurice» -
Turisticki kompleks i «Petovica Zabio», nalazi se jugoistotno od Bara i
obuhvata priobalni dio terena Pe¢urica i ve¢eg broja uvala, izmdju magistrainog
puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom brdovitom terenu sa
kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijenskih masa i
podredeno od fliSnih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podruéju Komina
odnosno u zaledu uvale pod Meret.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji obuhvaéenoj predmetnim detaljnim urbanistickim planom, zavisno
od mati&nih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljidta: crvenice i
smedja zemljista na fliSu. Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu
stijenskih masa kre¢njaka i dolomitiénih kre¢njaka.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa
poroznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na izucavanom
podrugju mogu se izdvojiti:

e dobro vodopropusne stijene predstavijene pukotinsko-kavernozne
poroznosti, predstavijene kreénjacima, dolomiticnim kre¢njacima |
dolomitima gornjo kredne starosti;

e slabo vodopropusne stijene pretezno  pukotinske poroznosti
predstavijene slojevitim do plogastim kreénjacima srednjoeocenske
starosti;
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» kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne
poroznosti predstavijen deluvijalno-eluvijainim sedimentima. (Ovi
sedimenti imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkretnom slucaju
nemaju veceg praktitnog znacaja).

e vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima  flia
gornjoeocenske starosti.

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistickog plana izgraduju pretezno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i flisni sedimenti. Nosivost fliSne raspadine
na padinama je najée$ée u granicama ga = 100 — 200 kN/m, kompaktnog flisa
preko 800 kN/m2, odnosno krecnjaka preko 5000 kN/m2.

Seizmoloske odlike podrucja

Na osnovu karte seizmicke rejonizacije Crme Gore, kao i Seizmogeoloskih
podloga i seizmitke mikrorejonizacije urbanog podruja Bara, moZe se
zakljuditi da izudavano podrugje obuhvaéeno detaljnim urbanistickim planom
«Peturice - turisticki kompleks» i «Petovica Zabio» pripada zoni 9-og stepena
seizmickog intenziteta.

Objekat mora biti izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTRERBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI  USLOVI SADRZE |
* | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 131, Blok C
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 5319,00 m?
Namjena Turisticko naselje T2 (4*)
Indeks zauzetosti 0,30
Indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povrSina objekta 4255,00 m?
(BRGP m?)
Maksimalna povrsina prizemlja 1598,00 m?
Maksimalna spratnost P+2
Max. broj turisti¢kih leZaja 70
Max. broj smjestajnih jedinica 35
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte koji
zahtijevaju vi$e parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rieSavati parking
garazama u sklopu objekta.

Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja.

Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora
2a atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom
u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane
gradnje, vode¢i raéuna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili Eetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Moguée je raditi i ravan krov, po
moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Oblikovanje i uredenje prostora

« oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

« likovno i oblikovno rjeenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

- obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

« projektnim rieSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove,

gGime Ge se omoguditi ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termicka
izolacija unutrasnjeg prostora;

- na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristiéne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

« obrada povr$ina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

« prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta
inteligentnih zgrada (upravijanje potro3njom energije glavnih potrosaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog sunéevog zralenja. Suneva energija se kao
neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektrigne energije

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.
U savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zadtiti od
pretieranog osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce
prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretierano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka
koii podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
pcdrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god. Koriscenje solarnih kolektora se
preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u potro$nji elektrine energije,
pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG", br.47/13).

| DOSTAVLJENO:
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- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
22. OBRAPIVACI URBANISTICKO- Natasa Pukni¢ 7y2ctud 'ﬁ
TEHNICKIH USLOVA: Olja Femié _—éfﬁ"’@“‘/
23. DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevic Pavicevic
09\;« nma \\“\SE\MI
24. | PRILOZI “a : ;-f 3 g“’
- Graficki  prilozi iz  planskog ‘i*; Ef« PO
dokumenta &Oacbxg‘

- Listovi nepokretnosti i kopija plana

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Bar, broj 8714/2 od 09.01.2025.
godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotnu
sredinu, broj 03-D-4901/2 od
09.01.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/24-859/1 od 30.12.2024.
godine.
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Pisarnica Ministarstve prostornog planiranja,

Crna Gora urbanizma i drzavne imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDI = Ao>04- 2022 ]

Pad=~ begj Pritg [ Vnetnpst

_ARZ )2 fnko 8
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI -3 / % /’Q]TQ ¥ [~ |
Broj: 03-D-4901/ . Po 09:01.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4901/1 od 26.12.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-12428/2, kojim ste trazZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama broj 3573 i 3535 KO Kunje, opétina
Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Vojvodi¢ Novici iz Bara obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
o leEKTQR

h SO e

AGENCIJA ZA ZASTITU
©® @ ]5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

@ by
® @@ © 0@ IV Proleterske 19
@ ' .0 81000 Podgorica, Crne Gora
D g0 tel.: +382 20 446 500
3 D .. email: epamontenegro@gmail.com
PPy tonlong / wivi.epa.org.me



| Pisarnica i ista-24n orostornog planiranja,

urban s | dizavne imovine
Pimligno: A/ 4 A pr.
Org jed ,'.-46' 47‘2,-01{5 [~ Frisa | Vosdnast
i de i rednast
D303 oy 21 % (2
Crna Gora é 333 ?ﬁl 4'/ Bar, Srré Gota
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2906/2024 31.12.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/24-12428/5 od 23.12.2024. godine.

Podtovani,

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovlaséenog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdagan pozdrav. _

Prilog:
Kao u tekstu.

atelnik,

dan Kovadevié
IS S



Cma Gora Bar, Crna Gora

Uprava zd' nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podruna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2906/2024 31.12.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va§ zahtjev i broj 06-333/24-12428/5 od 23.12.2024. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat. parcele broj 3537, 3535, 3538 i 3539 K.O. Kunje, u prilogu Vam dostavljamo trazeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- listovi nepokretnosti broj 345 i 207 K.O. Kunje.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-45392/2024

Datum: 31.12.2024.
KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000366
T R

102-910-453022024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 345 - IZVOD

Podaci o parcelama

Natin koriséenja

Broj Podbroj Sroh | 8% | Datum upisa| yee TSt Ot Kiasa | Poveiina m2  Prinod
3535 16 BUSAT 57 U
3537 16 BUSAT A 2175{ 796
2662 2,25
Podaci o vlasniku ili nosiocu - 3
Malieni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto [ Osnov prava Obim prava

0203945220021

MALJEVIC NIKA DIOKA
KOMINA KUNIE Bar

Fvojh-

i1

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br, 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  31.12.2024, 08:29:58




UPRAVA ZA NEKRETNINE

'PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-45391/2024
Datum:  31.12.2024.
KO: KUNIE

2 CRNA GORA

10000000366
S A OB
W2 19452002024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 207 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zirr:'lle ;:?; Datum upisa| ey 'I,okt:'ﬁ::'broj N&ﬂ:,:‘ m Bon. | povesing m? Prihod
3538 16 16/02/2023 |LERA DONJIA w KET5) 57
29/27 POKLON
3539 16 16/02/2023 JLERA DONJA Sume 4. kiase 4304 2.58
29/87 POKLON
8266 28.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu i ]
Maticni broj - 1D broj Naziv_nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Oblm prava

1801963220010

ZUDJELOVIC MEHMED SABRUA

Kunje bb Bar

is n
vojina

11

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

31.12.2024. 08:29:25




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POORU*NA JEDINICA: BAR

Katastarska opftina: KUNJE

Broj lista nepokretnosti;
Broj plana: B

© Broj 017—dj-2008/2024 Parcele; 3537, 3535, 3538, 3539
Datum: 31.12.2024,
KOPIJA PLANA
~ Rozmijera 1: 1000
S
4‘»1
— 1800
@c’
Ite
4
l,&
u:O\
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
s | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
y| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne posIGyapetarar ""Sih’ﬁir‘ 'sekretarijat kps@bar.me

saobracaj ‘, 15 b’, 202 www.bar.me
06¢353/24 124%;/4

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/24-859/1 Bar, 30.12.2024. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe gradenja novog
objekta namjene turistitko naselje T2 (4*) na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 131, u zoni ,C*, u
zahvatu DUP-a ,Pedurice-turistiki kompleks® (,Sl. list Crne Gore", br. 32/16), odnosno na
katastarskim parcelama broj 3537 i 3535, KO Kunje, opstina Bar:

1. Predmetna urbanistitka parcela ima moguénost pristupa sa DUP-om planirane

saobracajnice, oznake popre¢nog presjeka ,C-C", koja je paralelna sa magistralim

putem, i sa iste je potrebno projektovati saobracéajni prikljuéak na urbanisti¢ku parcelu. S

obzirom da predmetna saobracajnica nije izgradena, moguce je, do realizacije planirane

saobracajnice, formirati saobracajni priklju¢ak na postojeéi put - katastarsku parcelu broj

4097/1, KO Kunje, pri éemu je objekat potrebno pozicionirati tako da je omoguéen

pristup i sa planiranog i sa postojeceg puta;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila,

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikijutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

N

Obrazlozzenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-12428/3 od 23.12.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-859 od 27.12.2024. godine za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanistidko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog
objekta na katastarskim parcelama broj 3537 i 3535, KO Kunje, opstina Bar.



Broj 8714/2
Bar, 9.1.2025.godine

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q@ UL Branka Galoviéa br. 2, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
A +382 30 312 938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar.me
(=) +38230 312 938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/3_1-001.?‘!-‘5

_urbanizme y dréavae it i

oS as
b

urbanizma i drzavne imovine
1V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehniéki uslovi

Na osnovu zahtjeva Vojvodié Novice iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine broj 06-333/24-12428/4 od 23.12,2024.godine, koji je zaveden u
arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.12.2024.godine pod brojem 8714 izdaju se
tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisti¢ko naselje
T2(4*) na lokaciji urbanisticke parcele br.131, zona »C« u zahvatu DUP-a »Peéurice — turisticki
kompleks«, odnosno na katastarskim parcelama br.3535 | 3537 KO Kunje, opstina Bar.

Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnick] direktor:

24 Alvin Tombarevi¢

-------------

QT3
iden Duricié

1M
— -

@ CKB 510-239-02 _ HB520-19659.74 LB 565-544-07  ZB 575-786.92
PBCG 535-10436-05  NLB 530-20001-53  ERSTE 540-8494-77  AB 555-0002565371-68



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:8714/2
Bar,9.1.2025.godine

RjeSavajuci po zahtjevu Vojvodi¢ Novice iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine broj 06-333/24-12428/4 od 23.12.2024.g0odine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.12.2024.godine pod
brojem 8714 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisti¢ko naselje
T2(4*) na lokaciji urbanisticke parcele br.131, zona »C« u zahvatu DUP-a »Peturice -
turisticki kompleks«, odnosno na katastarskim parcelama br.3535 i 3537 KO Kunje,
opstina Bar,

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. U sluéaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeita mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri demu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvatal necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
| zatvaral. Iza vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 50D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene otekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mreZu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi
ili postavljati na teritoriji OpsStine Bar c¢e se vrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ill suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.




. Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)

moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od oSteéenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikaino.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovednu mrefu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | vide. Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je Izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

a

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao | na osnhovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

. Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna

prikljucnog Sahta (D-nazivni pre¢nik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni&kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu bitl kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.




Atmosferska kanalizdcija

1,

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnic¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojele hidrotehnitke instalacije

1.

¢) Posebni dio

U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeéa vodovodna cijev, koja se =zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrZzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrsenje
radnji .u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konanog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rjesenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
© Prikljuenje objekta na hidrotehnic¢ku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidjeti u skladu sa DUP-om
»Pecurice - turisti¢ki kompleks« - faza hidrotehnika.




d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehniékilh instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezZu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

PJ I projektovanje:

--------------------------------

Branislav Orlandi¢
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