PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 stav 4 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
broj 64/17), ¢lana 38 stav 1 taé. 8 i ¢lana 44 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list
CG" br. 2/18) i €lana 35 Statuta Opétine Gusinje /"SluZbeni list RCG - opstinski propisi", broj
25/14/ clan 20 Odluke o gradjevinskom zemljistu “SluZbeni list CG - opstinski propisi ", broj

14/15 ), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od , Skupstina Opstine
Gusinje, na sjednici odr?anoj dana ; godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nain, rokovi i postupak plaé¢anja naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2
(1) Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gradevinskog zemljidta) vrsi se u skladu sa Programom uredenja
prostora.
(2) Za komunalno opremanje gradevinskog zemljita pla¢a se naknada.

[ USLOVI I VISINA
Clan 3
(1) Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta (u daljem tekstu:
naknada) plaéa investitor.

(2) Naknada se obraéunava po m” neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora
na parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i
izvjeStaja o reviziji.

(3) Obratun povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden naédin obra¢una
povrSine i zapremine objekata tokom izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekatal.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosje¢nih troskova komunalnog opremanja;
- uceS¢a investitora u komunalnom opremanju;

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata,PUP-om Plav u
dijelu za Gusinje , i to:




PRVA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:: , Dio podruéja deflnisanog PUP-om Plav (u dijelu za
Gusinje) Planom uredenja naselja Gusinje, i to ulice: Bosanska, u $irini od 50 m sa obje strane
ulice.”

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:: , podruja definisanog PUP-om Plav (u dijelu za
Gusinje)-centar, Planom uredenja naselja Gusinje, koja nijesu obuhvacéena I-vom zonom.”

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata: Dio podrugja defenisanog PUP-om Plav (u dijelu za Gusinje):

» Naselja Dolji i ravni¢arski dio Dosuda.”

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata: Dio podrudja definisanog PUP-om Plav (u dijelu za
Gusinje)
Seosko podruéje opstine Gusinje:Vusanje,Martinoviée,Grnéar, Krusevo,Visnjevo.

Clan 6
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti
po zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastructure i na osnovu trzi$nog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost
lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti,
obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

ZONE Livsasssinal
zona Il.............. 0,80
zona Ill............. 0,50
zona IV.............0.30

Clan 7
(1) Troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista procijenjeni na osnovu
planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona iznose (eura po m2):

ZONA I II 11 11"

Iznos 11 7 4 - 3

(2) Prosje¢ni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 6.25 eura

2
pom®,



Clan 8

Iznos naknade po m? neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanoj za obavljanje djelatnosti obra¢unava se kao proizvod prosjecnih troskova
komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

ZONA I 1l sy
S 15 9§ 5
Iznos
(€/m

11 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA NAKNADE

Clan 9
(1) Visinunadin i rokove plaéanja i sredstva obezbjedenja plac¢anja naknade utvrduje
rjeSenjem Sekretarijata za uredjenje prostora i imovine (u daljem tekstu: nadlezni organ), u
roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva od strane investitora.

(2) U postupku utvrdivanja visine naknade, agencija/direkcija nadlezna za poslove
izgradnje komunalne infrastrukture je du¥na da naknade ovom organu u roku od 10 dana
od dana dostavljanja revidovanog glavnog projekta dostavi podatke neophodne za obraéun.

Clan 10

(1) Investitor je duZan da zahtjev za utvrdivanje naknade podnese nadleZznom organu
najkasnije 30 dana prije podno3enja prijave gradenja.

(2) Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana, investitor dostavlja i izjavu revidenta sa
potrebnim podacima za obracun naknade za komunalno opremanje, u skladu sa ovom
odlukom.

(3) Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ mo%e u postupku
revizije rjeSenja iz ¢lana 9 ove odluke utvrdi kona¢ni iznos naknade, u skladu sa zakonom.

(4) Obrazac zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje nadleZni organ i objavljuje na sajtu

Opstine.

Clan 11

(1) Naknada se utvrduje i pla¢a u novéanom iznosu, a izuzetno mo¥e i kroz izvodenje
radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljidta i ustupanje izgradenog
prostora.

(2) Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjesefnim ratama, na
posebni uplatni ra¢un budZeta Opstine.



(3) Jednokratno pla¢anje podrazumijeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od sedam dana od dana dono$enja rje$enja, u kom slu¢aju investitor ima pravo na
umanjenje za 20 % od obra¢unate vrijednosti naknade.

(4) Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za objekat kojim investitor rje3ava stambeno pitanje na period do 2 godina;
- zaobjekat do 500 m? ukupne neto povrsine na period do 2 godina;
- za ostale objekte na period do 1 godina.

(5) Ukoliko se investitor odluéi za plaéanje naknade u skladu sa stavom 4 ovog ¢lana,
prva rata se utvrduje u visini od 30 % od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos
naknade se utvrduje u jednakim mjeseénim ratama.

(6) Ako se investitor u postupku dono$enja rjieSenja ne opredjeli za nadin plaéanja
naknade, placanje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

(7) U slucaju placanje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom sluéaju
ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 20 %.

Clan 12

(1) Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja pla¢anja.

(2) Iznos mjeseéne rate uveéava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna
banka na oroéena sredstva do godinu dana.

(3) U slucaju da investitor zakasni sa pla¢anjem naknade, obradunava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.

(4) Kao uslov za utvrdivanje pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da
obezbijedi sredstva obezbjedenja plaéanja i dostavi dokaz o tome, i to:
za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora” naplativu "na prvi poziv",
na utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima, bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjeseénih rata
utfrdene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na drugoj nepokretnosti,
odnosno upis zaloZnog prava - hipoteke. Za dio duga koji nije obezbijeden bankarskom
revloving garancijom, investitor je duZan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija
vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora
0 prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja isplate duga moZe se vrgiti samo na
nepokretnosti po

- izboru povijerioca, &ija vrijednost mora biti za 50% veéa od vrijednosti preostalog
duga. Izuzetno predmet upisa zaloZnog prava - hipoteke moZe biti i zemljiste na
kojem se gradi i na buduéem objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost);

- za fizifka lica - investitor je duZan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti &ija
vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga.

(5) Kod obezbjedenja plaéanja hipotekom, investitor je duZan da uz dokaz o upisu
hipoteke u katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane
ovla$¢enog procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.



(6) Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta
I ogranicenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno,
ukoliko Opstina ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata
od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremanju.

(7) Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatraée se
dospjelim cjelokupni iznos duga, pa ée Opétina aktivirati sva sredstva obezbjedenija.

Clan 13

(1) Ako se vrsi rekonstrukcija objekta odnosno ruSenje objekta radi izgradnje novog
u postojeim gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrsina, a ne zahtijeva se
dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne placa.

(2) Odredba stava 1 ovog ¢lana ne primjenjuje se na objekte koji nijesu izgradeni u
skladu sa zakonom.

(2) Ukoliko se vr3i rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno
rudenje radi nove izgradnje novog objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrSini
investitor placa naknadu u skladu sa ovom odlukom.

(2) U slucaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koji se rusi veéa od povrine
objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

(3) U sludajevima iz stava 1 ovog ¢lana Opstina nema obavezu opremanja lokacije
investitora.

Clan 14
(1) Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
- za objekte Ciji je investitor Opstina ili privredno druétvo Ciji je osnivaé Opstina, za

100 %;
- za objekte namijenjene za proizvodnju, servise, preradu i skladistenje, za ....... 70 %;
- za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za
otvorena skladiSta,nadStreSNice Za ........o.iueeeeeeereveerereeseeseeseos oo oo, 50%;
- za pretvaranje zajednickih djelova stambene zgrade u stambeni prostor ili poslovni
p e L TR R 50%;
- Zapretvaranje stambenih objekata u poslovne - prostorije, za ... 50 %;
- zarekonstrukciju sa pretvaranjem pomoénog prostora u poslovni prostor, za...60 %;
- zasamostalni objekat nadzemne garaZe i nadzemnu garazu u objektuy, za..........80 %;
- zasamostalni objekat podzemne garaze, Za ..o 80 %;
- za apart hotele, kondo hotele i £arni hotele, Za .o oo .50 %;
= BEUVIOITSIO0 OBJRME, L5 1vuuvicsssossssessosossiiosss3554ikemmsermssuensseisssosssmsemiscon e isoabosememsoiasc 60 %;
- za objekte kojima investitor rje$ava stambeno pitanje za neto povr$inu do 200 m2,
ZA ettt R R R A AR R SRS s et et tn et e 20 %;

- iznos od 1 eura po 1 m? solarnog kolektora odnosno panela u objektima koji
sisteme sa sunfevom energijom koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje prostora
i hladenje prostora.



(2) Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢lana, investitor je duZan da dostavi
izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o placanju naknade o umanjenom iznosu, u skladu sa
zakonom.

(3) U slucaju iz stava 1 alineja 2 ovog &lana, investitor je du¥an da u roku od %est
mjeseci od konacnog izvjeStaja stru¢nog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne
dozvole dostavi od nadleZnog drzavnog organa odgovarajuéi akt (odobrenje, saglasnost,
prijavu i dr.) sa preciziranjem djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja.

(4) U slu¢aju iz stava 1 alineja 9 ovog &lana, investitor je du¥an da u roku od 30 dana
od dana utvrdivanja kategorizacije objekta, dostavi od nadleZznog drZavnog organa
odgovaraju¢i akt o kategorizaciji objekta.

(5) Uslu€aju iz stava 1 alineja 11 ovog ¢lana, investitor je duZan da u roku od 30 dana
od konaénog izvjestaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole
dostavi konaéni izvje$taj stru¢nog nadzora.

(6) Ako investitor u roku ne dostavi akt iz st. 3, 4i 5 ovog ¢lana, ili ako iz akta
proizilazi da investitor, vlasnik objekta, buduéi vlasnik ili zakupac objekta ne obavlja
djelatnost na osnovu koje je ostvareno umanjenje naknade, da nijesu ugradeni solarni
kolektor odnosno panel, odnosno da objekat nema zahtjevanu kategorizaciju, duZan je da u
roku od 30 dana od isteka roka iz st. 3, 4 i 5 ovog ¢lana plati ukupan obratunati iznos
naknade.

(7) Provjeru da li se obavlja djelatnost iz akta iz stava 3 ovog ¢lana, odnosno da li su
ugradeni solarni kolektor odnosno paneli, vrii po sluZzbenoj duZnosti posebna komisija
Glavnog grada/Prijestonice/Opétine i drugi nadleZni organi.

(8) Naknada moze predstavljati u¢e$ée Opétine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 15
Na rjeSenje o utvrdivanju naknade za komunalno opremanje moZe se izjaviti Zalba
organu drZavne uprave nadleZznom za poslove planiranja i izgradnje.

Clan 16
(1) Komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta moZe izvrsiti investitor ¢ija lokacija
se komunalno oprema pod sledeéim uslovima:

- da se opremanje izvr$i u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta objekta odnosno uredaja
komunalne infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili nadleznog organa
lokalne uprave, u skladu sa zakonom,;

- da je nadlezni organ izvriio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju
radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rieSenje o eksproprijaciji
nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadleZan za poslove realizacije razvojnih programa Opstine
odobri cijene izrade i revizije tehnitke dokumentacije, da saglasnost na predmijer i
predratun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti
vece od prosjec¢nih cijena iz poslednja tri tendera koje je sproveo Opstina i po istim
zaklju¢io/la ugovor za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;



- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture
imenuje Predsjednik opstine, u skladu sa zakonom.
(2) Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog ¢lana izmedu Opstine i investitora
ureduju se ugovorom.

Clan 17
Naplatu i kontrolu naknade vrsi nadlezni organ lokalne uprave.
Clan 18
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradjevinskog zemljista
nadleZan je Sud.
IVNADZOR
Clan 19
Nadzor nad sprovodjenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove
planiranja prostora i izgradnja objekata.

Za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade Predsjednik opstine moze
formirati posebnu komisiju.

PRELAZNA I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 20

(1) Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en
ugovor, okoncaée se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

(2) Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podnoSenje zahtjeva od
Strane investitora nadleZnom organu lokalne uprave za obrafun naknade za komunalno
opremanje ili podnoSenje zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 21

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da va%i Odluka o utvrdjivanje naknade
za uredjenje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br.14/15).



Clan 22

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore - opStinski propisi".

Broj:

godine

Skupstina Opstine
Predsjednik
DZenadin Radon¢ié¢






