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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

~ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

* prostornog planiranja i urbanizma fel; 4582 20 445,200
~ fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-2955/2
Podgorica, 29.04.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,416 ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a s pozivom na ¢&lan 98.st.5.istog
Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/191 82/20), ¢lana 18 Zakona
0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajucéi po zahtjevu ,COINIS“ D.O.O iz Podgorice i , CORNER CONSTRUCTION ,
D.0.0.Podgorica, za izmjenu rjeSenja, br. 09-332/22-430/2 od 11.03.2022.godine s
pozivom na Clan 98.st.5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, kojim je data
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, na
urbanistiCkim parcelama UP br. 36,37 i 38, koje ¢ini dio kat.parcele br. 3857 K.O. Podgorica
Il, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,, Nova Varo$" blok E (,,Sl.list CG — opstinski propisi br
23/11), Opstina Podgorica, donosi

RJESENJE

Mijenja se rjeSenje, br.09-332/22-430/2 od 11.03.2022.godine i ,,COINIS" D.O.O.
iz Podgorice i ,, CORNER CONSTRUCTION ,, D.0.0.Podgorica, daje saglasnost na
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na
urbanistickim parcelama UP 36, 37 i 38 koje ¢ini dio kat.parcele br. 3857 KO Podgorica I,
u zahvatu Urbanistickog projekta ,, Nova Varo$" blok E (,,SL.list CG — opstinski propisi br
23/11), Glavni grad Podgorica, sa urbanisti¢kim parametrima:bruto razvijena gradevinska
povrSina BRGP = 2839,83 m2 (Planom dozvoljeno 2991,00 m2 ), indeks zauzetosti 0.77 (
Planom dozvoljeno 0,8 ), indeks izgradenosti 4,96 (planom dozvoljeno 5,23), spratnost
objekta: PO+P+3+Pk i Po+P+m+3+Pk (Planom dozvoljeno PO+P+3+Pk i Po+P+m+3+Pk) i
ispostovanim odnosom prema gradevinskoj linijama i obezbijedenim kolski prilazom
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/22-2955/1 od 21.04.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratilo se ,, COINIS " D.0.0. iz
Podgorice i ,CORNER CONSTRUCTION , D.O.0.Podgorica , zahtjevom, s pozivom na
Clan 98.st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na izmjenu rieSenja, br.09-
332/22-430/2 od 11.03.2022.godine kojim je imenovanim data saglasnost na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na UP 36, 37, 38 koje Cini dio
kat.parcele br.3857 K.O. Podgorica II, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,, Nova Varog" blok
E (,,Sllist CG — opstinski propisi br 23/11), Glavni grad Podgorica, sa urbanisti¢kim
parametrima: bruto razvijene gradevinske povrdine BRGP = 2839,83 m2 ( planom



dozvoljeno 2991,00 m2 ), indeks zauzetosti 0,77 (planom dozvoljeno 0,8 ), indeks
izgradenosti 4,96 (Planom dozvoljeno 5,23), spratnost objekta PO+P+3+Pk i
Po+P+m+3+Pk (Planom dozvolieno PO+P+3+Pk i Po+P+m+3+Pk) | ispo$tovanim
odnosom prema gradevinskoj linijama i obezbijedenim kolski prilazom objektima na
vlasni¢kim parcelama.

U obrazlozenju svog zahtjeva isti¢u, izmedu ostalog, da je nakon dobijanja prethodno date
saglasnosti od strane Glavnog Drzavnog arhitekte, br. br.09-332/22-430/2 od
11.03.2022.godine, ,uolena razlika izmedu predloga rje$enja iz planskog dokumenta i
postojeceg objekta u Bokeskoj ulici, te da je sa razloga oguvanje slike stare kuée sa podetka
20.vijeka, potrebna predloZena izmjena da bi nju $to vjerodostojnije replicirali i uklopili u
novi objekat”.

Nova predloZena izmjena, kako navode, sasoji se u tome, $to se novo predlozeno rieenje
u odnosu na prethodno na koje je dobijena saglasnost, razlikuje u fasadnim elementima
objekta na UP br. 36,a sve u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, broj. 08-332/21-
1691 od 21.12.2021.godine, izdatih od strane Sekretarijata planiranje prostora i odrzivi
razvoj, Glavni grad Podgorica, $to je shodno ¢lanu 98.st.5. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i odlucujuci razlog za pokretanje izmjene prethodno dobijene saglasnosti.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: UrbanistiCko-tehnicke uslove broj: 08-332/21-1691 izdate
21.12.2021.godine od strane Sekretarijata planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad
Podgorica, List nepokretnosti br.271 KO Podgorica Il — prepis od 23.12.2021.godine za kat
parcelu broj br.3857 KO Podgorica II, Ugovor o ustupanju poslova izrade tehnicke
dokumentacije, zakljuten 22.11.2021.godine izmedu , Corner Construction" d.0.0. i
,,Coinis" d.o.0. Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametara, Izjavu odgovornog projektanta za izgradnju predmetnog poslovnog objekta |,
Komatina , D.O.0O.Podgorica u kojoj je utvrdeno da je objekat projektovan u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, br. 08-332/21-1691 od 21.12.2021.godine, kao i da je ispostovan odnos
prema gradevinskoj liniji te da se objekat nalazi u granicama gradevinske linije i u svemu
prema sjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova; Izjavu, izdatu od strane , GEO-TIM
D.0.0.Podgorica od 30.03.2022.godine u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat nalazi u
granicama zadate gradevinske linije na predmetnim urbanistickim parcelama, dok je kolski
prilaz planiran sa postoje¢e saobracajnice; izmijenjeno Idejno rjesenje arhitektonskog
projekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sljededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program



privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 98 st.1. 2, 4 i 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da
se nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze mijenjati samo pod
uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i da se glavni projekat
moze mijenjati u smislu stava 1. ovog &lana i radi poboljSanja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacije prostora, te da je obaveza investitora da u slucaju iz stava 1.ovog &lana,
nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu gradenja sa revidovanim izmijenjenim
glavnim projektom i da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno rjesenje ukoliko se izmjena iz stava 1. ovog Clana zakona
odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjesenja.

Na osnovu uvida u planski dokument Urbanisticki projekat ,,Nova Varo$" blok E (,,Sl.list
CG - opstinski propisi br 23/11), Glavni grad Podgorica, Glavni Drzavni arhitekta je dao
Struéno misljenje u kojem je utvrdeno da osnovna namjena svih objekata predstavlja
odrednicu fleksibilnog katraktera u zavisnosti od programa korisnika. Vertikalni gabariti se
definiSu na nivou uli¢nog fronta (visina prizemlja, visina vijenaca u varijantama sa
povu€enom mansardom, krovhom mansardom). Arhitektura krova predstavlja znacajan
element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nagina organizacije zZivljenja i poslovanja
u objektima. Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja
nastoji da oslika nekoliko karakteristinih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i
uslove nastajanja kao npr.stari objekti — predlaze se restauracija fasade u klasi¢nom
materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kameni
okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.) Za
nove objekte — sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i
slicno izvesti u kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasi¢nih —
plemeniti malteri, farbana ili stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na UP
36,37 i 38, koju Cini kat.parcela br. 3857 K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica u zahvatu
Urbanistickog projekta ,, Nova Varo$" - blok E (,,Sl.list CG — opétinski propisi br 23/11),
projektovano od strane “Komatina” D.O.0. iz Podgorice, izradeno u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim
urbanistiCkim parametrima: bruto razvijenena gradevinska povréina BRGP = 283983 m2
(Planom dozvoljeno 2991,00 m2), indeks zauzetosti 0,77 ( Planom dozvoljeno 0,8 ), indeks
izgradenosti 4,96 (Planom dozvolieno 5,23), spratnost objekta: PO+P+3+Pk i
Po+P+m+3+Pk (Planom dozvoljeno: PO+P+3+Pk i Po+P+m+3+Pk) i ispostovanim
odnosom prema gradevinskoj linijama i obezbijedenim kolski prilazom objektima na
vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom saobraé¢ajnom pristupu
katastarskim parcelama.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predlozenog idejnog riesenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu Urbanisti¢kog
projekta ,, Nova Varo$" blok E (,,Sllist CG — opstinski propisi br 23/11),Glavni grad
Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.271 K.O. Podgorica Il utvrdeno je da je kat. parcela
broj 3857 KO Podgorica Il u svojini ,Corner Construction® D.O.O. iz Podgorice u obimu
prava 1/1. Uvidom u priloZzeni Ugovor o ustupanju, zakljugen izmedu , Corner Construction®
D.0.0.Podgorica i , Coinis , D.O.O.Podgorica, utvrdeno je u ¢lanu 1. tac.1.2. da je ovim
Ugovorom, Ustupilac ustupa Konsultantu organizovanje poslova izrade projektno-tehnicke
dokumentacije, revizije Glavnog projekta i vr$enja stu¢nog nadzora za potrebe gradenja
objekata na urbanistickim parcelama : UP 36, UP 37 i UP 38 u zahvatu Urbanisti¢kog
projekta , Nova Varo$ - Blok E , Opstina Podgorica.

Uvidom u spise predmeta utvrdeno je da ima Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, Izjavu odgovornog projektanta za izgradnju
predmetnog poslovnog objekta , Komatina , D.O.O.Podgorica u kojoj je utvrdeno da e
objekat projektovan u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, br. 08-332/21-1691 od
21.12.2021.godine, kao i da je ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji te da se objekat
nalazi u granicama gradevinske linije i u svemu prema sjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickih
uslova. Takode je utvrdeno da ima i Izjava, izdata od strane , GEO-TIM , D.O.0O.Podgorica
od 30.03.2022.godine u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat nalazi u granicama zadate
gradevinske linije na predmetnim urbanistickim parcelama, dok je kolski prilaz planiran sa
postojece saobracajnice;

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se, s pozivom na Clan 98.st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata a u
vezi Clana 87 stav 1. tacka 4. istog Zakona, stekli uslovi za davanje saglasnosti ,,COINIS"
D.0.0. iz Podgorice i ,, CORNER CONSTRUCTION ,, D.0.0.Podgorica, , na idejno
arhitektonsko rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Komatina” D.O.O.
iz Podgorice, za izgradnju poslovnog objekta na urbanistickim parcelama UP 36, 37, 38
koje Cini dio kat.parcele br. 3857 KO Podgorica Il, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,, Nova
Varos§" blok E (,,Sl.list CG — opstinski propisi br 23/11), Glavni grad Podgorica u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto
razvijena gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




