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Predmet. Obavje$tenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2i 3
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-7978/1 od 23.06.2025.godine, Diwektoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,PAMA INVEST" Doo Ulcinj zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Archistudio® DOO  Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
27.03.2025.godine u 11:30:42 + 01'00", za izgradnju stambeno-poslovnog objekta faza Il |
Hotel 4*- faza Iil, na lokaciji koju &ine UP 8, UP 9 i UP 10, zona B, podzcna 7, koji &ine
katparcele br.30/108, 30/741, 30/742, 30/745 | 30/746 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana * Ulcinjsko polje” (.Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi® br. 15/12), Opstina Ulcinj,

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su ovlastenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na 1)
idejno rieSenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog nasela sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, $etalita,
gradskog parka | objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacie; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta, odnos
prema gradevinskoj linjji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosli | namjena objekta), 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog
objexta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizacyu 1 urbanistiCke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o zgradnji objekata (.Slu2beni kst Crme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacje i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, usiovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog
tiana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno resenje, $to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2,
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljeno idejno arhitektonsko rjesenje ovaj Direktorat je utvrdio
sljedece nedostatke:



- Prema grafitkom prilogu 1z plana br.9 - PejzaZna arhiteklura, predmetna lokacia
se nalazi u okviru zelenila stambenih objekata i blokova - min 30% zelenila. U
okviru blokovskog zelenila, 70% ove povrSine mora biti pod zelenilom dok 30%
treba da bude pod stazama | platoima. Uwidom u dostavijeno idejno riesenje
utvrdeno je da je projektom predvideno 1 095.88m? zelenih povrSina od tega Je
756,80m? &ine povrsine za parkiranje, koje su predvidene u okviru urbanisticke
parcele. Kao zavréna obrada za parking mjesta su predvidene betonske plote -
raster od tega je 50% povrSine pod travom. S tim u vezi, konstatuje se da e
obezbijedeno 717.43m? povrsine parcele pod selenilom, dok je 378,45m? povréine
parcelep oplotano, odnosno od ukupne povrsine, 65% &ine zelene povrsine dok
35% gine poploane povrsine, te se konstatuje da je neophodno planirane zelene
povréine uskladiti sa smjernicama iz plana.

. Shodno Praviliniku o uslovima 2a izradu tehnidke dokumentacije 2a stambenu
zgradu ("SluZben list Cme Gore", br. 66/23, 113723, 12/24) defimisani SuU uslovi 23
projektovanje zajednitkih djelova stambene zgrade, koji se odnose na predwidanje
prostora za smjesta) pribora za odrzavanje higijene zgrade | spremista za bicikla,
kao obaveznog sadr2aja stambene zgrade. Uvidom u dostavijeno idejno resenje
nijesu evidentirani navedeni sadr2aj te se konstatuje da je projektom neophodno
obezbijediti prostor Za smjesta) pnbora za odrzavanje higijene zgrade i spremi§ta za
bicikla, a sve prema navedenom Praviiniku,

. Dostaviti graficke prioge- &iri prikaz lzgleda sve tn faze objedinjeno, kao | 3d
prkaze svih faza inkorporirane u Sire realno okruZenje iz vise uglova tako da ni
jedan dio objekala ne ostane neprikazan, Takode, potrebno je dostaviti |
fotodokumentaciju sa terena, své U cilju sagledavanja stanja na lokacij,
neophodnog za utvrdivanje urbanistickih parametara-broj parking mjesta | procenat
zelenila propisanih smjernicama iz planskog dokumenta DUP _Ulcinjsko polje

Shodno navedenom, a U smislu &lana 111 Zakona 0 upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog ginjeniénog stanja,
odnosno da se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenin nepraviinosti, a ovo U
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijet resenje bez vaseg izjaénjavanja — Cian 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.
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