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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-9307/8
Podgorica, 03.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne
Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Ivanovic
Zorana iz Budve, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Kalos* Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.02.2025.godine u 13:26:42 + 01'00', za izgradnju turistiCko
apartmanskog bloka faza IV, na lokaciji koju €ini dio UP br.88.12, koje Cini kat.parcela br.
560/1 KO Begdiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.1/09), Op3tina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva lvanovi¢ Zoranu iz Budve, na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kalos® Doo Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.02.2025.godine u 13:26:42 + 01'00',
za izgradnju turisticko apartmanskog bloka faza 1V, na lokaciji koju €ini dio UP br.88.12,
koje &ini kat.parcela br. 560/1 KO Beéiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Becici”
(“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.1/09), OpStina Budva , izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina
objekta i odnos prema gradevniskoj liniji): ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
6.561,70m?2 (planom zadato 11.840,50m?), indeksa izgradenosti 1.94 (planom zadato 3.5),
povriine pod objektom 1.167,20m? (planom zadato 1.962,14m?), indeksa zauzetosti 0.35
(planom zadato 0.58), spratnosti P+5 ( planom zadato P+5 uz moguénost organizovanja
podzemnih etaza) - u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-9307/1 od 02.07.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Ivanovi¢ Zoran iz Budve, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kalos*
Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 01.07.2024.godine u
09:50:55 + 02'00', za izgradnju turisticko apartmanskog bloka faza IV, na lokaciji koju Cini
dio UP br.88.12, koje &ini kat.parcela br. 560/1 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Becti¢i" (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.1/09), Opétina
Budva.



Direktorat Glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanisticke parcele je moguée do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajucéi dio urbanisticke parcele.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-061-
1134/2 izdati dana 15.11.2018. godine od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi
razvoj Opstine Budva; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara; Izjavu ovlaSéene geodetske organizacije i dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Kalos" d.o.o. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
27.02.2025. godine u 13:26:42 +01'00', za izgradnju turisticko apartmanskog bloka - Faza
IV, koji je planiran na katastarskoj parceli broj 560/1 KO Becic¢i, koja odgovara dijelu UP
88.12, u zahvatu DUP-a “Becici” (,SlI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 01/09), Opstina
Budva, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja stambeno -



poslovnog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povr$ine 6.561,70m? (planom
zadato 11.840,50m?), indeksa izgradenosti 1.94 (planom zadato 3.5), povrSine pod
objektom 1.167,20m? (planom zadato 1.962,14m?), indeksa zauzetosti 0.35 (planom
zadato 0.58), spratnosti P+5 ( planom zadato P+5 uz mogucnost organizovanja
podzemnih etaZa). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz
planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglaSen sa
propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim
parametrima.

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nafela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom
objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata. U
ciliu o&uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektom obuhvacena
Faza IV na dijelu UP br. 88.12, koji se nalazi na katastarskoj parceli 560/1 KO BeCici.
Ostatak kapaciteta UP br. 88.12 pripada fazama I, Il i lll na kat. parceli 560/47 KO Becici.
Na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja turisticko-apartmanskog bloka, koji se sastoji
od dvije lamele razli¢ite spratnosti. Lamela A ima spratnost Po+S+P+5, dok je lamela B
spratnosti G+S+P+1. Lamele su povezane zajedni¢kom garazom sa 95 parking mjesta, u
skladu sa standardom od 1,1 PM po stanu ili apartmanu. Ukupno je predvideno 85
apartmana (73 u lameli A i 12 u lameli B). Za zavr$nu obradu fasada predviden je malter
bavalit u bijelim i sivim tonovima: Celik siva (RAL 7045) i Cisto bijela (RAL 9010). Na
dijelovima fasada planira se oblaganje kompozitnim materijalima na bazi drveta i plastike
u boji drveta (RAL 1020), dok ¢e dijelovi zidova garaZe biti obloZeni plocama od lomljenog
kamena svijetiosive boje (RAL 7038), od prirodnog kamena iz lokalnih izvora. Krov objekta
je ravan i neprohodan.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br.1396 KO Beci¢i elektronski prepis sa zvani¢nog
sajta Uprave za nekretnine od dana 03.03.2025.godine utvrdeno je da je kat.parcela
br.560/1 KO Begiéi, u svojini lvanovi¢ Zorana u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Ivanovi¢ Zoranu iz Budve, na
dopunjeno idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Kalos® Doo
Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.02.2025.godine u 13:26:42 +
01'00', za izgradnju turistitko apartmanskog bloka faza IV, na lokaciji koju Cini dio UP



br.88.12, koje Cini kat.parcela br. 560/1 KO Beéi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “BeCi¢i” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.1/09), Opstina Budva , u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢ckin parametara
(bruto razvijena gradevinska povr$ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié
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