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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte,Glavni DrZzavni arhitekta, rie$avajuci po zahtjevu “ ING CON “ * D.0.0.Podgorica
i “ DACON “ D.0O.0.Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju kompleksa objekata kolektivnog stanovanja (objekat a+b) — fazna
izgradnja BRGP nadzemnih etaza 3.104,8 m2, projektovano od strane A-TIM STUDIO
D.0.0O. Podgorica, na urbanistickim parcelama: UP4, UP5, UP7 i na dijelu urbanisticke
parcele br. UP 6, kojeg Cine katastarske parcela br: 1729/4, 1727/3, 1729/3, 1729/5, 1729/6
i djelova 1728/1, 1728/2 i 1072/2 sve K.O. Podgorica II, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zagori¢ 2“, Glavni grad Podgorica, (“ Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi,
br. 09/20), na osnovu ¢&lana 87.stav 4. ta¢.1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i €I.18. Zakona o upravnom postupku ( “ Sluzbeni list Crne Gore “ br, 56/14, 20/15
40/16 1 31/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “ ING CON “ “ D.0.0.Podgorica i * DACON * D.0.0.Podgorica, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa objekata kolektivnog
stanovanja (objekat a+b) — fazna izgradnja BRGP nadzemnih etaza 3.104,8 m2,
projektovano od strane A-TIM STUDIO D.O.O. Podgorica, na urbanistickim parcelama:
UP4, UPS5, UP7 i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 6, kojeg Cine katastarske parcela br:
1729/4, 1727/3, 1729/3, 1729/5, 1729/6 i djelova 1728/1, 1728/2 i 1072/2 sve K.O.
Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2, Glavni grad Podgorica ,
(“ Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi, br. 09/20) i utvrdeno je da je isto izradeno u
skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,30
(planom predvideno 0.40), indeks zgradenosti 1,0 (planom predvideno 1,0), spratnosti

objekta: P+2+Pk (planom predvideno P+2+Pk) | ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji.

Obrazlozenje

Aktom, br. 09-332/22-6118/1 od 17.08.2022.godine, “ ING CON “ * D.0.0.Podgorica i “
DACON “ D.O.0.Podgorica, obratili su se ovom ministarstvu na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa objekata kolektivnog stanovanja (objekat
a+b) — fazna izgradnja BRGP nadzemnih etaza 3.104,8 m2, projektovano od strane A-TIM
STUDIO D.O.O. Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama: UP4, UP5, UP7 i na dijelu
urbanistiCke parcele br. UP 6, kojeg &ine katastarske parcela br: 1729/4, 1727/3, 1729/3,
1729/5, 1729/6 i djelova 1728/1, 1728/2 i 1072/2 sve K.O. Podgorica I, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Zagori¢ 2, Glavni grad Podgorica.  (“ SluZbeni list Crne Gore” —
opstinski propisi, br. 09/20).



Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavnom DrZavnom arhitekti, slede¢u dokumentaciju: Izjavu projektanta sa tab.
prikazom ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara; urbanisti¢ko-tehnicke uslove, br.
08-332/22-213-2 od 17.02.2022.godine; List nepokretnosti 1477 — izvod izdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br.101-919-8817/2022 od 25.02.2022.godine za kat.
parcelu br. 1729 K.O.Podgorica II; Izjavu ovlagéene geodetske organizacije u kojoj je
utvrdena identifikacija urbanistickih parcela na kojim se planira izgradnja predmetnog
objekta i Idejno rieSenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrilo je predmetni zahtjev i spise predmeta, pa odlugilo kao u dispozitivu
rjieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87.stav 4. ta¢.1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore “ br. 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog Drzavnog arhitekte a
naroito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2. tadka 3 i stav 3.ovog zakona i osnovnim urbanistiékim
parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116 ovog zakona koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanistigki projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki
projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja |
materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljineg izgleda objekata iz &lana
154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87.
stav 4. tac.1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000 m2
i viSe .Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moze imati struénu
sluzbu a stavom 5 istog &lana Zakona, propisano je da po Zalbi na rieSenje glavnog
gradskog arhitekte odluéuje Ministarstvo.

Uvidom u idejno rjeSenje, graficki i tekstualni dio, i izjavu projektanta, “A-TIM STUDIO*
D.0.0. Podgorica, za izgradnju kompleksa objekata kolektivnog stanovanja (objekat a+b)
— fazna izgradnja BRGP nadzemnih etaza 3.104,8 m2, na UP4, UP5, UP7, i dijela UP 6,
katastarskih parcela br: 1729/4, 1727/3, 1 72913, 172915, 1729/6 i djelova 1728/1, 1728/2 i
1072/2, KO Podgorica I, DUP »Zagori¢ 2“, Glavni grad Podgorica , ( Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi 09/20), Glavni Drzavni arhitekta je dao Struéno misljenje u kojem
je utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara:
indeks zauzetosti 0,30 (planom predvideno 0.40), indeksa zgradenosti 1,0 (planom
predvideno 1,0), spratnosti objekta: P+2+Pk (planom predvideno P+2+Pk) i odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistigki plan® Zagori¢ 2 “~ izmjene i dopune ( Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi ), propisane su smjernice za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i osnovni urbanisticki parametri:
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata:



Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrsinama, umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura. Na
navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na
koji nagin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja. Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja
je od 60 do 120 stanovnika po hektaru.Veli¢ina urbanistiéke parcele odnosno lokacije za
izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2, osim za manji broj parcela
koje odstupaju od navedene povrsine.Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska
povrsina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim dokumentom utvrdenih
pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks
izgradenosti je 1,00. Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinagnom
slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je
Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u nagibu.Horizontalni
gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinatnom slu&aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom
zauzetosti urbanisticke parcele. Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je 0,40. Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za
svaku pojedinacnu parcelu, odreduju se kao maksimalni parametri izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moZze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.Minimalna udaljenost objekata od
granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenostiili na samoj
granici parcele, uz saglasnost viasnika susjedne parcele.Uslovi i smjernice uredenja zelenih
povrSina u okviru urbanistitkih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 30%.U
stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske
radnje koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljstvo, zdravstvo | sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podrugja). Na urbanisti¢kim parcelama, naroéito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se
graditi objekti za obavljanje poslovne djelatnosti i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni
na koji naCin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja

Pravila za izgradnju objekata:

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu. Prostor
unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na slede¢i nagin:
u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije; u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na
ili unutar u grafi¢kom prilogu prikazane gradevinske linije; u odnosu na susjedne parcele
objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica susjednih parcela
udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanijiti.ukoliko
je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje
prozora stambenih prostorija; ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo&nim
fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo,
hodnik...); podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvide na



80% urbanistiCke parcele. Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m vi$a od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.20m (radunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do taCke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlaCenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta. Maksimalna visina objekata je 14,00m,
racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena krova.Pomocéni objekti
u funkciji koris¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povrSina pomocnih objekata je maksimalno do 30m2 U projektovanju objekata koristiti
kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o usaglasenosti likovnog
izraza i ambijenta. Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporu€uju se savremeni materijali
koji daju mogucnost za originalna arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita
objekta. Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne
nagibu, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Uvidom u List nepokretnosti 5930 — izvod izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podru¢na jedinica Podgorica za kat. parcele, br. 1728/1, 1728/2, 1728/3, 1729/5 i
1729/6 sve K.O.Podgorica Il utvrdeno je pravo susvojine za “ ING CON “ “ D.0.0.Podgorica
i “DACON “ D.0.O.Podgorica. Uvidom u List nepokretnosti 1477 za kat. parcele br. 1727/3
i 1729/4 sve K.O.Podgorica Il utvrdeno je pravo susvojine za Popovi¢ Pera i Zdenka a
uvidom u List nepokretnosti 603, utvrdeno je pravo svojine Crne Gore a pravo raspolaganja
Glavnog grada Podgorice. Na osnovu navedenog potrebno je da do prijave gradenja,
imenovani rijeSe imovinsko-pravne odnose na kat. parcelama 1727/3 i 1729/4 sve
K.O.Podgorica Il

Saglasno izlozenom, stekli su se uslovi da se saglasno utvrdenom ginjeniénom stanju i
Clanu 87 .stav 4. tatka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donese odluka
kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja, moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema ovog rjesenja.

GLAVNI QRzAVNI ARHITEKTA
Mirko Zizi¢, dipl.inz.arh.



