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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25| 41 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™
broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Slu2beni list Cme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahyjevu podnosioca ,CK Capital MNE" d.o.0. Podgorica, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projexta, projeklovano od strane .Smart
Studio® d.o.0. Podgorica za izgradnju stambenog objekla sa poslovanjem, na kat. parc. br. 3680/1
KO Podgorica Ill, odnosno na dijelu UP111, u zoni B, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
‘Dahna - izmjene i dopune” (. SluZbeni list Crne Gore — opdtinski propisi® br. 34/16), Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva .CK Capital MNE® d.0.0. Podgorica, na
dopunjeno idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane .Smart Studio” d.0.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.08.2025.godine u 09:15:17 + 0200, za
izgradnju stambenog objekta sa posiovanjem, na kat. parc. br. 3680/1 KO Podgorica Ill, odnosno
na dijelu UP111, u zoni B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Dahna - izmjene i dopune”
(.Sluzbeni ist Cme Gore — opétinski propisi® br. 34/16), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrSine nadzemnog dijela objeklta 2 854 61m’ (planom zadato 2
857.84,00m°), indeksa izgradenosti 1,60 (planom zadato 1,60), povrSine pod objektom 729,53m*
(planom zadato 893,08m°); indeksa zauzetosti 0,41 (planom zadato 0,50). spratnosti Po+P+3
(planom zadato Po+P+3) - u pogledu usagladenoslti sa urbanistiCko tehniékim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanstiCkim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekia | odnos prema gradevniskoj linii) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, slepen ozelenjenosli | namjena
objekla).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7834/1 od 18.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .CK Capital MNE" d.o.0. Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projeklovano od strane .Smart Studio®
d.o.0. Podgorica, za izgradnju stambenog objekla sa poslovanjem, na kal. parc. br. 3680/1 KO
Podgorica Ill, odnosno na dielu UP111, u zoni B, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Dahna
- izmjene i dopune” (,SluZbeni list Cme Gore - opstinski propisi® be. 34/16), Glavni grad Podgorica,
Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekle ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljededih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog driavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetiri i pet zviezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka | objekta iz dlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenosti sa:



urbanistitko-tehnikim uslovima, u dyelu oblikovanja | matenjalizacije, osnovnim urbanistickim
parametnima (indeks izgradenosli, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linji) | drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta). 2) wiejno rjeSenje projekla arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju | urbanistitke
parametre iz programa iz dana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacye | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin graden;a objekta a stavom 2. istog
tlana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog 1 idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona Gm obaveznost uskladenosti idejnog redenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehnckim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravikma struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Cme Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepciia za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj obyekla u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekla; uslovi i esenja prikljutenja objekta na sacbracajnu, instalacionu i drugu infrastruktury i
uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore" broj 19/25), utvrdeno je
da se na dyelu urbanistitke parcele moZe graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite
na funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni 2a
urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele |
da jo ispunjen usiov minimaine povriine urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Mnistarstvu - Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte sljedeCu dokumentacyu: Urbanisticko-tehnitke uslove broj: D 08-332/25-432/1 izdat
dana 25.03.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj - Glavni
grad Podgorica; izjavu projeklanta sa tabelarmim prikazom zadath i ostvarenih urbanistickih
parametara; Elaborat parcelace po planskom dokumentu | dopunjeno idejno rjedenje
arhilektonskog projekta za izgradnju objekta u zaStiCenoj digitained formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacya se nalazi u okviru povriina mjedovite
namene. U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretelno posloviih objekata. Daje se
mogucnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimaina povriina
stambenog prostora u cdnosu na poslovni ne bude vedi od 50% ukupne povring objekla.

Dozvoljena spratnost iznosi P+3 uz moguénost izgradnje podruma ili suterena za gara2ni
prostor. Ukolkko podrumske | suterenske etaZe slu2e za obezbjedivanje polrebnog kapaciteta
mirujuteg saobracaja unutar parcele | kao takve rasterecuju javne povrdine isth sadriaja, ne
ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti,
Ukoliko je krov podzemne garae ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proratun
procenla zauzetosti parcela, vec se smatra uredenom zelenom povrdinom.

Gradevinska liniia je definisana grafitkim prilgom iz planskog dokumenta. Gradevinska
liniia prema susjednim parcelama je na minimum 2,00m 4 na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda, dok gradevinska hnija podzemne elaZe mole biti do minimum 1,00m od
susjedne parcele di na manju udaljenost uz prethodnu saglasnos! susjeda.



Parkiranje obezbijediti u okviru objekta #i na otvorenom parking prostoru u okviru parcele,
prema normativu; za stanovanje na 1000m? je potrebno obezbsjediti 11 parking mjesta, dok je za
poslovanje na 1000m? BRGP potrebno obezbijediti 22 parking mjesta.

Minimalna povrSina pod zelendom iznosi 30% u odnosu na urbanistitku parcelu, a ostale
slobodne povrdine planirati za platoe, staze | saobracajne manipulativne povriine.

Uvidom u dostavijenu dopunu idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .Smart Studio® d.o.0. Podgorica, za izgradnju stambenog objekla sa posiovanjem, na kat.
parc. br. 3680/1 KO Podgorica lil, odnosno na dijelu UP111, u zoni B, u zahvatu Detalnog
urbanistitkog plana “Dahna - izmjene i dopune” (.Sluzbeni list Crne Gore ~ opStinski propisi” br.
34/18), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim nesenjem predvidena wzgradnja
stambenog objekta sa posiovanjem, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnog
dijela objekta 2 B54,61m’ (planom zadato 2 857,84,00m"), indeksa izgradenosti 1,60 (planom
zadato 1,60), povrdine pod objektom 729.53m’ (planom zadato 893,08m°); indeksa zauzetost
0,41 (planom zadato 0,50); spratnosti Po+P+3 (planom zadato Po+P+3).

Idejnim rjesenjem je predvidena izgradnja objekla mjesovite namjene odnosno stambenog
objekta sa poslovanjem, spratnosi Po+P+3. Prizemije i prvi sprat su u funkchi posiovanja, dok su
na drugom | recem spratu planirane stambene jedinice. Ukupna bruto povrsina poslovnog dijeia
objekta iznosi 1 437 89m’, dok ukupna bruto povréina stambenog dijela objekta iznosi 1 416,72n7,
&ime je ispostovan odnos povriing za stanovanje | poslovanje prema smjernicama iz plana.
Podrumska etaZa je prema namjeni podzemna garaZa i shodno tome, povriina podruma nije
uzeta u obraun ukupne BRGP objekta.

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih parcela shodno smjemicama iz planskog
dokumenta, koje se odnose na gradevinsku Eniju.

Parkiranje je predvideno u okviru parcele sa ukupno 48 parking mjesta, od ¢ega je 16
parking mjesta predvideno na nadzemnom parking prostoru, dok je 32 parking mjesta predvideno
u podzemnoj gara2i, u sklopu objekta.

U okviru lokaciie predvideno je 538,82m* zelenih povrdina, $to dini 30% ok ukupne
povriine lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno riesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usagladen sa propisanim, odnosno 5a osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks izgradenostl, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla | odnos prema
gradevniskoj hiniji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekla).

Smjernicama za oblikovanje prostora | materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sljedece.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je palljivo projextovali sa cidjem postizanja
homogene slike naselja | grada. Fasade objekla kao | krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog |
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovove raditi kao kose, dvovodne il videvone.

Idejnim rjedenjem je planran slobodnostojeci objekat. U gramcama uslovljenost konteksta,
ogranitenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektinog zadatka investitora
proistekla je kompakina i ortogonaina forma objekla. Fasada je konlakina sa termotzolacjom na
principu “demit” fasade za zavrinim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u bojama RAL 9001,
RAL 7047, RAL 9003, dok je dio prizemija sa zavr8nim slojem od kamenih stokovanih ploca. Krov
objekta je projektovan kao viSevodan krov sa nagibom od 6° i krovnim pokrivatem od menih
panela.



Shodno svemu navedenom, idejno nesenje je usagladeno sa smjernicama za obikovanje i
matenjalizacyu.

Kod izlo2enog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekls
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva .CK Capital MNE® d.o.0. Podgorica, na
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Smart Studio” d.0.0.
Podgorica, oviereno elektronskim potpisom dana 18.08.2025.godine u 09:15:17 + 0200', za
izgradnju stambenog objekta sa poslovanjem, na kal. parc. br. 3680/1 KO Podgonca Ill, odnosno
na dyelu UP111, u zoni B, u zahvalu Detalinog urbanistitkog plana “Dahna - izmjene | dopune”
(.Sluzbeni kist Crne Gore - opStinski propisi® br. 34/16), Glavni grad Podgorica, u pogledu
usaglasenosti sa urbamssticko tehnitkim uslovima u dijelu oblikovanja | materijalizacije, | sa
osnovrim urbanistiCkih parametarima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjedeno je kao u dispozitivu
ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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