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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-8389/8 e 9
e CEOF | Ministarstvo

& prostomog
Podgorica, 23.07.2026. godine {anirania, wbanizma
drzavne imovine

&

—

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore”, broj
19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva HTP ,,TREND KORALI" AD, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

—

za izgradnju objekta hotela (povr$ine za turizam) - T1, na urbanistickoj parceli '\
UP 1, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Brca® (.SluZbeni list
Crne Gore — op§tinski propisi®, broj 16/11), op$tina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [HTP ,TREND KORALI* AD

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafickom prilogu 03 - Postojece stanje — izgradenost parcela, u
zahvatu DUP-a ,Brca®, opstina Bar, predmetna lokacija je izgradena — na
lokaciji postojeéi hotelski kompleks Korali.

Prostomno i funkcionalno kompaktna zona hotelskih kompleksa u juznom dijelu
podruéja sa prateéim sadrajima (komercijalnim, usluznim, ugostiteljskim,
zabavnim, sportsko-rekreativnim). Na mjestu postojeceg planiran je novi
turisticki (hotelski) kompleks, $to u podetku podrazumijeva dogradnju novih
sadrZaja i rekonstrukciju postoje¢ih, a za Zeljenu kategoriju hotela 3°-4* u
buduénosti i realizaciju novih/zamjenskih objekata koji ¢e imali znatno vedi
broj sadrZaja, &ime ¢e se oplemeniti i nadopuniti cjelokupna turistiCka ponuda.

U turistickim zonama planirani su hoteli i turisticka naselja. Rekonstrukciju i
dogradnju postojeéih hotela treba prethodno usaglasiti sa nadleZnim
republi¢kim i opStinskim organima kao prelazno riesenje, dok dugoroéno
gledano treba planirati nove, zamjenske hotele visoke kategorije na istoj
povrsini.




Kalastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 107 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sljedece:
- na katastarskoj parceli 2117/1 KO Sutomore, dvoriste, povrsine 9756
m?,

- na katastarskoj parceli 2117/1 KO Sutomore, zgrada broj 1, zgrade u
trgov.ugost. i turiz., povrsine u osnovi 1052 m?,

- na katastarskoj parceli 2117/1 KO Sutomore, zgrada broj 2, zgrade u
trgov.ugost. i turiz., povrSine u osnovi 1104 m?;

- na katastarskoj parceli 2117/3 KO Sutomore, neplodna zemljista,
povrsine 102 m?;

- na katastarskoj parceli 2117/9 KO Sutomore, neplodna zemljista, |
povrsine 1 m?,

- na katastarskoj parceli 2118/1 KO Sutomore, parking, povrSine 882 m?;

- na katastarskoj parceli 2118/2 KO Sutomore, nekategorisani putevi,
povrSine 951 m?,

- na katastarskoj parceli 2119/1 KO Sutomore, zgrada broj 1, zgrade u
trgov.ugost. i turiz., povrsine u osnovi 2903 m2.

Prema listu nepokretnosti 1750 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2117/2 KO Sutomore, zemljifte uz zgrade,
povrsine 902 m?;
- na katastarskoj parceli 2117/2 KO Sutomore, zgrada broj 1, stambeno-
turisticki objekat, povrSine u osnovi 868 m?,

Prema listu nepokretnosti 195 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2536/2 KO Sutomore, potok, povr$ine 23 m?,

- na katastarskoj parceli 2536/3 KO Sutomore, potok, povrsine 2 m?;

- na katastarskoj parceli 2539/9 KO Sutomore, neplodna zemljiSta,
povr$ine 2 m?,

- na katastarskoj parceli 2540/7 KO Sutomore, neplodna zemljista,
povrSine 2 m?.

Prema listu nepokretnosti 107 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 2118/4 KO Sutomore, neplodna zemijista, |

povrdine 46 m2, |




Prema listu nepokretnosti 49 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je |

sliedete:
- na katastarskoj parceli 2125 KO Sutomore, vo¢njak 1. klase, povrSine |
97 m2.
Prema listu nepokretnosti 426 - izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je |
sliedece: .
- na katastarskoj parceli 2133 KO Sutomore, pasnjak 1. klase, povrSine
216 m2.
Prema listu nepokretnosti 195 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 2146/1 KO Sutomore, nekategorisani putevi,
povrSine 115 m?;
- na katastarskoj parceli 2146/3 KO Sutomore, neplodna zemljista,
povrsine 30 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
porusi postojeée objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 63 Zakona
o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 18/25, 92/25 i 160/25). |

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Planirano slanje - Namjena povrSina, urbanisti¢ka
parcela UP 1, zona A, planirana je za povrsine za turizam - hoteli - T1.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA
ISPOD JADRANSKOG PUTA

Sadrzaji luristitkog smjestaja na podru¢ju GUP-a predvideni su u turistickim
kompleksima, kao zonama Kkoncentrisane izgradnje vecih gustina sa
dominantno turistiékom namjenom.

Na mjestu postojeéeg turistitkog kompleksa, kao i na susjednim lokacijama,
planirana je rekonstrukcija postojeceg hotela "Korali" i intenzivna izgradnja
novih osnovnih turistitkih smjeStajnih sadrzaja izrazito komercijalnog |
karaktera i viSeg standarda. To su, prije svega objekti tipa hotela za odmor,
uz utesée drugih tipova kao $to su kongresni, poslovni i dr. (parcele A1, AB),
zatim drugi tipovi hotelskih objekata sa manjim smje$tajnim kapacitetom
(parcele A3, A4), kao i turisticka naselja (parcele A2a, A2b i A2c).

Fizicke i kvalitativne karakteristike, kao i funkcionalna organizacija u skladu sa |
iskazanim potrebama naruéioca i buducih investitora, odrediCe kategoriju
svakog objekta u rasponu od 3* (A1, A2a, A2b, A2c) do 4* (A3, A4, AB).




| Indeks zauzetosli prostora u turistitkom kompleksu limitira se na 40% za
hotelski kompleks, odnosno na 35% za turistitka naselja, a indeks
izgradenosti na 2,0 (2,50 za kompleks "Korali = Juzno more”), odnosno na
1,80 za turisti¢ka naselja. Dozvoljena spratnost u hotelskom kompleksu je do
P+6, a u turistickom naselju do P+5. Zavisno od nagiba terena dozvoljena je
moguénost izgradnje suterenskog prostora ispred, ili ispod objekta, za
smjestaj usluZnih i drugih zajednickih sadrZaja.

Spratnost i povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih
maksimalnih vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaZe ne ulaze
u obraéun BGRP.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje
i oblikovanje gabarita objekata u skladu sa specifitnim zahtjevima ove
namjene.

Turisticki kompleks mora imati minimalno 40% zelenih povr$ina (parkovsko,
zaStitno, rekreativno i sl). Intimnost i zaSticenost unutar kompleksa
obezbijediti parternim uredenjem, kombinacijom niskih zidova od lomljenog
kamena, stilizovanih Zeljeznih ograda, kao i uredenog i prirodnog zelenila.

Bazene uz hotelske sadrzaje velitine do 15% povrSine parcele moguce je
graditi a da se ne urafunavaju u zauzetost parcele.

Prosjeéna bruto razvilena gradevinska povrSina po jednom krevetu u
hotelskom kompleksu iznosi 80 m?, odnosno 70 m* za hotel "Korali", dok u
turistitkom naselju iznosi 50 m?. Broj smjeStajnih jedinica, koje za hotele
sadrZe 2 kreveta, a za turistitka naselja 3.

Udio smje3tajnih kapaciteta, odnosno ukupno planirana povr$ina objekata,
mora biti najmanje 70 % u usnovnom objektu hotela, a najvise 30 % u
depandansima i vilama, dok je kod turistickih naselja taj odnos obrnut.

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposljenih rjeSavati u garazama u okviru
turistiékih kapaciteta. Povriina pod podzemnim etaZzama moZe biti veca od
povrsine prizemlja ali ne moZe biti ve¢a zauzelost od 60% povrsine parcele.
Svi objekti kompleksa imace saobraéajne pristupe (svi hoteli direkine kolske
pristupe i sopstvene parkinge, a turistika naselja zajednicke parkinge u blizini
objekata). Potrebno je obezbijediti 10 pm na 1.000 m* izgradene povrsine,
odnosno 5 pm za kompleks "Korali" — “JuZno more", sa korekcijom od 60 %
zbog manjeg korié¢enja putnickih automobila.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup
licima sa posebnim potrebama,

Svi objekti bice opremljeni instalacijama vodovoda i kanalizacije, trofazne
struje | savremenih telekomunikacija. Arhitektura objekata bie primjerena
podneblju i dobrim primjerima crnogorsko-mediteranske gradnje.




Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata hotela moZe se izdati u skladu
sa uslovima iz DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 2.000 m? za hotele,
odnosno min 600 m* za pojedinaéne vile), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadleZan za sprovodenje planskog dokumenta
ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolo$koekonomski uslovi.

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rasciS¢avanije i nivelaciju terena
i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom
izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. lzgradnji
objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko ispitivanje terena,
atehnic¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geolo$kih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na
propisivanje mjera anlikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovodili u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Pravila parcelacijo

. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos proma susjednim parcelama |

Urbanistiéka parcela UP 1, zona A, sastoji se od djelova kal. parcela 2539/,
211712, 211719, 2117/1, 2117/8, 253612, 2118/4, 2119/1, 2125, 2133, 2144,
2145 KO Sutomore i kat. parcela 2117/3, 2540/7, 2540/6, 2118/1, 2118/2,
2146/3 i 2536/3 KO Sutomore, u zahvatu DUP-a ,Brca®, opStina Bar.

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i grafickih priloga
DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Clanom 14 Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("SluZbeni list Cme Gore", broj 84/26), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

" |'Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, &ije
su koordinate prikazane u grafickom prilogu.




Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu linju a
predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija
uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih
urbanistiékih parcela, izuzev kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistiCkih
naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5 m.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$cu na
svim urbanisti¢kim parcelama gdje se jedan nivo rauna prosjeéno do 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju, ukoliko se u njima
planira poslovni sadrzaj.

Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan
broj nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvolieno je da po potrebi
investitora taj broj bude i manji.

Arhitektonsko rjeéenje objekata prilagodavace se potrebama invesltitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzelosli i izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote |

nivelete javnog ili pristupnog pula,

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
kota niZa od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sacbracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

5. za objekte koji imaju indirekinu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana,

6. za objekle koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m viSa od kote trotoara
(denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze bili niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta,

8. kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m via od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta

kota niZa od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta,

10. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prali nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tataka ovog
clana,

11. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanisti¢kim uslovima i primjenom

' odgovarajucih tacaka ovog ¢lana.




12. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja mozZe biti maksimalno 0,20 m visa od kote rotoara
(denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati:

« Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26)

*Pravilnik o naginu obraguna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Povrsine za obradun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o
bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,

elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), i Cmogorskim standardom MEST EN
15221-8: Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovodili u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovali u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projeklovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno

|- Zakonu o za$titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,

propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za3liti i spasavanju (.Sluzbeni list CG",

br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Siuzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

32/11, 54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastilu
garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti (.SluZbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71).

7



- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

Akt Ministarstva unutradnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasSavanje
broj 13-UPI-236/26-15829/2 od 07.07.2026. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeli propisane mjere
zaétite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

' Shodno &lanu 9 Zakona o zadtili i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu
u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaliti vazduha (.S). list CG", br. 25/10, 40/11, 43/13),

- Zakonom o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (.Sl
list SFRJ", br. 30/91),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sl.

list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od

poZara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnilkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Ciljevi razvoja i organizacija prostora u pogledu odbrane

Ravnomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ogranitavanje visoke |
koncentracije stanovniStva, aktivnosti i fizickih struktura, u skladu je sa |
potrebama odbrane. Pri tome poseban znaéaj za smanjenje posljedica visoke |
ugroZenosti od dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima, predslavlja-J
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vodenje ratuna o stepenu izgradenosti i koeficijentu koris¢enja zemljiSta, uz
ograni¢avanje spratnosti zgrada, kao i obezbjedenje slobodnog prostora oko
objekata sigurnog od ruSevina i poZara, i obezbjedenje saobracajnica od
mogucih rudevina,

DUP Brca uskladen je sa potrebama odbrane. Njime su predvidena
odgovarajuéa prostorna rjeSenja u pogledu odbrane i zaStite od ratnih
razaranja, koja se baziraju na opStim uslovima u pogledu mjera zastite od
interesa za odbranu zemlje, i na posebnim zahtjevima o potrebama odbrane
dobijenim od nadleZnih organa.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veé¢ih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda utvrdeni su
GUP-om Bara i u cjelosti su primjenjive za podrucje Brca. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
(.Sl list CG*, br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementamih nepogoda (.SI. list RCG®, br. 8/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi |
se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zastite od elementarih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloSkih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloSka istraZivanja sa
seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara".

Neophodno je takode sprovesti naknadna geotehniéka istaZivanja u pogledu
hidrologkih svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracdajnica i objekata komunaine infrastrukture.
Zbog visokog slepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmiCke
stabilnosti  izgradnje  zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije, a objekle do op3teg interesa, sracunali na 1
stepen seizmitke skale veéi od op3te seizmiénosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeCe ravnoteZe stanja
stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao
nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez |
prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narodito vodovod i elektromreZu, potrebno je
obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je |
planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o ¢emu treba i
voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu,

Pri planiranju saobratajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju
intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce
sanacione radove, a posebno treba obratiti paZnju da se predvide mjere za
biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem,

Urbanistitko rjeSenje dispozicijama novih objekata i saobracajnica |
uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih |




komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi rauna pn izradi tenniCke
dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vaZzecim propisima o zaslili od elementamih nepogoda i poZara
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opétini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i
izvedeni objekat.

Seizmicki hazard

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu Bara (Sutomora).
Zbimo, u cijeloj Crnoj Gon, ljudi i njihova imovina, kao i sva druStvena dobra,
stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno |
dejstvu razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja
otekivane povredljivosti i prihvalljivog seizmitkog rizika, nuzno je analizirati
uticaj otekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost objekata, odredene
urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme.

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period
od 200 god. od 0.32-0.40).

Priobalni pojas, kao turistiéki i urbano najrazvijeniji dio teritorije opstine Bar i
kao vaZan saobraéajni centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmickog
hazarda. Najopasnije su zone u aluvijalnoj ravni Barskog polja i klizista izmedu
Ratca i Sutomora i prema Velikom Pijesku. Konflikti izmedu koncentracije
gradnje i seizmitkog hazarda u primorskom pojasu posebno su izrazeni u
Sutomoru i ostaée u buduée ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala
dalja izgradnja.

Na nivou generalnih urbanisti¢kih planova ima $ira i realnija mogucnost, ali i
veca odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu
definisanja namjene zemlji§ta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja.To
zoniranje, posebno za urbana naselja, fiksira specifitne funkcije za svaku
oblast (kao &to je &kolstvo, trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.). i to
u okviima izvrSenog seizmitkog mikrorejoniranja. Pored predvidenih i
propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povr$ina prema namjeni, treba |
takode da definide intenzitet koris¢enja prema svakom izvodenom elementu |
funkcije urbanog zemljista (dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema |
ukupnoj povr$ini podruéja, fiksiranja minimalnog iznosa otvorenih povrsina u
okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na
zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastili od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu
na kulturno-istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra
i stare ambijentalne cjeline, gdje se trebaju primenjivati specifini kriterijumi i
mjere ojatanja objekata koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske i sigurnosne
zahtjeve i poboljsati funkcionalne mogucnosti, a time povecati stepen
sigurnosti starih jezgara u cjelini.
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Seizmicki rizici

Buduéi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog rizika.
Uspostavite se i ojatali sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem
obuhvata identifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istrazivanje i utvrdivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmickog urbanog planiranja, projekata
i izgradnje, uspostavijanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje
u sluéaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmickog
rizika. Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmickih rizika su:

» Definisanje seizmolodkog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

« Aseizmitko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

« Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmickim uslovima

« Ublazavanje seizmitkog rizika kroz zakonodavna i institucionaino-
organizaciona prilagodavanja

+ Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.

« Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru
i razvijenim podruéjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrudja, predioZenih urbanistickih rjesenja,
odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to
cjelovitijoj zastili prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavijaju
dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

- zaSlita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zadlita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmitka dejstva i minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju |
dovoljnu &vrstoéu, Zilavost i krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost |
na zemljotrese. Pored loga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i
simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva. Od posebnog znacaja je i ravnhomjerna
distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena
osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti i teZine
sto, obiéno, prouzrokuje teska osteéenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bilnog su
znataja za sigurnost i pona3anje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i &elitne konstrukcije dobro projektovane, raspolaZu
dovoljnom &vrSto¢om, Zilavoscu i krutodéu, tako da i za jaCe zemljolrese ove
konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane
konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teCnih blokova, ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je te5ko da se konstruisu
kao aseizmitke konstrukcije .
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Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i
izvodenja uopste. Postoje mnogi sluéajevi rusenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proraun aseizmitkih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za
gradenje u seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proraunske seizmitke sile, sa kojima se proratunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proratuna oplimizira se krutost,
¢vrstoda i Zilavost konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u
zavisnosti od uslova fundiranja, seizminosti terena i Kkarakleristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporutuje
se sljedece:

- na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaane sa
horizontalnim serklaZzima i armirane zidarije razliitog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje
se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama,

- moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazliéitijeg tipa) treba uzeli u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na sljedec¢im nagelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
oplereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukciie ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje zna&ajno od tla na kome je izvrSeno lemeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
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- primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nalin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim
jedinicama.

- optereéenije koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijedili dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje
tia.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike
Klimatske karakteristike za podrugje Sutomora date su na osnovu podataka
dobijenih i obradenih za meteorolo$ku stanicu Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim
(januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izra?ene, &to je posliedica stabilnih vrjednosti maksimalnih dnevnih
temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija
najviih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tijekom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjenu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednje mjeseéne temperature vazduha pokazuju vrlo pravilan hod sa
maksimom tokom julail avgusta i minimumom tokom januara i februara.
Godi3nje kolebanje u prosjeku iznosi oko 17°C, dok srednja temperatura
nikada nije ispod 5°C. Srednja mjese&na temperatura iznad 10°C poéinje
relativno rano, veé u martu, a zavrsavaju tek u novembru. Srednja mjesecna
temperatura kreée se u granicama 15-16°C, a prema stanici u Baru iznosi
15,6°C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnom periodu
maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se
u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu
februaru (- 5,3°C).

Broj ljetnih dana, kada najvi§a dnevna temperatura dostigne 25°C i vise,
prosje¢no bude oko 107 godidnje, pri Eemu je najveci broj tih dana u julu i
avgustu (oko 29-30 dana mjeseéno). Ukupan broj ljetnih dana za stanicu je
Bar oko 97 4.
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Tropskih dana, s dnevnom temperaturom od 30°C i viSe, ima najvise u junu,
julu i avgustu (prema stanici Bar 13,0).

Mraznih dana, s najnizom temperaturom ispod 0°C, ima tokom decembra,
januara i februara, a rijetko i marta. Broj mraznih dana za stanicu Bar iznosi
8,0.

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime
s dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom
tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj
godignjoj kolicini padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar
i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 IIm2,
mada najvece dnevne kolicine mogu dostici vrijednosti preko 40 I'm2. U
lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 Um2. Prostorna
raspodjela srednjih godinjih kolicina padavina pokazuje relativno dobru
homogenost u zoni neposredno uz more. Srednja godisnja koliina
padavina za Bar iznosi 1230,8 Um2. Ekstremne 24 h padavine za period od
100 godina (prema modelu GUMBELA) za Primorje iznose 234 I/m2, a za Bar |
213,27 Um2. *

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda
ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz
pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju
odredene specifiénosti, Tako su za stanicu Bar najulestaliji sjeveroistok
(20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroaistok (8,1%), zapad (7.8%) i
zapad-jugozapad (7,2%), tisine 5,2%.

Za &itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta s prosjenim brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu za Bar
najvecu srednju brzinu ima pravac sjever (5 m/s, s u€estalos¢u od 5,9%), a
najvecu maksimalnu brzinu sjeveroistok (18 m/s).

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) Cije djelovanje moze |
poprimili karakter elementarne nepogode imaju godidnje prosjeénu brzinu od |
30 m/s (108 km/h) u stanici u Baru. S obzirom na to, udari vjetra brzine od
30,0 +/- 3,60 m/s sasvim su redovna pojava na podrucju Bara.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum
srednjih mjese&nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-
juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u
nekim sludajevima i tokom januara i februara. Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjencg intenziteta u
lietnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20 %-
30 %). Srednje godisnje relativne viaZnosti vazduha za stanicu Bar iznose
69,6 %.
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Oblaénost izraZzava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primornju je
tokom godine u prosjeku 42% neba pokriveno oblacima. Oblagnost je u
lietnom periodu manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblaénost iznosi za stanicu Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6 u
decembru), Srednje mjesedne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se
preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar-april, te da
se 18-22 % oblacnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji
prosjek za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta
(jun, jul, avgust). Zimi je osun&anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima
svega oko 125 sati, odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Srednja mjesecna
vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom
&itave godine ima prosjeéno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIWVOTNE SREDINE

Planirana orgamzacua namjena, sadrZaja i aktivnosti na podrucju DUP-a |
proizilazi iz teZnje ka podizanju znacaja Sutomora kao ekskluzivnog |
turistickog centra u regionalnim, drZavnim okvirima, kao i ofuvanju i zastit
| Zivotne sredine sa jedne, ali i adekvatnom akliviranju neizgradenih podruéja
uz rekonstrukciju i revitalizaciju postojecih i izgradnju novih fiziCkih struktura,

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (,SluZbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2026/2 od 20.07.2026.
godine.

Uslovi za uklanjanje évrstog otpada

Upravljanje otpadom u okviru zastite Zivotne sredine podrazumijeva nastanak,
prikupljanje, skladiStenje, transport, tretman, reciklaZu, koris¢enje i odlaganje
sekundarnih sirovina, Stetnih i opasnih materija. Upravijanje otpadom zavisi
od vise faktora, a prije svega od njegovih osobina i na osnovu toga moze se
predvidjeti rjeSenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaze, transporta i
odlaganja. |
RjeSenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog otpada
razmatrano je u okviru integralnog rjeSavanja problema ¢vrstog otpada na
nivou Crne Gore, a 5to je definisano Strateskim master planom za upravijanje
otpadom. Master plan je predloZio 8 (osam) meduop$tinskih deponija od ¢ega
3 u Primorskom regionu, odnosno jednu u opStini Bar (za Bar i Ulcinj).
Planirana koli¢ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na
sanitarnim deponijama iznosila bi u danu za vrijeme turistiCke sezone 1|
godidnje za Bar 93,88t/dan 23.574,20Vgod, a za Ulcinj 89,24 t/dan
16.831,60t/god. Podaci su izvedeni na osnovu procjene broja stalnih |
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stanovnika i povremenih korisnika - sezonskog stanovniétva, a produkcija
otpada za primorski region je rafunata sa 0,9 kg/po stanovniku/po danu
odnosno za turiste 1,5 kg/po turistu/po danu. Mada, sa povecanjem broja
stanovnika i standarda Zivola, poveéava se i otpad, koji se sve vise smatra
resursom, a ratuna se da u veéim svjetskim gradovima po jednom stanovniku
danas dnevno ima ve¢ i 3,5 kg otpada.

Reahzacqa ovog projekta odvijace se kroz sljedee segmente:

. smanjuvan;e proizvodnje &vrstog otpada;

- separacija ofpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje
separacije na mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje;

- tretman organskih komponenti otpada nakon ¢ega se moZe koristiti kao
dubrivo ili energetski resurs;

» koliéina otpada koji se odlaZze na deponije svodi se na minimum, a nacin
odlagan;e u skladu sa prirodom;

» sanacija svih postoje¢ih deponija i smetlista i vracanje prirodnog izgleda
zemljistu,

Za podruéje u zahvatu DUP-a Brca &vrst otpad moZe se svrstati u otpad od
namimica (iz domaéinstava, hotela, restorana, prodavnica), pepeo (iz
domadinstva), smeée (papir, drvo, bastensko smece, tekstil, guma, plastika,
metalne konzerve, staklo, keramika), vozila (odbalena putni¢ka i teretna
vozila), otpad gradevinskog materijala (drvena grada, cigla, cijevi, crijep, Sut).

Tehnologiju evakuacije otpadaka iz postojecih i planiranih objekata ostvariti
preko sudova — kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog
komunalnog preduzeéa. Za smjestaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne
nide ogradene zelenilom ili betonskim zidovima propisanih dimenzija.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povr3ine u okviru turistiékih zona

Ove zelene povrdine tretirati kao zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja.
Za njih je neophodno kod izrade projekine dokumentacije izvrSiti potpunu
inventanizaciju postoje¢eg biljnog fonda i kompozicionih ansambala, zatim
izvrsiti taksac:;u bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekoralivno, sa
predloZzenim mjerama njege, kao i sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionaino
zelenilo. Svaki objekat, urbanistitke parcele, pored urbanistickog |
arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje. Uredenje podrazumijeva:

- Korid¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, |
alohtonog, egzola);

- Obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama |
preporutuje se tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rieSenje zelenih povrSina za vile i apartmane shlskn |
uskladiti sa prirodnim pejzaZom i tradicijom autohtone primorske |
arhiteklure,

- PovrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim,
geomelrjskim stilom;
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Postoje¢i Sumski fond, saluvali u vidu enklava, vecih grupacia,
formirajuéi tzv. Sumarke, saCuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno
stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno
ili u grupama. Postoje¢e masline maksimalno satuvati (kultivare i
samonikle), a na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele;
Planirati pjeSacke staze, lrgove, platoe, skaline, stepeniSta koje ce
povezati predmetni prostor sa okruZzenjem. U pravcu pruzanja
stepeniSta i staza planirati pergole i kolonade sa visokodekorativnim
puzavicama, izgradene u skladu sa matenjalima koris¢enim za
izgradnju objekata-kamen i drvo;

Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovatko-ugostiteljski
sadrzaji) rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijelnica, perena,
sukulenti, palmi itd,

Voditi ratuna o vizurama prema moru;

Za ozelenjavanje objekata preporuéuje se krovno i vertikalno
ozelenjavanje. Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih
plo¢a na krovovima objekata, iznad podzemnih garaza, terase itd. Za
ovaj tip ozelenjavanja neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50
cm, hidroizolaciju, odvode za povr$inske vode, a humusni sloj mora bili
min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat
korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje dopunjava i obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa
vegetaciojom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste
su najvecim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom mogu se naglasiti
i neki elementi u konstrukciji objekta;

Posebnu paZnju posveliti formiranu travnjaka. Predvidjeti hidrantsku
mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina;

Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan. Sadnice drveca
koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,m i
obima stabla, na visini od 1,30 m, min 30-40 cm;

Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u
sloju od min. 30-50 cm. Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj
zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina predvidenih za
ozelenjavanje.

Turisticki kompleks mora imati minimalno 40% zelenih povr$ina (parkovsko,
zaslitno, rekreativno i sl). Intimnost i zaStiCenost unutar kompleksa
obezbijediti parternim uredenjem, kombinacijom niskih zidova od lomljenog
kamena, stilizovanih Zeljeznih ograda, kao i uredenog i prirodnog zelenila.

Predlog biljnih vrste za ozelenjavanje

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom
podrudju pokazale dobre rezultate.

Quercus ilex, Rosa canina, Tecoma radicans, Pinus pinea, Quercus
Lanuginosa, Agrumi, Agava amencana, Cycas revoluta Fraxinus omus.
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Laurus nobilis, Pinus mantima, Cedrus deodara, Cordylina sp, Hydrangea
hortensis , Oslrya carpinifolia, Magnolia sp, Cupressus sempervirens, Cercis
siligastrum, Yucca sp. Lagersiroemia indica, Olea europea, Melia azedarach,
Quercus pudescens, Feijoa selloviana, Agapantus africanus, Viburmum tinus,
Paliurus aculealtus, Ligustrum japonica, Lavandula off, Aucuba arborescens,
Ficus camea, Cinnamomom camphora, Rosmannus off, Pittosporum tobira,
Ceralonia siliqua, Cellis australis, Rosa sempervirens, Chamaerops humilis,
Carpinus orentalis, Phoenix cananensis, Acer campeslre, Juniperus
phoenicea, Mirtus communis, Washinglionia filifera, Acer monspessulanum,
Spartium junceum, Wisteria sinensis, Bougainvilea spectabilis, Nerium

| oleander, Camelia sp. Colutea arborescens, Juniperus oxycedrus,.... |

1.

TUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znadenja, prema
¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92125), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Crme Gore®, br.
41/25).

Trotoari i pjeSacke slaze

Trotoari i pjeSatke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge
povrsine u okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu
lica sa posebnim potrebama u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni
za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od $% (1:20), a izuzetno
8,3% (1:12). Najvisi popreéni nagib uliénih trotoara i pjeSackih staza upravno
na pravac kretanja iznosi 2%. Setali§ta u okviru javnih zelenih i rekreativnih
povrina su dobro osvjetliena, oznalena i sa obezbjedenim mjestima za
odmor sa klupama duZ pravaca kretanja; klupe treba da imaju sjedista na visini
od pribliZno 45 cm i rukohvate na visini od pribliZno 70 cm iznad nivoa Setne
staze, pored klupa se obezbeduje prostor povrSine 110 x 140 cm za smjestaj
invalidskih kolica. |
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uli¢nih trotoara 1 |
pjeSackih staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok Sinna prolaza |
izmedu nepokretnih prepreka iznosi najmanje 90 cm. PovrSina Setalista je
¢vrsta, ravna i otporna na klizanje.

i8



Na trgovima ili na drugim velikim pjeSackim povr§inama, kontrastom boja i
materijala obezbjeduje se uocljivost glavnih tokova i njihovih promjena u |
pravcu. U koridoru osnovnih pje3ackih kretanja ne postavijaju se stubovi, |
reklamni panoi ili druge prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljeZavaju. |
Djelovi zgrada kao 5to su balkoni, erkeri, vise¢i reklamni panoi i sl., kao i donji |
djelovi krodnji drve¢a, koji se nalaze neposredno uz pjeSatke koridore,
uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu na povrsinu po kojoj se pjesak krece.

Pjesacki prelazi

Mjesto pjesatkog prelaza je oznafeno tako da se jasno razlikuje od podloge
trotoara. PjeSacki prelaz je postavijen pod pravim uglom prema trotoaru.
Pjesatke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi
vedi broj slijepih osoba ili osoba sa oste¢enim vidom potrebno je opremiti i
posebnom zvu&énom signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi veci
broj djece (obdanite, $kola i sl.) pjeSatke prelaze je potrebno opremiti
svjetlosnom signalizacijom sa najavom i zvuénom signalizacijom. Prolaz kroz
pjeSagko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivitnjaka, u nivou kolovoza i
u Sirini pjeSackog prelaza, a najmanje 180 cm i duZine najmanje 150 cm,
odnosno u Sirini pjeSackog ostrva. Za saviadavanje visinske razlike izmedu
trotoara i kolovoza mogu se koristili zako$eni iviénjaci, sa Sirinom zako$enog
dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zako$enog dijela od 20%
(1:5).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

[USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

|/

19:

ug;lovn ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prema uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar broj UPI
14-319/26-384 od 08.07.2026. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Predvidjeti moguénost fazne realizacije hotelskog kompleksa shodno dinamici
koju je investitor duZan uskladiti sa nadleZnim organima.
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17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu — Elektroenergelske msra!acqe i uslovima nadleznog
organa.

Shodno grafickom prilogu broj 09 — Elektroenergelske instalacije, na
urbanistizkoj parceli UP 1, zona A planom je planirana TS uz saobracajni
priklju¢ak (magistralni putni pravac), a ukida se postojeca TS 10/0,4kV.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedele
preporuke EPCG:

Tehnicka preporuka za prikljutke potro3aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja

Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Akt ovog ministarstva upucen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-8389/6 od 18.06.2026. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom pnlogu - Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima |
nadleZznog organa.

Prikljuéivanje objekata na saobracajne i komunaine infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreZa, vodovodna mreza i odvoden;e otpadnih i
atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane
nadleZnih javnih preduzeda.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 3596 od 15.07.2026. godine.

| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu -~ Regulacija saobracaja i prema uslovima nadleZnog
organa.

Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjesacki,
odnosno najmanje Sirine 1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, broj UPI 14-341/26-
385/1 od 07.07.2026. godine.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. |
poStovati: |
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.100/24) J
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-Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusSteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i korié¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ("SI list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih ~mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (*S| list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://qeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture,

18.

. RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

| Geoloske i geoseizmicke karakteristike

'obuhvata uski pojas Crnogorskog primorja koji se od Sulorine na

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Tereni primorja Cme Gore pripadaju jugoistotnim Dinaridima sloZene
tektonske grade koje &ine tri geotektonske jedinice, koje su najcesce poznate
pod nazivima: Paraautohton, Budva-Cukali zona i Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton u literaturi je jo3 poznata kao: Jadranska,
Jadransko-jonska, JuZnojadranska, Dalmatinska zona i dr. Obuhvata
najisturenije djelove Primorja Cme Gore: Kobilu, Lusticu i Grbal] sa
neposrednim zaledem i podruéje Ulcinja izmedu rijeke Bojane i Bara. Ova
jedinica na povr$ini ima relativno jednostavnu strukturnu gradu koju Cine
karbonatni sedimenti gornje i donje krede sa anhidritima.

Geofizi¢kim ispitivanjima je dokazano, da je Paraautohton prema jugozapadu
(u podmorju Crne Gore) navuéen na Jonsku geotektonsku zonu.
Budva-Cukali zona je tektonska jedinica navuena na Paraautohton, a

sjeverozapadu pruza padinama Orjena, Lovéena, Sozine i Rumije — gdje se
na granici sa Albanijjom skoro gubi, a potom se opet istoéno od Skadra
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pojavljuje na Sirokom prostoru Cukali podruéja. Ovoj zoni pripada i podrucje u
zahvatu DUP-a Brca.

Po litofacijalnim i strukturnim obiljeZjima ova se strukturna zona znatno
razlikuje od susjednih-Paraautohtona na jugozapadu i Visokog krSa na
sjeveroistoku.

Budva-Cukali zona predstavlja rov strukturu izmedu dvije platforme, koja je
prema nekim proraéunima imala $irinu od 40 do 100 km, da bi krajem
paleogena (prije svega u Oligocenu) ova geoloska jedinica bila stisnuta u
sistem izoklinih nabora, ukupne debljine od 3 do 7 km, sa Cestim njihovim
smicanjem i kraljuStanjem. Intenzitet poremecenosti se povecava od |
sjeverozapada prema jugoistoku,

Od vedéih kraljusti u Budva-Cukali zoni je kraljust Lisinja, a izmedu Sutomora i
Buljarice razvijena je kraljust Veligrada.

Tektonska jedinica Visoki kr§ obuhvata sredi$nje i juzne djelove Crne Gore,
od Rumije, Lovéena i Orjena na jugozapadu, do Volujaka, PluZina, Durmitora,
Semolja, Kolasina, Trednjevika i Komova na sjeverozapadu.

Iz pravca sjeveroistoka je navugena preko Budva-Cukali zone, a u podrucju
Rumije - i preko Paraautohtona. Trasa navlake (odnosno kraljusti) prati se od
Konavlja na sjeverozapadu, pa preko Lepetica, Morinja, Kotora, Trojice,
Cavora, Unita, Braji¢éa, Novoselja, juZnih padina Rasovalca, preko Crmnice,
JZ padina Sozine, preko Tudemila, Mikuliéa, Medurje¢ja, Liponjaka, Rastisa i
Capre Mahale na jugoistoku do granice Albanije. Intenzitet naviacenja, prema
misljenjima veéine istraZivata, mnogo je veci u jugoistoénom nego u
sjeverozapadnom dijelu ove jedinice.

Seizmika

Za prostor Cmogorskog primorja od znagaja je rasjed uslovno nazvan
"primorski®, koji od Ulcinja nastavlja priobalnim dielom u pravcu
sjeverozapada. Utvrdeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije
glavne faze ubiranja Dinarida kao posledica permanentne aktivnosti jadranske
mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Kompleksna sagledavanja dobijenih
podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su za prostor
Primorja posebno vaZne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,
zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni
zemljotresi, &iji se maksimalni intezitet kre¢e oko 9o MCS skale.

IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli§nih, pretezno klastiCnih
sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, Sto je
osobito znaéajno za urbana podruéja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu
u vodozasiéenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m,
Imajuéi u vidu moguée pojave likvifakcije (tegenje tla), takva tla predstavijaju
izrazito seizmiéki nepoveljnu sredinu.

Takve su se pojave manifestirale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao
maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u
granicama od 0,49 g do 0,21 g. Mjerenje seizmickih parametara neposredno
poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedete podatke: maksimaina
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pomjeranje 11 cm. Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektiranja
i izgradnje objekata.

Geomorfoloska osnova i grada

Opsti izgled reljef

Litolodka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih
agenasa uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje vise reljefnih cjelina.
Medu njima se jasno izdvaja podrucje Crnogorskog primorja, koje se prostire
podnoZjem visokih planinskih masiva od Sutorine, zapadno od Herceg Novog,
do rijeke Bojane. Zbog blizine planinskog vijenca, Cije se strane strmo spustaju
prema obali, §irina Primorja varira, a na predmetnom podrutju ne prelazi 2
km.

Relief Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscu i sloZzenoScu

| geoloskog sastava i grade terena, veoma je dinamican, sa naglim

hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Raznovrsnost i slozenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinami&nog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. lzgled
obale odreden je sastavom slijena, pa su u mek$im glinovitim sedimentima
stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Peré&in, Canj, Sutomore), a u tvrdim kre¢njatkim
stijenama klifovi, potkapine i pe¢ine. DuZ obale se proteZe pribrezna terasa,
koja se $iri na dijelovima sastavljenim od mek3ih stijena.

Dio obale od uvale Peréin do Zukotrlice sastavljen je od brojnih rtova, manjih
zaljeva, te veéeg broja uvala i luka. Rtovi duZ obale, brdovita uzvisenja,
breZuljci i niske kosine, izgradeni su od karbonatnih sedimenata. Utvrdeni
genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfolosku gradu $ireg podrugja
morskog dobra su: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kragki i marinski
reljef.

Marinski reljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na
kontaktu mora i kopna, pri &emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti,
preovladuju u odnosu na akumulacione.

Abrazioni oblici, karakteristitni za kamenite obale na otvorenom moru,
izgradene od klastiénih stijena tercijarnog flia i karbonatnih sedimenata

| trijaske, jurske i kredne starosti, na izvesnim odsjecima stvaraju klifove. Na

stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i
rasjedna neotektonika, 3to pokazuje da je preteZni dio obalnog reljefa
polimorfne geneze.

Akumulacioni oblici predstavljeni su pjeskovito-§ljunkovitim plazama, i nastali
uz niske obale od nekonsolidovanog malerijala, koje izgraduju aluvijumi,
proluvijalni konusi i zastori,

Objekat mora bili izgraden prema vazecim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

lzvriti detaljna geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloSkim istraZivanjima (.SluZbeni list Cme Gore®, broj 70/26).
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19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

| Oznaka urbanisticke parcele UP 1, Zona A )
| Povrsina urbanisticke parcele (m?) cca 25 997,5829 m?

Indeks zauzetosti max 40% i
| Indeks izgradenosti max 2.5

Spratnost objekta max P46

Zavisno od nagiba terena dozvoljena je moguénost izgradnje suterenskog
prostora ispred, ili ispod objekta, za smjestaj usluZnih i drugih zajednickih
‘sadrzaja.

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru

turistickih kapaciteta. Povrsina pod podzemnim etazama mozZe biti ve¢a od
povrsine prizemlja ali ne moZe biti ve¢a zauzetost od 60% povrsine parcele.
Svi objekti kompleksa imace saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske
pristupe i sopstvene parkinge, a luristitka naselja zajednicke parkinge u blizini
objekata).

Potrebno je obezbijediti 10 pm na 1.000 m* izgradene povrSine, odnosno 5 pm
za kompleks "Korali" - "JuZno more”, sa korekcijom od 60 % zbog manjeg
koris¢enja putnickih automobila.

Mjesta za parkiranje

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stamben zgrade, objekata za javno koriscenje i
drugih objekata i oznacavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina
mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.
Pod ovim uslovima predvida se:

- za javne garaZe, javna parkirali§ta, kao i parkiralita uz objekte za javno |
koris¢enje i veée stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja
mjesta za parkiranje; - na parkirali§tima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze
uz ambulantu, apoteku, prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran |
i djedji vrti¢, najmanje jedno mjesto za parkiranje;

| - na parkirali§tima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih
i regionalnih puteva 5% mjesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne
manje od jednog mjesta za parkiranje.

Potrebe za parkiranjem /prema GUP-u/ utvrdene su na sljedeci nacin:
Stanovanje ......... 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica

Poslovanje ........... 10 PM /1000 m?

Obrazovanje ........ 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom

Trgovina ............... 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povr§ine

Uprava, posta, banka i sliéno 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrSine
Hofalli...l. i 50 PM/ 100 soba
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Ugostiteljstvo ........ 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrSine

Sportski objekti .....0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM/ 1000 m? korisne povrSine

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim
koridorima, prema standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz
mjere zaslite koje iziskuje svaki od njih. Na prostoru obuhvaéenom zastitnim
infrastruktumim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte ili vrsiti radove
_suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zaslitni pojas.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Prilikom projektantske razrade, posebnu paznju obraliti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznalljiv
prostor, proZet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno riesenje
gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi op3toj slici i doZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti
kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih
detalja (okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavali terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeti preteZno dvovodne krovove pokrivene
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraklivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise), a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.
Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza |
regulacione linije. MoZe se podizali prema ulici kao i prema susjednim
parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne
moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavijanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.
Postojete suvomede na granicama parcela treba zadrZati u najvecem
moguéem obimu kao karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekla,
potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nafin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih
parcela, odnosno objekata.

Najveéa visina potpomog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je
potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama,
s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solaru energiju &iji kolektorn
treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim
mjestima na objektima. -
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno koris¢enje energije
Energetska efikasnost pokriva izrazito Siroko podrulje, od graditeljstva i
saobraéaja do distribucije energije i pitke vode, odnosno od domacinstava do |
javnih zgrada i industrije. Kako je to podruéje izrazito kompleksno i zahtjevno, |
bitno je ustanoviti pravilnu strategiju implementacija mjera energetske
efikasnoslti.
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-Opste mjere podsticaja energetske efikasnosti i koriStenja obnovljivih izvora

energije obuhvataju istrazivatke, obrazovne i promolivne mjere koje imaju
veliku drustvenu korist.
Jedna od osnovnih barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i

| koriStenja obnovljivih izvora energije je neinformisanost, neznanje, te

nedovoljno izraZzena svijest o potrebi zaslite sredine u kojem Zivimo. S obzirom
da je racionalno koristenje i upravijanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuiti podrucje energetske efikasnosti i
koriséenja obnovljivih izvora energije u obrazovne programe i struna
usavrSavanja, kao i podsticati istrazivanja u tom podru¢ju. Podizanje nivoa
znanja jedan je od najvaZnijih natina uklanja barijera implementaciji mjera
energetske efikasnosti i koriStenja obnovljivih izvora energije.

Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u Crnoj Gori otpada na izgradnju
stambenih i javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno obraliti paznju na
ovaj sektor, jer se ovdje nalaze i najvei potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata uti¢e na smanjenje polrosnje svih
oblika energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duzi Zivotni vijek
zgrade doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija $tetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najve¢a je korist u smanjenju racuna za

grijanje, hladenje i elektriénu energiju. Cijene energije i energenata ce, zbog |

globalnih i lokalnih razloga, u idu¢em razdoblju i dalje rasti - §to Ce ulicati na
porast troSkova Zivota i stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu energetiku u smislu tehnickih
moguénosti i trodkova te biti u stanju njome upravijati. Savremena arhitektura
i gradnja danas ukljuéuje mjere energetske efikasnosti fasadnih elemenala,
zalim grijanja, venlilacije, Klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravijanje
energetikom zgrade, te razmatra mogucnosti koriStenja obnovljivih izvora
energije u zgradama.

Podruéje energetske efikasnosti prepoznato je u EU kao podrucje koje ima
najveéi potencijal za smanjenje ukupne potroénje energije, ¢ime direktno
uti¢emo na obaveze iz Kyoto protokola i smanjenje emisije $tetnih gasova.
Direktiva EU 2002/91/EC o energetskim karakteristikama zgrada jasno
obvezuje na Stednju energije u zgradama EU, kao i drzavama kandidatima.
Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremeno)

energetici zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba za organizovanim |

djelovanjem i edukacijom na tom podrudju sve izrazenija.

Najveéi broj objekata danas nema odgovarajuéu toplotnu za$litu, kao ni
odgovarajuéi sistem grijanja i hladenja, te ¢e se u buducnosti, radi potrebe
ustede energije u sektoru s najveéim potencijalom usteda, morati sprovesti niz
energetskih pregleda zgrada s ciljem povecanja energetske efikasnosti.
Energetska efikasnost i odrZiva gradnja danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znadajnije mjesto i predstavijaju najbrzi, najefikasniji i
najisplativiji nagin smanjenja emisija Stetnih gasova, uz poboljsanje kvaliteta
objekata i povecanje standarda Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja
u savremenoj energetskoj politici pokazuju da je racionalno koriStenje i
upravljanje energijom osnovna pretpostavka odrZivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz

zgrade pobolj$anjem toplotne izalacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
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efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koriéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sistema grijanja. Energetski efikasni, objekli s dobrom izolacijom i s niskom
potro§njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZidtu nekretnina, dok
¢e objektima s velikom potro$njom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi
pokrenuti trZiSte u smjeru povecanja energetske efikasnosti.

Obnovljivi izvori energije

Suneva energija se sve vide koristi za pripremu potrodnje tople vode,
klimatizaciju i grijanje, ali bez vec¢eg uticaja na energetski bilans. Medutim,
daljim razvojem tehno-ekonomskih performansi sun€evih kolektora oCekuje se
znadajniji i bilansno relevantan rast koriScenja sunleve energje za
zadovoljenje dijela energetskih potreba privrede i domacinstava.

lako analize energetskog potencijala vietra u Crnoj Gori nisu kompletne, |
postoje veoma optimistiCke procjene energetskog potencijala vjetra, |
uslovljenog kombinacijama planinskih terena i mediteranskih uticaja. Na
osnovu dosadasnjih istraZivanja zasnovanih na podacnma iz meteoroloskih
stanica, potencijalno dobra oblast u smislu koriS¢enja energije vjetra je upravo
podrucje Bara.

Na podrudju Opstine Bar ne postoji koris¢enje prirodnog gasa. Realizacija
sistema snabdijevanja gasom Bara, izgradnjom gasovoda u suslini nije samo
energetski cilj, veé¢ i sredstvo ekonomiénijeg privredivanja u odredenim
sektorima, zastite Zivotne sredine i sl. Do njega bi vrlo brzo do$lo ukoliko bi se
pronasle komercijalne koli¢ine prirodnog gasa u podmorju Crne Gore, za Sto
postaje izgledi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrzaju |
elaborata energetske efikasnosti zgrada (*SluZbeni list CG”", broj 47/13).

DOSTAVLJENO
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Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;

Kopija plana i list nepokretnosti;
Akt Agencije za zaslitu Zivotne
sredine broj 03-D-2026/2 od
20.07.2026. godine;

Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj, Opstina Bar
broj UPI 14-319/26-384 od
08.07.2026. godine;

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”
Bar, broj 3596 od 15.07.2026.
godine,;

Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, broj UPI 14-
341/26-385/1 od 07.07.2026.
godine,;

Akt Ministarstva  unutradnjih
poslova, Direktorat za zaStitu i
spaSavanje broj 13-UPI-236/26-
15829/2 od 07.07.2026. godine.
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Zona A
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4¢ 65878B10.39 465634261
4d 6587809.55 4666339.56
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8 6587774.4] 4666356.25
9 6587841.74 4666389.23
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24 658801287 466635937
25 6588008.99 46566352.12
26 6588005.02 4666343.30
27 6587999.74 4666330.33
28 658800225 4656322.10
29 658801121 4666318.13

30 6588010.52 4666311.99

31 6588012.19 466€308.17

32 6588023.01 4666304.98
33 658803229 4666302.08
34 6588051.2]1 4666296.23
35 6588053.31 4666293.03
36 6588B049.80 465627811

37 658803351 4666266.25
38 6588020.86 4656625057
39 6588010.38 4666233.39
40 6587966.72 466625B.36
41 65B87934.87 4666276.09
42 6587502.45 4666294.34
43 6587876.14 466630764
44 6587852.97 4666318.70
45 6587829.33 4566330.04
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum: 08 072026,
KO:

SUTOMOHRE

102-919-2375302026

CRNA GORA

| DOOOO001 73

A aTaGESe

Na osnovu dana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, *S1. list CG* be. 73/10,
0311, 064V11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , 2a potrebe irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 107 - IZVOD
odact o parcelama
Flaa Potes Natio hetlicen [
Beoj Podbae, ':::"‘. Skica Datum spba lhlht:‘w Oy “hl’r Klasa Parridaa mt Pritecsd
M7 1 g 112021 BUTOMORE Dot P2 oI
w7 1 1 3 :loom. KORALI-BLOK [Comie = brpsv gt &l 10 oib
2117 1 2 2 'éu“l KORALI-BLOK (;-‘h w rguvagoet @ e oy iy
64 ;
217 1 KUTOMORE Nepiadna reovpesa 10 i
a7 9 1612021 PUTOMORE Fﬂﬂ" Feen i oo
2118 1 33 19127020 MORE by =E s
2 .
s 2 3 161272021 SUTOMORE Nelzgarasar jAAeT) Wil G1n
a1 1 1 HOTEL KORALLDLOK [Ferade v trgov g & Bt sy om
L) A 4
16751 0.00
Podaci o vlasniku ili_nosiocu
Matisd red - 35 beo) NaZiv posioca prava - adiess | mjesto haay prina Uoim prats
QOOO0UT 714492 HIP TREND KORALL AD SUTUMORE ooyl 1
ULIVA NOVAXOVICA BB SUTOMORE  Suwomors
Podaci o teretima i ogranicenjima
Bro, Mbnl Broj Redal Datum upia
g gy mege | 70 | "tee) Natia keriidenja Vetiome s Opls prava
9 uuﬁun ZIAVE O KONTINUTRANGS KREDITRO!
e NUOTECT FO ‘}{1)(971 1343015 00 “D'I)‘.(:ll]hll(_‘i)f
M LR N A 0D | .300
ol ! ' Drcusiee 23& (Al?’\ﬂll‘ lKJ’Tll IVANIA 3402 2006 U
934 KORIST HEIPUTIAARND NVJI.!)U.A LRSTE DANKE
AD TODGORICA
| Tateara (ﬁlkl; | oprTedensa
2117 | 2 Dvoribse BEZ FISANE SAGLASNGSTI HIF. FOVIERIOCA 70
.3 UZZ BR. 1303016 00 2402018
JU NE [ZJANVE O l().‘ﬂl‘ﬂ.“h\\(ll KREDETNO!
ojave MIFOTICE 1O Lwrntnimgbou 24023 "”‘”,"‘l“’
i oo i ) A
AL 2 : - Z‘:* . ook -z l(‘“l;ﬁfll‘:l‘ Nﬂm JSAANJA "IITX(*J.I:J
151 RKORIST JUTUTEXARNO FOVIZIIOCA LESTE BANKE
AD MODGOIOCA.




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SL1ist CG, be. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SLL list RCG* br. 2907,
*S5 list CG* br, 7310, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

o ——



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
.BAR

Broj: 102-919-2375672026
Datum: 08072026,
KO: SUTOMORE

CRNA GORA

1000000033 $
MRS e
I Tages

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br. 2907, "SI, list CG® b, 73/10,
03211, 03V11, 043718, 037717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1750 - IZYOD

Poduct o parcelama

Tan Nadin hotiscen ; 3
Bre] Pedbra] 0o Datum ups Petes “ln) i heet ,3‘ S | Perriins mi]  prited
7 2 2| muemis [UTOMORE Tamstha ol Tpm W 2y
[ KUMIVINA
217 2 1 12 N0E14 MORE Hombuso bralsls chele o Uiy
65 KUPOVINA
1770 000
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matkini brej - 10 deej Nazhy poskeca prava - sdres | mjesto ] Ohnoy prava Obem prava
OOOOUUT RO 70 COURIR ICO DOO bAR vagut m
CARA LAZARA 44 SUTOMORE T
Podaci o teretima i ogranienjima
"", Podlve m m w M- ww ‘Ehu- U.m M prava
MO 4 Pravo alibeng
a FRAVO U1 ENOSTI FOSTAVLIANIA
27 2 1 Zemlylie w rgrade umnmm&u: INST ALACUA U KORLST OF
a0 TINE DAR

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Silist CG, br, 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavaom premjenu § katastru nepoksetnosti (*S1. list RCG* be. 20407,

*SI, list CG* be, 73/10, 03211, 030V L, 043/15, 03217 § 1T/18).

/ f
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HCNazelaix: < |

'g."""f.__'é&(/d -('Z/(’CI,
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Poduci o teretima i ogranitenjima
1} Podbeoj] o Redni . Datem u
mj Jl 1, ro | Natin ketitden)s Viljeeme _-,"‘:,‘_ Opls prava
16122021 e :
By 9 2 Neplodar remljia Zanionaba ResTuCcun
92
161272021
Ay , o sathersts
1599 3 Neplodna remljilta FOSTAVLIANIA TT KABLOVA
92
11221 R
w99 ‘ Neploadaa zemljilta iy Mm——
92
112024
» rrvo selbesowl
w0 7 I Neploden zemizia FOSTAVLIANIA TT KABLOVA
92

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o dravnom premjery i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG™ br, 2907,
*S1. list CG* br, 7310, 03211, O4VLL, 043/1S, 03717 1 1Vi8).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102.919-2376852026

Datum: 08072026,
KO: SUTOMORE

OO0 73

100000003
BRI IIERbI

153 e Sl

Na ospovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® be. 29/07, "SI, ht CG* be, 7310,
0311, 04011, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 107 - IZVOD

Podaci o parcelama
Kro, Mas Potes Nalla keclidenja thoa,
Heo) Podbre m,‘. Skica | Datum upha | oy, lhntnl“hj Owpor sticanja Magy | Porvrilaa m Prived
17 9 112021 BUTUMORL Trrmaes tead ;30 T Ny
PLIL 4 32 11221 BUTOMORE ormipils « oin
o
47 000
Podaci o viasniku ili nosiocu
Markal bref - 10 e Nazly poscioca prava - adresa | mjesto | gy prava b prava
Q000002 TI4453 TP TRUND RORALT AD SUTUMORE e i
UL IVA NOVAKOVICA BB SUTOMORE  Saomone
Podaci o teretima i ograniCenjima
wop voasel] ooy | gy [ Retel] i naiens D s Sr—
"
. Im! ZIAVE O XONTINUIRANO! KREDETNGY
: ki S |-y e Nk T
9 . DO MAN ' A ) VKA,
- y s SOK DOSFLITCA PUTRAZIVANIA 7403 200 1)
G5 RORIST IUPOTEXARND FOVIERIOCA ERSTU DANKE
AD MODGORICA.
2 Neplodoa rems) s T FISARE AL ASROSTI HIP. TOVIE o
\7 9 N , PISANT SAGLASNOS 1P, FOVIERMOCA
: : s \ZZ DR, 1302016 00 3403 2016
9325
NG TLOIRE IZIAVE O KONTINUIRANGS KREDIENO!
o " 16uam| ggmncnmualn:bx:umwoo;;&;)?,;c.rtﬂ;
'ﬁﬂhl 1 MAKSIMALNOG ZNOSA DD 1 LU "
! Ne Itﬂl}l‘u ROK DOSTHUICA IUTRAZIVANIA 34032006 U
9% KORIST [EPOTIRARNO PFOVIFRIDCA TRSTE BANKE
AD TODGORNCA
121 | Zubeans cnntesis | cpmmées
2008 4 2 Neplodna remljilta ST PEANE. SAGUASNOST HEP. FOVIERIOCA 10
918 U2 DR 1L 0D MO 016




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919.2377272026

Datum:. 08072026

KO: SUTOMORE

10000000173

AW TTINN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drdavaom premjeru i katastru aepokretnosts (*S1. list RCG*® br. 2907, "S1. list CG* br, 7310,
03211, 040/ 1, D43/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , 7a potrebe  izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 49 - PREPIS

Podacl o parcelama

Nalin e ear. 5
Broj Podbeo] Brob | 2U8 i spia] e Tty e g Bea | povriina m?|  pritet
228 n L0015 r:u Vocsjah 1. L 7] L]
o4 IKUTOVINA
97 408
odact o viasniku il nostocu
Mot bre] - 10 bro) a1y poelocs Pravh - a4ITsa | mesto Frava T prava
0101939330000 PAIKOVIC DUSAN GORAN Konlleap e
Otala ben Novihowida bl Setomore Bae

Ne postoje tereli i ogranienja,

Naplata takse jo oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama (*Silist CG, be, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drlavnom peemjeru t katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® be. 2907,
“SE list CG® br, 73/10, 03211, 04011, 043/15, 037/17 1 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
_BAR

Broj: 102-919-237742026
Datum: 08072026,
KO- SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravpom premjeru i katastru nepokretnosts ("SI, list RCG* be. 2007,

CRNA GORA

03211, 040/11, 043/18, 037/17 | 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 426 - IZVOD

m«-o-:mn
LT WETE SR

A RAT D ELAL S S

*SI. list CG* be. 7310,

Podaci o parcelama
Flan Poles Nalin koril T5on,
Beoj Pedbeo] ook, | Qi | Datsm opisa| iy TUobal oo Oroev iR Mo | Torrtiss m¥  Prived
PR n ETURE R rlm Tarepe | Alame p3 LR §)
&  Joor2arroxuon
216 045
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matnd bred - 30 bre) Natlh BosK<A prava - adoesa | mjesto | (haar prava Ol prata
03033220000 PAIKOVIC DUSAN GORAN Weap [
Onels 1va Novikovia el Seomone  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLIist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobadena jo na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjeru | katastru pepokretnosti (“S1 list RCGT br. 2907,
*S1, list CG* be, T3/10, 03211, 04011, 04318, 037117 & 11B).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:
Patum: 08072026,

KO: SUTOMOHRE

102-919-2375972026

CRNA GORA

10000000373
R R R
10 e

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG® br. 29/07, *SL It CG* be. 73/10,
03211, 040011, 0318, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahljevu , , za potzebe indaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 195 - IZVOD

odaci 0 parcelama

Beo) Podbrof DO aun | Datum upisa | ysiea § ctal broj e nsing g | Pavriins m}|  Pribeet
13 1 32 1GIYN2] Peca Rekwe gt s o v1 Y 01k
o s
T 32 Il Proa olea prmiysa X vis)
o8
148 000
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mackad besd - (D bewd Natly posioca prava - adeesa § mjesio Otmay prava Chhem prava
440 1 000000 CRNA GORA S vogid 11
TODGORICA  Padgockn
COO002%01 003 G TiNA BAR o pclaging AL
DULHEVAR REVOLUCUE BR1  Bar

Ne postoje tereti | ograni€enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
tastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 2907,

naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o driavnom premjenu | ka

*S1. list CG* be, 7310, 03211, 020/11, O43/15, 037/17 § 1T18).
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.25,  CmaGora

ke AGENCIJAZAZ@%! I TNE SREDINE

\:'n?-.‘a : *‘gaﬁ f2relvn prostorns: ='anir:
“ _urbanama i drisvne ivovine

-

Broj 03-D-202672 ! 3
|

L f{:’_ﬁﬂl_ i/' ¢ i ' ‘!
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANI ANIZMA VNE IMOVINE

Direktorat 2a gradevinarstvo

nja,

, 20.07 2026. godine

_Podgonca
Ul IV Proleterske brigande br 19

VEZA: 03-D-2026/1 od 03.07.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciju zdavanja urbanistio-tehmiciuh usiova

Podtovan

Povodom Vadeg zahtjeva broj 04-332/26-8380/2, kopm ste trakik mdjenje o potrebx progene uticaa
na hvotnu sredinu za zgradnju novog objekta na katastarskim parcelama broj 211714, 211743,
2118/1. 211872 | 2118/1 KO Sutomore, u zahvatu Detalpog urbantkog plana Brca® (SI st CG-
opdtinsii propiss”, br. 16/11), opdtina Bar, a u clju izdavan,a urbanistitko-tchmnéich uslova nosiocu
projekta HTP Trend Korak™ AD iz Bara, obavjestavamo Vas shedece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Hvotnu sreding (.SluZbeni kst Cme Gore”,
br. 20/07. _Slutbeni kst Crne Gore®, br. 47/13, 53/14, 37/18 1 85/26), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna prociena uticaja na 2votnu sredinu i projekata za koje se mode zahtievall procena
uticaja,

Uwvidorn u spesak projekata navedene Uredbe, utvrdeno jo da je Listom I, redmi beoj 12, taka (b),
predwidenc da se za “Trgovadke, posiovne | prodane centre ukupne korisne povrdine preko 1,000 m?
(hotel, vjersku objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravsivo, kulturu | socijainu zadtitu, pozonine,
bloskopske, Zio2bene dvorane | drugl), sprovodi postupak prociene ubcaja na 2wvotnu stediny kod
nadletnog organa za obavianje pesiova zadtite Zivotne stedine.

Iz dostaviene dokumentacie nie mogule utvrddi ukupnu korisnu povrdinu planiranog objekta
Smatramo da je neophodno da investitor, knda budu jasno definisao planirani sadrZap 1+ ukupnu

korisnu povrsinu na ovoj lokacij, zatrai izjadnjenje o potrebi procjene ulicaja na Zivotnu sredinu
od Agencijo za zadtitu 2ivolne sredine.
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Crma Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opétina Bar Bar, Crna Gora
. tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne email: sekretarijat k bar.me

poslove i saobitadajca linistarsivo prosior www.bar.me

—___ubanzma | drzavne '+
e — W

Br- UP| 14-319/26-384 L " Datum: 08.07.2026. godine
0% 752 J2. 8339/}33
e

Sekretarijat komunalne poslove ~saobraéaj vajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime HTP . Trend Koral® AD iz Bara
za utvrdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za
odvodenje otpadnih voda do izgradnje hidrotehnitke infrastrukture planirane DUP-om "Brca’,
a na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. ta&. 29 Zakona o vodama ("Sh.list RCG" br 27/07 i "SL.
list CG", br. 32/11i47/11i82/20), &lana 15. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 60/23 1 21/25) i ¢lana 18 Zakona o upravnom

postupku ("SI, list Cme Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi

.' i ’ v',.

RJESENE

HTP .Trend Korali" AD iz Bara u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta namjene hotel (povrsina za turizam) — T1, na urbanistickoj parceli
UP1. Zona A u zahvatu DUP-a Brca®, odnosno na katastarskim parcelama br. 2117/1,
2117/3, 2118/1, 211812 i 2119/1 KO Sutomore 2a odvodenje otpadnih voda do izgradnje
hidrotehnicke infrastrukture planirane planskim dokumentom a titu planiranja alternativnog
rieSenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda, utvrduju se sledeci vodni uslovi:

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljuenje na fekalni koleklor izdali od strane
DOO “Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duzan prajektnom dokumentacijom
predvidjeti prikljuéenje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Bar.

2. Ukoliko ne postoje tehnitki uslovi prikljuenja, definisu se sledeéi vodni uslovi
za izradu alternativhog rjeSenja vodonepropusne septicke jame ili ekoloSkog
biopredistaéa do izgradnje nedostajuce hid rotehnitke infrastrukture.

Septicka jama:
« zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, 1. proratunu
kolitine otpadne vode ako je specifitna potroénja vode 150 I/stanovnik/dan;
. Zavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu seplicke jame
predvidjeti jednokomoma, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu;
« Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutradinju stranu zida omalterisati comotnim malterom do crnog sjaja, kako

bl se onemogudilo Isticanje teCnosti u teren;
Postaviti ventllacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;

Septidku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda,



i Cma Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opétina Bar ' Bar, Crna Gora

Sekretarijat za komunalne tel: +382 30 311 561

poslove i saobracaj email: sekretarijat.k bar.me
wwaw.bar.me

otpadnih voda i ne moze se sa sigurno$¢u reci da li postoje tehniéki uslovi za prikljuéenje na
sistem fekalne kanalizacije za objekat planiran na UP1, Zona A u zahvatu DUP-a ,Brca".

Ukoliko postoje tehnicki uslovi za priklju€enje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duzan projektnom dokumentacijom predvidjeli
prikljutenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljuéenja, definisani su vodni uslovi
za izradu alternativnih rjeSenja, do izgradnje hidrotehnike instalacije planirane u DUP-om
.Brca® na predmetnom lokalitetu.

Za donoSenje ovog rjedenja podnosilac zahljeva osloboden je placanja
administrativne takse u skladu sa &lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Imajuéi u vidu izloZzeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke za
izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama,
odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjavili Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe
preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno:

» podnosiocu zahtjeva,
« sluzbi komunalne policije
e« ala




DOO VODOVOD | KANALIZACUA BAR

@ LI Branka Calovica br. 2, 85000 BAR () vodovodbar@t-com.me
T3 +382 30 312 938, +362 30 312 043 Info@vodorod-isemd
+382 30 312 938 Pisamic: & wwwvodovod-barme
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Broj 3596
Bar, 15.07.2025.godIne

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva HTP ,TREND KORALI™ AD iz Bara, shodno vasem aktu broj 06-332/26-8389/5
od 18.06,2026. godine kojl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
02.07.2026.godIne pod brojem 3596, dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel (povrSine za turizam) - T1, na urbanistickof
parcell broj 1, zona A, u zahvatu DUP-a »Brca= na katastarskim parcelama broj 2117/1, 2117/3,
2118/1, 2118/2, | 2119/1 KO Sutamore, opitina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
« Situaclja R 1:1000 izvod iz katastra postojecih hidrotehnitklh instalacija

S poStovanjem,

Yo %
Tehnicki ktor: !‘oy% g rini direktor:
Y W 7 { ALl
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DOO "Vodovod | kanalizacija™ - Bar

Broj:3596
Bar,15.07.2026.godine

Na osnovu zahtjeva HTP ,TREND KORALI" AD iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostorneg
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-332/26-8389/5 od 18.06.2026. godine
koji je zoveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija<-Bor dana 02.07.2026.godine pod
brojem 3596, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za lzgradnju objekta namjene hotel (povriine za
turizam) - T1, na urbanistickoj parceli broj 1, zona A, u zahvatu DUP-a »Brca« na
katastarskim parcelama broj 2117/1, 2117/3, 2118/1, 2118/2, i 2119/1 KO Sutomore,
apStina Bar.

a) Opitidio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno Jje ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na ulini cjevovod, U sluéaju da je
predvideni profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
minimalna dublna ahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutrainje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paraleinom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U sluéaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vite obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatac
nedistoée, MOK komad, ravnl komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravnl komad i zatvaral. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreza objekta |l sprinkler sistem za gadenje
poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera Iznosi 5D ispred | 3D iza vedomjera (D je profil
prikljucnog voda).

3. Vodovodnu %ahtu obavezno lzvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan sllazak. Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroika vode za poslovni
dio objekta | za hidrantsku mrelu.

5. Za mjerenje isporuéenih koli¢ina vode za profile prikijuka 50mm il
vede predvidijeti ugradnju kombinovanog vedomjera sa pripremom
za dalfinsko oditavanje putem radio veze kiase talnosti »2«.

6. Za vrstu materijola prikljuka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polletilen) Ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoijeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljulka mora biti mon)i od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

7. Direktno uzimanje vede iz jovne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika ©
200 mm | vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénlka manjih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.



8. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u siuaju kada je
uliéni cjevovod prednika vedeg Ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog cjevoveda u skladu sa
hidraull¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacijo:

1.

2.

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota, Minimalni profil prikljuka na gradsku
kanalizacionu mrezu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanallzacione mreZe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna

prikljuénog Sahta (D-nazlvni preénik cijevi).

Prililkom izrade projekta u dljelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologlja proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika ispuStanja
otpadnlh voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispoStovati
"Pravilnlk o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore®, br.056/2019

Za materijal za Izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ill PP (palipraplien).
Reviziona okna mogu biti kruinog |Ili Cetvrtastog poprenog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidifeti Sahte
od paliestera.

Atmosferska kanalizacija
1.

o o O

Neophodno je Izvesti proracun oticanfa sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljulka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna 1 kidne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljudka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruinog il &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.



b)Postojece hidrotehnicke instalacije

U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele planirana izgradnja
nove mreZe, neophodno je pridrZavati se odredbl »Pravilnika o
odredivonju i odrZavanju zona | pojaseva sanitarme

zastite izvoriita i ograniéenfima u tim zonamas(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.gcd.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku Kkanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika | priloZzenom
situacijom.

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnicékih instalacija

I) Projekat unutrasnjib instalacija objekta
« Projekat treba da sadrii sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZinl tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh instalacija vodovoda i kanallzacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora cbuhvatiti
interne instalaclje vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
nazqaéenlm mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mreiu.,

2. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

Napomena:
Na predmetnoj lokaclji postoje vodovodnl prikijuéci manjih profila za koje ne raspolaZemo
sa podocima o trasi,

Prilog:
Situacija R 1:1000 - Izvod Iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija.

P.).Razvoj i projektovanje P.). Razvo) | projektovanje: ZZatFoniek! direktor:
Obradib: ‘
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Broj: UP! 14-341/26-385/1 Bar, 07.07.2026. godine

Sekretarijal za komunalne poslove i saobraca), rjesavajudi po zahtjevu Ministarstva prostormog
planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Cme Gore®, br.
82/20,140/22, 39/26), ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prosiora (.Sl list Cme Gore®, br. 19/25), a u
vezi sa tlanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | zgradnji objekata (,S!. list Cme Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sl list Crne Gore®, br.
56114, 20715, 40/16, 37/17), izdaje sledece:

R J E § E NJ E

Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za prikljutenje na javni put, za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene hotel (povrsine za turizam) - T1, na urbanisti¢koj
parceli UP 1, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana JBrea’ (.Sl. list Cme Gore — opStinski
propisi®, br. 16/11), opétina Bar, odnosno na katastarskim parcelama broj 2117/1, 2117/3, 2118/1,
2118/2 i 2118/1, KO Sutomore, opstina Bar.

I. Opét saobraéajno-tehniCki uslovi

Urbanisti¢ka parcela UP 1, u zoni A, u zahvatu DUP-a JBrca®, ima mogucnost pristupa sa
DUP-om predvidenih saobraéajnica, oznake popreénog prosjeka JH-H" i -I°. Snobracajni prikijutak je
potrebno projektovatl na saobracajnicu, oznoke popretnog presjeka H-H", koja je djelimitno izgradena,
a koja se prikljuuje na magistraini put.

Il. Poscbni saobraéajno-tohni&ki uslovi:

1. Urbanistitka parcela treba da ima jedan kolski ulaz/zlaz na saobradajnicu H-H", u skladu sa

izvodom iz plana, grafitki prilog: Regulacija saobracaja;

Sirinu kolskog ulaza/izlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

3. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrZaja na parceli;

4. Radijuse krivina ped ulasku/zlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

5. Saobratajni prikljuéak na parcelu se projekiuje ravno na koti prikljutenja u duini od min. 5,00m.
U tom sluéaju, u obradun od 5,00m se ralunaju dimenzije javnih povriina do saobracajnice na
koju se urbanisti¢ka parcela prikjutuje;

6. Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ulesnike u sacbracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji odgovaraju
materijalima puta na koji se prikljutuje;

8. Uzduine profile prikljuéka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popretnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9, Na prikljutku na javni put projektovati horizontainu i vertikalnu signalizaciju. Re2im saobracaja na
prikljuéku | prilaznom putu mora biti uskladen sa rezimom saobractaja na javnom putu;

10, Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobrocsjne infrastrukture | projekat
saobraéajne signalizacije | opreme, u skladu sa &lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list
Cme Gore®, br.19/25, 92/25, 160/25) , koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima,
tehniékim uputstvima | normativima iz predmetne oblastl.

N
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VIINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZAIA Y DRZAVNE IMOVINE
Pisarmive Minislarstvo prostornog planiranfe,

wibanizma | dr2zavne imoyine
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Shodne Vadsem zahtievy braj; 04-332726-8389/7 od 18.06.2026. wodine (avedamam o
et pod e 13UPER236° 2608829/ dana, O1D72026 pondined, e palogea akin von dJdasian HRBIE
MISLIENSE NA NACRT URB.-\I\'IKI'ICI\'()-'I'ICIlNl("Klll USLOVA 2 oaeradn el
dekumentaciie 2 irenkingu objekta namjene hotel (povesine za tuszm) — 1, TR (e
parceli P 1 7zona "A™, kajn ¢ine dijelovi Katastarskih parcela broj: 2017/1, 20173, 20N, ZHER T
V2 KO, Sutamore, v zalivate Detaljinog urbanistichog plana "Brea®, apiting Baro o
podnpsiocu zalitjeva TP "TREND KORALI" A.D. Bar.. Broj: 13-UIM-23626-1 582972 ud
D747, 2000, wodine,
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DA JE VJECNA CRNA GORA

Pouyoraca, 07072026, s oline

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PONGORICA

Shotdne Vatemn zaljevy broj: 04-33220.8389/7 o 13.06,2026. godine trnodowes w evens et poad oo 155002
PO L s 01067 2000 o), hojim ste od ovor organa zatm2ili dastave Mishenja aa Navet Uibaniatschostchmichibe udoeas o
Lrrnto tehnsd be dobumentacije za irgradaju objekta namjene hotel (povrdine zy tasizam) = T1 na wrhanistichog parcede TG 2o
AT bajn e dietova katastarskih parcela beoji 20070, 20173, 20008 ZHES2 1 201 KO- Sutomoce, bzl Dol
prbane ko plana *Bica”, opttina Bag, po podinusiocs zahijeva HITT TTREND RORALIT A D Rar,

Noakoa presteda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, 4w onnovu clong FLE i
Foakona o uredenu panstons ("Siozheni T Cene Gore™, br. 01925, 2825, 4925, a seat Clang 74 sav § Zobora o plonrgo
peidora 1 igradng oljekata CShabeni list Cme Gove™, br. 064717, 044713, 063718, OLE/19 0 08220, 8622 1 04/23), clana 858y
Zabuaa o zattiti | spatavanju ("SluZbeni list Cme Gore®, br. 013107, 005 08, 08609, 03211, 084716, Hin 20,3 23, 8225 Sl
I3 Zakona o zapaliivim fednostima i pasovima ("Stubent list Cme Gore®, br 26710, 40711 ¢ 4811S), 0 Shaaa 18 Zabona o
upresnon prstephu (C“Stuzbens list Cime Gore™, br, S62004, 202005 1 37171,

daje sheded e

MIS LD ENIE

Pribvatn se dostavijeni akt « NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA s nspebta detinsamle zabonebib
Lehuiehili propisa kuji ce se primjenjivati prifikom izzade tehnitke dokumentacije Gare zntite o poZari), iz st b <o ol
tapunt sljedecim;

- Pobikom degrndnje predmetnog objehia, ukoliko u istom astvarge tehnnlodki proces - Promiet Cpaabans s doces
OPASNIE MATERIIA (zapalyive lecnosti | gasawi) - postavijajie posude < uredaji s instalacije s gspaliviin fecnotima - oo i
CRUGIN MEDUIMA (o sudwe pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnalaikog poscesa, u obving objekty - bompied
potrebao je vk ladu sa poteebaem tehaitkom delumentacijom (Arhitekionskim, Gradevinskim ‘=1 VIR o, Febbmoschscsin e
S5 ATk progekiont ostalom potrebaain tehimchom tokurmentacijom, kradit - PROJERA T/ELA BORAT ZASTITE )
POZARA 0 shladu < Zakonom o zaltii @ spatavanju ("Slazbeni Bt Cone Gose®, br, 01307 GOSO8, 841 152 T 1
A ), 3723, K20S), Zakenom o zapaljivim tednostima b gasaviona (CSLE CG™ brop 26000, 40 2017 1 3% 201, bao i tehn
peopisti (ki aijesy navedent o dostavlienom Nacetn uthanistickeehnidkib msloval, Pavitaions o ek nedhan nornai e
ssteme za senlilaciju il Khimatieaciju ("S5 list SFR)". be. 3889), Provilm® o tehnidkim  aoranvie a0 e g
secdnjenapontbah padzcmnih vodova samonosedim kablovakim soopoin (S legt SFRIT, b 2000920 Prosibod o sebnedbog
pentratividiy zatestadaju nadecanih elektrosnetpetshah vudova nazivnog napoaa od TRV do 400 KV (7ST By PR, be, 6808S
Lo SEO% B 1S 92). Pravilaik o tehnidkam nomativima za cdebtridne umstalacije niskog mapona (TShidhen g SPRIT be 88 da
SLRS Fapr (US1 SR, br. 2898), Peojehtant je Jukan da se prilikhom tmade tehnitke doksmentacsje posave o sandarde b
peamgen i 0 Conog Gori | kaji su waglatent sa eviopahin standanlima, a hada taka il tehnizhih peopisa b stamdands wooe
posiva ta evinpeke | medunamdno peimate standarde, tehnithe peopise il neame., Ohavesna projekioat spsl i Btk e 2
4 zavisnost o tehnalodhop postupka 1 stepena opasnesti ohjckta na podar projehtovati Eunutissoje hidrnt ko meciu
NAPOMENA: L Loliko je predmed 0veg Naceta “sigoki shjehat™ « hnjim se podtarumijeva rgradda s prostorijams o2 beravak ud
ce pedovi majviieg sprats nalsze sajmange 22 m anad pajnile hote tercas na koji je moga¢ pristup i 82 kume Je mepiia intersentigs o
paienju pudata ur korilcenje automehanickib ljestava, ehavesna je projektovati (heaz e fare tchnl{he dobumentacijo) pralaeiidie s
“Piatoe 2a ntervenciie s atroganih vosila™ wa strane objgkis na kajima se nalaze prozath, seats ez ical ofrer,

Peistum pat ok aljch(n | gdato 2a intersencije moraj se Pzoadit fako de s peinfugy i besianje vatiogaiufh seaty ik e
sofnjom wnagivel,
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