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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte JLA JE BJESHA UPHA [OPA

Broj: 05-332/26-4403/2
Podgorica, 14.04.2026. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog driavnog
arhitekte. na osnovu &ana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore*
broj 19/25 i 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj,
56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca “TESLA SMART SYSTEMS
INTERNATIONAL® DOO Bar, na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
_BARH STUDIO" DOO, za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br.
5670/1, 5671/2, 5672/7, 5669/9, 5673/1, 5674/1, 5675, 5676, 5677/1, 5698/27, 5708/11, 567818,
5896/1 sve KO Novi Bar, odnosno na UP4, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Topolica - Bjelisi" - Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Cme Gore — opStinski propisi®, broj 32/16),
Opétina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “TESLA SMART SYSTEMS INTERNATIONAL"
DOO Bar, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane BARH STUDIO"
DOO, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.03.2026.godine u 09:32:48 +02'00", za
izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 5670/1, 5671/2, 5672/7,
5660/9, 567311, 5674/1, 5675, 5676, 5677/1, 5698/27, 5708/11, 5678/8, 5686/1 sve KO Novi Bar,
odnosno na UP4, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Topolica - Bjelisi” - lzmjene |
dopune (“Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi”, broj 32/16), Opstna Bar, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine objekta 11 204,17n¥ (planom zadato 11 217,50m7), indeksa
izgradenosti 3,49 (planom zadato 3,50), povréine pod objektom 1 264,26 (planom zadato 1
282,00m?); indeksa zauzetosti 0,39 (planom zadato 0,40); spratnosti 3Po+P+8 (planom zadato 5-9
nadzemnih etaza, uz moguénost izgradnje podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosli sa
smjemicama za oblikovanje | materjalizaciju i osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj
linijl) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti |
namjena objekla).

Obrazloienje

Aktom broj 05.332/26-4403/1 od 31.03.2026 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,TESLA SMART SYSTEMS INTERNATIONAL" DOO Bar,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .BARH STUDIO® DOO, za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim
parcelama br, 5670/1, 5671/2, 5672/7, 5669/9, 5673/1, 5674/1, 5675, 5676, 5677/1, 5698/27,
§708/11, 5678/8, 5686/1 sve KO Novi Bar, odnosno na UP4, u zoni A, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Topolica - Bjelisi® — lzmjene i dopune (*Sluzbeni list Cme Gore - opdtnski
propisi”, broj 32/16), Opétina Bar.

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Cme Gore” bro
19/25,92/25 | 160/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhilekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 | vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etin ili pet zvjezdica i tunstiCkog rizora, trga,
skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa:  urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijeiu oblikovanja | materijalizacije,



osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost), sprainost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj finiji) ¢ drugim urbanistickim parametrima (parkiranje [
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Glanom B Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25,82/25 1 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
dlana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehmitikum uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom. posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, §to u skladu sa citiranim &tanom B stav 2,
Zakona &ni obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore® broj 19/25.92/25 |
180/25), navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekla u okviru lokacje | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | rjesenja prikljuéenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacje.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sjedecu dokumentaciju: UrbanistiCko-tehnicke uslove broj; 06-332/24-7772/6 izdati dana
04.09.2024.gedine od strane Ministarstva prostorog planiran;a, urbanizma | dravne imovine,
Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za nekretnine u maru 2026.godine; lzjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadath | ostvarenh urbanistickih parametara i idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi,

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmaotrio je predmetni zahtjev |
odluto kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno grafickom prilogu iz planskog dokumenta — Namjena povrsina, predmetna lokacia je
prema namjeni stanovanje vece gustine. Objekti mogu biti stambeni i stambeno-posiovni. U okviru
pretezne namjene, posiovanje moZe zauzimali 20%. Poslovne funkcije planirati u prizemiju objekta
(moguce i na etaZi). Takode, planskim dokumentom je propisano da na urbanistitkim parcelama
sa namjenom stanovanje, mogu se planirati posiovni prostori ili izuzetno posiovni objekat, prema
normativima za ovu vrstu objekata i njegovu namjenu. U okviru predmetne namjene maks:maina
dozvoljena spratnost je 9 nadzemnih eta2a, dok je minimaina dozvoijena spratnost 5 nadzemnih
etaza. Ukoliko dozvoljavaju usiovi terena moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po (il
podzemnih etaza) namijenjenih garaZiranju | tehniCkim prostonjama.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkim parcelama definisane su grafiki u
odnosu na saobraéajnice kao | u odnosu na susjedne UP i namjene. Gradevinske linije planiranih
objekata date su kao linje G1 (na zemiji) do kojih se moZe gradii | kao linje na koje se mara
postaviti objekat (prema Posebnim uslovima), lzmedu gardevinske | regulacijone linije mogu se
graditi samo povrdinski parking prostori | formirati zelen: pojas u skladu sa uslovima za pejzainu
arhitekturu. lzuzetno, gradevinska linja ispod povrsine zemije, ukoliko je prostor namyjenjen za
garaZiranje, mo2e biti maksimaino 5,00m do granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

Parkiranje rjedavati na parceli i u podzemnim etazama. Podzemne etaze u kopma je
organizovano parkiranje, garairanje ii ekonomski | pomoéni sadr2aji u slubi osnovne funkcije
objekta (SPA, weliness, teretane), ne ulaze u obratun gradevinske bruto povrdine objekta.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi normativa prema vrsti sadraja, odnosno
za stanovanje (kolektivno) je potrebno obezbijedii 1PM/1 stambenoj jedinic, a za poslovanje

10PMW/1000mY.



Za predmetnu namjenu ucéedée zelenila mora biti najmanye 25% od ukupne povriine
urbanisticke parcele.

Uvidom u dostavijeno idejnog rieSenja arhilektonskog projekia, projektovanog od strane
_BARH STUDIO" DOO, ovjereno elekironskim potpisom projektanta dana 31.03.2026 godine u
09:32:48 +02'00', za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcetama br.
5670/1. 5671/2, 5672/7, 5669/9, 5673/1, 5674/1, 5675, 5676, 5677/1, 5698/27, 5708/11, 5678/8,
5696/1 sve KO Novi Bar, odnosno na UP4, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica - Bjeli$i” - lzmjene | dopune (“SluZbeni list Cme Gore - op#tinski propisi”, broj 32/18),
Opétina Bar, konstatovano je da je idejnim rjeSenem predvidena izgradnja stambeno-posiovnog
objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 11 204,17m? (planom zadato 11
217.50m?), indeksa izgradenosti 3,49 (planom zadato 3.50), povréine pod objektom 1 264.26m°
(planom zadato 1 282,00m?); indeksa zauzetosti 0,39 (planom zadato 0,40), spratnosti 3Po+P+8
(planom zadato 5-9 nadzemnih eta2a, uz moguénost izgradnje podzemnih etaza).

idejnim rjesenjem je planiran stambeno-posiovni objekat sa podzemnom garatom. Prizemije
objekta je namijenjeno posiovanju, dok su na ostalim etazama organizovane stambene jedinice.
Podzemno, objekat se razvija u tri nivoa, koji su prema namjeni garaZni prostori sa tehnitkim
prostorijama. U skladu sa tm, povriine podzemnih etaza nisu uzete u obratun ukupne bruto
povriine objekta.

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiCkih parcela shodno smyernicama iz
planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku linju.

Mirujudi saobrataj je rijeSen u okviru podzemne garaZe (128PM) i na nadzemnom parking
prostoru (27PM) u okviru predmetne urbanistiCke parcele. Obezbijedenc je ukupno 155 PM. Za
osobe smanjene pokretljivosti je obezbijedeno 15PM.

Idejnim rjedenjem je ostvareno 818.27m? zelenih povriina, odnosno 25.56% od ukupne
povrsine lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da je projektovani objekat
usagladen sa propisanim, odnosno $a osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoy linig) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozia, siepen ozelenjenosti | namjena
objekta),

Smjemicama za oblikovanje prostora | matenjalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sljedece:

Arhitektonske volumene objekata potrebno je palljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike nasefja i grada. Kolorit objekata uskiaditi sa njhovom funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasljedem i kimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijtlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmoni;a
prostorne plastike.

Idejnim rjedenjem je planiran slobodnostojeci objekat, jasnih proporcija | svedene forme.
Fasadni omotat stambenog dijela objekta je planiran u kombinacsji demit fasade u boji RALS010 |
fasadne keramike. Na nivou prizemlja, u dijelu posiovnih prostora, planirana je kamena obloga od
fino tesanog kamena. Krov objekta je ravan i neprohodan.

Shodno svemu navedenom, idejno redenje je usaglaseno sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog | &njeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stek

uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “TESLA SMART SYSTEMS INTERNATIONAL"

DOO Bar, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane BARH STUDIO"
DOO, oviereno elekironskim potpisom projektanta dana 31.03.2026 godine u 09:32:48 +02'00', za



izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 5670/1, 5671/2, 567217,
5669/9, 5673/1, 5674/1, 5675, 5676, 5677/1, 5698/27, 5708/11, 5678/8, 5696/1 sve KO Novi Bar,
odnosno na UP4, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica - Bjelisi” - lzmjene |
dopune (“Sluzbeni list Cme Gore - op$tinski propisi®, broj 32/16), Opétina Bar, u pogledu
usaglasenosti sa urbanistitko tehnilkim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalizacje, | sa
osnovnim urbanistiékih parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, sprainost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj lingi) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, slepen ozelenjenosti | namena objekta).

Saglasno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢
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KIPS GRADNJA DOO

PODGORICA
Ankarski Bulevar bb

Aktom broj 05-332/26-2693/1 od 27.02.2026 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Kips gradnja® Doo Podgorica, zahljevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projekiovano od strane .Ing Invest” DOO Danilovgrad, za
izgradnju posiovnog objekta na dijelu UP 1, zona C, podzona CS5, koju éine kat.parcele br.2755/1,
275572, 2755/3, 2756/2, 2756/3 | 2756/7 sve KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog
plana “Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta i juZne obdaznice” ("Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski

propisi”, broj 20/12), Glavni grad Podgorica

Dopisom br.05-332/26-2693/4 od 09 04,2026. godine, podnijet je zahtjev za produzetak roka
za dostavljanje dokumentacije shodno obavjedtenju ovog Ministarstva br. 05-332/26-2693/3 od

26.03.2026.godine godine,

Shodno &anu 88 stav 3 Zakon o upravnom postupku utvrdeno je da rok koji je odredilo
oviaséeno sluzbeno lice, kao | rok propisan zakonom i drugim propisom za koji je predvidena
moguénost produZenja, moze se produliti na zahtjev stranke il drugog lica koje je ulesnik u
upravnom postupku, ako je zahtiev podnijet prije isteka roka | ako postoje opravdani razlozi za
produZenje.

Shodno &anu 115 st.1 Zakona o upravnom postupku, kojim je utvrdeno da ako se upravni
postupak zbog sioZenosti upravne stvari ne mo2e zavrsiti u propisanom roku, rok se moze produliti
za vrijeme koje je potrebno za doncsenje fesenja, pri Lemu to vrijeme ne mo2e da bude duze od
polovine roka iz ¢lana 114.ovog zakona, te se produZava rok za dostavu dopune u predmetnoj stvari
za 15 dana od dana prijema ovog obavjestenja, shodno &lanu 115 st.2 Zakona o upravnom

postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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| drzavne imovine
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte LA JE BJEYHA LUPHA NOPA

Broj: 05-332/26-3243/3
Podgorica, 14.04.2025. godine

Ministarstvo prostorog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana B, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), riedavajuéi po zahtjevu podnosioca Balsi Branka iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekia, projektovanog od strane ,ING INVEST
D.0.0. Danilovgrad, za izgradnju stambencg objekta, na katastarsko parceli br. 4360/1, KO
Golubovei, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana “Glavni grad Podgorica”
(“Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi®, broj 086/25), Opstina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva BalSi¢c Branku iz Podgorice. na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .ING INVEST* D.0.O. Danilovgrad,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.03.2026.godine u 14:04:57 + 0100, za
izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli br. 4360/1, KO Golubovci, u zahvatu [zmjena
i dopuna Prostorno urbanistitkog plana “Glavni grad Podgorica” (*Sluzbeni list Crne Gore — opStinski
propisi®, broj 096/25), Opétina Zeta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 217,11m?
(planom nije definisano), indeksa izgradenosti 0,43 (planom zadato 0,80), povrsine pod objektom
149.93m? (planom nije definisano); indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti P+Pk
(planom zadato P+1+Pk) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju
i osnovnim urbanistiékim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj lingi) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje |
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/26-3243/1 od 10.03.2026 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Bal§i¢ Branko iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .ING INVEST" D.O.O. Danilovgrad, za izgradnju
stambenog objekta, na katastarskoj parceii br. 4360/1, KO Golubovci, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistiékog plana “Glavni grad Podgorica® (“Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisr,

broj 086/25), Opstina Zeta.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotnio je predmetni zahtjev |
odiutio kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa slededh razioga:

Clanom 22 stav 1 tadke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na. 1)
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetini i pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehnidkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objexta za koji
se izraduje glavni projekat, u cdnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je definicija
tehniéke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i graficke dokumentacije kojom



se utvduje koncepcia, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim usiovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 8 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnilke dokumentacije Cini,
izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcia za zgradnju objekta, a narotito: uklapanje
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vzuelizacja
objekta; uslovi i esenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Urbanisti¢ko tehnitke uslove, lzjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanisti¢kih parametara, lzjavu oviadcene
geodelske organizacije | dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta za zgradnju objekta u
zastitenoj digitainoj formi,

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rie$en;a, a ovo sa sljedecih razioga:

Shodno planskom dokumentu namjena predmetne lokacije je povrsine za stanovanje. Stambeni
objekti se mogu graditi na katastarskim parcelama koje imaju pristup na javni put,

Minimalna povrsina dijela katastarske parcele za individuaino stanovanje je 300 m?, @ max. 500m?.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (ili tri etaZe bez obzira na nomenklatury),
Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0.8, najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti
parcele 0,3. Minimalna udaljenost siobodnostojeceg objekta iznos: 3 m od granice susjedne parcele.
Gradjevinska linija u odnosu na javni put min 5 m. Parkiranja u okviru parcele | u objekiu.

Uvidom u dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JUNG
INVEST" D.0.0. Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.03.2026. godine
u 14:04:57 + 01'00', za izgradnju objekta u okviru namjene povrsine za stanovanje, na katastarskoj
parceli br, 4360/1, KO Golubovci, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana "Glavni
grad Podgorica” (*Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi”, broj 096/25), Glavni grad Podgornca,
konstatovano je da je idejnim rjedenjem predvidena izgradnja stambenog objekta - porodiéna kuca,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 217,11m? (planom nije definisano), indeksa
izgradenosti 0,43 (planom zadato 0,80), povriine pod objektom 149.93m? (planom nije definisanc),
indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti P+Pk (planom zadato P+1+Pk).

Idejnim rjeSenjem je planiran stambeni objekat spratnosti P+Pk, priblizno kvadratne osnove,
sa tetvorovodnim krovom. Saobracajni i pjesacki pristup objektu je obezbjeden sa zapadne strane
parcele, sa postojece lokalne saobracajnice. Mirujudi sacbracaj je rjesen u okviru predmetne
urbanistitke parcele. Obezbijedeno je ukupno 2 PM. Ostatak parcele tine oluvane zelene povrsine,
voénjaci | pjeSatke staze oko objexta. Zelene povriine Cine 86% parcele | pokrivaju 2685,58m’.
Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistitkih parcela shodno smjemicama iz
planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku linju.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je projektovani
objekat usagiasen sa propisanim, odnosno sa OsSnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji)
i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaliranje voziia, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta),

Smjernicama za oblikovanje prostora i matenjalzaciju 2 Planskog dokumenta definisano je
sliedece:

Graditeljsko nasljede kuta za stanovanje | ambijentainih seoskih sredina moraju biti zastiCeni
i unaprijedeni adekvatnim postupkom koji treba da posiuZe kao inspiracija za dalje gradenje.



Projektom je planiran siobodnostojeci objekat, jasnih proporcija | svedene forme. Fasadni
zidovi stambenog objekta su sa zavrénom obradom u fasadnom malteru u bijeloj boji RAL 9010, sa
akcentima obradenim u imitaciji drveta. Ostakljene povrsine su projektovane u fasadnoj bravariji od
PVC profila u imitaciji drveta. Krov je planiran kao kosi krov sa pokrivatem od crijepa u cnoj boji,
koji obezbjeduje trajnost i savremeni izgled objekta. Pjesatke povrsine i parking prostor su
planirane kao behaton poplocanje sa iviCnjacima. Ograda prema postojecoj saobracajnici je bijele
boje sa bravarijom u boji RAL 8017,

Shodno svemu navedenom, izmijenjeno idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ova) Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Bal$i¢ Branku iz Podgorice, na dopunjeno idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane LING INVEST" D.O.O. Danilovgrad,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.03.2026.godine u 14.04.57 + 01'00", za
izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parceli br. 4360/1, KO Golubovci, u zahvatu izmjena
i dopuna Prostorno urbanistitkog plana “Glavni grad Podgorica® ("SluZbeni list Cme Gore — opstinski
propisi’, broj 096/25), Opétina Zeta, u pogledu oblikovnos!i | materijalizacije objekata. kao i osnovnih
urbanistitkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj finiji | kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njedeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja,
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic




