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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma 1 drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnowvu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl objekata
(.Sluzbeni fist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao | &lana 18
Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Cme Gore* broj, 58/14, 20/15, 40/16 | 3717),
nesavajuci| po zahtjevu pednosioca *NTC Logistic' doo Nik&i¢, za davanje saglasnost na
dopunjenc idejno rjesenje arhitektonskog projekta. projektovanog od strane ,Arterija studio® d.o 0.
Niksi¢, ovigreno elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024. godine u 14:22:25 + 01'00',
2a izgradnju poslovno-stambenog objekta, na kat. parcelama br.1411/1, 1411/8, 1411/7, 1411/8,
1411/8, 1411/10, 1411/11, 1412, 1413, 1414 KO Kodani, u okviru Generalne urbanistitke razrade
u zahvatu |zmjena | dopuna Prostornog urbanistiékog plana OpStine Niksi¢ ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.72/24), Opétina Niksi¢, donosi

RJESENJE

Daje saglasnost podnosiocu zahtjieva “NTC Logistic’ doo Niksi¢, na dopunjeno idejno
rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arterija studio" d.o.o0. Niksi¢, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024.godine u 14:22:25 + 01'00', za lzgradnju
poslovno-skladisnog objekta, na kat. parcelama br.1411/1, 1411/6, 1411/7, 1411/8, 1411/9,
1411110, 1811/11, 1412, 1413, 1414 KO Kogani, u okviru Generalne urbanistitke razrade u
zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opétine Niksié ("Sluzbeni list Cme
Gore®, br. 4), Opétina Nik$i¢, ukupne bruto razvilene gradevinske povrsine 39 638 08m?
(postoje¢i pbjekat 7 734,00m* i planirani objekat 31 904,06 m?) (planom nije definisana
maksimaina BGP), indeksa izgradenosti 0,57 (planom nije definisano), povrSine pod objektom 34
619,88m? (bostojeéi objekat 6 580,00m? i planirani objekat 28 038,88m?) (planom zadate 41
343,00m?); indeksa zauzetosti 0,50 (planom zadato 0,60); spratnosti P+2 (planom zadato P+2) - u
pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju | esnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji),

Obrazlozenje

Aktam broj 05-332/24-17193/1 od 26.12.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte Ministarstva, obratilo se “NTC Logistic® doo Niksi, zahtievom za davanje
saglasnostii na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arterija studio"
d.0.0. Niksit, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26 12.2024 godine u 12;26:19 +
01'00", za izgradnju poslovno-skladidnog objekta, na kat. parcelama br.1411/1, 1411/8, 1411/7,
1411/8, 1411/8, 1411/10, 1411/11, 1412, 1413, 1414 KO Kotani, u okviru Generalne urbanisticke
razrade u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opstine Nik$i¢ (*Sluzbeni list
Crne Gore", br.72/24), Opstina Niksi¢.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su ovla&cenja Glavneg
drzavnog arhitekte a naro¢ito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasencsti sa: smjernicama za
oblikovanje | i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tatka 3 | stav 3 ovog zakona, i osnovnim




urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i ofinos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitextonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskiaden sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni
zadatak za|urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na
Program pfiviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz £lana 154 ovog zakona,

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
ije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tenniékim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima| struke. Clanom 75 st1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog | idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona ¢Inl obaveznost uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistitke-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke,

Uz zahtiev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte s u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj. 08-333/24-10676/9 izdati
dana 26.10.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine; Ust nepokretnosti br.747 KO Kotani prepis br.103-918-13289/2024 izdat dana
19.11.2024/godine od strane Uprave za nekretnine za katparcele br.1411/1, 1411/8, 1411/7,
1411/8, 1411/8, 1411/10, 1411/11, 1412, 1413 | 1414 KO Koéani; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih | ostvarenih urbanistitkih parametara; Izjavu oviaséene geodetske organizacije i
dopunjeno |idejno rjiedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zadtiteno) digitainoj
formi.

Do donosenja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskoq
dokumenta koji se odnose na obiikovanje | materijalizaciju objekta- élan 215 Zakona.

Direkt?tat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sljedecin razloga:

Uvidom u dostavljenu dopunu idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane Meﬁja studio® d.o.0. Nik$i€, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
30.12.2024/godine u 14:22:25 + 0100, za izgradnju poslovno-stambencg objekta, na kat
parcelama br.1411/1, 1411/6, 1411/7, 1411/8, 1411/9, 1411/10, 1411/11, 1412, 1413, 1414 KO
Kogani, u okviru Generalne urbanistitke razrade u zahvatu lzmjena | dopuna Prostorneg
urbanistiék plana Opstine Nik3i¢ (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.72/24), Opétina Niksié,
konstat 0 je da je idejnim rjesenjem predvidena izgradnja poslovno-skiadiénog objekta,
ukupne brdto razvijene gradevinske povrsine 39 638,06m? (postojeti objekat 7 734,00m? i
planirani objekat 31 904,06 m?) (planom nije definisana maksimalna BGP), indeksa lzgradenosti
0,57 (pla nije definisano), povrsine pod objektom 34 619,88m? (postojeci objekat 6 580,00m7 |
planirani o!:bekat 28 039,88m7) (planom zadato 41 343.00m?); indeksa zauzetosti 0.50 {planom
zadato 0,60); spratnosti P+2 (planom zadato P+2) Objekat je propisno udaljen od granica
susjednih urbanistitkih parcela shodno smjericama iz planskog dokumenta, koje se odnose na
gradevinsku linju.

Prem'g Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povrina za industriju i
prozvodnju — IP. Dominantne djelatnosti i sadr2aji u okviru ove namjene su: privredni pogoni,
robno-transportni centri, komunalno servisne povréine, skladita i otvorena stovarista, benzinske
pumpe | Dozvolieni su i objekti i sadr2aji poslovnih, komercijalnih | usluznih djelatnosti,
smjestajni objekti (poslovni apartmani), ugostiteljski objekti, zdravstveni objekti, djegiji vrtiéi |
rekreativne Pow!ine za njinove petrebe, parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i



posjetilaca). Ovim planom definisane povrsine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za
namjenu stenovanja.

Maksimalna visina objekta je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija proizvodnje
spratne visine. Minimalna udaljenost objekta od granice parcele za parcele ili
ine preko 5000m? prema ulici iznosi 10m, & prema ostalim parcelama je Sm.

Idejriim rjeSenjem je projektovan poslovno-skladisni objekat. Objekat Je u funkcionalnom
smislu projektovan tako da njegova namjena bude regaino skladidte. Predvideno je da u zoni A na
rani bude formiran prostor za potrebe brze podte koji sadr2i administrativni dio -
sa prate¢im prostorijama (garderobre, toaleti,¢ajna kuhinja) kao | skiadisni dio koji
garaznih vrata za prilaze kamiona i kombija za potrebe utovara | istovara robe. Na
| objekta A projektom je predvideno formiranje administrativnog bloka sa
a i pratetim prostorijama za zaposlene u dijelu karga na prizemiju, kao i kancelarije

za sefove | direktora, kao i sala za sastanke na 1. spratu. Na drugom spratu u toj vertikali su
formirane robe | sanitarije, kao i kantina za sve zaposlene iz tog bloka. Duz istoéne |
zapadne fgsade predvideno je formiranje pretovarnih rampi sa segmentnim vratima, gdje je u
dijelu na isto€noj strani predvideno 6 gara2nih vrata dok su u nastavku objekta sa istone

idene po dvije pretovarne rampe na svaki raster, Na zapadnoj strani objekta planirana

na svakom drugom rasteru &itavom duZinom objekta. Pretovarne rampe se nalaze na
m u odnosu na kotu uredenog terena oko objekta, a apsolutna kota je 617,80 m. Duz
kia prema istolnoj strani je predvideno formiranje 2. sprata, mezanina u &irini jednog
a 11,00 m,

gitavog obj
rastera od

U skladu sa vaze¢im Planskim dokumentom, u &ijem zahvatu se nalazi predmetna lokacija,
date su smjernice za maksimalne visine objekta u zonama uz granicu sa aerodromom .Kapino
Polje’. PoloZaj objekta je prikazan Sematski, a maksimalna dozvoljena visina objekta je prikazana
linjski | ona se ravnomjerno poveéeva kao se odmite od granica parcele. Sitacija Je prikazana na
grafitkom prilogu gdje su na linjama naznatene maksimalne visine u tom rasponu. Objekat je
projektovan tako da je svaka tacka visine krova ispod maksimalne dozvoljene visne propisane od
strane Agencije za civilno vazduhoplovstve. Taéne kote su prikazane u grafickom dijelu projexta.

Ukupna visina objekta iznosi 13,72m (630.52 m.n.v.). Objekat je svojim gabaritima smjesten
u okviru PI?nom definisanim gradevinskim linjama.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno redenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglaten sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linjom | osnovnim
urbanistiékim parametrima,

Smjemicama za odlikovanje prostora | materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sljedete: ‘

Arhitektonsko oblikovanije objekta vréiti u skladu sa namjenom | sadrzajem objekta | ostvanti
vizuelno je:’instvo prostornog rjeéenja i forme objekata.

Uvidom u dostavijenu dopunu idejnog riedenja evidentirano je da zavrénu obradu fasade
Cine fasadni limeni sendvi¢ panel, debljine d=10cm sa pir ispunom i debljinom zidova 0.5 i 0,56
mm. Krovni pokriva¢ ¢ine krovni limeni sendvié paneli, debljine d=12cm sa pir ispunom i debljinom
zidova 0.5 | 0.6 mm. Nagib krovnih rawni je 5.71°. Boja fasadnih panela je definisana po RAL-g)
ton karti, apominantan je sivi ton RAL 9006. Spoljaénja stolarija na objektu je od plastificirancg
aluminijma sa prekinutim termomostom u antracit sivoj boji RAL 9011, dok su garaZna rolo vrata
aluminijumska ~ proizvodaéa HORMAN. Utvrdeno je da je planirani objekat uraden u skiadu sa
oblikovanjem i materijalizacijom za ovu vrstu objekata.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglasenc sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju



Saobracajni prilaz lokacil obezbijeden je preko katastarske parcele broj 1415 KO Kotani,
Opétina Niksi¢ (Crna Gora — sopstvenik — posjednik 1/1, Opstina Niksi¢ 1/1) - (nacin koristenja -
Jawvni puteyi)

Uvidom u List nepokretnosti br.747 KO Koéani prepis br.103-918-13289/2024 izdat dana
19.11.2024.godine od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da su katparcele br.1411/1,
141116, 1411/7, 1411/8, 1411/9, 1411/10, 1411/11, 1412, 1413 i 1414 KO Kodani, u svojini NTC
¢ NikSi¢, u obimu prava 1/1,

Kod izlozenog pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekll
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtieva “NTC Logistic® doo Nikéi¢, na dopunjena idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JArterija studic” d.o.0. Nik&i¢, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 30.12.2024.godine u 14:22:25 + 0100, za izgradnju
poslovno-skladisnog objekta, na kat parcelama br.1411/1, 1411/6, 1411/7, 1411/8, 1411/9,
1411110, 11111, 1412, 1413, 1414 KO Kodani, u okviru Generalne urbanisticke razrade u
jena | dopuna Prostornog urbanistiékog plana Opstine Nik&ié (*Sluzbeni list Crna
24), Opstina Niksi¢, u pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnovninh

parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izaradenosti, indeks
zauzetosti, |spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | kolski prilaz objektu).

lasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeeno je kao u dispozitivu
ja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se (zjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore.|u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢
Mirjana Oigaly signed by Miana
Purisic Date: 2024,12.37 105012

+0100




