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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavni drzavni arhitekta,
na osnovu clana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88
stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7),
rieSavajuci po zahtjevu ,HTP Trend Korali* AD Sutomore za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje fazne realizacije izgradnje novih objekata i sadrzaja hotelskog kompleksa, bruto
razvijene gradevinske povrSine BRGP=32.008,93 m?, projektovanog od strane
.Zetagradnja” d.o.o. iz Podgorice na katastarskim parcelama 2117/1, 2117/3, 2118/1,
2118/2 1 2119 K.O. Sutomore u zoni ,A“ na dijelu urbanisticke parcele UP 1, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opstinski propisi br.
16/11), Opé&tina Bar, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ,HTP Trend Korali“ AD Sutomore na idejno rieSenje fazne
realizacije izgradnje novih objekata i sadrzaja hotelskog kompleksa, bruto razvijene
gradevinske povrsine BRGP=32.008,93 m2, projektovanog od strane ,Zetagradnja” d.0.0.
iz Podgorice na katastarskim parcelama 2117/1, 2117/3, 2118/1, 2118/2 i 2119 K.O.
Sutomore u zoni ,A" na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opstinski propisi br. 16/11), Opstina Bar, sa
urbanistiCkim parametrima - indeks zauzetosti 0,29, indeks izgradenosti 1,25, spratnost
objekata P+5, ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na viasni¢kim parcelama.

obrazlozenje

Aktom broj 01-309/1 od 11.02.2021. godine, Glavnom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva obratilo se ,HTP Trend Korali“ AD Sutomore zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno riesenje fazne realizacije izgradnje novih objekata i sadrzaja hotelskog
kompleksa, bruto razvijene gradevinske povrsine BRGP=32.008,93 m2, projektovanog od
strane ,Zetagradnja” d.o.0. iz Podgorice na katastarskim parcelama 2117/1, 2117/3,
2118/1, 2118/2 i 2119 K.O. Sutomore u zoni ,A* na dijelu urbanistitke parcele UP 1, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opétinski propisi
br. 16/11), Opétina Bar.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti
sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 07-352/18-575 izdati
26.10.2018. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar; List
nepokretnosti 107 — prepis broj 102-919-6240/2021 izdat 06.04.2021. godine od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Bar; Izjavu projektanta sa



tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistiékih parametara: Idejno rjeSenje fazne realizacije
izgradnje novih objekata i sadrzaja hotelskog kompleksa.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, ovo Ministarstvo — Glavni drzavni arhitekta, odlugio je kao u dispozitivu
rie$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta, za urbanistiéku parcelu UP 1, odnosno za
katastarske parcele 2117/1, 2117/3, 2118/1, 2118/2 i 2119 K.O. Sutomore u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opétinski propisi br.
16/11), Opstina Bar, utvrdena je namjena turizam - T1 Hoteli. Na mjestu postojeceg
turistickog kompleksa, kao i na susjednim lokacijama, planirana je rekonstrukcija
postojeceg hotela ,Korali* i intenzivna izgradnja novih osnovnih turisti¢kih smjestajnih
sadrZaja izrazito komercijalnog karaktera i viSeg standarda.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za urbanisti¢ku parcelu UP 1, zona ,A‘, povrsine
25.997,58 m? sadrze sledece urbanistitke parametre: indeks zauzetosti 0,40, indeks
izgradenosti 2,50, bruto gradevinska povr§ina BGP=64.240,60 m?, spratnost objekata P+6.
Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruja navodi se da prilikom projektantske razrade posebnu paznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv
prostor, prozet razliCitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih
struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju primorskog mjesta. U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama,
predvidjeti kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih
detalja (okviri oko otvora, vijenci...) i podzida. |zbjegavati terase cijelom duzinom fasade.
Predvidjeti preteZzno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i
vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
Je predloZeno idejno rie$enje fazne realizacije izgradnje novih objekata i sadrZaja hotelskog
kompleksa, projektovano od strane ,Zetagradnja“ d.0.0. iz Podgorice, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradevinska povrina BRGP=32.008,93 m?
(planom dozvoljeno 64.240,60 m?), indeks izgradenosti 1,25 (planom dozvoljeno 2,50),
indeks zauzetosti 0,29 (planom dozvolieno 0,40), spratnost objekata P+5 (planom
dozvoljeno P+6), ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden kolski prilaz
objektima na vlasni¢kim parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opstinski propisi br.
16/11), Opstina Bar.

Uvidom u List nepokretnosti 107 — prepis broj 102-919-6240/2021 izdat 06.04.2021.
godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Bar, utvrdeno je
da su predmetne katastarske parcele 2117/1, 2117/3, 2118/1, 2118/2 12119 K.O. Sutomore
u svojini ,HTP Trend Korali* AD Sutomore, &ime je utvrdena legitimacija investitora u smislu
Clana 91 stav 1 3 tatka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Konstatovano je da je u tehnitkoj dokumentaciji dostavijena Izjava projektanta sa
tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistikih parametara, kao i Izjava geodetske
licencirane organizacije.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari ovo Ministarstvo - Glavni drzavni
arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rje$enje fazne
realizacije izgradnje novih objekata i sadrzaja hotelskog kompleksa, projektovanog od
strane ,Zetagradnja® d.o.o. iz Podgorice na katastarskim parcelama 2117/1, 2117/3,
2118/1, 2118/2 i 2119 K.O. Sutomore, na dijelu urbanisticke parcele UP 1, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opétinski propisi br.
16/11), Opstina Bar, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih
urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu), prema
¢emu i odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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