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Postovani,

Ovom ministarstvy obratili ste se zahtjevom u kojem traZite tumadenje odredbi &lanova 33 i 51
Zakona o legalizaciji, (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 91/25), u kojima se, izmedu ostalih, tretiraju i objekti
koji nemaju upotrebnu dozvolu, a vezano za postupak legalizacije i zabiljezbu zabrane otudenja i obavljanja

privredne djelatnosti, ukoliko se postupak legalizacije ne sprovede u roku koji zakon odreduje.

S tim u vezi, upuéuju na Sinjenicu da je “ FAB LIVE * D.O.O.Podgorica, investitor i viasnik objekta
“Tre Canne * u Budvi, odnosno vlasnik jednog njegovog dijela, buduéi da je doslo do prodaje njegovih
stambenih. nestambenih i poslovnih prostora i isti su uknjiZeni na nove vlasnike. Predmetni objekat
posjeduje gradevinsku dozvolu, br. 1102-2958/1-9 od 05.10.2009, godine, izdatu od strane nadleznog
Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine, te da je. kako istidu upis izvrien na osnovu citirane
gradevinske dozvole i elaborata o etaznoj razradi i 10 sa namjenom: stambeno-poslovni, pri éemu e se
naknada za komunalno opremanje. realizovati najksanije do dobijanje upotrebne dozvole. .

Kako prilikom izgradnje predmetnog objekta, nije doslo do prekoradenje u odnosu na izdatu
gradevinsku dozvolu, odnosno nema tereta prekoratenja upisanog u Katastru nepokretnosti, (o smatraju da
isti objekat nije bespravan i na njega se ne odnosi, Kako smatraju, ¢lan 33 stav 3. Zakona o legalizaciji
bespravnih objekata, kojim je propisana zabrana prometovanja, ukoliko se izgrade ili su izgradeni bez
odgovarajuceg akta o izgradnji, bez obzira da li je upisan ili nije u katastar nepokretnosti.

Shodno navedenom, a polazedi od statusa ovog objekta, koji je izgraden u skladu sa izdatom
gradevinskom dozvolom o gradenju i od odredbe ¢lana 51 Zakona . kojom je propisana zabrana otudenja i
obavljanja privredne djelatnosti u bespravnom objektu za koji je u koloni * G * Lista nepokretnosti upisana
zabiljezba tereta : nema upotrebnu dozvolu, to od ovog ministarstva traze dostavljanje odgovora na pitanje
da li isti objekat podlijeze legalizaciji u smislu postupaka koji odreduju navedeni ¢lanovi Zakona o
legalizaciji.

U vezi navedenog, ovo ministarstvo, daje sliedeée tumacenje predmetne stvari:

Naime, &lanom 33 stav | Zakona o legalizaciji bespravnih objekata, propisano je da objekat koji se
izgradi bez akta o gradenju, odnosne suprotno tom aktu, ne moZe biti u praviom promet, odnosno ne moze
se otuditi.



Stavom 2 istog &lana Zakona, utvrdeno je da se bespravni objekat koji se ne upiSe u katastar
nepokretnosti ili za koje se ne izdaje riesenje o legalizaciji u <kladu sa ovim zakonom, ne moZe otuditi i u
tom objektu ne moZe se obavljati privredna i druga djelatnost.

Clanom 51 stav 1 Zakona, propisano je da se postupak upisa zabiljezbe zabrane otudenja i
zabiljezbe zabrane obavljanja privredne i druge djelatnosti u bespravnom objektu, za koje je u* G * listu
nepokretnosti upisana zabiljezba ( nema konatni izvjestaj o struénom nadzoru, nema upotrebnu dozvolu,
nema prijavu gradenja, izgraden bez gradevinske dozvole ili prekoracenja gradevinske dozvole), po
sluzbenoj duznosti duzan je da pokrene i sprovede Katastar u roku od 36 mjeseci od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

Clanom 2 stav | Zakona dat je pojmovnik bespravnog objekta, pa je utvrdeno da se bespravnim
objektom smatra zgrada ili dio zgrade, koji je izgraden, rekonstruisan, dograden ili nadograden bez
gradevinske dozvole, odnosno drugog akta kojim se odobrava gradenje ili suprotno tom aktu.

U predmetnoj stvari, stekli su s¢ uslovi za primjenu &lana 33 st. 1.1 2. Zakona o legalizaciji.

Naime, postupajuci u smislu citiranih zakonskih propisa, a rukovodedi se Einjenicom da imenovani
investitor posjeduje gradevinsku dozvolu za izgradnju predmetnog objekta, br. 1102-2958/1-9 od
05.10.2009. godine, izdatu od strane nadleznog Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, sa
namjenom apart hotel, sa depadansima, na urbanistitkoj parceli br. 24.2 u okviru Bloka broj 24, Kvant 9
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana = Budva Centara * Opstina Budva, utvrdeno na osnovu uvida u
sluzbenu dokumentaciiu Ministarstva, te da je isti uknjizen u nadlezni katastar, kao stambeno-poslovni
objekat, §to i ne osporava u dopisu, a §to je suprotno aktu o gradenju, odnosno citiranoj gradevinskoj
dozvoli. kao izvrénoj ispravi o pravnom poslu na osnovu kojeg se i vri kao uslov za knjizenje objekta u
katastar nepokretnostu, shodno &lanu 84 Zakona o drzavnom predmjeru i katastru nepokretnosti.

Osim navedenog, upuéuje se na Einjenicy, @ na osnovu uvida u sluzbenu dokumentaciju ovog
ministarstva da je ovo ministarstvo rjeSenjem br. UPI 06-333/25-1758/3 od 07.07.2025.godine. odbilo
zahtjev “ Fab Live D.0.0.Podgorica, br. UPI 06-333/25-1738/1 od 17.05.2025. godine za izdavanje
upotrebne dozvole za predmetni objekat na opisanoj lokaciji,

U prethodnom periodu, imenovani su se obracali zahtjevima za izdavanje upotrebne dozvole za
predmetni objekat organu lokalne uprave koja je zbog nadleZnosti preusmjeravala ovom ministarstvu na
dalje postupanje, aktima br. UP1 06-333/24-589/1 592/1 od 11,04.2024. godine, br. UPI 06-333/24-944/1
od 13.06.2024, godine, br. UPI 06-333/24-1799/1 od 02.11.2024. godine, br. UPI 06-333/25-164/1 od
10.02.2025. godine, br. UPI 06-333/25-267/1 od 03.03,2025. godine, br. UPI 06-333/25-331/1 od
11.03.2025. godine i br, UP1 06-333/25-1758/1 od 17.06.2025. godine.

Saglasno navedenom, kako je predmetni objekat upisan u katastar nepokretnosti sa namjenom
stambeno-poslovni objekata, 3t je suprotno sktu o gradenju- gradevinska dozvola br. 1102-2958/1-9 od
05.10.2009. godine, to se u predmetnoj stvari,nijesu stekli uslovi za primjenu Elana 33 stav | Zuakona o
legalizaciji i kao takav ne moze biti u pravnom prometu, odnosno kao takav ne moZe se otudjiti i u istom
ne moZe se obavljati privredna djelatnost.

I'akode. osim navedenog, a shodno i ovias¢enjima inspektora za gradevinarstvo — ¢lan 137 stav |
taé. 8 i 15 Zakona o izgradnji objekata (* Sluzbeni list Crne Gore ™, br. 19/25 i 92/25), koji, izmedu ostalog
utvrduje da li se gradenje objekta visiu skladu sa revidovanim glavnim projektom i izdatom gradevinskom
dozvolom. te da li se objekat koristi prije izdavanja upotrebne dozvole, kaoi da zabrani koriséenje objekta
za koji nije izdata upotrebna dozvola - Elan 138 stav | tacka 15 i konatno, da se u postupku izdavanja



upotrebne dozvole trazi od dokumentac ije, izmedu ostalog i izjava izvodaca radova da je objekat izgraden
u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom Zakona, ovo ministarstvo upuéuje
na ispunjenost uslova iz Elana 33 stav | Zakona o legalizaciji bespravnih objekata, odnosno, da isti ne moze
biti predmet pravnog prometa.
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