Crna Gora Adresa: ul. Stanka Dragojevica 2,
81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo finansija tel: +382 20 242 835
fax: +382 20 224 450

www.mif.gov.me

Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list
nepokretnosti broj 173, KO Martinici, Opstina Danilovgrad

Ministarstvu finansija obratio se Milan Sukovi¢ zahtjevom za kupovinu nepokretnosti u svojini drzave, i
to: katastarskih parcela broj 4056/1, povrsine 1.825 m? i broj 4056/2, povrsine 1.826 m?, upisanih u list
nepokretnosti broj 173, KO Martinic¢i, Opstina Danilovgrad, obje po kulturi “ livada 4. klase”.

Uz zahtjev je dostavljen list nepokretnosti i kopija plana.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, pribavljena su miéljenja resornih organa sa aspekta prostornog
planiranja.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dostavilo je misljenja, broj 04-100/60-1 od
07.04.2021. godine i broj 08-332/22-4176/2 od 03.06.2022. godine, u kojima je navedeno da se
predmetne parcele nalaze van obuhvata planova detaljne razrade driavnih planskih dokumenata, te je
potrebno da se za misljenje obratimo nadleznom organu lokalne uprave Opstine Danilovgrad.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastitu sivotne sredine Opstine Danilovgrad dostavio jg
izjadnjenja, broj: 06-332/21-391/1 od 16.04.221. godine, broj: 06-332/21-1819/1 od 30.11.221. godine |
broj: 06-332/22-444/2 od 06.06.2022. godine, u kojima je navedeno da predmetne katastarske parcele_
po Prostorno urbanistickom planu Opstine Danilovgrad (,SI. list CG — opstinski propisi”, br. 12/14 i
17/18), pripadaju prostorno funkcionalnoj zoni = Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice, te da pripadaju
povréinama naselja Cija je opsta namjena gradevinsko zemljiste naselja i povrdine za turizam, kako je

prikazano u grafi¢kom dijelu.

Dalje je navedeno, da se predmetne parcele nalaze u zasticenoj zoni parka prirode (zona Ill) ,Rijeka
Zeta”, te shodno tome, tlanom 5 Odluke o proglafenju parka prirode _Riieka Zeta” (,,Sl. list CG“, broj:
69/19), izmedu ostalog, propisano je da su u zoni zastite Il zabranjene aktivnosti: 1) uniétavanje biljnih
i sivotinjskih vrsta i njihovih stanista; 2) uznemiravanje Fivotinjskih vrsta u periodu reprodukcije; 3)
icpuitanje otpadnih voda i uno$enie zagadujuéih materija; 4) unosenje alohtonih vrsta, dok se u zoni
zastite 11l mogu: 1) sprovoditi intervencije u cilju restauracije, rovitalizacije | ukupnog unapredenja
zadticenog podrudja; 2) razvijati naselja i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruéavanje
osn.ovn.ih vrijed?osti podrugja; 3) razvijati poslovno-industrijska i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj
ne izaziva narusavanjie osn.O\‘/nih vrijednosti podruéja; 4) vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-
istorijskog nasljeda i tradicionalne izgradnje; 5) sprovoditi oCuvanje i unapredenje tradicionalnih

dJeIat?osp nga!nog star.u.)vn.i§tva; 6) selektivno i ograni¢eno koristiti prirodni resursi u skladu sa Planom
upravljanja i 7) sprovoditi svi oblici aktivnog turizma koji ne ugrozavaju vrijednosti Parka prirode

S <.)b'zirom da su predmetne parcele po nacinu korisc¢enja ,livade 4. klase”, obratili smo se za izjasSnjenje
Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, koje je dostavilo misljenja, br. 16-919/21-3650;2
od 18.06.2021. godine, br. 16-919/21-3650/4 od 10.08.2022. godine i br. ’16-919/21-3650/5 od
19.09.2022. godine u kojim je, izmedu ostalog, u krajnjem navedeno da nema smetnji da se predmetnom
zahtjevu udovolji za obavljanje poljoprivredne proizvodnje i na nacin koji najviSe odgovara prirodnim

osobi A= Ny b | val
sobmama.zemvljlsta i postojeé¢im ekonomskim i agrotehnickim uslovima, uz napomenu da odluku o
raspolaganju drfavnom imovinom donosi Vlada Crne Gore.
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Nadalje, Uprava za katastar i drzavnu imovinu je u prilogu akta, broj 01-012/22-14289/1 od 08.09.2021.
godine, dostavila izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti predmetnih nepokretnosti, shodno kojem
trziéna vrijednost predmetnih nepokretnosti iznosi 6,00€/m?, odnosno ukupna procijenjena vrijednost
7a katastarske parcele broj 4056/1, povrsine 1.825 m? i broj 4056/2, povrsine 1.826 m? iznosi 21.906 €.
Imajudi u vidu protek vremena Uprava za katastar i drzavnu imovinu je dostavila akt broj 01-012/22-
14289/4-21 od 09.06.2022. godine u kojem se izjasnila da ostaje pri ranije datoj procjeni.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonuo drzavnoj imovini ("Sluzbeni list CcG",
broj 21/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlad¢enja vréi Crna Gora, raspolaze Vlada.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, kao i dostavljena misljenja nadleznih organa, Ministarstvo finansija
cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za prodaju nepokretnosti u smislu ¢lana 29 Zakona o drzavnoj
imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva:
formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, objavljivanje javnog poziva za ucesce na
javnom nadmetanju za prodaju nepokretnosti u drzavnoj svojini, odriavanje javnog nadmetanja,
pripremanje Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, dobijanje rjesenja Notarske komore 0 odredivanju
mjesno nadleznog notara, te u krajnjem potpisivanje Ugovora o prodaji nepokretnosti kod nadleznog
notara.

Sastavni dio prijedloga je i Prijedlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



NACRT

1. MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedistem u Podgorici, Ulica ____ broj, PIB (u daljem tekstu:
Prodavac), koje zastupa ministar _, od oca, roden u, dana (slovima), sa prebivalistem u,
adresa, drzavljanin, JMB, ligna karta broj, izdata od PJ ___ dana (slovima) godine, sa rokom
varenja 10 (deset) godina, ovlascen zakljuécima Vlade Crne Gore broj sa sjednice od (slovima)
godine (u daljem tekstu: Prodavac) i-----------=---==-==77=TTTTTT e mmmmmmmmmens -

2. od oca, roden u, dana (slovima), sa prebivalistem u, adresa, drzavljanin Crne Gore, JMB,
litna karta broj, izdata od PJ, dana (slovima) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem
tekstu: Kupac) e eemmmemeemmmmmmeeSTSSoSessSSSoSTSTSSTTT

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Opstini Danilovgrad, upisane u listu nepokretnosti broj
173, KO Martini¢i, Opstina Danilovgrad, iz “A” lista, oznatene kao katastarska parcela broj
4056/1, u povrsini od 1825 m? i katastarska parcela broj 4056/2, u povrsini od 1826 m?, obje po

- fins Korigtenja livada 4. Klase” ——ssssmmmmmmrmemrrer e

11 PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima iz lista nepokretnosti broj 173, KO Martinici, iz “A” lista, oznatene kao
katastarska parcela broj 4056/1, u povrsini od 1825 m? i katastarska parcela broj 4056/2, u
povréini od 1826 m?, obje po natinu koristenja Jlivada 4. klase”, iz ¢lana | ovog ugovora, a Kupac
se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz Elana 11l OVOg UGOVOra, --mmmmmmmmmrs=mmsmmmom=mmmmom™

Il CIJENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodgjna cijena predmetnih nepokretnosti iznosi € (slovima), koja cijena je ugovorena u
postupku javnog nadmetanja odrzanog u Ministarstvu finansija dana 2022. (slovima)

godine, !<ako je t<? konst_at(v)vano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj
od (slovima) godine, koji €ini sastavni dio ovog ugovora.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena

up'lat.om na racurl Prodgvga broj: 0 ¢emu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu predao ovjereni
primjerak uplatnice, koja Cini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE




Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnim nepokretnostima sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nisu u bilo kakvom sudskom ili upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava 1/1
kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad.

Prodavac garantuje Kupcu da su predmetne nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetne nepokretnosti nisu
predmet ugovora 0 zakupu. ==---=-=====e-memmmmooeeee

Prodavac se obavezuje da Kupcu pru#i apsolutnu zatitu od evikcije, tako da je duzan da, u slu¢aju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trogku, otkloni sve eventualne smetnje da Kupac
bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je kupac saglasan.-------------

Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoim nepokretnostima
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnost kupuje u videnom stanju. -------m-meeeee s

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ugeiéa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Danilovgrad, Kupac uknjiZi kao nosilac
prava svojine na nepokretnostima opisanim u ¢lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.------------

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troékove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti placa Kupac. e

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da e se u slu¢aju potrebe, ugovor
tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i poslovnog
morala. ---- - -

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadle#an je Osnovni sud u Danilovgradu.-

IXSASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 173, KO Martinici, Opstina Danilovgrad;




- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od 2022. goding;------weeoeee

- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti broj __ od 2022. goding;-----———____
PR et — 04 2022. godine;

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora S
e ——— T

Uprava za katastar drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Danilovgrad (1) -=----cceeeee__
Uprava za katastar i drZzavnu imoviny- Centrala(1)

Uprava prihoda i carina — Podrucna jedinica Danilovgrad (1) -
DrZavna revizorska g e
Zadtitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno drzavno tuzilagtvo e

UGOVORNE STRANE:

Prodavac:

-_—

Kupac:




