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Predmet: |lzjasnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &1.111. st 1.i 2. Zakona
0 upravndm postupku.

Aktom br] 09-332/23-11002/1 od 29.12.2023. godine, " AURA VITALIS' D.O.O. Budva,
obratilo s ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drZzavnin smjernica u oblasti
arhitekture, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
projektovanog od strane ,A12 project” D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.12.2023. godine u 14:47:50 +0100". za izgradnju apartmanskog
objekta na UP 33.6, koju &ine katastarske parcele broj 1407 i 1409 sve K O. Beéiéi u zahvatu
Detaljnog| urbanistitkog plana Betiéi {,,Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi broj
01/08), Opstina Budva,

Naime, shodno élanu 111.st.1. i 2. Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore®
br. 56/14 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rje$enja.
javnopravhi organ duzan, osim u sluéajevima iz &lana 113, ovog zakona, da obavijesti
stranku o fezultatima ispitnog postupka, te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ove ministarstvo, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica| u oblasti arhitekture, a radi izjasnjavanja na rezultate ispitnog postupka,
obavjestaya vas o sledecem:

Postupajuti po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodene drzavnin
smjernica U oblasti arhitekture je polazeéi od oviad€enja iz ¢lana 87 st 4.tac.1i 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (. Sluzbeni list Crne Gore* broj: 64/17, 44/18, 63/18
11/19, 82120, 86/22 i 4/23), razmotrilo raspoloZive spise predmeta i idejno rjesenje
arhitektongkog projekta za izgradnju apartmanskog objekta na UP 33.6, koju ¢&ine
katastarske parcele broj 1407 i 1409 sve K.O. Beéiéi u zahvatu Detalineg urbanisti¢kog
plana Becici (., Sluzbeni list Crne Gore"” - op&tinski propisi broj 01/09), Opstina Budva, koji
je uraden|od strane * A12 project” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.12.2023. godine u 14:47;50 +01'00' i utvrdilo sledece nepravilnost:

Naime, uvidom u urbanistitko-tehniékim uslovima broj. 06-061-1471/3 od 29.11.2019
godine, koji su izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva,
naveden je Detalnji urbanisticki plan Bedici (,.Sluzbeni list Crne Gore" - op&tinski propisi
broj 01/14). a na osnovu uvida u centralni Registar planskih dokumenata u kojem se
objavijuju vazeci planski dokumenti u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), jedini vaZzedi planski dokument je Detaljni urbanisticki plan Be&idi (., Sluzbeni list Crme
Gore" - opétinski propisi broj 01/09), te shodno tome, broj sluzbenog lista koji je naveden u
urbanisticko-tehnitkim uslovima nije validan.




Uvidom i lidejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 project”
D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, dana 27.12.2023. godine u
14:47:50 +01'00', za izgradnju apartmanskog objekta na UP 33 6, koju &ine katastarske
parcele broj 1407 | 1409 KO Beti¢i u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Beéici
(.. Sluzbeni list Crne Gore" - op&tinski propisi broj 01/09), konstatovani su sljedeci nedostaci

U grafickom prilog broj 9. Regulaciono riesenje Detaljnog urbanistickog plana Begici
(..Sluzberyl list Cme Gore" - opstinski propisi broj 01/09), konstatovano je da se urbanisticka
parcela brioj 33.6 sastoji od sljedecih katastarskih parcela: 1407, 1409, 1411, 1406 sve KO
Beci¢i, povriine 2055.09m2. Idejnim rjeSenjem je projektovan objekat koji se nalazi
iskljuCivo ha katastarskim parcelama broj 1407 i 1409 KO Begici, koje imaju povrsinu od
888m? i iste obuhvataju jedan dio urbanisti¢ke parcele broj 33.6, a ne cijelu urbanisticku
parcelu. U tom smisiu je potrebno u svim djelovima tehnitke dokumentacije precizno
definisati gla se objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele shodno &lanu 237 Zakona o
planiranjuiprostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a ne na cjelokupnoj urbanistickoj parceli

Osim navedenog, u idejnom rjeSenju je navedeno da se predmetnoj lokaciji odnosno
planiranom objektu obezbjeduje prilaz preko katastarske parcele 1408 K.O. Begidi
Medutim, | navedena katastarska parcela nile u direktnom kontaktu sa javnom
saobracajhicom, te shodno navedenom nije obezbijeden pristup lokaciji na kojoj se gradi
Napominjemo da je idejnim rjeSenjem projektovan pristup objektu, odnosno podzemnoj
garaZi preko katastarske parcele broj 1406 K.O. Begici koja nije u viasnistvu investitora u

obimu prava 1/1. Shodno navedenom, potrebno je regulisati pristup planiranom objektu sa
javne saobracajnice.
Potrebno je da dostavite pojedinaéno u originalu ili ovjerenom prepisu sledece dokaze;

Izjave prajektanta u kojoj se se sadrzati konstatacija o ispoStovanosti urbanistickin
parametara sa Planom i to : indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, gradevinska linija |
spratnost,jodnosno visina objekta, uz dostavljeni tabelarni prikaz ostvarenih urbanistiékih
parametara uz konstataciju na kojim katastarskim parcelama je ostvaren prilaz objektu kao
i lzjavu licencirane geodetske organizacie o identifikaciji lokacije na kojoj se planira
izgradnja predmetnog objekta uz ostvareni prilaz objektu na kojoj katastarskoj parceli je isti
ostvaren. U navedenom dijelu. oko identifikacije lokacije na kojoj je ostvaven prilaz objektu,
traZene Izjave moraju biti usaglasene

Trazene nepravilnosti , potrebno je otkloniti, kao i navedenu dopunu dostaviti uroku od 8
dana od dana prijema ovog rjesenja,

Ukoliko u gstavlienom roku ne postupite pe predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ée

postupiti U/ skladu sa ¢lanom 112 stav 3. Zakona o upravnom postupku | donijeti nesenje

bez izjadnjenja stranke.

Obradili:

Nacelnica Direkcije,

Pavicevi¢ Natasa, dipl.pravnik
i} CA

Viktorija N

oli¢, dipl,inz.arh,

V.0 BEAVKOG DRZAVNSG/ARHITEKTE
v';';:! }»MM A, dipl.inz.arh.”
/st

o P08
NG




