PREDLOG

Na osnovu &lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (,,Sluzbeni list CG®, br. 91/25 i 18/26),
Elana 38 tag. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,SluZbeni list CG™, br. 2/18. 34/19 i 38/20, 50/22, 84/22 i
81/25) i ¢lana 35 stav | tatka 2 i &lana 38 stav | taé. 2 i 8 Statuta Opstine Niksié ("Sluzbeni list CG - Opétinski
propisi”, br. 31/18, 21/23, 42/25 i 62/25), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od A
godine, Skupstina opstine Niksi¢, na sjednici odrzanoj 2026. godine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA URBANU SANACIU

1 OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nadin, rokovi i postupak placanja naknade za urbanu sanaciju (u
daljem tekstu: naknada).

Pojam urbana sanacija definisan je kao skup planskih mijera i uslova kojima se unapreduje karakter izgradenog
dijela gradevinskog podru¢ja i javnih povriina devastiranih bespravnom gradnjom, vrsi njihovo komunalno
opremanje, kao i sprovode mjere urbane revitalizacije u cilju saniranja djelimi¢no realizovanih investicija.

Rodna senzitivnost

Clan 2
lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze u Zenskom rodu,

11 USLOVI T VISINA

Clan 3

Naknadu pla¢a vlasnik bespravnog objekia.

Naknada se ne placa za: objekte za obrazovanje, nauku, zdravstvo, sport, socijalnu zadtitu, socijalno
stanovanje; objekte nepokretne kultume batine; objekte namijenjene za bezbjednosne sluzbe; radio-difuzne
objekte; medunarodne i regionalne objekte vodosnabdijevanja; medunarodne i regionalne Kanalizacione sisteme;
sicare: vodovodne. telekomunikacione i kanalizacione objekte infrastrukture: toplovode; pijace; groblja;
podzemne i nadzemne prolaze; javne garaZe; javnu rasvjetu; javne i zelene povrdine i gradske parkove i ski
liftove.

Naknada s¢ obratunava po m2 meto povrine objekta na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja
izgradenog objekta ili dijela objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Clan 4

Visina naknade iz ¢lana 1 ove odluke utvrduje se u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista, prosjeénih trodkova opremanja gradevinskog zemljista, troskova mjera urbane sanacije prostora
devastiranih bespravnom gradnjom, natina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste, namjene i starosti objekta.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:

PRVA “A" ZONA (la



Obuhvata prostor koji pripada ulici Njegosevoj pocev od Trga Save Kovacevica do Trea slobode, pa dalje ulicom
Njegosevom do raskrsnice sa ulicom Nika Miljanica i Nikole Tesle.

PRVA ZONA

Obuhvata prostor koji pripada ulicama Nika Miljani¢a, Nikole Tesle do presjeka sa ulicom Vuka Karadzi¢a, dalje
ulicom Vuka Karadzica, ulicom Marka Miljanova do Trga Saka Petroviéa, zatim ulicom Vuéedolskom do Trga
Save Kovadeviéa, dalje ulicom Vuka Micunovi¢a do presjcka sa ulicom Nika Miljanica.

DRUGA ZONA (11)

Obuhvata prostor po¢ev od raskrsnice ulice Vuka KaradZica i Narodne omladine, ulicom Voja Samardzica, do
podnozja Trebjese, obodom Trebjese, pravo na ulicu Trebjesku, Trebjeskom ulicom do kruZznog toka, zatim
Podgorickim putem do pruge kod nadvoZnjaka, starim kolosijekom do mlina "Muharem Asovi¢", na ulicu
Hercegovadki put do kruZznog toka kod benzinske pumpe, SetaliStem ulicom IV Crnogorske brigade do ulice
Nikea od Rovina, nadalje ulicom Nikca od Rovina do Il Dalmatinske brigade, ulicom 1 Dalmatinske brigade i
Narodne omladine do raskrsnice sa ulicom Vuka KaradZia.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor park Sume Trebjesa, industrijskim kolosijekom do pruge NikSic - Podgorica, do nadvoZznjaka i
nadalje ulicom Podgoritki put do petlje i obilaznicom kroz Studenalke glavice do ukritanja sa Hercegovalkim
putem, zatim Hercegovackim putem do Vukovog Mosta, koritom rijeke Zete do mosta na Duklu, koritom rijeke
Bistrice do raskrsnice ulica Put pored Bistrice do raskrsnice sa ulicom Rifata Burdzevi¢a i puta za Ostrovac, zatim
ulicom Rifata Burdzeviéa do raskrsnice sa ulicom Vuka Karadzi¢a i ulicom Vuka KaradZiCa do industrijskog
kolosjeka.

CETVRTA ZONA (1V)

Obuhvata obodne granice katastarskih opitina: KO Vir, KO Milogani, KO Mokra Njiva, KO Kocani, KO Stedim,
KO Stragevina, KO Klitevo, KO Ozriniéi, KO Rubeza, KO Glibavac, KO Brezovik i KO Rastovac.

RTA » Va
KO Grahovo

PETA ZONA (V)

Obuhvata obodne granice Katastarskih opStina KO Sipatno, KO Dutice, KO Bjelosevina I, KO Kuta I, KO
Zagrad 1, KO Dragovolji¢i I i KO Bogetici.

SESTA _ZONA (V1)
Obuhvata prostor izvan granica V zone, a u okviru Prostornog plana opstine Niksic,

Clan 6
Iznos naknade po m2 neto povrdine hespravnog objekta osim objekata iz ¢lana 6, ove Odluke iZnosi:
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Clan 7

Naknada za urbanu sanaciju za hotel, odnosno turisticko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i wristicki rizort placa se
jednokratno ili najvise u 60 jednakih mijeseénih rata navedenih u zahtjevu vlasnika, u iznosu od 800 eura po
kvadratnom metru izgradenog prostora.

Clan 8

Iznos naknade iz Elana 6 stav | ove odluke umanjuje se za:

— stambene objekte osnovnog stanovanja u 1 11, 1L IV IVai V zoni za 50%;

— bespravne objekte &iji su viasnici ili Elanovi porodiénog domaéinstva samohrani roditelji,
odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, mladi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja,
porodice sa djccom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Romske i Egipcanske populacije za
Q0%

— objekti u viasnistvu vierskih zajednica, koji se koriste za bogosluzbene i druge vjerske
potrebe vjerskih zajednica za 50%.

Umanjenja iz stava lovog Elana se ne mogu sabirati odnosno kumulirati.

Umanjeni iznos naknade iz stava | ovog ¢lana moze ostvariti i vlasnik objekta osnovnog stanovanja, kao
poscbnog dijela kolektivaog objekta, ako ispunjava uslove za legalizaciju.

Umanjeni iznos naknade iz stava | alineja | ovog ¢lana moZe ostvariti i viasnik bespravnog objekia

povriine do 500m2 za povrsinu do 200m2 ako ispunjava uslove iz ¢lana 10 Zakona o legalizaciji bespravnih
objekata.

Clan 9

Jednokratno plaéanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15 dana od dana
donosenja rjedenja o naknadi u kom slucaju vlasnik bespravnog ohjekta ima pravo na umanjenje za 20% od
obracunate vrijednosti naknade.

Clan 10

Ukoliko je predmet postupka legalizacije dio objekta, sa upisanim teretom i ogranicenjem u posjedovnom
listu/listu nepokretnosti “prekoracenje odobrenja za gradenje” ili “prekoratenje gradevinske dozvole™ povrsina
objekta za koji se visi obraun naknade za urbanu sanaciju obratunava se na osnovu razlike u povriini navedene u
geodetskom elaboratu i povrsine za koju su u <kladu sa tada vazecom zakonskom regulativom placene naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista ili drugi ekvivalentan dokument.

Ukoliko je predmet postupka legalizacije objekat &iji je jedan od posebnih djelova bio upisan bez tereta |
ograniéenja u listu nepokretnosti/posjedovnom listu, povriina objekta za koji se vrsi obratun naknade za urbanu
sanaciju obracunava se na osnovu razlike u povrsini navedene u geodetskom elaboratu i povrSine koja je bila
upisana u listu nepokretnosti/posjedovnom listu bez tereta i ograniCenja iskljucivo ako je u pitanju ista namjena
prostora u okviru objekia.

111 NACIN, ROKOVI 1 rosérumx PLACANJA NAKNADE
lan 11

Visinu, nacin i rokove plaéanja naknade utvrduje rjesenjem organ lokalne uprave — Uprava lokalnih javnih
prihoda (u daljem tekstu: nadlezni organ), u roku od 30 dana od dana dostavljanja obavjeStenja o nalinu
utvrdivanja naknade za urbanu sanaciju od strane nadle2nog organa za sprovodenje postupka legalizacije.

Na rjedenjc Uprave lokalnih javnih prihoda iz stava 1 ovog Clana moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Nik3ié.

Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine NikSi¢ se stara o izvrdenju rjedenja iz stava | ovog ¢lana,



Clan 12
Viasnik bespravnog objekta placa naknadu za urbanu sanaciju, a prihodi pripadaju budzetu lokalne
samouprave i budzetu Crne Gore u srazmjeri 80% prema 20%.
Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim mjesetnim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, & najvise u 360 mjesetnih rata.
Za ostale bespravne objekte, naknada se plaéa jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama navedenim u
zahtjevu viasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesednih rata.

U sluéaju placanja naknade na rate. viasnik bespravnog objekia ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da
preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno.

Clan 13
Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se kamata, u skladu sa zakonom kojim se ureduje poreski
postupak.
Obezbjedivanje naknade iz stava | ovog ¢lana vréi se upisom hipoteke na bespravnom objektu za koji se
utvrduje naknada i uslov je za donosenja rieenja o naknadi.
lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez
tereta i ograniéenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistitka parcela, kao i garancija banke.

Viasnik bespravnog objckta duzan je da dostavi nadleznom organu dokaz o upisu hipoteke u Katastar
nepokretnosti u roku od 30 dana od dana odrzavanja rasprave u postupku utvrdivanja naknade u ratama. U
suprotnom, smatrace se da je vlasnik bespravnog objckta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Iznos mjesedne rate se uvecava za iznos prosjedne redovne kamate koju plaéa domicilna banka na oroCena
sredstva na godisnjem nivou.

U sluéaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa platanjem naknade, obratunava se kamata u skladu sa
zakonom. Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatraée se dospjelim
cjelokupni iznos duga, shodno Semu ée Opétina aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 14

Utvrdivanje, naplatu i kontrolu naknade vréi Uprava lokalnih javnih prihoda.

U pogledu nadina utvrdivanja naknade, obradunavanja, zalbe, rokova, prinudne naplate, kamate, povradaja
sredstava i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden
poreski postupak.

Uprava lokalnih javnih prihoda je duZna da u roku od 10 dana od dana donoscnja rjesenja dostavi

Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pladanja naknade, odnosno
obavjestenje da se nisu stekli uslovi za izdavanje ovakvog dokaza.

Clan 15
Urbanu sanaciju obezbjeduje jedinica lokalne ssmouprave, u skladu sa programom urbane sanacije.

Program urbane sanacije iz stava | ovog &lana sastavni je dio plana Komunalnog opremanja, koji je jedinica
lokalne samouprave duzna da donese u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora.

Clan 16
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi Uprava lokalnih jaynih prihoda u dijelu koji se odnosi na visinu,
natin i rokove placanja naknade i nadleZznog organa za sprovodenje postupka legalizacije u dijelu utvrdivanja
uslova za odredivanje naknade za urbanu sanaciju.

IV PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE



Clan 17
Postupei u kojima je nadleZni organ za sprovodenje postupka legalizacije dostavio sve podatke o
uslovima za utvrdivanje naknade za urbanu sanaciju Upravi lokalnih javnih prihoda, a nije donedeno rjeSenje o
visini naknade danom stupanja na snagu ove Odluke okontaée s u skladu sa ovom Odlukom, ukoliko se rjesenje
o legalizaciji donosi u skladu sa odredbama Zakona o legalizaciji objekata (,.Sluzbeni list CG*, br. 91/251 18/26),
uz dostavljanje novog obavjestenja.
Clan 18

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za urbanu sanaciju ("Sluzbeni
list CG - optinski propisi", broj 45/20), osim za podnosioce zahtjeva koji svoje postupke zavriavaju u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
66/22 1 4/23).

Clan 19
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opétinski
propisi”.
Broj: 01-030-
Niksié, 2026.2. SKUPSTINA OPSTINE NIKSIC
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