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l Crna Gora Adresa: |V proteterske brigade broj 19
’ Minigtarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
| fax. +382 20 446 215

Podgorica, 28.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje dfzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢&lana 87 stav 1, 4 16 |
¢lana 88. stav R i ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore| broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18
Zakona o upraynom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16i 37/17),
riesavaju¢i pd zahtjevu, podnosioca Radulovié Vukote iz Podgorice, za davanje
saglasnosti nafidejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane  Lineaars’
DOO Cetinje, joviereno elektronskim potpisom projektanta dana 21.09.2023.godine u
15:11:27 + 02'00", za nadogradnju objekta faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G,
blok 1, koju ¢in| kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica lll,u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabjelo|8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 032/18), Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu Radulovi¢ Vukoti iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog| projekta, projektovano od strane  Lineaars® DOO Cetinje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 21.09.2023.godine u 15:11:27 + 02'00', za
nadogradnju objekta faza 2, na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G, blok 1, koju cini
kat.parcela br. [3684/2 KO Podgorica Ill,u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana .Zabjelo
8" (.Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi® br. 032/18). Glavni grad Podgorica, u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima: BRGP 3.125,65 m? (nadzemno ostvareno 2.509 32
m?, podzemnd ostvareno 616,31 m?)-planom zadato maks. nadzemno 2.681,22 m?
indeks izgradenosti 1,88 (planom zadato 2.0), indeks zauzetosti 0,47 (planom zadato
0,70); spratnogt objekta G+P+3 (planom zadato P+3); obezbijedenim kolskim prilazom
objektima na Vlasnickoj parceli i gradevinskom linijjom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom Broj: 05-332/24-974/1 od 24.01.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Radulovi¢ Vukota




iz Podgorice, [zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog
projekta, projgktovano od strane Lineaars® DOO Cetinje, ovjereno elektronskim
potpisom projgktanta dana 21.09.2023.godine u 15:11:27 + 02'00', za nadogradnju
objekta faza 2| na lokaciji na dijelu UP G 1.4, zona G, blok 1, koju €ini kat.parcela br.
3684/2 KO Podigorica lll.u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Zabjelo 8° (,Sluzbeni
list Cre Gore 1 opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad Podgorica

Clanom|87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(,Sluzbeni list ¢rne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
peogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav
2 tatka 3 i $tav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinskoj llniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona, Koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatpk za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnogt na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljinog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona

Clanom|88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4|tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise | hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i tunisticki nzort,
mogu se povjefiti jedinici lokalne samouprave.,

Clanom| 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije|kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima, ovirr| zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog |
idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idgjnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima, ovirm zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Shodno|élanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" brpj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu
urbanisticke pgrcele je moguce do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dia urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi|zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajucdi did urbanisti¢ke parcele.

Uz zahtﬁv, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture, sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
uslove broj: (8-352/18-641 izdate 27.11.2018. godine od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice; List nepokretnosti br 6877
KO Podgorica |lI- elektronski prepis od 24.05.2024 godine, sa zvaniénog sajta Uprave za




nekretnine, za|kat.parcelu br.3684/2 KO Podgorica Ill; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistitkih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske
organizacije i idejno riedenje arhitektonskog projekta za nadogradnju objekta u zasticenoj

vi§im etezamal a poslovanje u prizemiju. Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili
objekte u komBinaciji poslovanja i stanovanja.

Maksimglna spratnost objekta je data u odnosu na veli€inu parcele | pripadnost
parcele odreddnoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih
etaza (broj etaZa pod zemljom nije ograni¢en) vec¢ je u skladu sa uslovima lokacije.
Ukoliko je u sulerenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnicka prostonja ista ne ulazi
u obracun BREGP. Maksimalni urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za svaku urbanistiCku
parcelu (indek$ zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena |
povrsina planifanin objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim
parcelama. Kankretno, za predmetnu lokaciju maksimalan indeks izgradenosti je 2.0,
indeks zauzezgsti 0.7, a maksimalna dozvoljena spratnost je P+3. Parkiranje je planirano

Kotu pdda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruZzenju. MaKsimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu adnosno okolni
teren moze hkiti 1m. Za obraéun visine gradevine, mjerene izmedu gornjih kota
meduetaZnih kbnstrukcija iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m; za stambene
etaze do 3,5 m; za poslovne etaze do 4,5 m; izuzetno za csiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
45m.

nji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
na savremen nacin, prircdne materijale i dr. Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili orovodni, a kod komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni je u funkdji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetar] materijal.




Planom| je propisano da ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojec
lovom da nisu prekoradili planom zadate parameter, mogu se nadograditi

garazi, dok je za Fazu-2 predvideno takode 19 PM koja su planirana na parteru u okviru
predmetne lokacije. Time je ukupni broj parkinga mjesta za fazu-1 i fazu-2 38 PM, sto je
u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta.

Nadogradnja, odnosno Faza-2 je nastavak prethodne faze, gdje se objektu dadaju
jos dvije etazg (sprat 2 i sprat 3). Na drugom spratu projektovana su tri apartmana sa
oznakom poslovni prostori i posebna cjelina "studio” koji su povezani zajednitkim
koridorom, dok se u srediSnjem dijelu nalazi zajednicki prostor-loby. Svaki pojedinacni
prostor ima svgj sanitarni cvor, Ovakav raspored prostorija ponavlja se i na trecem spratu

U oblikgvnom smislu nadogradnja se nadovezuje na postojece rieSenje objekta.
Likovnost netransparentnog dijela naglasava horizontalnost objekta, dok transparentna
fasada daje igru svjetlosti i sijenke. Netransparentni dio u vecem dijelu je obloZzen
kompakt fasadom, toniranom prema tabeli svijetlim bojama, dok su pojedine partije
obloZene kamgnom. Krov je dvovodni, kosi, oivicen atikama.

Uvidom|u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno resenje
za nadogradnjy objekta-Faza 2, na lokaciji koju ¢ini dio UP G 1.4, zona G, blok 1, koju
obrazuje kat.parcela br. 3684/2 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Zabjelo 8" (,8luzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 032/18), Glavni grad
Podgorica, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju
objekata, i sa| osnovnim urbanistickim parametrima: BRGP 3.125,65 m? (nadzemno
ostvareno 2.509.32 m? podzemno ostvareno 616,31 m?-planom zadatc maks.
nadzemno 2.681,22 m?; indeks izgradenosti 1,88 (planom zadato 2,0), indeks zauzetosti
047 (planom| zadato 0,70);, spratnost objekta G+P+3 (planom zadato P+3),
obezbijedenimikolskim prilazom objektima na viasniékoj parceli i gradevinskom linijom u
skladu sa smjarnicama iz planskog dokumenta.

Konstatpvano je da je uz idejno rjiesenje priloZena Izjava projektanta da je tehnicka
dokumentacija| idejnog rjeSenja izradena u skladu sa vazecim zakonima i propisima.
Saocbracajni pristup objektu omoguéen je sa planom predvidene sacobracajnice oznacene
kao ulica br.1, blica lva Vizina.
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Na osn¢vu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko joblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu Detaljhog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi” br. 033/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom|u List nepokretnosti br.6877 KO Podgorica Ill- elektronski prepis od
24,05.2024 gofiine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je
kat.parcela br.8684/2 KO Podgorica lll, u svojini Radulovic Vukote, u obimu prava 1/1

enog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekl| uslovi za davanje saglasnosti Radulovi¢ Vukoeti iz Podgorice, na idejno
riedenje arhitdktonskog projekta, projektovano od strane Lineaars’ DOO Cetinje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 21.098.2023 godine u 15:11:27 + 02'00',
za nadogradnjt objekta faza 2, na lokaciji koju €ini dio UP G 1.4, zona G, blok 1, koju &ini
kat.parcela br.{3684/2 KO Podgorica Ill,u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo
8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 032/18), Glavni grad Podgorica, u
pogledu usagkaenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta { cdnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozgnom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO @ PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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