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postupku (S 3beni list Crne Gore", br. 56114, 20/15, 40/16 i 37/17)

Rjesepjem broj UP| 30-332/23-82 od 05.06.2024.godine, izdatog od strane Glavni grad
Podgorica, Sjuzba glavnog gradskeg arhitekte, odbijen je zahtjev NG CON’ doo Podgorica i Ranka
Radunovita, [za davanje saglasnosti na idejno rjesenje vigespratnog stanovanja na urbanisticko)
13. koju ¢ine kat. parcele br.1682/8,57/1 | 51/4 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-
dio zone 1" (,SI. list CG — 0.p.5, br.13M12),u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
aterijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

Protiy citiranog rjedenja Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice,
izjavijena je|Zalba od strane NG CON" doo Podgorica i Radunovié Ranka, u cilju ispitivanja

Glanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata {,Stuzbeni list
Crne Gore" proj 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlastenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekia zgrade,
trga, skvera| setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizadiju iz £lana 55 stay 2 tatka 3 i stav 3 ovog Zakona | osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povréina, spratnost 0dnosno
i odnos prema gradevinskoj liniji).

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" braf
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), data Je definicija rehni¢ke dokumentacije i utvrdeno daje
ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin
gradenja objekta a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa
urbanistitk¢-tehnickim usltovima, ovim zakonom | posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75
<t 1 tatka 1| ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
riesenje, Stp u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2 Zakona Gini obaveznost uskladenosti idejnog
rjiesenja kdo vrsie tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnicko tehniékim uslovima, ovim
zakonom, bnim propisima i pravilima struke.

Postupajuéi po predmetnoj Zalbi, ovaj organ je aktom br. UPIl 05-042/24-896/2 ad
19.09.2024.godine sazvao usmenu raspravu saglasno ¢lanu 14, 105 i 112 Zakona © upravnom
postupku, koja e odrzana u prostorjama Ministarstva dana 27.09.2024.godine, o temu postoji dokaz
- Zapisnik p usmenoj raspravi koji €ini sastavni dio spisa predmeta. Istim je konstatovano prisustve

ida- Savié Petar iz Podgorice kao oviaééeni predstavnik LING CON" doo, Radunovi¢ Ranko
iz Budve, kao i oviasceni predstavnici privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju:




Katni¢ Marko, grojektant iz Podgorice i Bodkovi¢ Kristina iz Danilovgrada. Tokom rasprave, stranke
su dale izjasnjgnja kojima u potpunosti demantuju nedostatke utvrdene u obrazioZenju ozalbenog
riedenja, pri cemu navode da su nanesene gradevinske linije u skladu sa planskom dokumentacijom,
te da je broj parking mjesta i broj stambenih jedinica usaglasen sa planskim dokumentom, kao i
etaze suterena| te shodno navdenom, konstatovali da odluéujuci razlozi prvostepencg organa ne
stoje | da su drgumente za svoju tvrdnju dostavili u dopuni prvostepenom organu. Ovlaséeno
sluzbeno lice j¢ trazilo da stranke u naloZenom roku dostave: Ugovor o zajedniCkom gradenju,
zakljuéen zmedu ugovrnih strana, ovjeren od strane nadleznog organa, zatim obrazlozenje u dijelu
odlutujuéin razloga prvostepenog organa koji se tiu postovanja gradevinske linije, broja parking
mjesta, broja sdba kao i ispostovanosti urbanisti¢kih parametara utvrdenih planskim dokumentom i
Pravilnikom o iradi | sdrZini tehnitke dokumentacije, |1zjavu projektanta sa tabelarmim prikazom
ostavrenih i zaflatih urbanistickin parametara | konstatacijom gdje je ostvaren prilaz planiranom
objektu, kao i lgjavu licencirane geodetske organizacije o tacnoj indetifikaclji lokacije na kojoj se
nalazi planirani objekat | konstatacijom gdje je ostvaren prilaz objektu. Osim toga, oviaSceno
sluzbeno lice jd trazilo da se dostave i listovi nepokretnosti, ne stariji od 6 mjeseci, kao i elaborat
parcelacije po glanskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Shodno |predenje navedenom, Zalitel| je dostavio akt ,Dopuna idejnog rjeSenja arhitekture”,
zaveden kod ovog organa pod sluzbenim brojem UPII 05-042/24-896/4 od 07.10.2024.godine.

Ministar$tvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, razmotrio je oZalbeno rjesenje, Zalbu i spise predmeta, pa utvrdio sledece:

Ocjenjujuiéi zakonitost oZalbenog resenja, ovo ministarstvo je naslo da je na potpuno
utvrdeno ¢injeniEno stanje, bez povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno materijalno pravo, ¢
¢emu su u obragloZenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata.

Naime, Glavni gradski arhitekta Glavnog grada Podgorice je svojim rjeSenjem broj UPI 30-
332/23-82 od 05.06.2024.godine, odbio zahtjev za davanje saglasnosti podnosioca, a ovdje Zalitelja,
sa razloga koji glijede u nastavku, a u vezi kojih ovaj organ daje svoje utvrdenje:

1. Planiranh je izgradnja suterena objekta van definisanih gradevinskih linija na zemlji (GL 1),
te saming tim nisu ispostovani uslovi koji se titu odnosa objekta prema gradevinskoj liniji,

Pianskim dokumjentom, na str.47 propisano je sledece: ,Suteren je podzemna etaZa zastupijena kod
objekata koji sd izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija gabarit sa tn strane
ugraden u tereny dok je na jednoj strani kota poda suterena pokiapa sa kotom terena il odstupa od
kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote
prilazne saobrafajnice. Gabariti suterena definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL 1) i
definisana je nal grafickom prilogu  Nivelacija i regulacija®.* Osim toga, na str.46 propisano je da
J{Ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnitke
prostorije, istu j& dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov
da ne mogu prelazati preko 80% povrSine urbanistitke parcele | da se ispostuju uslovi zastite
susjednih urbanistickin parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili plahiranih podzemnih instalacija i sliéno.”

Shodno navedegom, a uvidom u idejno rjesenje, konstatovano je da je podzemna etaZa namijenjena
za parkiranje suteren, te je s tim u vezi neophodno da ova etaza bude u okvirima gradevinske linije.
U idejnom rjesenju ovo nije siuéaj, odnosno suterenska etaZa je projektovana izvan gradevinske
linije, te se u tam smislu potvrduju navodi glavnog gradskog arhitekte koji se tiéu odnosa
objekta prema gradevinskoj liniji.

2. Zadatim hormativima za potreban broj parking mjesta na parceli neophodno je obezbijediti
18 PM. Qvaj uslov nije zadovoljen s obzirom da je 7 PM koji se nalaze uz predmetnu percelu
hdaju istoj uracunato u neophodan broj parking mjesta.
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Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja, Smjernice za izdavanje

nickih uslova, za blok 3, na str. 58 tekstualnog dijela plana, propisanc je: ,Parkiranje
rbijediti u okviru parcele il objekta. U skaldu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi
menta, kntenjumima namjene povrsina, elementima urbanisitcke regulacije i

fickim simbolima gdje su dati normativi za stanovanje /na 1000m2 — min 12, max
a."

lovima plana, te se u tom smislu potvrduju navodi glavnog gradskog arhitekte
jedivanja potrebnog broja parking mjesta.

jjelu plana, na strani 67, navodi se: ,Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.4,
sa namjenom stanovanje pod zelenilom je planirano minimum 40% povrSine,
rieSenje konstatuje se da nije ispunjen uslov koji se tice minimalnog procenta
li. Napominjemo da behaton kocke ni prema kom vaZecem propisu ne ulaze u
povrsina na urbanistiCkoj parceli. Sledstveno navedenom, potvrduju se navodi
og arhitekte koji se ticu obezbjedivanja potrebnog broja parking mjesta.

havode iz dostavijene dopune od 07.10.2024.gedine, ovaj organ je nasao da istom
hnicki nedostaci, utvrdeni u oZalbenom rje$enju | potvrdeni u ovdje drugostepenom
nije mogla uticati na drugadije rjedenje ove upravne stvari.

havedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku, treba da se

zjasnite na rezgltate ispitnog postupka, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema oveg

obavjedtenja.

Ukoliko u
potupiti  u sklad

ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo ministarstvo ¢e
u sa ¢clanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rjeSenje bez

izjadnjenja stranke.
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