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HERCEG NOVI
Brace Grakalica br. 104/12

U prilogu vam dostavljamo akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor
broj UP/I-05-1262/2025-3 od 25.12.2025. za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
novog objekia, u okviru povrSina za mjesovitu namjenu (MN), na izdvojenoj lokaciji B1,
Istoéno podgrade, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2093/1 1 katastarske
parcele broj 2101/2, sve KO Topla, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 76/25), Opstina Herceg Novi.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja UrbanistiCko-tehnickih
uslova broj: 06-333/25-10010/6 od 30.12.2025. godine.
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Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine br: 08-333/25-10010/6 od 11.11.2025. godine, dostavljenog
18.11.2025. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1262/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistiko-tehni¢kih uslova za izgradnju novog
objekta u okviru povrSina za mjesovitu namjene (MN), na izdvejenoj lokaciji B1, Istoéno
podgrade, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2093/1 i katastarske parcele broj
210172, sve KO Topla, u zahvalu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine
Herceg Novi, saglasno élanu 102 stay 2 &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti Kulturnih dobara ("SLlist
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, B4/24), te €1, 18 i &l. 46 stav 2 Zakona 0 upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju novog objekta u okviru povriina za
mje$ovitu namjene (MN), na izdvojenoj lokaciji B1, Istoéno podgrade, koja se sastoji
od dijela katastarske parcele broj 2093/1 i katastarske parcele broj 2101/2, sve KO
Topla, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi

1. Prije izrade projektne dokumentacije sprovesti precizno tehnicko i folografsko snimanje
predmetne lokacije, terensko i arhivsko istraZivanje, o izvornom izgledu objekta Skole koja
se nalazila na predmetnoj lokaciji. Za potrebe stilsko — hronoloSke analize neophodno
studijsko istraZivanje zateéenih, urbanistickih, arhitektonskih, kulturnih, istorjskih i
ambijentalnih vrijednosti predmetne lokacie sa okruzenjem,

2. Sacuvati kameni zid u kiklopskom slogu, kao i stepenista koja tangiraju parcelu sa istoéne
i zapadne strane,

3. Koncept volumena definisati stepenovanjem arhitektonske forme u odnosu na kameni zid
u kiklopskom slogu, nagib terena, dubinu parcele, i susjedne objekte, u cilju ofuvanja
ambijentalnih vrijednosti “Urbane cjeline istoéno podgrade u Herceg Novom”,

4. Predmetnu gradnju planirati tako da ne remeti vizuelni integritet i vizure na Kanli Kulu, kako
iz lokalnog konteksta tako i iz Sireg okruzenja na dominantnim pravcima kretanja na
podrudju Setalita, Savine, Meljina, Lalovine i Zelenike,

5. Arhitektonski koncept moZe biti zasnovan na savremenim rjeSenjima utemeljenim u
vrijednostima konteksta, ili pak zasnovanc na principima klasi¢nog pristupa u oblikovanju
i matenjalizaciji,

6. Urbanistitko-arhitektonski koncept i matenjalizaciju definisali tako da, novoplanirani
objekat, ne dominira vizuelno u lokalnom kontekstu ni u pejzaZnoj slici u vizurama sa
dominantnih pravaca kretanja i sa mora, §lo se prvenstveno odnosi na kolorit koji mora biti
taman i neutralan kao $to je slutaj sa primjerom hotela “Plaza” koji je iz dalekih vizura
nenamelljiv;

7. Maksimalno oéuvali topografiju terena, a na slobednim djelovima lokacije formirati
koncenlracije visokog rastinja.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Shlist Cme Gore, br.
61/18),
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