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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA & | CmaGora

Direkcija za izdavanje L4585 F | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 2 | prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-29/8 W i
‘ Podgorica, 23.02.2022. godine

| ENE—

"Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtieva MUSIC AMELE iz Bara, izdaje:
, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ’ B - ]
| zaizradu tehnicke dokumentacije 7 :
za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistickoj parceli UP 22 (22a+22b), ‘
4. urbanisticka zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni
pojas” (“Sluzbeni list Crne Gore ", br. 83/09), u op$tini Bar. '
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUSIC AMELA iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

| predmetna lokacija je neizgradena.

“Prema katastarskoj evidenciji — kopija plana br460-dj-73/2022 od 27.01.2022.
godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica Bar, l

PLANIRANO STANJE

~|~
—

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP22 (22a+22b), urbanisticka zona 6, u zahvatu Drzavne |
studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas”, sastoji se od kat. parcela 3466/18,
3466/27, 3466/26, 3466/28, 3466/7, 3466/29, 3466/33, 3466/36, 3466/38 i 3466/40
KO Novi Bar i djelova kat. parcela 3466/21, 3466/6, 3466/17, 3466/11, 3466/14,
3466/31, 3466/32, 3466/34, 3466/35, 3466/37, 3466/39, 3466/16, 6448/1, 3466/9,
3466/19, 3466/41, 3466/42 i 3466/1 KO Novi Bar i namjene je H - hotel, Z1 -
zelenilo uz turisti¢ke objekte i Z — zeleni prodori/zastitno zelenilo.

HOTEL (H)

Pod turistiékom namjenom — hotel, prema posebnom propisu podrazumijeva se

objekt za pruzanje usuge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam

smjestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela i javnim restoranom sa
| kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel moze




imati depadans, $to je gradevinski samostalni dio hotela u kojem se pruzaju usluge
smjestaja u smjestajnim jedinicama. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta
je centralna recepcija i hol, te restoran sa kuhinjom. Usluge smjes$taja se pruzaju u
smjestajnim jedinicama koje mogu biti; sobe, hotelski apartmani, apartmani
smjesteni u grupi razli¢itih vrsta zgrada, koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan |
je polozaj gradevinske i regulacione linije. Regulaciona linija se poklapa sa granicom |
urbanistike parcele. U okvirima postavljenih gradevinskih linijja dozvoljeno je
slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim
zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu
obavezujuci.

Osnovni urbanisticki parametri za Hotel (H) :

| Hotel (H)
Indeks izgradenost: parcele “max05
Indeks zauzetesti ~ imax03 il
| Najveca sprainost gradevine - | Tri etaZe :Su+P+1 fli P+2 .
| Najmanja udafienos! od regulacione hnge 5m " 1

3 m i n2 (h je navida talka |

pripadajuceg procelja) !
Najmanji ozelenjeni dio parcele 40% o

| Slobodne-zelene povréine u okviru parcele po krevetu 100 m2 po krevetu

| Parkng myesta rijesitt na viastitoj parceli, odnosno u skiopu | 100m2 BGP ©.6 PGM
: cjelovilog kompieksa hotela prema kritenjumu:

Najmanja udalienost od ostalin meda

Navedene vrijednosti su maksimalne, a mogu biti i manje.
JuZna granica ove namjene, granica ka moru, je kontinuirano obalno Setaliste.

Obavezno je minimalno 80% povréine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog dijela i
Setalista urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguce uredenje
rekreacionih sadrzaja. Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke
kategorije, dok ostalih 20% predstavljaju djelatnosti kompatibilne hotelskim.
Preporuéuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim korisnicima. Namjene
kompatibilne sa hotelskim:

Namjene kompatibilne sa hotelskim:

» usluzni-trgovacki sadrzaji,

» drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovske i druge uredene zelene povrsine.

Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom
kojim je regulisana klasifikacija i kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata.
Nije dozvoljeno ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zastiéenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa

na parcelu.
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72.

Namjena - zelenilo uz turisticke objekte (Z1) / hotelska park Suma / je prateca
namjena osnovnoj namjeni - hotel. Ova namjena podrazumijeva zelene povrsine u
izvornom obliku i kao takve ih treba oéuvati. U okviru ove namjene moguce je, na
odredenom dijelu parcele sa namjenom Z1, uredenje i formiranje parkovskih
povréina i zasada autohtonog zelenila, formiranje staza, platformi za suncanje i
boravak gostiju na otvorenom i sl. Nije dozvoljena izgradnja objekata i ogradivanje
parcela sa namjenama Z1. Zelenilo uz turistitke objekte potrebno je urediti kako bi |
se dostigao preporuceni visok standard u pripadajucim parkovskom povr§inama po |
lezaju, a to je 100 m2 za hotel sa 5 zvjezdica.

Odreden je dio zone sa namjenom Z1 koji je neophodno zadrzati u izvornom stanju
i manji dio na kojem je moguée minimalno intervenisati (poploéavanje, postavijanje
mobilijara, ozelenjavanje...). Dio zone sa namjenom Z1 koji je neophodno zadrzati u
izvornom obliku odredi¢e se na osnovu taksacije postojece vegetacije.

| Povriine na | Povriina

| Povriina sa

: i | kojma e | ko ostaye
Urbanistitka parceia i namjenom Z1- i mogute | u
| zelenilo U7 turistgki 1 itervenisatl | Zvomom
) M | otyehal (M2} i {m2) | obiiku
nampena H | nanyena Z1 ' i {m2)
UP 22a ! UP23D | 389515 i 1240 2655

! Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione

linije prema pristupnoj saobracajnici na medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od

' regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine
3-6m.

_URBANISTICKA ZONA 8

U Kar =

£ 3F . g
Mean |

22 Mo0o 1, 7 105,00 212120 | 497250 |00 | 356250 | seper |31 | 80 |82 2t | 24
308ty | : 0.30 b 3
Mea S
Moo a—

Py zs 2895 15 124042855 20

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
~ se sprovoditi u svemu prema vazeco] zakonskoj regulativi.
Pravila parcelacue

‘  definisane u grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. Ukoliko

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski

na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra
i Studije lokacije mjerodavan je zvanicni katastar.




Urbanisticka parcela UP22 (22a+22b), urbanisticka zona 6, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas", sastoji se od kat. parcela 3466/18,
3466/27, 3466/26, 3466/28, 3466/7, 3466/29, 3466/33, 3466/36, 3466/38 i 3466/40
KO Novi Bar i djelova kat. parcela 3466/21, 3466/6, 3466/17, 3466/11, 3466/14,
3466/31, 3466/32, 3466/34, 3466/35, 3466/37, 3466/39, 3466/16, 6448/1, 3466/9,
3466/19, 3466/41, 3466/42 | 3466/1 KO Novi Bar.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linja definisana je osovinom saobracajnica, €ije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica izmedu
javnih i privatnih povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska
linja je definisana koordinatama tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije. Na ovaj naéin je umjesto linija ograniena zona u kojoj je
dozvoljena gradnja.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca
3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu
planira poslovni sadrzaj. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih, odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i
manji broj.

Eta?e mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne etaZe

| (podrum) ne ulaze u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije i pomocne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka
i sl.) povrSina podruma se uraunavaju u BGP.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz
proéelje objekta, odnosno jednim svojim proceljem je iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom).

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemija i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavréna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi do 1,8m.

Pri izraéunavanju urbanistiékih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji
lokacije sutereni i potkrovija se u cjelini uracunavaju u BGP

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

+Pravilnik 0 nacdinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCGk, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, |
br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

| U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima |

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe |

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

uskladitenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)




| - Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-332/22-29/1 od
20.01.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

' Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C do 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29,3°C do
32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednje mjese&ne temperature vazduha pokazuju vrlo pravilan hod sa maksimom
tokom jula i avgusta i minimumom tokom januara i februara. Godisnje kolebanje u
prosjeku iznosi oko 17°C, dok srednja temperatura nikada nije ispod 5°C. Srednja
mjesecna temperatura iznad 10°C poginje relativno rano, ve¢ u martu, a zavrSava
tek u decembru. Srednja mjesecna temperatura krece se u granicama 15-16°C, dok
je za Bar 15,6°C.

Ekstremne mjese&ne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda
su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u lietnjem periodu maksimum oko 33-
34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu
Bar (37,7°C). Apsolutni minimum javlja se u mjesecu februaru za stanicu Bar (-
5,3°C).

Broj ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, u
prosjeku bude oko 107 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj tih dana u julu i avgustu
(oko 29 - 30 dana mjeseéno). Ukupan broj lietnjinh dana za stanicu Bar je oko 97.4.
Tropskih dana, s dnevnom temperaturom od 30°C i viSe, godisnje ima u prosjeku
oko 29, i to u junu, julu i avgustu. Ukupan broj tropskih dana za stanicu Bar iznosi
13,0. Mraznih dana, s najnizom temperaturom ispod 0°C, ima prosjecno oko 10 |
godisnje, i to tokom decembra, januara i februara, a rijetko i marta. Broj mraznih
dana za stanicu Bar iznosi 8,0.

Opsti rezim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju |
mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust |
sa oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanje padavina. Tokom zimskog
perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne
koligéine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godis$nja koli¢ina padavina za stanicu

Bar iznosi 1230,8 I/m2. Ekstremne 24h padavine za period od 100 godina (prema |
modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a za stanicu Bar 213,27 I/m2.
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"Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliite vrijednosti rasporeda ucestalosti

pravaca i brzine, kao i pojave ti$ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako
su za stanicu Bar najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-
sjeveroistok (8,1%). zapad (7.8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tisine 5,2%.
Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, s prosjecnim
brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu Bar, najvecu srednju brzinu ima pravac
sjever (5m/s, s uéestalo$¢u od 5,9%), a najveéu maksimalnu brzinu sjeveroistok (18
m/s).

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema), ¢ije djelovanje moze poprimiti
karakter elementarne nepogode, imaju godiénje prosjeénu brzinu od 30 m/s (108
km/h) u stanici u Baru.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar-
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vliaznosti pokazuju oscilacije koje
su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno su izraZenije
tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednja godi$nja relativha vlaznost vazduha za
stanicu Bar iznosi 69,6% (min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru).

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom
godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost je u
lietnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko 40%. Srednja
godi$nja oblaénost iznosi za stanicu Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6 u decembru).
Srednje mjeseéne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50%
pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar-april, te da se 18-22%
oblag¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osunéanje predstavlja trajanje sijanje sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek
za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u toku ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjeseéna vrijednost osuncanja
iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom éitave godine ima prosjecno
oko sedam sati osun&anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:
- da se voda, zemljidte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

" infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora; ‘
- da se traZe prostorna riesenja koja u najvec¢oj mogucoj mjeri $tite postojeci pejzaz

i zeleni fond;

- da se vodi racuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih
stanita, endemiénih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

7



'CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na

- osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-180/2 od 26.01.2022. godine. '

- 1

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uslovi za namjene Z i Z1

Zeleni prodori/zastitno zelenilo (Z) i zelenilo uz turisticke objekte (Z1) su zelene
povrsine u okviru generaine namjene - turisticki kompleks. Zeleni prodori/zastitno
zelenilo (Z) sa aspekta kori§¢enja mogu biti javni ili privatni. PovrSine sa namjenom
Z trebaju se pejzazno urediti i opremiti uluénim mobilijarom (osvjetljenje, klupe, korpe
za otpatke i sl.). Zeleni prodori, kao javne zelene povrsine, javljaju se na mjestima
gdje poprecne pjesacke staze povezuju sadasnju magistralu i zalede sa planiranim
obalnim $&etalidtem i plazama, kao i u zaledu plaze, u cilju ouvanja autentiCnog
zelenog fonda i funkcionalnog odvajanja obale od objekata namijenjenih za usluzne
djelatnosti. Zastitno zelenilo, kao privatne zelene povrs$ine, javljaju se na parcelama
ka obalnom S$etalitu. Na djelovima predmetnih parcela, kao parateca namjena
osnovnoj namjeni, odredena je zona zastitnog zelenila ozanacena na grafickom
prilogu Plan mjera za sprovodenje. Minimalno 80% ove zone mora biti ozelenjeno
autohtonim biljnim vrstama.

Namjena - zelenilo uz turisticke objekte (Z1) /park Suma/ je prateCa namjena
osnovnoj namjeni - hotel il usluzne djelatnosti Ova namjena podrazumijeva zelene
povréine u izvornom obliku | kao takve ih treba oCuvati. U okviru ove namjene
moguce je uredenje i formiranje parkovskih povrsina i zasada autohtonog zelenila,
formiranje staza i platformi za sun¢anje i boravak na otvorenom i sl. Nije dozvoljena
izgradnja objekata i ogradivanje parcela sa namenama Z i Z1. U Analitickim
tablicama odreden je dio zone sa namjenom Z1 koji je neophodno zadrzati u
izvornom stanju i manji dic na kojem je moguce minimaino intervenisati
(poplo¢avanije, postavljanje mobilijara, ozelenjavanje.. ).

Zasticeno prirodno podrucje (ZP), Suma/makija (8), uredeno zelenilo u zaledu plaze
(R1) i park-8uma (P) su povrsine koje su u planu viseg reda (PPPN MD) prepoznate
kao zelene povréine. Studijom se na parcelama sa namjenom ZP, S, R1 i P
zabranjuje svaka gradnja i ne dozvoljava ogradivanje parcela.




' PREDLOG BILINIH VRSTA ZA

OZELENJAVANJE
Drvece Hibiscus synacus
Juniperus sp
Albizia jubbrissin Laurus nobiks
Arbutus unedo Myrtus communis
Cedrus atlantica Nanwm oleander
Cedrus decdora Phyfirea latfoba
Cedrus libani Pistacia lentisucus
Chamaerops humiks PRIGSPOrUm 10Dira
Cercis sibquasirum Prunus laurccerasus
Cupressus arnzonica Pyracantha coccmnea
Cupressus sp Sméarx aspera
Diospyros kaki Tamarx sp
Enobotrya japonica Tarus baccela
Gakgo bEoba VOumum s
Jacaranda mimcseafolia
Juniperus oxycedius Penjacxce
Lagerstroemia incca
Laurus nobdis Campsis grandifiora
Magnoka grandifiora Clematis
Magnota gatisionensis Parthenocissus quinguefoia
Magnola ediia VRis
Medio azedarach Wisteria sinensis
Mimosa sp
Oisa suropea Trajmvce
Phoenix canarnensis
Pinus halepensis Agave amencena
Pinus maritima Armena mantma
Pinus pinea Cineraria mantima
Platanus acerifola Canna inceca
Quercus ex Cistus incanus
Cistus selivifolius
Grmije Enca arborea
Festuca glauca
AlTipie x RalEmus Lavandula officinalls
Caesalpena gibe s Lobelia ennus
Chametiza japonica Rosmaninus officinalis
Hairanges sp Santokng glauce
Senohna vindis
Spertium junceum
Vrex agus castus
Yucce sp

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE 7 )
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (.Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoclo$kog
znagaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za

' zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
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] skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup | |
| kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
_liftove i sanitarne prostorije.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

/

~odgovoreno u zakonskom roku.

US;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

' Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove i zatitu Zivotne
' sredine Op$tine Bar, broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022. godine, na koji nije

16. V_MVOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA o

E /

i
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
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TRAFQ REON 2:

Dio UP6, UPT . UPS {uredeno kupahiste, manastis, hoteli, ustuine gielatnosti, smjesiajne jedinice)
Ovom trafo reonu pripada ; dio sacbracainica i pjesackih staza {lunge mare)

Snaga Vrina
Posiovn: prostor Broj po snaga
Bruto Neto
Broj kiNiobj. powrSinag povising kWm2  svieldii  svi kW kW
Hotel 5500 4400 0.08 352
Manastr 10
Kuce, apartmam za
iZnaimijivanie,
smjesiains jedinica 35 . 118
UsluZne dielatnosti £93 714 4 0,04 29
Uredena | djelimiéno
uredena kupalidta 2 5 10
Saobracajnice 50 025 13
Piedaike staze 150 0.1 15
SUMA (kW) 546
Yrina snaga  (kVA) 517
Za napajanje trafo reona 2 predvidena je trafostanica 1x630kVA, NDTS Ratac N2,
TS 10/0,4 k¥ Naznaiena | Potrodnja | Rezerva | Gubici kVA
NOTS "Ratac N2* snags zone
% 10 10
kVA 830 517 52 52 820

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, broj 30-20-04-
1037 od 03.02.2022. godine

-

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

—

topografijom terena planskog prostora, planiranim saobracajnicama i pjeSackim |

Vodovod

Prema Generalnom rje$enju vodosnabdijevanja planirani prostor ¢e se snabdijevati
preko postojeceg rezervoara prve visinske zone Susanj 1, zapremine V = 2400 m3i |
visinskim kotama: Kd = 66,0 mnm i Kp = 71,0 mnm, u ljetnjem periodu sa potrebnom |
koli¢inom voda iz Regionalnog vodovoda, u zimskom periodu iz lokanog izvorista |
Zupci®, za koje je planirano kaptiranje. |
Regionalni cjevovod, juzni krak CC DN 700mm sa trasom postojece saobracajnice
M2.4 Bar - Petrovac je u toku izvodenja, tangira planirani prostor. Glavni prikljucak
na Regionalnom cjevovodu, DC DN 400mm planira se izvesti kod poslovnog objekta
gB sa trasom postojece i planirane saobracajnice, prema planiranom rezervoaru
~Susanj 2°.

Planiranom saobrac¢ajnicom &ija je trasa uz glavnu saobracajnicu M2.4. predviden je
primarni cjevovod DN 200mm. Cjevovod je prikljucen na postoje¢u primarnu mrezu
sistema Bara i sa planiranim prikljuécima DN 100 mm snabdijevace vodom planski
prostor ,Ratac - Zeleni pojas”.

Fekalna kanalizacija
Tehnicko rje$enje planiranog stanja odvodenja upotrijeblienih voda uslovijeno je
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' stazama. Planski prostor ne tangira znacajnija primarna kanalzaciona mreza, a s
' obzirom na konfiguraciju terena i poloZaja planiranih objekata, neophodno je
upotrijebliene vode sa cjelokupnog planskog prostora prepumpavati crpnim
agregatima do planiranog gravitacionog kolektora profila DN 400mm, sporednom
planiranom saobracajnicom do postojeceg glavnog obalnog kolektora .Zukotrlica -
Luka Bar".
U zavisnosti od polozaja planiranih objekata, planirano je pet crpnih stanica koje su
locirane na najnizim kotama urbanistickih parcela. Crpni agregati su kapaciteta Q=
10lis-201Vl/s,Hman=15b-20b.
Trase odvodnih kolektora predvidene su planiranim saobracajnicama i pjeSackim
stazama. Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su DN 200mm. Izvodi iz
| objekata, u daljoj razradi planskog dokumenta planirani, profila DN 150 mm.

Atmosferska kanalizacija

Za prihvat atmosferskih-povrsinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povrsina

planskog prostora, planirana je mreza atmosferske kanalizacije.
' S obzirom da postojeci prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno
nova mreza atmosferske kanalizacije sa recipijentom u prirodne otvorene
povremene vodotoke.
Na planskom prostoru i prostoru Su$nja i Zelenog pojasa iznad glavne saobracajnice
M2.4. postoji devet prirodnih otvorenih vodotoka koji prihvataju povrSinske vode sa
cjelokupnog prostora.
Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su profila min. DN 250mm i DN 300mm.
Atmosferski kanali planirani su u profilu planiranih saobracajnica i pjeSackih staza sa
tipskim revizionim kanalizacionim oknima. Povrsinske vode se u odvodne kanale
sakupljaju, sistemom uli¢nih cetvrtastih i linijskih slivnika.
Neposredno prije ispustanja povr§inskih voda u prirodne vodotoke neophodno je na
zavrSecima kolektora planirati adekvatne uredaje za otklanjanje ulja | raznih
masnoca. ‘
Sve povrsinske vode planskog prostora se preko kanalizacione mrezZe i regulisanih
vodotoka cdvode u more kao recipijenta.

Akt DOO ,.Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 315 od 27.01.2022. godine
| Upravljanje ¢vrstim otpadom

Za podruéje Ratca problem sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog otpada
mora se rijesiti u okviru integralnog rje§avanja ¢vrstog otpada na nivou drzave Crne
Gore (u skladu sa Master planom za upravljanje otpadom), odnosno na nivou grada
Bara.

Dosadasnji nacin neselektivnog prikupljanja treba postupno zamijeniti selektivnim, u
skladu sa sljedecim principima:

- smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada,

|- separacija otpada na mjestu sakupljanja i postupno uvodenje separacije na mjestu
nastanka,

- uvesti tretman organskih komponentni otpada uz daljnje kori§¢enje kao dubrivo ili
energetski resurs,

- koli¢inu otpada koja se odvozi na deponiju svesti na minimum,
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Planiranom izgradnjom novih turistickih kapaciteta za podrucje Ratca, koliCine
évrstog otpada djelimiéno ée se uvecati i treba racunati na koli¢inu od 0.9 do 1,0
kg/stanovniku/danu izvan turistitke sezone, odnosno 1,5 — 1,8 kg/turistu/danu za
vrijeme sezone.

Sakupljanje otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske
sanitarne deponije, a priviemeno drzanje otpadaka do transporta je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi raéunski, uz poStovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

174

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Osnovu za izradu planiranog rieSenja saobracaja predstavija mreza saobracajnica
definisana planskom dokumentacijom viseg reda. Planirana mreza saobracajnica
bazira se na sljede¢im osnovama:

— 4

* uklapanje u rjesenje saobracajnica iz GUP-a,
« po$tovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih planova;
« razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne.

lzvod iz GUP-a Bara vezana za saobracajnicu 1, odnosno postojecu magistralu:
. - Postojeéa Jadranska magistrala - Trasu magistralnog puta M—2.4 na dionici od
tunela kod Sutomora ti. Purmana, pa do budvanske opStine treba transformisati

uvodenjem jo$ jedne kolovozne trake, kako bi se povecao kapacitet magistrale na |

tom dijelu, kao i uvodenjem autobuskih stajali$ta, parkinga i ostalih pratecih sadriaja.
Izgradnjom brze saobracajnice ovaj put bi se rasteretio i dobio bi lokalni
karakter na dijelu kojim prolazi kroz Sutomore i Bar . Sirina koridora ne bi trebala
prelaziti 15- 20 metara. Ovim bi se u mnogo manjoj mjeri pribjeglo rusenju ili
| izmjestanju objekata koji su nelegalno izgradeni u zoni planiranog koridora”.

U grafickom prilogu br. 11. Plan saobracaja dati su svi tehni¢ki elementi predioZenog
rieSenja sa poprecnom profilacijom, planiranim pro8irenjima, rekonstrukcijom
radijusa | razmjestajem parkiralidnih mjesta.

Studijom je razmatrano rjeSenje prosSirenja koridora Jadranske magistrale kao
rezervat prostora za prosirenje gradske ulice nakon §to se izvede zaobilaznica, tako
da sa dvije trake saobracajnica ulazi u zonu Ratac. Na obalnoj strani magistrale
predvidena je dvosmjerna servisna saobracajnica (Saobracajnica 2), denivelisana u
odnosu na magistralu, koja u jednoj tacki osigurava pristup (ulaz i izlaz) s magistrale
u zonu Ratac, uz uvodenje trake za lijeve skretace u zoni raskrica (presjek 1c-1c),
te se u sljedecoj ta¢ki prikupljeni lokalni saobracaj prikljucuje, odnosno iskljuuje sa
| magistrale uz takode postojanje lijeve trake za skretanje

|
' Grafiéki prilog br.11 - _Plan saobracaja” “ i uslovi priklju¢enja nadlezneg organa.

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-568/2 od 31.01.2022.godine
Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-28/1 od 04.02.2022.godine
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' Ostali infrastrukturni uslovi

‘ Agencua za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga |
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku |
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

Hidrogeoloske karakteristike

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH |
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju poplave.
Kakrakteri$e ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode, te prenoSenje velike koliCine
usitnjenog materijala - nanosa. Najvece $tete izazivaju u donjem toku, na uscu u
more.

Klimatski cCinioci, velika koli¢éina padavina (1500-2000 mm/god) nepovoljnog
godisnjeg rasporeda (u kasnu jesen i rano proljece) kada je najslabija zastita
zemljista biljnim pokrivatem, pogoduju razvoju vodne erozije. Erozivni procesi
nastaju kao rezultat interakcije geolosko - pedoloske podloge, oblika reljefa,
klimatskih karakteristika i nagina koriscenja zemljista, a posebno su razvijeni na
pojasu flisnih stijena. Ti procesi imaju i pozitivho djelovanje jer su na njihovim
plavinama formirane plaze, a u zaledu kvalitetna obradiva zemljita.

Pedoloske karakteristike

Aluvijalno-deluvijalno zemljise

Javlja se kao nastavak aluvijuma, te na lokalitetima duz niske obale gdje, pocinjuci
od pjeskovitosljunkovitih plaza, ispunjava ravne ili blago nagnute terene (uvala Canj),
kao i velike povrSine ravnih terena u zaledu. Ovo je tlo uglavnom ilovastog ili
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ilovasto—-glinovitog sastava. Kako je na potpuno ravhom terenu, zbog sastava
zemlji$ta i podzemnih voda drenaza slaba, ponekad se pod uticajem podzemne vode
zemljite oglejava, te zabaruje (u vrijeme obilnijih padavina). Intenzivnija
poljoprivredna proizvodnja moguca je uz izvodenje melioracija. Prema proizvodnoj
vrijednosti ova tla obi¢no pripadaju Ill i IV bonitetnoj klasi, osim onih u velikim
primorskim poljima koja su najcesce |, Il i lll, rjede i IV klasi.

Podobnost za urbanizaciju

Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju (izvor GUP Bara do 2020), oznacen kao
izrazito nepogodan 4c, gdje su glavni oteZavajuci faktori: izrazita nestabilnost, slaba
konsolidovanost (sipar), velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija i
djelovanje morskih talasa.

-

banocsy (ivor GUP Bara do 2025

T T OTDL

I EE oW oW o

Lo

il Tk sl el [l

Geomorfoloska osnova

Predmetno podrucje prostire se podnozjem visokih planinskih masiva Orjena (1895
m), Lovéena (1749 m), Sutormana (1175 m) i Rumije (1585 m). Zbog planinskog
vijenca koji se strmo spusta prema obali, Sirina primorja varira. Na predmetnom
podrugju §irina primorja ne prelazi 2 km. Raznovrsnost i slozenost geologije | grade
terena uslovilo je stvaranje vrlo dinami¢nog reljefa naglih visinskih razlika na
relativno malom prostoru. Izgled obale odreden je sastavom stijena, pa su u meksim
glinovitim sedimentima stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Pecin, Canj), a u tvrdim
kre¢njackim stijenama klifovi, potkapine i pecine. Duz obale proteZe se pribrezna
terasa, koja se $iri na djelovima sastavljenim od meksih stijena. Dio obale od uvale
Pecin do Zukotrlice sastavljen je od brojnih rtova, manjih zaliva, te veceg broja uvala
i luka. Rtovi duz obale, brdovita uzviSenja, brezuljci i niske kosine, izgradeni su od
karbonatnih sedimenata.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje nalazi se u
granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasti¢nih
sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmiCki rizik, a §to je
posebno znadajno za urbana podrucja formirana uglavnom na aluvijalnom tlu u
vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5m. Imajuci u_
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vidu moguée pojave likvifakcije (teGenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki
nepovoljnu sredinu.

|z GUP-a Bara do 2020. god preuzeta je karta mikroseizmicke rejonizacije, gdje se
vidi da je predmetni prostor nestabilno tlo.

Na osnovu Karte seizmicke mikrorejonizacije (izvor GUP Bara do 2020), predmetna
zona za gradnju nalazi se u zoni VIl a, nestabilno. U ovoj zoni moguce su pojave
nestabilnosti u seizmiékim uslovima. Kod projektovanja gradnji na ovom terenu
potrebno je prethodno izvr$iti odgovarajuca geotehnicka istraZivanja, za odredivanje
stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

19.

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

|

_Oznaka urbanisticke parcele UP22a UP22b
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 7.105,00 m2 | 3.895,15 m2
Max dozvoljeni indeks zauzetosti 0.30
| Max dozvoljeni indeks izgradenosti | 0.50
Max bruto gradevinska povrsina 3.552,50 m2
| objekta (BRGP m2)
Max dozvoljena zauzetost parcele | 2131,50 m2
(m2) ==
Maksimalno dozvoljena spratnost ~ S+P+1
Minimalno slobodne povrsine u 4.973,50 m2 1240+2655 m2
| okviru parcele (m2) ‘ 3
Broj smjestajnih jedinica 31
Broj kreveta 62
Slobodne-zelene povrs§ine (m2) u 80 20
okviru parcele po krevetu-korisniku
usluga ] |
Parking 100 m2/0,6 PGM
Parkiranje
Parkiranje rijesiti u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena prostora je turizam ‘
sa usluznim i javnim sadrzajima.
Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj
blizini prema poznatim normativima.
U turisti¢koj zoni planirana su hotelska parkiralista, te garaze ispod hotela. Tip

garaZe ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza
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| nema etaza, preporucuje se da se krov garaze planira kao krovna basta. Moguce je
kod hotela razmotriti i model mehanicke garaze koja manje zagaduje okolinu, faktor
bezbjednosti je neuporedivo veci, a osnovna prednost je da je na istom prostoru
moguce smjestiti vise vozila. Kod mehanickih garaza povrsina jednog parking mjesta |
je priblizno 15m2 . Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu, $to je
priblizno jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz klasi¢ne garaze.
Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguc¢nosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton — trava). |

| Tabela br 1 za craiunavanie potrebnog broja PGM za sve u planu zastupiiene osnovne namjene

Oznaka namyene Namgena Min potreban broj PM /GM

H Hotel 100 m2/ 0,6 PGM

Dozvollava se moguénost ostvarivanja garaznih mjesta umjesto otvorenog

_parkiranja, a sve po normativnim odredbama ove Studije lokacije. ‘
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja ‘
OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA
Izradunavanje osnovnih urbanistickih parametara
Priizracunavanju urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji
lokacije sutereni i potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.
Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obracuna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa
zauzetosti. Svi drugi pomoéni, ekonomski objekti | natkrivene terase vezane za
bazen, prema posebnom propisu, uraéunavaju se u planom definisane indekse.
Izuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je u pitanju kaskadna - terasasta kompozicija
objekta dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri ¢emu se zadati maksimaini
indeks zauzetosti moze uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).

Gradevinska linyja i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za
parcele sa manjom $irinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. Izgradnja na ivici
parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je iskljucivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od
boé&nih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja |
vrijednost (u slu¢aju razli€itih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanistiCke j
parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju
obavezu. Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemlja,
ali zauzetost parcele ne moze biti veca od 50% njene povrsine i mora biti u
granicama zone za gradnju.
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Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Uredenje parcele
Sastavni dio tehnicke dokumentacije je | projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na |
pojedinim djelovima posti¢éi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih,
kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz more i bujice. koji bi smanjili propusnu moc¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili
pomorsko i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu |
susjednog zemljista, cdnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je
posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu.
' Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama |
materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog. sa jedne i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne
Studije lokacije. Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne
zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se sljede¢e mjere i
smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine;

- osnovna boja fasade je bijela; ‘
- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje. $kure kao vanjski
zastori na prozorima | balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih® stubica
(npr. ,balustrada®).
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Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno—'
do 25 (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a
na nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenije rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upraviljanje potrosnjom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studije lokacije,
pri ¢emu se preporucuje da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriCne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucénost orijentacije kuce prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano

' zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem

dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata, uz navedene energetske
mjere, potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of The
European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok vrijednosti nije duzi od 10 godina.

Koriscenje solarnih kolektora preporucuje se kao mogucnost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

19



| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala =
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié w-i=tveus _
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié C‘ﬁ;wmﬁ #muawg

' OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. == potpis ovlasé¢enog sluzbenog lica
::, :'i_?z-{-\—c)'\/\ ‘Q_
" PRILOZI ‘

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu

- Kopija plana dostavljena od Uprave za |
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Bar od 27.01.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-180/2 od
26.01.2022. godine.

-Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-04-
1037 od 03.02.2022. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, \
broj 315 od 27.01.2022. godine

- Akt Uprave za saobracaj, broj 04-568/2
od 31.01.2022.godine

- Akt Sekretarijata za komunalno- ‘
stambene poslove | zastitu Zivotne
sredine, OpsStine Bar, broj UPI 14-
341/22-28/1 od 04.02.2022 godine
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¢ | CrnaGora Adresa: IV proleterske

* Agencija za zastitu Jivotne sredine brigade broj 19
i 81000 Podgorica, Crna Gora

-‘p
v

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-180/ r Podgorica, 26.01.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkceija za'planiranje i urédenje prostora:
Direkcija za izdayanje urbanistiCko-tehnickih uslova

!

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

'
£ A Y

VEZA: 03-D-180/1 od 24.01.2022.godife -/ 1.1 . Vi ),
PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022 godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotela, na urbanisti¢koj parceli UP22
(22a+22b), urbanisti¢ka zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54:Ratac-zelenai pojas*
(-Sluzbeni list Crne Gore®, br.83/09), Opétina Bar,obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 5314 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hotel, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske,
izloZzbene dvorane i drugi)®, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji hotela (povrsine 3552,50m?), na urbanisti¢koj
parceli UP22 (22a+22b), urbanisticka zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54:Ratac-
zelenai pojas* (,Sluzbeni list Crne Gore®. br.83/08), Opstina Bar, to je nepohodno da se nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zzivotnu sredinu kod organa
nadleZznog za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

. dr Milan Gazdi¢
S 8 VD DIREKTORA

Kontakt osoba:

Jasmina Jankovi¢-Misni¢, samostalni savjetnik |
Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382

Mail: jasmina jankovic@epa.org.me
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Ministarstvo ekologije, prostornog plar{an(j)a8 i ;manng" 29/ %) ‘

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Va8 zahtev broj 30-20-04-895 od 31.01.2022. godine (va$ broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022. godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Dostavijens dokumentacija:

. Nacrt urbanisti¢ko tehnitkih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata,
Osnovni podaci:
. podnosioc zahtjeva za UTU Amela Musi¢ - Bar
. planirani objekat " hotel
. lokacija na urbanistickof parceli UP 22 (22a+22b), urbanisti¢ka zona 6, u

zahvatu DSL "Sektor 54: Ratac - Zeleni pojas*”
katastarska parcela broj 3466/6 KO Novl Bar | dfelovi katastarskih
parcela broj 3466/13, 3466/11, 3466/14, 3466/9 i 3466/16 KO Novi Bar

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-895 od
31.01.2022. godine sa zahtjevom za izdavanje tehni¢kih uslova za projektovanje za hotel, na urbanistickoj parcell UP 22
(22a+22b), urbanisticka zona 6, u zahvatu DSL “Sektor 54: Ratac - Zeleni pojas”, odnosno katastarska parcela broj
3466/6 KO Novi Bar i djelovi katastarskih parcela broj 3466/13, 3466/11, 3466/14, 3466/9 | 3466/16 KO Novi Bar. Uz
zahtjev je dostavljen nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadr2ani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i
naéinu obra¢una potrodnje elektridne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehni¢ki uslovi za izradu projekine
dokumentacije.

Izmijestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se realizovati iskfjulivo u
skladu sa vazecim zakonskim i podzakonskim propisima, koji reguli$u ovu oblast U skladu sa tim ukazujemo na &lanove 220
i 221 Zakona o energetici {,SLlist CG" br. 05/16 i 51/17) koji glase

Izmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadle2ni drzavni organ moZe naloZiti izmjedtanje energetskog objekta samo u slulaju izgradnje objekata saobracajne,
energetske | komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
elementamih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karaktenstika, ne mogu graditi na drugo) lokaci|i

(2) U sluéaju iz stava 1 ovog &lana troSkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju | trodkove gradnje, odnosno
postavijanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi Cije izgradnje se izmjesta energetski
objekat.

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavijanja energetskih djelatnosti, kao | izvodenje drugih radova
ispod, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca | drugog rastinja na zemljidtu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moZe ugroziti
sigurnost energetskog objekta.
(3) Operator sistema na &ijem podrudju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje
ugro2ava rad energetskog objekta, uz obavezu plaéanja naknade &tete po tom osnovy



(4) Viasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad llpomdenetgetskogob,elda‘ ne
vriti radove fli druge radnje kojima se onemogucava ili ugroZava rad | funkcignisanje energetskog objekia, bozprmm\?g
odobrenja energetskog subjekta koji je viasnik, cdnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev viasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad
emmbkpgmmzaudaﬂodobmdoummmksm4om&mumkuod15danaod
podnoéenja za 3

8
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnikih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehniki uslovi

Na osnovu zahtjeva Musié Amele iz Bara, shodno aktu broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022.godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijac-Bar dana 25.01.2022.godine pod brojem 315, dostavljamo

vam tehnicke uslove:

Za izradu tchnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistikoj parceli UP 22
(22a+22b) urbanistitka zona 6 u zahvatu DrZavne studije lokacije »Sektor 54: Ratac — Zeleni Pojas« Opétina

Bar.

S postovanjem,

Tchm%d.i:ggtor

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj:315
Bar, 27.01.2022.godine

Na osnovu zahtjeva Musié Amele |z Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Direktorata za planiranje prostora - Direkcija za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova, broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022.godine koji je zaveden
u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 25.01.2022.godine pod brojem 315,

izdaju se

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanisti¢koj
parceli UP 22 (22a+22b) urbanisti¢ka zona 6 u zahvatu DrZavne studije lokacije »Sektor

TEHNICKI USLOVI

54: Ratac - Zeleni Pojas« Op&tina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utrodka vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potro3nje vode za stambeni | poslovni dio objekta.
Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se wvrditi sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektlvno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vise,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa
profilom priklijutka na javni vodovod od 50mm Ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom
istog profila sa moguéno3c¢u daljinskog oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSsemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« Ill viSe i sistemom
za daljinsko olitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa vide od fetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijetl ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od osteéenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti Isklju¢ivoe horizontalno, odnosno sa vertikalnom




osovinom isklju¢ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevl 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt kojl ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal nefisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a Iza vodomjera ravni komad | zatvaral. 1za
vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gadenje polara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka Ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prillkom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi rafuna o
dimenzijama armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri emu profil prikiju¢ka mora biti manjl od
profila uli¢ne cljevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cijevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacljom. Iz cjevovoda pretnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pre&nika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa lzvedenim
hidrauli¢ckim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, naclinu |
postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrZaju Izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Cme Gore", br.056/2019

Za materijal za Izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
noslvosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.




o

o

b)Postojece h

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je Izvestl proralun oticanja sa predmetne parcele, krovova
| uredenih povrSina | odabratl adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna | kiSne slivnike projektovatl u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaZe) povriine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera

hnicke instalacije

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cljev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite Izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slulaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m | visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele vel postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, kocje na bile koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistiCke parcele, neophodno je Izraditl projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u | tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze
biti u skiopu glavnog projekta planiranog objekta.




Nénad Leki¢

c) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod @ 100mm.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljufenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor @ 200mm.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljulenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u
skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika
na planirani kolektor @ 250mm.

d) Tehn T roj instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrl sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZelim Pravilnikom o nalinu izrade | sadr¥ini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora cbuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli€nu vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

Na situaclji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situacijl.

—



CRNA GORA e o i, i " Broj: 04-56872
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 31.01.2022. godine

CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

PREDMET: UP 22 - Drzavna studija lokacije , Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas*”

Uprava za saobrataj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranje i urbanizma
- Direktorata za planiranje i uredenje prostora - Direkcije za izdavanje urbanisticko - tehniékih
uslova br.08-332/22-29/1 od 20.01.2022.godine,zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-568/1 od
24.01.2022 godinie za Investitora Music Amela, radi radi izdavanja sacbracajno - tehnickih uslova za izradu
tehniCke dokumentacile, za zgradnju objekta namjene hotel, na urbanistiékoj parceli UP22 (22a +22b),
urbanistiCka zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokaciie “Sektor 54 Ratac - Zeleni pojas” a shodno ¢lanu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i
82/20) i clanu 17 i8 Zakona o putevima (,,S!. List CG,, br.82/20) izdaje sledece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opéti saobracajno - tehniéki uslovi
Opéti saobracajno tehnicki uslovi dati su Planskim dokumentom.

Postojece stanje Jadranska magistrala koja prolazi neposredno uz zonu vazna je saobracajna
arterija u povezivanju $irih prostora. Na ulazu u grad Bar ona ima ulogu lokalnog povezivanja
prigradskih naselja. MijeSanje jakog tranzitnog saobra¢aja na magistrali sa unutradnjim
saobracajem grada predstavija ujedno i najveci problem, kako u organizaciji saobracaja u gradu
tako i u prostoru tranzitnog saobraéaja. Za razvoj grada, posebno u smisiu osiguranja integriteta,
negovog prostora | kvalitetnog povezivanja s okolnim podrugjem, od vitalnog je znacaja izgradnja
zaobilaznice Jadranske magistrale na podruéju grada Bara.

Planirano rieSenja sacbracaja predstavija mreza saobraéajnica definisana planskom
dokumentacijom viSeg reda. Planirana mreza saobracajnica bazira se na sljedetim osnovama:

uklapanie u riedenje saobracajnica iz GUP-z;

poStovanje trasa i profila saobraéajnica iz susjednin planova;

razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne.
U grafickom prilogu br. 11. Plan saobra¢aja dati su svi tehnicki elementi predloZenog riesenja sa
papre¢nom profilacijom, planiranim prosirenjima, rekonstrukcijom radijusa | razmjestajem
parkiraliSnih mjesta. Na obalnoj strani magistrale predvidena je dvosmjerna servisna saobracajnica
(Saobracajnica 2), denivelisana u odnosu na magistralu, koja u jednoj tacki osigurava pristup (ulaz
1izlaz) s magistrale u zonu Ratac, uz uvodenje trake za lijeve skretace u zoni raskré¢a (presjek 1c-
1c), te se u sliedecoj tacki prikupljeni lokalni saobracaj prikljuéuje, odnosno iskljucuje sa magistrale
uz takode postojanje lijeve trake za skretanje, Uz dvosmjernu servisnu saobracajnicu popre¢nog
profila 5.5 m nije planiran trotoar.
Plesacki saobracaj iz te zone usmjeren je na obalno $etaliste. Sa planirane dvosmjerne servisne
ulice omogucen je pristup svim gradivnim urbanisti¢kim parcelama u zahvatu plana. Prikljucak sa
magistrale na servisnu ulicu moguc je za male automobile i autobuse iz pravca Bara i iz pravca
Sutomora.



2. Posebni saobracajno -tehniéki uslovi
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R = 500
(250), te uzduZne profile saobratajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, Lz obavezno postizanje
poduznih i popreénih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Definisati nacin zastite magistrainog puta prilikom izrade servisne saobracajnice.
U sluaju potrebe Idejno rieSenje - projekat dostaviti na miSlienje prije izrade Glavnog projekta —faza
saobracaja.
Projektnu dokumentaciju, uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazedim propisima i standardima,
sa izvjeStajern o izvr3enoj tehnickoj kontroli (izviedtaj o reviziji), dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja
saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, v.d. DIREKTOR,
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. Radomir Vuksanovié

Marko Spahi¢, grad. tehnicar

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi



e Adresa: Bulevar revolucije br. 1

8% Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

,ﬁ J,, | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
“r }l «_*» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
i LT poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-28/1 Bar, 04.02.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA — Direktorat za
planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehniékih uslova, ul. IV
Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Sacbracajno — tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumen’}acue

‘,f‘ o B

Veza: Vas broj 08-332/22-29/1 od 20.01.2022. godine
Postovani, ( y A 1o _ i

U vezi vaseg zahtjeva, broj UP! 14-341/22-28 od 25.01.2022. godine, za izdavanje saobracajno -
tehni€kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta namjene hotel, na urbanistickoj
parcell UP 22 (22a + 22b), u urbanistikoj zoni 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54, Ratac
— Zeleni pojas” (,Sl. list Crne Gore", br. 83/09), konstatujemo sliedece:

Pristup predmetnoj urbanistitkoj parceli je planiran sa sacbracaijnice, radnog naziva ,saobracajnica 2”
Imajudi u vidu da ista nije izgradena, odnosnc da je postojeci prilaz predmetnoj parceli jedino moguc sa
magistrainog puta M-1 Bar — Sutomore, obavjestavamo vas da je od nadleznog organa uprave
potrebno pribaviti saobracajno-tehnicke uslove za privremeni prikljuéak, do izgradnje Planom
predvidene saobracajnice.

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (.Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i élanu 12 Odluke o opstinskim |
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam dostavljamo sliedece sacbradajno - tehnidke uslove za projektovanje prikliuéka na
saobracajnicu predvidenu Planom:

» PrikljuCak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana, odnosno sa planirane servisne
saobracajnice;

» Na prikljucku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za udesnike u
saobracaju;,

» Minimalna Sirina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak
mjerodavnog vozila, sa odgovarajucim radijusima;

» Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak Kkoristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Za urbanistiCku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio, V.D. sekretara,
Milan Andrijasevic Andro Drecun

Dostavljeno: Naslovu; a/a
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f Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Pt:‘lj_gf; :2""23'2:66;7'2

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanistiCko-tehnitkih uslova

Broj: 08-332/22-29/1 Podgorica, 20.01.2022.godine

OPSTINA BAR
Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove
i zastitu Zivotne sredine

BAR
Bulevar Revolucije 1

Aktom broj 08-332/22-29 od 05.01.2022. godine, Musié Amela iz Bara, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom, a preko Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, za
Izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
(Objekta namjene hotel, na urbanistitkoj parceli UP 22 (22a+22b), urbanisti¢ka zona 6, u
zahvatu DrZavne studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas” (“Sluzbeni list Crne Gore",
br. 83/09), u opétini Bar,

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ | druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 22 (22a+22b), urbanistiéka
zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas" (“Sluzbeni list
Crne Gore", br, 83/09), u opstini Bar, radi izdavanja tehni¢kih uslova, u skladu sa citiranim
clanom 74 stav 5 Zakona.

\Dati vodni uslovi bi¢e dio konaé&nih urbanistitko-tehnickih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

'Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZene tehnitke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roif_upd 1 5 dana prijema ovog dopisa,




|
|

t "'4" 2 4 <
T s il l Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

B | Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
b | e '. : tel: +382 20 446 276
| © prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREPENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/22-29/1 Podgorica, 20.01.2022.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-29 od 05.01.2022. godine, Musi¢ Amela iz Bara, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom, a preko Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, za
izdavanje urbanistiC¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 22 (22a+22b), urbanisticka zona 6. u
zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas” (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 83/09), u opStini Bar.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ | druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnic¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 22 (22a+22b), urbanistiéka
zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas” (“Sluzbeni list
Crne Gore", br. 83/09), u opstini Bar, radi izdavanja tehni¢kih uslova, u skladu sa citiranim
Clanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bi¢e dio konaénih urbanistiko-tehnidkih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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Broj:08-332/22-29/9 Podgorica, 25.02.2022.godine

MUSIC AMELA

BAR
Marin ploca 8, Dobre Vode

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt — vodni uslovi Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar, broj: UPI 14-341/22-29 od 11.02.2022.
godine, za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na
urbanistiCkoj parceli UP 22 (22a+22b), urbanisticka zona 6, u zahvatu DrZavne studije
lokacije ,Sektor 54: Ratac — Zeleni pojas” (“Sluzbeni list Crne Gore ", br. 83/09), u opstini
Bar.

/kéyméégm SLUZBENO LICE

a Petrovic

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
M spise predmeta

- ala
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Sekretarijat za komunalno — stambene poslove

i zastitu Zivotne sredine

Br: UPI 14-341/22-29 Datum: 11.02.2022 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno posiove | zastitu Zivotne sredine resavajudi
PO zahtjevu Ministarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i
uredenje prostora, a u ime Musié Amele iz Bara za utvrdivanje vodnih uslova u
postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehni&kih uslova za odvodenje otpadnih voda do
izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane Drzavnom studijom lokacije "Sektor
54: Ratac-Zeleni pojas”, a na osnovu &lana 1141 115 stav 1. taé. 29 Zakona o vodama
("Sl.list RCG" br 27/07 i "SI. list CG", br. 32/11 i 47/11 i 82/20), ¢lana 12. Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”,
br. 040/18)i élana 18 Zakona o upravnom postupku ("SI. list Crne Gore” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37117),donosi

RJESENE

Musi¢ Ameli iz Bara, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju
za 1zgradnju objekta namjene Hotel. na urbanistickoj parceli UP 22 (22a+22b), zona 6,
u zahvatu DrZavne studije lokacije "Sektor 54: Ratac-Zeleni pojas” a koji se ti¢u
planiranja izgradnje alternativnog rie$enja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda
utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija"™Bar, investitor je duZan projektnom
dokumentacijom predvidjeti priklju¢enje na isti a ukoliko ne postoje tehniéki
uslovi prikljuéenja, definidu se sledeci vodni uslovi za izradu alternativnog
resenja vodonepropusne septicke jame ili ekolokog bioprecistaca do izgradnje
nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.

2. Septi¢ka jama:

*Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, t).
proracunu koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potrodnja vode 140
I/stanovnik/dan;

*Zavisno hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka
jamu;

eZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom:

eUnutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemoguéilo isticanje teénosti u teren:



*Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni:

*Septicku jamu pokriti  betonsko-armiranom plocom, sa propisanim
otvorom i pokiopcem za crplienje,

*Obezbijediti nepropustijivost septike jame, jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju necistu teénost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda:

3. Ekoloski biopregistaé:
eadekvatnog kapacitetam (uraditi  hidrauliéki proraéun), zavisno od
proracuna koli¢ine otpadne vode ako Je specificna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan:

sKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitety | sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

*Proizvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i &tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom:

FN

. Ukoliko u objekatu planiran restoran, prije ispustanja otpadnih voda u recipijent,
iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti, adekvatkog kapaciteta
zavisno od projektovanog hidraulickog proracuna zauljenih otpadnih voda u
planiranom objektu.

S. U cilu zastite voda, ukoliko planirana povrsina objekta prelazi 1.000 m2

korisne povrsine, investtor Je duZan da se obrati nadleznom organu zahtjevom
Za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno posebnim propisima.

6. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za

izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

7. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju

objekta namjene Hotel na urbanistickoj parceli UP 22 (22a+22b), zona 6, u

Zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 54- Ratac-Zeleni pojas”

Obrazlozenje

Ministarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i uredenje
prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtievom br. UP| 14-319/22-29 od
25.01.2022 godine za izdavanje vodnih usiova za izgradnju objekta namjene Hotel, na
urbanistickoj parceli UP 22 (22a+22b), zona 6, u zahvaty Drzavne studije lokacije
"Sektor 54: Ratac-Zeleni pojas”.

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju objekta namjene Hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 22
(22a+22b), zona 6, u zahvaty DrZavne studije lokacije "Sektor 54° Ratac-Zeleni pojas”.



Clanom 75 stav 4 Zakona O planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni
Za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,
pribavija Ministarstvo po sluzbenoj duznosti odnadieznih organa i pravnih lica.

Uvidom u predloZene UTU za izgradnju objekta namjene Hotel, na urbanistickoj
parceli UP 22 (22a+22b), zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 54
Ratac-Zeleni pojas”, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje e
djelimiéno izgradena hidrotehniéka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda i ne
moZe se sa sigurnoséu redi da i postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na sistem
fekalne kanalizacije.

Ukoliko postoje tehniéki uslovi za prikljucenje na fekalni kolektor izdati od
strane  DOO *“Vodovod i kanalizacija"-Bar, investitor je duzZan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikljuéenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi
prikljuéenja, definisani su vodni uslovi za izradu alternativnih resenja, do izgradnje
hidrotehni¢ke instalacije planirane Drzavnom studijom lokacije "Sektor 54: Ratac-
Zeleni pojas”na predmetnom lokalitetu.

Za donosenje ovog rnesenja podnosilac Zahtjeva osloboden je plaéanja
administrativne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Imajuéi u vidu izlozeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
Za izdavanje trazenih vodnih usiova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odluéeno kao u dispozitivu ovog rnesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoruy Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine vodoprivredu
. Milo Marlvgq.é‘
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Dostavijeno:
— Ppodnosiocu zahtjeva,
- sluzbi komunaine policije
~ ala



