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Ministarstvp prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st. 4tat.1.al.1.i 2., ¢lana 88
stav 2 Zakdna o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,
44/18, 63/18. 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i £.18. Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni
ore’ br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) rje$avaju¢i po zahtievu * MONRUS
NT" D.O.0.Budva, LJUBA BECIC, MIRE BECIC, oba iz Budve, NIKOLE
ZVICER, iz Budve, SPADIJER ALEKSANDRA, iz Budve, za davanje saglasnosti na
dopunjenol idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
BRGP nadzemnih etaZa planiraniog objekta 19.04968 m2 - fazna izgradnja,
projektovahog od strane "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom
dana 15.11.2023.godine u 10:19 +01' 00, na urbanistickoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C,
na katastarskim parcelama br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13,
46512 i 465/8 sve K.O. Betiéi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “BECICI" (Sluzbeni
list Cme Gore - opétinski propisi* br. 01/09), Opétina Budva, donosi

RJESENE

Daje se sdglasnost “MONRUS INVESTMENT" D.O.O.Budva, LIUBU BECIC. MIRI BECIC,
oba iz Budve, NIKOLI ZVICER, iz Budve, SPADIJER ALEKSANDRU, iz Budve, na
dopunjeng idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
BRGP nadzemnih etaza planiraniog objekta 19.049,68 m2 - fazna izgradnja, projektovanog
od strane "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana
15.11,202B godine u 10:19 +01' 00, na urbanisti¢koj parceli br. UP 106.3, Blok 108C, na
katastarskim parcelama br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2
i 465/8 sye K.O. Bediéi, KO Betiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Beici"
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,43
{Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 3,78 (Planom propisan 4,20), spratnosti
objekta Po/Su+Pr+6 (Planom propisana preporucena/neobavezuju¢a spratnost
Po/Su+P+46) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim
prikljukorm lokaciji i objektima.

ObrazloZenje

Aktom br09-332/23-10751/1 od  26.12.2023.godine, ‘MONRUS INVESTMENT"
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drZavnih
smjernica u oblasti arhitekture, zahtjevom za davanjem saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektoniskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, BRGP nadzemnih etaza
planiranidg objekta 19.049,68 m2 -fazna izgradnja, projektovanog od strane "TIM



PROJEKT"|d.0.0. Budva, ovieren elektronskim potpisom dana 15.11.2023. godine u 10:19
+01' 00, nd urbanistiékoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, DUP ,Beéi¢i* nakat. parcelama,
87/44 45112, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 462/3, 463/1, 463/13, 465/2 | 465/8 sve KO,
Beéici, u zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana “Begiél" (“Sluzbeni list Cre Gore - opstinski
propisi” br. P1/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanisti¢ parametara: indeks zauzetosti 043 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenoshi 3,78 (Planom propisan 4,20), spratnosti objekta : Po/Sut+Pr+6 (Planom
propisana |preporutena/neobavezujuéa spratnost Po/Su+P+8) i ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim sacbracajnim prikljukom lokaciji | objektima.

Uz zahtjeM, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte i oju arhitekture, sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehniéku dokumentaciju ‘'TIM PROJEKT" D.O.O Budva, ovjeren elektronskim potpisom
dana 15.11.2023.godine u 10:19 +01' 00" u kojoj je dat tabelarni prikaz ostvarenin
urbanistiékih parametara sa kontatacijom da su Idejnim rjeSenjem ispo&tovani svi uslovi iz
planskog dokumenta | urbanisticko-tehnickin uslova u smislu oblikovanja i materijalizacije;
Izjavu izddtu od strane licencirane geodetske organizacije * Geo & Arh Projekt * D.O.O.
Podgorical u kojem je utvrdena identifikacija urbanisticke parcele na kojoj se planira
izgradnja predmetnog objekta i gdje je konstatovano da se projektovani objekat nalazi na
lokaciji kdju &ini urbanisticka parcela br. 108.3, Blok 106 C u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana “Betiéi ( * Sluzbeni list Cme Gore " - opstinski propisi, br. 01/09),
Opétina Blidva i istu &ine sledece katastarske parcele: 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3,
462/7, 46311, 463/13, 465/2 i 465/8 sve K.O. Betici. Kolski pristup objektima u okviru
urbanistitke parcele, UP br. 106.3, planiran je sa sjevero-zapadne strane u etazu prizemlja
iz katastatske parcele, br.465/5 K.O.Betici, koja je sastavni dio postojece sacbracajnice,
Zahtjev otkup zemljiSta radi formiranja urbanistitke parcele, izjavllen od strane
imenovanpg privrednog drustva Opétini Budva — Sekretarijat za zadtitu imovine, br. 02-
427/23-342/1: Ugovor o zajednickoj izgradnji sa Notarskom oznakom, UZZ br. 346/23 od
13.03.2023. godine, zakljuten izmedu * MONRUS INVESTMENT * D.0.0.Budva, kao
investitora i Ljuba i Mire Beci¢, iz Budve, Zvicer Nikole iz Budve, Spadijer Aleksandra, iz
Budve i Dopunjeno ldejno rie$enje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehniCku

dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, edlucilo je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo
sa sljededih razioga:

Naime. 8lanom 87 stav 4. tat.1.al.1 i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata [,Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 ,86/22 i 4/23),
utvrdena lsu ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu ysagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taéka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zduzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat;| 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemehih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Glanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?



i vise. Hote|. odnosno turistitko naselje sa &etiri ill pet zvjezdica i turistiCki rizort, mogu se
povijeriti jed|nici lokalne samouprave.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smijernica U oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdenc, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio idejnog riedenja arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
apartmansKog objekta, BRGP nadzemnih etaza planiraniog objekta 19.049,68 m2 — fazna
izgradnja, projektovanog od strane "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim
potpisom dana 15.11.2023.godine u 10:18 +01' 00", na urbanisti¢koj parceli br UP 106.3,
Blok 106C,|DUP ,Beti¢i® na urbanistitkoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C,na katastarskim
parcelama br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 | 465/8 sve
K.O. Beti¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Be¢ici" ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi” br. 01/09), da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara:
indeks zaugetosti 0,43 (Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 3,78 (Planom propisan
4,20), spratnosti objekta : Po/Su+Pr+6 (Planom propisana preporuéena/neobavezujuca
spratnost Po/Su+P+6) i ostvarenim odnosom prema gradevinsko] liniji, | obezbijedenim
saobracajnim prikljukom lokaciji i objektima.

Naime, uvifom u Detaljni urbanistikim planom “ Be&ici* — Izmjene i dopune (SluZbeni list
~ opétinski propisi, br. 01/09), propisane su smjernice za arhitektonsko
j@ i materijalizaciju objekata:

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI - osnovni uslovi

Dozvoljeng je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono resenje” i list
.Nivelaciono regenje" i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu
parametri maksimaine vrednosti kojke se ne mogu prekoraciti i od njih se moZe ostupiti na
nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva iskljugivo povrinu nadzemnih etaza objekata
i u nju nisy ukljuéeni potpuno ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Horizontalfi i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje
predioZenad od strane planera i nisu obavezuju¢i. Gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operiduci sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. PovrSine suterenskih i podrumskih
etaza ne |uratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehni¢ke prostorije (garaze,
magacini, bstave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine:

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je
u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono reSenje” i Nivelaciono resenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenorm odstojanju od regulacione linije. Bo&ne gradevinske linije odredene su u
grafiékim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim
sluéajevima, boéna gradevinska linjja je utvrdena u UTU za svaku pojedinatnu
namjenu.Gradevinska linijja prizemlja predstavija moguénost poviaéenja prizemlja ili

j¢ pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi
radevinsku liniju (glavnu) i definide odstupanja prizemlja od pozicije glavnog
korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Postojeci




objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu
isati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moge biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erken,
terase, balKoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimainoj isini od 3.0 m od kona&no nivelisanog | uredenog okolnog terena ili trotoara,
RekonstrukCija postojecih objekata na parcelama vréi se u skladu sa pravilima iz plana |
moguca je bz postovanje postojecin gradevinskih linija (granica gradenja). Nova zgrada i
ukolike se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati celu
urbanisticky parcelu, $to omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije.
Samo u izuzetnim slutajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povréina, samo ako
se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

novi objekat pestavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore;

za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost 3useda: Gradevinska boéna regulacija prema susedu: objekti mogu da se grade
do ivice parpele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije
predvideno da se gradi na ivici parcelemogu da se grade na udaljenju 75-
seda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz mogucnost otvaranja
malih otvord radi provetravanja higijensih prostorija; mogu da se grade na udaljenju 100-
200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima; udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih
dimenzija i parapeta; Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoritu suseda predvidena je
u obliku dva odstojanja:odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda,
pruZza mogugnost otvaranja otvora sa visokim parapetima; odstojanje do 400cm, za koje je
potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA:

a namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i
aparthotele kao povrsine za pretezno turisticku namjenu razli€itih turistickih sadrzaja.
Urbanisti¢ki hormativi i standardi zaizgradnju turistiékih kapaciteta propisani su "Pravilnikom
o klasifikacij|, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG",
br. 23/2005). Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliéitih oblika od slobodnestojeéih
slobodnostoje¢i objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih
gradskih blokova. Oblik i veliina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data
kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
gradevinske linije, regulacione linije i indeksi: maksimalna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i manja; maksimalna bruto razvijena povréina
objekta, odnpsno objekata na parceli; kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski
propisi.

100¢cm od s

Urbanisticki |pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistidku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli |
grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Krovovi
mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baéte za okupljanje turista,
Takode je paZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za dodatne
zabavno rekreativne sadrzaje. Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi
1.0 (100%).




Smernice athitektonskog oblikovanja: principi oblikovanja: Arhitekturom objekata treba teziti
stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom|u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja
naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavng moraju primeniti svakako jesu | - ambijentaino uklapanje u urbani kontekst
(posebno kprakteristitno za stambene objekte); poStovanje i zastita postojeci likovnih i
urbanih vrefinosti mikroambijenata; prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom
tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije; racionalno planiranje izgradenih prostora kroz
odnos izgradeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom okruzenju izraZen kroz afirmaciju
otvorenih i|zelenih prostora oko objekata; postovanje izvomog arhitektonskog stila u
sluCajevimal izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonsKih vrednosti; -koriéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene
stanovanju;|-koniscenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijaino nove simbole u naseljskom
okruZenju; |-koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala; -koris¢enje prirodnih lokalnih
materijala.

Elementi objikovanja i materijalizacija:

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju,
lokalnom klinatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora,
daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definisu
odredene z3hteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa | lemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskil materijala. Sugeri§e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike
emenata mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povréina na parceli.

Distinkcija po nameni svakako je neophodna bududi da pozicija i namena objekata u velikoj
meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti

namenjeni Stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristikp lokalnog klimata i prilagodavanje formi | organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od

sunca, ali uistom trenutku i maksimalnog kori§éenja te osnovne karakterisitke podneblja.
Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koriséenjem elemenata kao
$to su tremai, natkrivene terase, nadstrednice, staklene badte, solarni kolektori. Itd,

mom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavijaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera naseljske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskiuzivan karakter
naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi.
Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru neminovno sa sobom nosi i namece
ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i jodredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece moguénost
planiranja i pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjavu privrednog drustva koje je
iCku dokumentaciju ‘TIM PROJEKT" d.0.0. Budva, ovjeren elektronskim
a 15.11.2023.godine u 10:19 +01' 00', u kojoj je dat tabelami prikaz ostvarenih




urbannstiékii(parametara sa kontatacijom da su ldejnim rjeSenjem ispostovani svi uslovi iz
planskog dgkumenta i urbanisti¢ko-tehniékih uslova u smislu oblikovanja | materijalizacije.

U spisima |predmeta utvrdeno je da |e dostavijena | Izjava licencirane geodetske
1zacijg " Geo & Arh Projekt * D.0.O. Podgorica u kojem je utvrdena identifikacija

nekretnine { Podruéna jedinica Budva od 14.02.2024.godine, utvrdeno je pravo susvojine
: Spadijer Aleksandar i Zvicer Nikola,iz Budve, na kat parcelama,, br.462/3 i

nekretnine 1 Podru¢na jedinica Budva od 14.02.2024.godine, utvrdeno je pravo susvojine
za fizicka li
List nepokretnosti 1125-izvod, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podrugna jedinica
Budva od 1_ .02.2024.godine, utvrdeno je pravo susvojine za , Monte Co ,D.0.0.Budva i

Cme Gore i raspolaganje Opétine Budva na katastarskim parcelama: 465/8,
, 462/7 1 463/13 sve K.O.Beti¢i. U dostavlienom Ugovoru o zajednickoj
izgradniji, notarskom oznakom, UZZ: 346/23 od 13.03.2023. godine, sa Aneksom |
Ugovora o zajednitkoj izgradnji, UZZ 1533/23 od 06.11.2023. godine, zaklju&eni izmedu
‘MONRUS |INVESTMENT “ D.O.O.Budva, kao investitora i Ljuba | Mire Beci¢, iz Budve,
Zvicer Nikole iz Budve, Spadijer Aleksandra, iz Budve zabiliezen kao zabiljezba
neposredng izvrSnosti notarskog zapisa ovog Ugovora u Podacima o teretima i
ograni¢enjima u Koloni * G " Listova nepokretnosti 895-1zvod i 964-Izvod, gdje je u &lanu 2.
Osnovnog Ugovora o zajednitkoj izgradnji - Ulozi ugovornih strana utvrdeno da se
investitor obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju | neophodne saglasnosti za pocetak
gradnje objekta ukljuéujuci | dobijanje gradevinske dozvole koja ¢e glasiti na ime investitora
i suinvestitara, radi cega | predmetno rieSenje o izdavanju saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta glasi na ime nosilaca, navedenih u dispozitivu ovog rjieSenja.

Za katastarske parcele, br. 465/8, 461/7, 451/2, 462/7 i 463/13 sve K.O.Begéi¢i, na kojim je
prema azurbranoj katastarskoj evidenciji - Listovi nepokeretnosti 1421-izvod. 1139 -izvod,
utvrdeno pravo svojine Crne Gore i raspolaganje Opétine Budva a za koje je imenovano
privredno dfustvo pokrenulo postupak otkupa pred Opstinom Budva — Sekretarijat za zastitu
imovine, zahtjevom, br, 02-427/23-342/1, ovo ministarstvo upucuje da navedene postupke
otkupa pregimetnih katastarskih parcela, imenovani moraju okonéati prije podnosenja
Prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu. Takode i za katastarsku parcelu, br.
br.87/44 K.D.Beti¢i, koja je na osnovu uvida u List nepokretnosti 1125-izvod, utvrdeno
pravo susvajine za, Monte Co ,D.0.0.Budva i za fizitka lica : Komljenovi¢ Milan i Kankarag
Sreten , iz Budve u povrSini od ukupno 1 m2, potrebno je da imenovani rijeSe imovinsko
pravne odnose sa navedenim fizickim licima do Prijave gradenja koja se podosi nadleznom
inspekcijskem organu.

Kod izloZzehog pravneg i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenjé drZavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢l. 87.st4. tat.1.al.1 | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti "MONRUS INVESTMENT" D.0.0.Budva, LJUBU BECIC, MIRI BECIC,



oba iz Budve, NIKOLI ZVICER, iz Budve, SPADIJER ALEKSANDRU, iz Budve, na
dopunjeno fidejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta.
BRGP nadzemnih etaZa planiraniog objekta 19.049,68 m2 - fazna izgradnja,
projektovarjog od strane "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elektronskim potpisom
dana 15.11{2023.godine u 10:19 +01' 00', na urbanisti¢koj parceli br. UP 106.3, Blok 106C,
i@" na urbanistiCkoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, na katastarskim parcelama
112, 46117, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 1 465/8 sve K.O. Betidi,
taljnog urbanistickog plana “Bedi¢i* ("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski
propisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 3,78 (Planom propisan 4,20), spratnosti objekta : Po/Su+Pr+6 (Planom
propisana preporuéena/neobavezujuéa spratnost Po/Su+P+6) i ostvarenim odnesom
prema gradevinskoj liniji. i obezbijedenim saobracajnim prikljukom lokaciji | objektima.

u zahvatu

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riedenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuZba
Upravnomsudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik
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