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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu clana 87 stav 1, 2, 5 i 6 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i
&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), rjesavajuci po zahtjevu "AUSRA* D.0.0. iz Herceg Novog, za davanje saglasnosti
na idejno riedenje za izgradnju Turistickog Naselja ,Paradigma’ — wild beauty resort,
projektovanog na katastarskim parcelama broj 782/1, 783 i 784 KO. Zagora, na
urbanisti¢koj parceli broj 156, zone D, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,NERIN®
Opétina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi" br. 22/18), donosi

RJESENE

Daje se »"AUSRA* D.O.O. iz Herceg Novog saglasnost na idejno rieSenje za
izgradnju Turistickog Naselja ,Paradigma’ — wild beauty resort, projektovanog na
katastarskim parcelama broj 782/1, 783 i 784 K.O. Zagora, na urbanistickoj parceli broj 156,
zone D, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,NERIN® Opétina Kotor ("Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi” br. 22/18).

obrazlozenje

Aktom broj 05-1209/1 od 02.06.2020. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte — Glavnom drzavnom arhitekti, "AUSRA* D.0.0O. iz Herceg Novog podnijelo je
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju Turistickog Naselja
_Paradigma“ — wild beauty resort, projektovanog na katastarskim parcelama broj 782/1,783
i 784 K.O. Zagora, na urbanisti¢koj parceli broj 156, zone D, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,NERIN Opétina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br.
22/18).

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, Glavni drzavni arhitekta je
razmotrio zahtjev, idejno rjiesenje za izgradnju Turistickog Naselja ,Paradigma“ — wild
beauty resort, projektovanog od strane ,F.O.R.M. Arhitektura®, na katastarskim parcelama
broj 782/1, 783 i 784 K.O. Zagora, na urbanistickoj parceli broj 156, zone D, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana NERIN* Opstina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi" br. 22/18), i odlugio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Stavom 5. ¢lana 87 Zakona, tacke 1-6. Zakona, propisano je da glavni drzavni
arhitekta: 1) daje saglasnost na idejno riesenje zgrade, trga i ostalih javnih povrsina u
naseljima; 2) provjerava usaglaenost idejnog rieSenja sa urbanisti¢kim projektom iz Clana
45. ovog zakona; 3) propisuje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz Clana
154. ovog zakona; 4) daje saglasnost u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta; 5)



daje saglasnost za urbanisticki projekat i 6) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “ NERIN", propisano je sledece: arhitektonsko oblikovanje
objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu; objekte treba oblikovati
u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i uopste sa pejzazom; arhitektonsko
oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a moze se bazirati
na interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi, preporuuje se upotreba kamena
prilikom oblikovanju otvora (“pragova’), krovnih vijenaca i horizontalnih krovnih Zljebova.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju se
sliedece mjere i smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja: puna tektonska
struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina; transponovanje tradicionalnih detalja i
njihovo logi€no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu - dimnjaka, oluka, zidnih
konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.; izrada fasada od prirodnog autohtonog
kamena u povrdini od min 30% ukupne razvijene povréine fasade objekta; preporucena
osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja; afirmacija prirodnih materijala, npr.
preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u mediteranski
ambijent; izgradnja terasa, loda u ravni progelja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih® stubi¢a
(npr.,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama). Nagib kosih krovova ne treba da bude veéi od 33°. Ukoliko je krov kosi,
preporuéuje se pokrivanje crijepom (po moguénosti kanalicom ili nekim drugim srodnim
pokrivacem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna visina nadzitka je
1.2m.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjesenja u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “NERIN®.

Pri obrazlaganju ovog riesenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieenje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — Clan 113 stav 1 tagka 2 Zakona o upravnom postupku.

Osim navedenog, uvidom u list nepokretnosti 229; 230 — prepis, izdati od strane
Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Kotor, utvrdeno je pravo svojine za "AUSRA"
D.0.0. Iz Herceg Novog, na katastarskim parcelama br. 782, 783 i 784 K.O. Zagora, Cime
su ispunjeni uslovi iz &lana 82 stav 6 Zakona.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti "AUSRA*“ D.0.0. iz Herceg Novog, na idejno
rieSenje za izgradnju TuristiCkog Naselja ,Paradigma‘ — wild beauty resort, projektovanog
od strane ,F.O.R.M. Arhitektura“, na katastarskim parcelama broj 782/1, 783 i 784 K.O.
Zagora, na urbanistickoj parceli broj 156, zone D, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
NERIN* Opétina Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br. 22/18), u odnosu
na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjavii tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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