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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 1062-1502/8 od 19.07.2019.godine za

gradenje objekta mjeSovite namjene na urbanistiCkoj parceli

UP3 , Blok 9 koju Cine

dijelovi katastarskih parcela br. 555/43, 556/1, 556/5 i 557/4 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana Rozino | Opstina Budva (Sl.list Crne Gore-opstinski

propisi 01/09).

Dostavljeno:

TZPodnosiocu zahtjeva,
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ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj:1062-1502/8

19.07.2019.godine

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Bozovi¢ Milana iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli UP3 , Blok 9, koju Cine
dijelovi katastarskih parcela br. 555/43, 556/1, 556/5 i 557/4 KO Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Rozino | Opstina Budva (Sl.list Crne Gore-opstinski
propisi 01/09).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bozovié Milan iz Budve

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu1 Topografsko-katastarski plan sa granicom zahvata i
tekstualnom dijelu plana Tabela -Uranisticki pokazatelji postoje¢eg stanja na
predmetnoj lokaciji su evidentirani: dva objekta i to: objekat 1 spratnosti P BRGP131mz2,

Prema listu nepokretnosti 3847- prepis od 25.06.2019. godine na kat parceli 557/4 nisu
evidentirani objekti.

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaceno Detaljnim urbanistickim planom
Rozino 1 nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali. Sklop ove
tektonske jedinice je izuzetno sloZzen. U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju
karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

objekat 2 spratnosti P, BRGP155m2. Prema listu nepokretnosti 3845-prepis od |
25.06.2019. godine na kat parcelama 555/43, 556/1 i 556/5 nisu evidentirani objekti. |




Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrugje DUP-a Rozino 1 grade sljedeéi tipovi
stijena: + slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene — drobina sa glinom,
deluvijalno-proluvijalna - stijene ovog tipa su nestabilne i podlozne eroziji, a imaju
relativno malu nosivost,

U hidrogeoloskom pogledu u sedimentima ovog dijela Budvanskog polja nalaze se
zbijene izdani na dubini od oko 10 m. Prilikom iskopa temeljnih jama za objekte koji su u
trenutku izrade plana bili u izgradnji, podzemne vode su konstatovane na razli¢itim
dubinama. U sjevernim djelovima prostora DUP-a nivo pozemne vode u hidrologkom
maksimumu bio je na dubinama od 8 do 10 m od povrsine terena. U juznim djelovima
podrucja plana pozemne vode su bile na dubinama od 5 do 8 m od povréine terena.
Prema karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98..

Sa stanoviSta stabilnosti terena, teren sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju
obuhvata cjelokupno podruéje Plana.

Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode na podruéju Plana, u hidroloskom minimumu kreée se uglavnom
od 5,0 m do 10,0 m, a u vrijeme hidrolo§kog maksimuma nivo podzemne vode se
povisuje.

Klimatski uslovi Neposredna blizina mora uslovljava relativho mala godisSnja kolebanja
temperature vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice
se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa
zegama (30°C i vise). Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku
1,578 mm kiSe (snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti). U Budvi duvaju tipi¢no
primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima Jugo, Bura i Maestral.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafi¢kom prilogu 06 Planirano stanje namjene povrSina namjena lokacije UP3
je SMN2 - MjeSovita namjena (stanovanje sa kompatibilnim sadrZajima),

Tekst plana Objekti mjeSovite namjene u kojima je planirano stanovanje sa
kompatibilnim namjenama - komercijalne djelatnosti, turizam i poslovanje (SMN2),
nalaze se u neposrednoj okolini autobuske stanice, u blokovima br. 1 i 3, kao i uz internu
obilaznicu (Ulica Zrtava fasizma) i frekventne saobracajnice unutar naselja, u blokovima
br.6,7i9.

PovrSine za mjeSovite namjene (1)Povrgine mjeSovite namjene predvidene su za
stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladavajuca. (2)Dozvolieni su: - stambeni objekti, - prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, - objekti za upravu, objekti za
kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, - poslovni i kancelarijski
objekti, - objekti za smjestaj turista. (3) lzuzetno se mogu dopustiti: - ostali privredni
objekti, koja ne predstavljaju zna&ajnu smetnju za okolinu - benzinske pumpe.
Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu
se prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u
prizemlju i prvom spratu, stanovanje na vigim etazama) ili po preovladujuc¢oj namjeni na
parceli (gde namjena na parceli moze biti i monofunkcionalna).




Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti. Vise slobodnostojeéih
objekata na jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristiCni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeéi
(otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su povu€eni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na
jedinstvenoj zajedniCkoj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuéom
parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim prostorom ili prostorom u javnom
koris¢enju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povr§ine sa
prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivi¢en frekventnim saobraéajnicama
sa uvodenjem saobracaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i
parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latiniénog
slova "L" i "U" ili slicno. Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao
simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: -
gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, -
maksimalna dozvoliena spratnost, - maksimalna ukupna povrina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, - maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i
vaZeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Za rusenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“SluZbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

2.2

Pravila parcelacije

Polozaj urbanisticke parcele Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobracajnu povrsinu, a $irina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno
prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja se ne grani¢i sa javnhom saobracajnom povr§inom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u $irini od
najmanje 3,0 m. PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu
na javne povrsine i prema susjednim urbanisti¢kim parcelama, iste ili druge namjene.
5.3.3. Veli¢ina i oblik urbanisti¢cke parcele Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se
na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik
urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — list 09. "Planirano stanje —
nacrt parcelacije i preparcelacije". Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povrsina pod
objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna namjena povr§ina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanisti¢kim parcelama.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena su manja odstupanja povrsine
zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica
pojas eksproprijacije mozZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice
definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas eksproprijacije
omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobraéajnice (tamponi, rigole,
podzidi i dr.), a konacno definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vrsice se
na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice. Na zahtjev korisnika ili viasnika,
dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem dvije ili vi§e urbanistickih
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parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom
sluCaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.
Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanistéke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanisti¢kih parcela, tj. moze se graditi na
novoformiranim urbanistickim parcelama najmanje povrsine i $irine parcele prema javnoj
saobracajnoj povrsini. Parcelacija se u tom sluéaju utvrduje izradom urbanistickog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. Uslovi za podjelu urbanisti¢ke parcele
(minimalna povrsina i Sirina urbanisticke parcele prema javnoj saobraéajnici) data su u
UTU za svaku namjenu. Urbanisti¢ka parcela ne moZe se formirati na nagin kojim bi se
susjednim urbanistickim parcelama pogorsali uslovi kori§éenja. Pri podieli urbanisti¢ke
parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne uslove
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata, $irina urbanistiCke parcele prema javnoj saobraéajnici i dr.) definisane ovim
Planom. Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se
izvr$i uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu. Ukoliko je urbanisti¢ka
parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradevinska linija se odreduje
prema vaze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena
za svaku namjenu. Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici
min. Sirine 3.0 m. Za urbanisti¢ke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada
zabranjena je preparcelacija. Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsinama pod
zelenilom i slobodnim povr§inama javnog koriéenja ne mogu se preparcelisati.
Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafi¢kim prilozima - list 08. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i
preparcelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno
katastarsko stanje.

Urbanisti¢ka parcela

povrsina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2 « povrina
urbanistiCke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2 , a maksimalno 2000 m?2
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200
mZ , « Sirina urbanistiCke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 20,00 m, » maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta e
20,00 m, a mozZe biti i manja, * u slu¢aju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je
maksimalno 3 (tri) objekta u nizu, * objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini€nog
slova "L" i "U" ili sli¢no. * nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za
cijeli niz.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéna gradevinska linija odredena je u
grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluCajevima, i predstavlja liniju do
koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slugajevima, bo&na gradevinska linija je kroz
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu. Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu
povliacenja prizemlja ili ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta.
Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise

4




odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linijje ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Podzemna gradevinska linija (PGL) kao
gradevinska linija podzemne etaZze namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod
povr§ine terena, do koje je dozvolieno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze
definisana je kroz UTU i u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija".

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na
maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije
dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliede¢i nacCin: « Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojec¢ih objekata, ve¢ formirati
iste ili slicne u novoprojektovanim objektima.. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore. * Na objektima koji
svojom boCnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobrac¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

Kod objekata mjeSovite namjene - Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja minimalno jedna fasada objekta. » Izmedu regulacione i gradevinske linije ne
mozZe biti stalnih i pomoénih objekata, ukljucujuéi i privremene objekte. Ovo pravilo ne
vazi za trafostanice. *+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostoje¢i objekti — 10,00 m - jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema
slobodnom dijelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,00 m. Minimalno odstojanje
objekta od bo¢ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m. « Minimalno odstojanje
se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljugivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povr§ina iz koje proizilazi i nivelacija
prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji terena
parcela korisnika rjesavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrS§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobraéajnih povrsina data
je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
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CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema Seizmogeoloskim podlogama i seizmiCkoj mikrorejonizaciji urbanog podruc¢ja SO
Budva, DUP Rozino 1 pripada zonama C3 i D (oznacene sivo). Prema ovom zoniranju
podrucje plana zbog svojih geotehniCkih osobina ima najnepovoljnije seizmicke
karakteristike jer je svrstano u zonu IX stepena skale, iz ¢lega proizilazi da su seizmicki i
drugi parametri vrlo nepovoljni za podrucje plana. Ovakva situacija nalaze primjenu svih
neophodnih mjera zastite objekata od deizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu
aseizmiCkog projektovanja i izgradnje. Stabilnost terena Geotehnic¢ka sredina podrucja
DUP-a Rozino 1 se sa stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao relativno pogodna za gradnju. Medutim, izrazita
seizmiCnost terena sa visokim intenzitetim mogucih zemljotresa i visok nivo seizmi¢kog
hazarda, uz ostale karakteristike geotehniCke sredine umanjuju veé navedenu
pogodnost.

Zastita od zemljotresa- Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba
izmedu potrebe da se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog
seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih vlasnika da svaki dio slobodnog prostora
izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana.
Neprimjereno gusta izgradenosti u pojedinim podrué¢jima sjeveroisto¢nog i istoénog
dijela plana nije u skladu sa zahtjevima obezbjedenja prostora od zaru$avanja objekata.
Ocigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja
visokih zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroé&nih koristi
| interesa lokalne zajednice.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

_. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nadinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18
- aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru¢nih i ovladéenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

- ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce
ili trake) i koji premo&¢uju sve nejednakosti u slijeganiju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost
objekta i padine,




- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolo$ke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, 11. poslije iskopa za temelje
izvrSiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

- sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kraé¢im dionicama (4 do 5 m),

- U deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih
vodozasi¢enja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na $irini
od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mreZom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomijernog slijeganja,

- vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septiCkih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

- kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povr§ina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spa$avanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15). Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91). - Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveé¢anog
rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95). - Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84), - Pravilnikom o
tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«,
br. 24/87),

Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno Clanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju
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ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu .

Za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore“ br
64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18), Pravilniku o naginu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18
) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljudujudi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilniko na&inu obraéuna povrsine i
zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbenilist crne Gore”, br.18/18),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17,44/18,63/18), i Pravilnik o naéinu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18).

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvréiti
odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; = Da bi se omogudila
izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno
je izvrsiti rasCiScavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U rjeSenjima ovog plana u odgovarajuéim poglavljima integrisane su pojedine mjere sa
aspekta unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na
uskladivanju potreba razvoja i o€uvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih
vrijednosti na odrZiv nacin, tako da se i sadasnjim i buduéim generacijama omogugi
zadovoljavanje njihovih potreba i poboljanje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se
ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i o¢uvanja Zivotne
sredine sadasnjih i buducih generacija Ovim DUP-om se defini$u sliedeéi uslovi i mjere
predvidene u cilju sprije¢avanja, smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrugje intenzivnog razvoja sa povec¢anjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim organima,
Republi¢kim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikologka ispitivanja
Crne Gore, Republickim zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i
nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne
sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podru&ju Opstine i na taj nacin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne sredine i na osnovu toga
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kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da ce rjeSenja data u DUP-u imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu
treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (prac¢enje stanja).

3. Posebno voditi rauna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji ¢e biti izloZzeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na zZivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji
su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivhosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi
ispustanje Stetnih ili zagaduju¢ih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podruéje Budve uraditi Katastar zagadjivata u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjecavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih ¢estica (prasine i
aerosola) i ograniCavanje sadrZaja teSkih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu
visegodisnjih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znaajnog povecanja
sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran
na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja ¢e modéi da se
priklju¢i u medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdeéih ¢estica treba bazirati na mjerenju PM-10 i
PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na
zdravlje ljudi i zagadenosti te§kim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i kori§éenje novijih i kvalitetnijin vozila, vozila na elektriéni ili
hibridni pogon, upotrebu bezolovhog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj loZiSta na Cvrsta goriva i stimulisati kori§¢enje drugih oblika goriva i
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo do
redukcije zagadujucih materija iz loziSta na ¢vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad najée$¢i uzrok
povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u
uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praZnjenja, proraunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika
prostora koji se tokom turisticke sezone znacajno uvecéava prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odloziti na
bezbjedno mijesto, na nacin koji ne¢e stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, prasina, usporavanje saobraéaja,
osteCenje saobracajnica i dr) na stanovni$tvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova ($ut i ostali
otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje
na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..




15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razliite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretman (Suvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa
vazecim propisima.

17. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Cuvati i odlagati u skladu sa vazeéim
propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva, ku¢nih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprjediti paljenje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitho kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih
povr8ina oticanjem spiraju razli¢ite zagaduju¢e materije i odnose ih u more.

21. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za snabdjevanje
motornih vozila

gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja zagadujucih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih
postrojenja vréiti na nacin predviden propisima.

22. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih
vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluZze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprjeciti druge rizike od zagadivanja zivotne sredine.

23. Gradenjem i kori8¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata,
tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna
sredina i sl.

24. |zgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaze¢im propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

25. Pri projektovanju, gradenju i kori§¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnic¢kim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma i
drugih nepogoda.

26. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori§ceni tako da se sprjeéi nastajanje i
Sirenje poZara i eksplozija, a u slu¢aju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara. 27. Objekat mora biti
projektovan, izgraden i kori§¢en tako da se omoguci zastita od djelovanja povrsinskih i
podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, $tetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

28. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijedi
zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

29. Objekat mora biti zastien od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objektu usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

30. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja u
objektu sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.
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31. Gradevinski proizvodi moraju kod uobiajenog odrzavanja, u ekonomski
prihvatlivom vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje normailne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe
ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od poZara i eksplozija, higijenske i
zdrastvene zastite, oCuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke,
ustede energije i dr. prema tehnikim propisima za pojedinacne vrste objekata.

32. Osmislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

33. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

34. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi ratuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to su
stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl. 35. Za podzemne garaze potrebno je
obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po moguéstvu takvu da se zagadujuce
materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

36. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana,
ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne
sredine.

37. Pri sprovodenju rieSenja iz DUP-a, a sa ciliem za sprjeavanja i(li) ublaZzavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrZzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata
koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1831/2 od 25. 06. 2019. godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz grupacije viSestambenog stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene
Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini
fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri izboru
biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. PjeSacke povr§ine poplogavati kamenim, betonskim ili behaton
plocama. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprjeéiti prilaz
vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem.
U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat
imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i
sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razligitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisti¢ke parcele.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pje$adke povrsine sa
znacajnim uceS¢em specijalnog krovnog zelenila.

Parcele objekata se ne mogu ogradivati.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na
nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodaé radova (pronalazag), duzan je da: e Prekine
radove i obezbijedi nalazi$te, odnosno nalazeod eventualnog o$teéenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica; « Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti
na moru;  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni
do dolaska ovlascenih lica subjekata iz tatke 2; « Saopsti sve relevantne podatke u vezi
sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tacke 3,
pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
Clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17,44/18,63/18),) i u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalno dozvolienu povrsinu pod objektom i maksimalno
dozvoljenu spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje); Tehni¢ka preporuka—-Tipizacija mjernih mjesta;Uputstvo i
tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja;Tehnicka
preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt br.01-4378/2 od 04.07.2019.god. Tehni¢kih uslova izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva
12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Shodno grafickom prilogu plana.
Aktom broj 1062-1502/5 od 20. 06. 2019 ovo ministarstvo obratilo se Sekretarijatu za
komunalno stambene poslove Budva. Dostavnica o prijemu akta od 21. 06. 2019.godine
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.pos$tovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I _povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
13 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih
istrazivanja. .
14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
s LP'3
Oznaka urbanisticke parcele
Povrsina urbanisti¢ke parcele TR
Maksimalni indeks zauzetosti S
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Maksimalni indeks izgradenosti

3,10

1

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

4794m2; Max.pov. pod objektom 685m2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljudivo
povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu uklju¢eni potpuno ili djelimi¢no
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuivo za
garaziranje vozila). Minimalna BRGP
stanovanja (apartmana) 2397mz2.
Maksimalna BRGP  komercijalnih i
poslovnih djelatnosti 2397m2.BRGP garaze
2787 m2.

Maksimalna spratnost objekata

2G+P+5+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove

izgradnje, ukljucujuci dogradnju [
nadogradniju, obezbjediti u okviru
sopstvene parcele, na otvorenim

parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade,

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta.

1,1 PM/stanu STAN a u zoni rekonstrukcije
I obnove 0,7 PM/stanu 1,1 PM/apartmanu
APARTMANI a u zoni rekonstrukcije i
obnove 0,7 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja 1 PM/75
m2

ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE
DJELATNOSTI 1PM/75m2bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2
bruto povrSine ili 1PM/1lokal OSTALI
SADRZAJI prema analizi planera -
projektanta

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekta je reperezentativno, u
duhu moderne arhitekture, bez upotrebe
istorijskih etno elemenata drugih sredina
(balustrade, gipsarski radovi i sl.) « Povrsine
pod zelenilom moraju da zauzimaju
najmanje 20% urbanisticke parcele. -
Ukoliko se planiraju stambeni sadrzaji,

14




potrebna povrSina za djegja igralidta (za
djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2
/stan (minimalno 100-150 m2 ) « Suteren i
podrum objekta se moZe koristiti kao
magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba
investitora. Potencijalni poslovni prostor u
suterenuje fiziCki i funkcionalno povezan sa
prizemliem i ne moze imati direktne ulaze
sa ulice. U slucaju kori§éenja podzemnih
etaza z poslovnog prostora, te povrsine
ulaze u proraéun BRGP. * Krovovi ovih
objekata su kosi nagiba 18-230 , ili ravni, a
krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim
etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja
moZe biti najvise 1,50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena. Izuzetno,
ukoliko je potrebno omoguéiti bezbjedan
kolski prilaz u podzemnu garazu, u tom
djelu objekta prizemlje mozZe biti najvise do
1,80 m (u tom smislu je moguée povedéati i
visinu objekta u tom djelu). « U slucaju
vezanih kolonada (kroz vise objekata) nivo
prizemlia i plafona kolonade mora biti
kontinualane kroz sve objekte, bilo da je u
pitanju novi niz objekata ili nadovezivanje
novog objekta na ve¢ postojedi. Posebnu
paznju  posvetiti oblikovanju pasaza,
kolonada i  njihovo]  materijalizaciji.
Minimalna visina pasaZa iznosi 3,00 m,
osim na mjestima gde je predviden prolaz
protivpZarnih vozila gde je visina 4,50 m.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju
se urediti kao pjeSactke povrsine sa
znacajnim uceSéem specijalnog krovnog
zelenila.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE Na planu racionalizacije
potroSnje  energije predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriséenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mjera $tednje koju ovaj
DUP predlaze je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu
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DUP predlaze je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski  uslovi Budve omogucuju
koris¢enje sunfeve energijle u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog
sistema do fotonaponskih ¢éelija, odnosno
modula.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPuknié g%V % Leuiaouw)
(L) | :
| Branka Niki¢

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Vi
L%
/T
PRILOZI

GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-1831/2 od 25. 06. 2019.
godine

Akt br.01-4378/2 od 04.07.2019.god.
Tehnickih uslova izdat od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA" Budva
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PLANIRANO STANJE
NAMJENA POVRSINA
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' Crna Gora

Direktorat za gradevinarstvo

* | Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 1062-1502/10
Podgorica, 24. 07. 2019. Godine

Bozovi¢ Milan

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

+382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
WWw.mrt.gov.me

Budva
Topliski put 23

Dostavlja se rjeSenje Sekretarijata za komunalno-stambene poslove—Op3tina Budva broj 07-u-
995/2 od 19. 07. 2019. godine, koji je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdatih urbanisticko-
tehnickih uslova broj 1062-1502/8 od 19.07.2019.godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-a/a

OVLASCENO.SLUZBENO LICE
‘Brankagikic
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Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Broj: 07-u-995/2
Budva, 19.07.2019. godine.

log-tsogfe | |

Sekretaryat za komunalno stambene poslove Opstne Budva, r']c.é"fl\'u']u(;i po Z.‘.li"‘lt-lC\NU leckctlg.c 74
izdavanje urbunisrjék(;-tchuiékih uslova Direktorata za gradevinarstvo .\Il.nlsﬁmrst\-: ndr;’f;n'o(g
razvoja i turizma, broj 1062-1502/1/1 od 20.06.2019. godine, nn'?". broy U -u-.‘)‘)S,.- 1 od "_4'.“6'““1,)'
godine, na OSNOVU ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke 0 opstinskim 1 nekategorisanim PL‘ltt‘?'ltTlﬂ. (,..51.
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o /.akon o upravnom pnsrupku {,,Sluzbeni listu
CG*. br. 56/14; 20/15,40/16 137/ 17) donost:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog Fazvola i turizma — Dircktoratu za gradevinarstvo, nd

<

dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu rehnicke dokumentactye, 724 gradenye
. . ey | I8 : KR/l EEIS G 6579
objekta mjesovite namjenc, na UP 3. koju ¢ine dyelov katastarskih parcela 556/1, 555/51237/ =

O Budva, u zahvaru Detalinog urbanistckog plana Rozino 1 Opsuna Budva .
Obrazlozenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove ()pstine Budva, obratlo sc¢ Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1502/1/1 od 20.06.2019.
godine, nas broj 07-u-995 /1 od 24.06.2019. g ydine radi dostavljanja uslova kojt su pu:rclmi za
radu tehnicke dokumentacije, za pradenje  objckta mjcsovite namjene, na UP 3, koju cine
dijelovi katastarskih parcela 556/ 1, 555/51 557/2 KO Budva, u zahvatu Detalinog urbanistickog
plana Rozino 1 Opstna Budva .

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke 0 opstinskim 1 nckategorisanim putevima (.Sl list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanie prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tchnicku dokumentaciju, to j¢ na Osnovu izlozenog 1 propis
ovog riesenja, odluceno kaou dispozitivu.

a iz uvoda

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopusitena je poscbna zalba

Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od

¢ | dana dostavljanja ovog Rjesenja.
7.alba se taksira sa 5 € na ziro — racun Opstine Budva br. 510 = 8176777 = 3‘)—,—.ﬂ*prcd'.1jc se preko

ovog organa. 4oy WUNAZ

Obradivac,

mr Aleksandar Popovié, diplinZ.saobr Sderf' ~“RE
1'// ~ L ./ Ty Q‘\:wn _;—
. \ 4 2 c..,.?‘? ’E.ﬁf -—— -
Dostavljeno: é{lft e S

- 3\111.115mrst\'u odrzivog razvoja i turizma, Dirckrorat za gradevinarsmvo
- arhivi
- u predmet




