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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23), kao
i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca “BAR-KOD* Doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno rjieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,Celebié* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 21.01.2025.godine u
10:01:24 + 01'00, za izgradnju distributivno logisti¢kog centra, na lokaciji koju ¢ini UP 26,
koja se sastoji od kat.parcela br.1624/3, 1623/3, 1622/2, 19621/4, 1621/2, 1620/2 i 1617/2
sve KO Donji Kokoti, i UP 43 koju &ine kat.parcele br.1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3,
1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4 sve KO Donji Kokoti u zahvatu Lokalne studije lokacije
“Poslovno skladiSna zona Donji Kokoti® (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi* br.
01/16), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “BAR-KOD* Doo Podgorica na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Celebi¢* DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 21.01.2025.godine u 10:01:24 + 01'00' za izgradnju
distributivno logistickog centra, na lokaciji koju &ini UP 26, koja se sastoji od kat.parcela
br.1624/3, 1623/3, 1622/2, 19621/4, 1621/2, 1620/2 i 1617/2 sve KO Donji Kokoti, i UP 43
koju Cine kat.parcele br.1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3, 1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4
sve KO Donji Kokoti u zahvatu Lokalne studije lokacije “Poslovno skladi§na zona Doniji
Kokoti” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 01/16), Glavni grad Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
5.003,85 m?* (planom zadato BRGP 16.950,91 m?), indeksa zauzetosti 0,4 (planom
propisano 0,6), indeksa izgradenosti 0,44 (planom propisano 1,5), spratnosti objekta VP i
P+G-u jednom dijelu objekta (planom propisano VP+1 / P+3), obezbijedenim kolskim
prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-17289/1 od 27.12.2024.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se zahtjevom “BAR-KOD* Doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Celebi¢"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 25.12.2024.godine u 14:01:02 +
01'00', za izgradnju distributivno logisti¢kog centra, na lokaciji koju €ini UP 26, koja se sastoji
od kat.parcela br.1624/3, 1623/3, 1622/2, 19621/4, 1621/2, 1620/2 i 1617/2 sve KO Donji
Kokoti, i UP 43 koju ¢Cine kat.parcele br.1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3, 1622/3, 1623/4,



1624/4 i 1625/4 sve KO Donji Kokoti u zahvatu Lokalne studije lokacije “Poslovno skladidna
zona Donji Kokoti” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ br. 01/16), Glavni grad
Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovla$éenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-352/16-61 izdati
dana 12.02.2016. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredeje prostora i zastitu
sivotne sredine: Elaborat parcelacije ovjeren dana 25.02.2016.godine od strane Uprave za
nekretnine: List nepokretnosti br.207 KO Donji Kokoti prepis br.101-919-69486/2024 izdat
dana 25.12.2024.godine od strane Uprave za nekretnine za kat.parcele br.1617/3, 1620/3,
1621/5, 1621/3, 1622/3, 1624/4, 1625/4, 1624/3, 1623/3, 1622/2, 1621/4, 1621/2, 1620/2 i
1617/2 KO Donji Kokoti; List nepokretnosti br.207 KO Donji Kokoti prepis br.101-919-
2047/2025 izdat dana 21.01.2025.godine od strane Uprave za nekretnine za kat.parcelu br.
1623/4 KO Donji Kokoti; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistiékin parametara; Izjavu ovias¢ene geodetske organizacije i dopunjeno idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Do dono3enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Lokalna studija lokacije ,SkladiSno-poslovna
zona, Donji Kokoti” (“Sluzbeni list Crne Gore’- opstinski propisi broj 01/16), Glavni grad
Podgorica, na lokaciji koju &ine UP 26, koja je formirana od katastarskih parcela br. 1624/3,
1623/3, 1622/2, 1621/4, 1621/2, 1620/2, 1617/2 KO Donji Kokoti i UP 43 koja je formirana



od katastarskih parcela br. 1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3, 1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4
KO Donji Kokoti, a shodno grafickom prilogu broj 5 — Plan namjene povrsina detaljne
kategorije, planirana namjena je industrija i proizvodnja. Na povrsinama za industriju i
proizvodnju mogu se planirati: privredni objekti, objekti za proizvodno zanatstvo, skladista,
stovariSta, robno-distributivni centri, servisne zone, objekti i mreZe infrastrukture,
komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava kao i stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom. Na ovim povrsinama izuzetno od pretezne namjene
I kompatibilno toj namjeni mogu se planirati: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti, smjestajni i zdravstveni objekti, djeiji vrtiéi i rekreativne povrsine za
njihove potrebe, parkinzi i graze za smjestaj vozila. Ova lokacija nalazi se u zahvatu koji
svojim juZnim obodom izlazi na desnu obalu rijeke Morage. Prevashodni cilj je da se na ovoj
lokaciji nalaze objekti skladiStenja i distribucije robe, kao i objekti lake i ekologki prihvatljive
industrijske proizvodnje, gdje bi se organizacijom ovakvih sadraja u neposrednoj blizini
glavnih gradskih saobracajnica kao §to su Juzni bulevar i Cetinjski put, pospjesili razvojni
kapaciteti Glavnog grada Podgorica.

Na urbanisti¢kim parcelama od UP 01 do UP 49 predvidena je izgradnja objekata u
funkciji industrije i prozvodnje. Fizionomiju buduée servisno skladidne zone formiraée
slobodnostojeci objekti ili objekti u nizu spratnosti od VP do VP+1 u dijelu objekta koji je
namijenjen za skladi$ta, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli¢nu
namjenu, dok prostor objekta u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta
moZe biti do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela
objekta. Za svaki objekat potrebno je po standardima obezbijediti dovoljan broj parking
mjesta koja se moraju obezbijediti unutar granica svoje urbanistitke parcele. Broj mjesta za
parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: na 1 000 m2 za proizvodnju
6PM a za poslovanje 10PM. Ako se projektuju prostorije u suterenu ili podrumu onda se
one mogu koristiti kao parking garaze, kao magacinski prostori i ostave ili kao tehnicke
prostorije i drugi sliéni sadrzaji u objektu.

Sto se tice smjernica za oblikovanje i materijalizaciju, u projektovanju objekata
koristiti kvalitetne savremene materijale, vodeci raduna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
Konstrukcija objekta preporucuje se kao montazna prefabrikovana radi brze i lakse gradnje
objekta. Prostor namijenjen industriji i proizvodnji treba da ima najmanje 10% povrsine
urbanisti¢ke parcele koja je pod zelenilom.

Dostavljenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj lokaciji koju &ine UP 26, koja je
formirana od katastarskih parcela br. 1624/3, 1623/3, 1622/2, 1621/4, 1621/2, 1620/2,
1617/2 KO Donji Kokoti i UP 43 koja je formirana od katastarskih parcela br. 1617/3, 1620/3,
1621/5, 1621/3, 1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4 KO Donji Kokoti, u zahvatu Lokalne studije
lokacije “Skladisno-poslovna zona Donji Kokoti” (“Sluzbeni list Crne Gore”, - opstinski
propisi br. 01/16), Glavni grad Podgorica, planirana je izgradnja distributivno-logistickog
centra, spratnosti VP i P+G (u jednom dijelu objekta). Ukupna povrsina lokacije iznosi
11 300,60 m2. Na lokaciji je obezbijedeno 67 parking mjesta (50PM za putnike automobile,
15PM za manje kamione i 2PM za Slepere) i 1313,35 m? (11%) zelenih povrsina.

Funkcija objekta ogleda se kroz tehnolosku podjelu objekta na dvije cjeline —
skladisni prostor i poslovno-radni prostor. Skladi$ni prostor organizovan je kroz: prijemno-
otpremnu “buffer’” zonu, skladiste sa podjelom po pretpostavijenim vrstama robe &iroke



potronje i rashladne komore za robu koju je potrebno skladistiti pod rezimom hladenja. Uz
osnovnu funkciju objekta organizovane su i dodatne prostorije kao $to su: toaleti i garderoba
za zaposlene u magacinu, administrativni prostor, prostor sa trpezarijom i kuhinjom za
radnike u skladistu i prostorija za punjenje viljukara. Kao vanjski prostori organizovani su:
perionica frizdera, perionica auta, prostor za odmor radnika, Salter sa arhivom u posebnom
objektu i portirnica sa kontrolom ulaska i izlaska. Na galeriji objekta takode se organizuje
administrativni prostor sa mokrim &vorom, salom za sastanke i kancelarijom. Osnovnu
arhitektoniku objekta &ini jednostavni kubi¢ni oblik na koga se vrsi dodavanje masa i tako
postize dinamika fasadne ravni. Primarni element materijalizacije objekta je fasadni panel
napravijen od obostranog plastificiranog lima u boji RAL 9006, sa glatkom zavrSnom
obradom koja ima i blagu refleksiju. Glavni administrativni ulaz u objekat nagladen je
nadstre&nicom jednostavne forme. Administracija na spratu je vizuelno prepoznatljiva i na
fasadi kroz jednostavni ram kao i drugaciju materijalizaciju. Materijalizacija rama je
alukobond u tamno sivoj boji RAL 7021 dok je materijalizacija na dijelu administracije panel
tipa fundermax. Pretovarna mjesta su nagleSena horizontalnim isturenim elementom sa
oznakama. Na taj nadin fasada je vizuelno Citljiva korisnicima prostora a samim tim i
funkcionalna. Ovaj element takode rastereéuje vertikalnost fasade tako $to je dijeli na dva
dijela. Kao kubi&na forma istice se prostor perionice frizdera sa zavr§nom obradom u “natur”
betonu.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rieSenje za
izgradnju distributivno-logistickog centra na lokaciji koju gine UP 26, koja je formirana od
katastarskih parcela br. 1624/3, 1623/3, 1622/2, 1621/4, 1621/2, 1620/2, 1617/2 KO Donji
Kokoti i UP 43 koja je formirana od katastarskih parcela br. 1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3,
1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4 KO Donji Kokoti, u zahvatu Lokalne studije lokacije
“Skladigno-poslovna zona Donji Kokoti” (“Sluzbeni list Crne Gore”, - opétinski propisi br.
01/16), Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povr$ina 5 003,85 m? (planom zadato BRGP 16 950,91 m?),
indeksa zauzetosti 0,4 (planom propisano 0,6), indeksa izgradenosti 0,44 (planom
propisano 1,5), spratnosti objekta VP i P+G-u jednom dijelu objekta (planom propisano
VP+1 / P+3), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linfjom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Planiranom objektu obezbijeden je kolski prilaz preko dijela postojece saobracajnie
radnog nazva “Ulica 2” koja je predvidena planskim dokumentom LSL “Skladi$no-poslovna
zona Donji Kokoti”, Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.207 KO Donji Kokoti utvrdeno je da su kat.parcele
br.1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3, 1622/3, 1624/4, 1625/4, 1624/3, 1623/3, 1622/2, 1621/4,
1621/2, 1620/2, 1617/2 i 1623/4 sve KO Donji Kokoti u svojini Celebi¢ Doo Podgorica u
obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “BAR-KOD* Doo Podgorica, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Celebi¢* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 21.01 .2025.godine
u 10:01:24 + 01'00' za izgradnju distributivno logisti¢kog centra, na lokaciji koju Cini UP 26,
koja se sastoji od kat.parcela br.1624/3, 1623/3, 1622/2, 1621/4, 1621/2, 1620/2 i 1617/2
sve KO Donji Kokoti, i UP 43 koju Cine kat.parcele br.1617/3, 1620/3, 1621/5, 1621/3,



1622/3, 1623/4, 1624/4 i 1625/4 sve KO Donji Kokoti u zahvatu Lokalne studije lokacije
“Poslovno skladi$na zona Donji Kokoti” (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.
01/16), Glavni grad Podgorica., u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) utvrdeno
je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okoncéace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja
postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié¢
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