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ul. Blaza Jovanoviéa br.1

Dostavljaju se Urbanistitko — tehnicki uslovi broj broj: 08-332/23-7214/9 od
26.12.2023.godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru
povrSina mjesovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP 2-1 (zona 5), u zahvatu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal* (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 57/19)
Opstina Tivat.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

¢ Crna Gora

! Ministarstvo

prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj:08-332/22-7214/9
Podgorica, 26.12.2023.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na oshovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18,11/19, 82/20, 86/22 104/23) i podnijetog zahtjeva Adriatic Marinas d.0.0. iz Tivta,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnike dokumentacije

za gradenje .ndvog objekta u okviru povr§ina mje$ovite namj.ene-'na' lokaciji urbanisticke
parcele UP 2-1 (zona 5) koja se sastoji od katastarske parcele broj 965/13 KO Tivat u
zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije »Arsenal” (,Sluzbeni list Crne

Gore*“ br. 57/19), Opstina Tivat.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: " [ Adriafic Marinas d.o.o. iz Tivta
1. | POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela 965/13 Tivat nalazi se u zahvatu plana lzmjena. i dopuna DrZzavne
studije lokacije ,Arsenal”, Opstina Tivat.
Katastarski podaci: _ _ _
Prema listu nepokretnosti 2065 — prepis, br. 121-919-10816/2023 od 24.10.2023.godine,
Podrucna jedinica Tivat, evidentirano je sljedege:
- katastarska parcela 965/13 KO Tivat, neplodna zemljista, povr§ine 4653 m2
2. | PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP2-1 (zona 5), je grafickim prilogom ,Plan detaljrie namjene-
povi$ina” planirana za mjeSovite namjene {MN)

(MN} mjeSovita namjena
PovrSine mjeSovite namjene podrazumjevaju nautiéki turizam, turisticke komercialne i
stambene sadrzaje | druge hamjene koje ne predstavijaju znadajnu smetnju stanovaniju
od kojih nijedna namjena nijé preoviadavajuéa. '




Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne
objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; trgovine opste i
specijalizovane potrosnje, ugostiteljske objekte i objekte za smjedtaj turista — HOTEL,
kao i objekti infrastrukture.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnitke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskiuzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smijestaj turista-hotelima.
-Pnzemija ovih objekata mogu biti komercijaine i usluZzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije (eksk]uzuvnog stanovanja i
smijestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnitke i ostale zakonom
propisane uslove,

N Up 2.1 4.648 53.8a8 P45 $4.38%

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila jzgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriiti ragéidc¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemijidta, u skladu sa datim uslovima;

- prillkem izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabllnostl terena, potrebno je
izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanitko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentacuu raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka teréna,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0-geomehanigkim ispitivanjima tla;

- konstrukcuu novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata: prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonominosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukeije, bilo da je rijeé oagresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode:.
- prilikom dalie projektantske razrade, ‘posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razligitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjedenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom.da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéu i
“kvalitetom obrade i izrade;

- u2|majucl u obzir specifiénost podrugja u pogledu obiinih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrucina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale:

- nije: dozvoljeno -ogradivanje parcela, veé se intimnost postize. dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;




- do donofenja Plana generalne regulacijie Crne Gore moe se graditi na dijelu
urbanisticke parceie, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalhost
i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti iizgradenosti utvrdeni za urbanistitku
parcel umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele;

- gradevinsko konstruktivne ‘sisteme neophodno je pritagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vedu
pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za
ozelenjavanje; -

- Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne mogucnosti dozvoljavaju moguéa
je-izgradnja pomocénih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine povr§ine do 40 m2,
ija se povrsina ne uraunava u ukupni BGP urbanistitke parcele. Ove objekte
dozvolieno je postavijati unutar planom definisane gradevinske linije.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeovite namjene (MN)

- maksimalna spratnost | maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove

namjene date su u tabelama i ria grafigkim prilozima, pojedina&no za svaku urbanistidku
parcelu;

- Na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili vi$e objekata;

- Spratnost | povrdina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnin
vrijednosti, prefna potrebi investitora.

- U grafitkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske
linije za objekte ove namjene. U okvirima postavijenity gradevinskih linija dozvoljeno je
slobodno postavljanje i formiranje gabarita:

- povrsina pod podzemnim etaZama moze biti veca od povriina prizemlja, do potpune
zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nacin ne ugrozava stabilnost
objekata na susjednim parcelama;

- na urbanistiékim parcelama 4-1, 5-1, sa ovom namjenom, dio BGP-a je opredijelien za
izgradnju. objekata za smjestaj turista - hotela sa definisanim brojem od 452

lezajeva/kreveta. Objekti za smjestaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5

-zviezdica,

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjesavati u garaZama u okviru
urbanistickih parcela, a prema ‘normativima datim u poglaviju Saobracaj;

- kotu prizemlja objekta prilagoditi namijeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama, '

2.2,

Pravila parcelacije

U'rbanistic":ka_p_a'rc_e’l_a_ UP2-1 (zona 5), se sastoji od katastarske parcele broj: 965/13 KO
Tivat. Povr§ina urbanisticke parcele UP2-1 iznosi 4648 m?.




Koordinate tadaka urbanistickih parcela:

73 6557527.35 4699260.70
74  6557490.98 4689254.01
/5 6557477.64 4699357.59
/&  6557502.22 4699386.58
/7 6557526.85 4699370.03
78 6557521.19 4699351.89
79 6557519.37 4699332.97
80 6557520.46 4699312.65
81 6557522.53 4699292.41
82 £557524.72 4699276.52

4.3. Uslovi za parcelaciju

Pravila parcefacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje veligine,
oblika i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Uslovi parcelacije,
preparcelacije i izgradnje odnose se naformiranje urbanistickih parcela i stvaranja uslova
za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranih i
postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele, a koja
su zastuplijena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojete katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vide cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

U grafitkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije® definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan ie
polozaj gradevinske i regulacione linije.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku
parcelu i definisani-su po hamjenama. Namjena povr§ina je svrha za koju se prostor
moZze urediti, izgraditi ili koristiti na naéin odreden planskim dokumentom.

Lokacija za gradenje je prostor koji se privedi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistiCkih parcela. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiéko-
tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povréini lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrgini tehnidke dokumentacije
(, Sluzbeni list Crhe Gore , 044/18,043/19), propisano je da tehniéka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linijia definisana je ivicama urbanistikih parcela, &je su koordinate

prikazane u grafi€kom prilogu, je linija koja dijeli javnu povriinu od povrdina namjenjenih
za druge namjene. Regulaciona linifa se poklapa sa granicom urbanistitke parcele.
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar.
Gradevinska linija predstavija liniju do koje je dozvoljenio graditi objekat. Na ovaj nadin
je, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona
gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja
objekata na samu gradevinsku linfju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da
se omoguci dovolina fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je
definisana. koordinatama tataka u grafickom prilogu Plan parcelacie, regulacije i
nivelacije. U konkretnoj situaciji gradevinska linija se poklapa za granicom
urbanistitke parcele i mjerodavne su koordinate urbanisti¢ke parcele.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL_1 i GL 2) dozvolieno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, @ u skladu sa specifiénim - zahtjevima ove
namjene. Gradevinska linfja_na zemilji (GL1) je linija koja definide granicu do koje je
moguce- planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad
zemlie (GL2) je linija kojom 'se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemije (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta
i.ona se poklapa sa granicom urbanistidke parcele. '
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od botnih i zadnjih ivica urbanistike parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjeSacku
saobracajnicu i koji mogu preci gradevinsku liniju, (raéunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala —0,5m, po cijeloj visini

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstregnice

sa masivhom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etae ,
maksimalno 1 m po cijeloj-$irini objekta, sa visinom iznad 4m
- konzolne reklame - do 1m na visini iznad 4m

Priizragunavanju urbanistickih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koje sluze

za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje, tehnitke prostorije,

prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i pasaZi,
pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BGP
kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom
ha terasama, krovu i univou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BGP kompleksa.

Visinska regulagija definisana je oznatenom maksimalnom spratnodéu ‘u analitickim
podacima za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu.

NajveCa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: '

+ za garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m;

» Zzastambeneé etaZe do 3.5 m:

« 7a poslovne efaze do 5.0 m:




* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih'i dostavnih vozila; najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. )
Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se.bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnitke dokumentaciie postovati ; _ _

Pravilnik o naéinu obracuna povr§ine i zapremine.objekta (“Si.list CG” br.060/18),
Pravilnik-o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PRIRCDNI USLOVI

Klimatski uslovi _ _

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
hajtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 300C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi
od 12 do 130C. Ugestalost maksimainih temperatrura pokazuje da je koncentracija
najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha v zZimskim
mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2 oC, dok u’ljetnjim mjesecima ta vrijednost
iznosi oko 170C. " '

Ekstremne mjeseCne temperature vazduha pokazuju znatno pomijeranje. granica.
Apsolutno najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog pefioda su oko 170C, a
ekstremno najniZe oko -3-0C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju
vrijednost oko 340C, a ekstremno najnize oko 120C. Apsoluini maksimum javlja se u
mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se javlja u februaru - 8,20C. Ljetnjih dana, kada
najviSa dnevna temperatura dostigne 250C i vi$e, na pedrugju Tivta u prosjeku bude oko
113 godiSnje, pri Gemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 300G 7 vise, na podrugju Tivta
u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu,
avgustu I septembru. Mraznih dana, kada se najniZa temperatura tokom 24 h spusti ispod
0 oC, na podru€ju Herceg Novog prosje¢no ih ima oko 28 godidnje, ¢&ija pojava
karakteriSe mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim- sludajevima i mart.

Srednja godi&nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2 .

Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjesetnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mijeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom lietnjeg perioda, u nekim stuéajevima i
tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiénje relativne vla®nosti vazduha iznose
za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblalnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godignja obla&nost iznosi za Tivat
3,84 (min 1,8 u july, max 5,0 u februard i martu).




ProsjeCno godiSnje Primorje ima oko 2455 Casova osuncavanja od kojih 931 gas u
lietnjim miesecima (jun, jul i avgust). Srednja mjesetna vrijednost osunéavanja za
Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na
meteoro[oskcq stanici Tivat.

Vietar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
razlicite vrijednosti rasporeda uCestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina. Cestinu
po;ave za Primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vijetrovi iz pravca sjeveroistoka
i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti, Za Tivat
su to: jugoistok (8,74 %), zapadjugozapad (7.9 %), istok-jugoistok i jug {(po 6,4 %)..

Inzenjerskogeoloske karakteristike terena
Sire podrugje Tivta, ukljuéujuci i zahvat [zmjena i dopuna DSL ,Arsenal”, u osnovi
lzgradtuu sedimenti flida eocenske starosti (E3). lzgradeni su od lapdraca, glinaca i
pjescara. Preko sedimenata fli§a natalozeni su kvartarni sediment i to proluvijalni i
marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
tektonskom pogledu podrugje pnpada jedinici Paraautohton.
U hidrogeologkom pogledu to su pretezno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U
kopnenom dijelu lokacije zastuplieni su slabo propusni do prakticno nepropusnih
sedimenata u kojima se ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijeiu
lokacije su muljevite gline sa muljem, pijeskom, ljunkom i drobinom. To su hidrogeoloki
kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata u okviru kojih je Zastupljen zbijeni tip
izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo vode j je ako su $ljunkevito-
pieskoviti sedimenti ograniéeni nepropusnim glinama ili flisem i u povlati i u podlozi). Fli
u podlozi terena spada u vodonepropusne stijene, predstavlja podinske izolatore.
U 1nzenjerskogeoloskom pogledu moZe se izdvojiti viSe sredina: 1- nasip, 2- marinske
pjeskovite | muljevite gline sa pijeskom i $ljunkom, 3- proluviiaine prasinaste gline sa
drobinom i 4- fii§ u podlozi terena.
1-'nasip; nastao je pri izgradnji prethodnih objekata i uredenju prostora. Sastoji se od
kre¢njatke drobine i blokova. Gradi podlogu postojeéih objekata, kako na kopnu tako i
namoru. Debljina je i preko 7 m. To je dobro zbijena i konsolidovana sredina. Prema GN-
200 kategorizaciji spada u ll1 i IV kategoriju. Nosivosti je od 180 do 250 kN/m2 . Prosjeéne
vrije’d nosti parametara su:

= 20-21 kN/m3, ¢ = 28-320, ¢ = 0-5 kN/m2 , Ms = 8000-12000 kN/m2 .
2 marinski sedlmentl muijewtelpjeskowte gi:ne mulj, pijesak, sljunak i drobina. Grade
priobalni dio podruqa i morsku fazu. Vilo su heterogenog sastava, sa Gestim
smjenjlvanjem pojedinih &lanova, prisustvom nepravilnih sogiva i proslojaka. Promjenljivo
je zbijena i konsolidovana, srednja do vrlo sti§ljiva sredina. Promjenljive je debijine, od 2
do preko 15 m. Prema GN—2OO kategorizaciji spada u Il i ill kategoriju. Nosivosti je
generalno male, od 70 do 120 kN/m2 . Prosjetne vrijednosti parametara su:
y= 18-19 kN/m3, ¢ = 20-250 , ¢ = 0-5 kN/m2, Ms = 2500-5000 kN/m2.
3- proluvijalni sedimenti; pras_lnaste i lapo_rowte gline, drobina, pijesak i §ljunak. Grade
kopneni dio lokacije a manjim dijelom morsku fazu. Fli§ je neposredno u njihovoj podlozi.
To su dobro konsolidovane gline, tvrde kons:stencue srednje do visoke plasti¢nosti. U
kopnenom dijelu su pretezno ujednatene po sastavu dok su u morskom dijelu prisutna
proslojavanja i sofivasta smjenjivanja sa ‘marinskim sedimentima. Debljine su do 10 m,
Prema GN-200 kategorizaciji spada u Il kategoriju. Nosivosti su od 120.do 200 kN/m2 .
Prosjetne vrijednosti parametara su:
y=18.5-20 kN/m3, ¢-= 15-250, c.= 10-30 kN/m2, Ms = 5000-9000 kN/m2.




4- Osnovu terena lokacije u zahvatu izmjena i dopuna DSL "Arsenal” &ine sedimenti fliga, |
predstavijeni faporima, glincima, laporcima i pjesgarima, koji se javijaju kao listasti,
plocasti, tanko slojeviti do slojevitih. Tektonski sur ubrani i polomlieni. U poviatnom dijely,
debljine 1 do 3 m prisutna je degradirana zona, odnosno glinovita flisna raspadina. Oko
magistrale i u parku je na povrsini terena, dok je u morskom dijelu na dubini i preko 20
m. Prema GN-200 kategorizaciji spada u IV i V kategoriju. Prosjetne vrijednosti
parametara su: '

v= 22-24 KN/m3, ¢ = 22-280 , ¢ = 80-100 kN/m2.

Na narednoj slici data je inZenjerskogeolo$ka karta terena podrucja u zahvaty lzmjena i
dopuna DSL ,Arsenal": '

Seizmicnost terena

Prostor juznih Dinarida pripada najaktivnijim trusnim podrugjima Evrope. Tu se odvija
uCestala i snaZna seizmitka aktiviost kao posledica sloZenih tektonskih kretanja
Jadranske mikroploge prema subdukcionoj ploéi Apenina. Priobalni pojas Crne Gore, pa
samim tim i Tivat ima visok seizmogeni potencijal. Na oshovu tog potencijala, na cijelom
Primorju Crne Gore i u neposrednom zaledu mogu se u narednih 100 godina oéekivati
zemljotresi magnitude ‘iznad 6.5, sa vierovatnoéom dogadanja od 70%. Seizmogeni
potencijal Crne Gore opada posmatrano od Primorja prema unutrasnjosti, tako da se na
sjeveru u istom periodu mogu o&ekivati zemljotresi magnitude maksimalino 5.5, Primorje:




Cme Gore je podijeljeno na vise seizmologkih blokova odnosno seizmogenih zonha.
Podrugje Tivta pripada seizmogenoj zoni Boka Kotorska.

Prema karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta, na lokaciji "Arsenal”
ocekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS skale. Na
postojecoj karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta, lokacija u zahvatu
LSL "Arsenal" najvecim dijefom nije pokrivena posto je u vremenu izvodenja istraZivanja
izrade seizmogeoloskih podioga bila zatvorena vojna zona.

Dopuna postojece karte seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrudja Tivta izvedena je
u smislu izvladenja nedostaju¢e granice izmedu seizmitkih zona C2 i C3 u zoni
Arsenala”, tadnife spajanjem te granice, Na listu karte seizmicke mikrorejonizacije
razmjere 1:5 000, koji zahvata Tivat, granice Predlog plana DSL Arsenal 2019 |zmjena i
dopuna DSL Arsenal | 12 seizmitkih zona i podzona su kontinuirano izvutene, a u
podrugju ,Arsenala” su prekinute ondosno nedostaju.

lzviadenje (spajanje) prekinute granice zona C2 i C3 je izvedeno, u prvom redu
pracenjem kriterijuma i logike koja je korig¢ena pri izdvajanju ovih zona u okolini i ha
Sirem podrugju, a potom poredenjem karakteristicnih odnosno tipiénih geotehnickih
modela za jednu i drugu zonu, u neposrednoj okolini ,Arsenala” i istih ili vrlo slicnih
geotehnickih modela u samom "Arsenalu”.

Pri tome su koriSc¢eni podaci seizmogeologkih podloga za podrugje Tivta, podaci
izvedenih. detaljnih geotehnickih istraZivanja za pojedine mikrolokalitete i objekie u
JArsenalu” u raznim periodima (.Geozavod"-Beograd 1979-1980, ,Geoloski zavod"-
Ljubljana 1985, ,lvan Milutinovi¢"- Beograd 1990) i podaci izvedenih detaljnih geoloskih
istraZivanja na lokaciji "Arsenal” od 2005. godine do danas, a &ne ih kompleksna
geoloska, geotehnicka, hidrogeoloska i geofizicka ispitivania.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Podruéje zahvaceno DSL pripada zonama C1, C2 i C3. _

Zona C1 se odnosi na terene. izgradere od osnovne stijene, odnosno fli$a, bez
kvartarnog pokrivaéa. To je malo podrudje oko magistrale, gdje je fli§ na povrsini. Zona
C2 zahvata terene izgradene od prasinastih glina, drobine, §ljunka i pijeska, sa
osnovnom stijenom, odnosno flidem u podlozi. To je skoro kempletan kopneni dio
lokacije.

Zona C3 zahvata terene izgradene od muljevitih glina, mulja, pijeska i §ljunka, sa fiisem
dublje u podlozi. To je kompletan morski dio lokacije i manji kopneni dio na samoj obali.
Priobalni dio lokacije i morska faza pripadaju zonama €2 ni C3 n . To su podru¢ja u
kojima se otekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine
u uslovima zemljofresa. _

U harednoj tabeli dati su seizmicki parametri za seizmitke zone C1, C2 i C3 prema
podacima iz seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta:




. |Povratni [|Ubrzanj [Diramigki  [Maksimaln jiosncient
S,e:_zmicke beriod e jamplifikacionifc ubrzanje se'izmicl:'nos
zoneg i g‘o’d) osnovne [factor tla i Ks '

i cfiione  |MAFE EEN fa ] -

LC 50 0.14 0.14. 0.08
4 100 0.14 1:25 0.18 9.09

200 0.186 .21 G.10

Co 50 011 1,52 0.17 0.08
190 @14 0.21 0.10

i200 0.16 0:.24 0.12

50 [0.11 _ 1o.22 0.11

Ca 100 0.14 1.99 0.28 0.4

200 0.16 .32 0.185

Na narednoj slici data je dopunjena karta seizmicke mikrorejonizacije podrucja u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal™:
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Siika §: Dopuinjena karta seizmicke mikrorejonizacije.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spagavanju (»Slugbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 132/11i54/16)
I_Pravilnikom 0 mjerama_zastite od elementarnih- nepogoda (»Sluzbeni list RCGe,
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br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br,26/10 i
48/15). -

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredeniju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju
ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomotne prostoriie | objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukcifi ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno dlanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skiadu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potovati: |

Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara (,SI. list SFRJ*,
br. 30/21); o

- Pravilnik o: tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,S!. list SFRJ", br: 8/95);
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (,Sl.Jist
SFRJ, br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i abjekta u toku gradenja | upotrebe ("Sklist RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnikim. propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata:

- Misljenje br. 30-UPI1-236/23-7362/2 od 27.1 0.2023.g., Direktorata za zastitu i
spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova;

Mjere zastite na radu _

Shodno &lanu 9 Zakona 0 zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), priizradi
tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje. tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnolo$ki proces. obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zadtite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukeiji _ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
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skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastti | zdraviju na
radu .

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zadtite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica ptikvatljivosti, a sa ciliem. spreCavanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravija ljudi. _

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo oguvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to ¢e
se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Fivota na podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista o
Ocuvanje i zastita zemljidta ée se sprovoditi primjenom slededih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sjetom autohtonih biljnik vrsta:
- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zaslita vazduha _
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sliedecih mjera:
= korigcenje obnovljivih izvora energije za Zagrijavanje objekata:;
- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama
I standardima; _
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima a koje se vrdi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu. '
Od zanaCaja za za$titu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda _
Ispravnost kvaliteta voda ée se sprovoditi primjenom sljedecih mjera: _
- izgradnjom kanalizacione mrese u naselju, i njenim odvodenjem i prikljudenjem u
gradski sistem kanalizacije; '
- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoijiti _
standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrSinskih voda

Zastita od buke _ _
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia: '

- Zakon o zaétiti od buke v Zivotnoj sredini (, SI. list Crne Gore” , br. 28/1111/14)

12




- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja
indikatora buke akusti¢kih zona | metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,
SI. list Crne Gore” br. 60/11)

- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (, Sl.list CG-opétinski propisi,
br. 43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (, S.list
CG-opstinski propisi, br. 43/17), prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni
‘mjedovite namjene, gdje dozvoljene vrijednosti buke za dan, vede i noé, iznose
60dBA. Tokom realizacije planskog dokumenta doéi ée do poveéanih enmiisija
buke, koje ¢e prekoraditi propisane vrijednosti. Ne ocekuju se povecani nivoi buke
tokom funkeionisanja planskog dokumenta.

Smjernice za racionainu potrosnju energye

Racionalna potro$nja energije, {j. primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim
dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrZavanja gradjevmskm objekata. Nove
zgrade se, U skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nagin kojim.se
obezbjedjuje da tokom upotrebe'i imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kempaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direkina sundeva svjetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izoiacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom .energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta;

- koristiti obnovijive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vietra,
geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba
naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Tehnickorn dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o strateSkoj progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br.
80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode (,SluZbeni
list CG*, br.54/16)i na osnovu urad’ene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3618/2
od 20.10.2023.godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova {stanovanje srednjih gustma mjesovita
namjena) - ZSO

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrdine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. Bitno
je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Ova kategorija se moze posmatrati jos i kao kategorua blokovskog zelenila s obzirom da
se radi o grupi stambenih objekta.

Osnovni pnnc:pl ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim kriterijumima; medu
kojima najvedi znadaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu od
okolnih faktora.
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Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog
¢ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj
‘mjeri poStovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projekfovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o U okviru namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo
ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na nivou urbanistiéke parcele.
» U okviru mjesovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom na nivou
urbanisticke parcele potrebno je planirati krovno i terasasto ozelenjavanje (dodatnih
20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanja.
Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZa neophodno je obezbijediti formiranje
intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca I Zbunja.
Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za
sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajuéu. dubinu plodnog supstrata (-min.
1,2m)

« Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveéa i zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.. - |

» Narotito je vaZan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom
na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to
su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje | obfika cvijetova i
plodova fako i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i
etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim
dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
le minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimaino 10-15¢cm.
« Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju..

» obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuguje se tampon
zelenilo i drvoredi _

= planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat ili primjenom pergola i si.

« Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu powrSinu koja djeluje svojim mikrokiimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima. '

» Uredenje ovih povrina u smisiu ozelenjavanja ukljuduje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzazne arhitekture. '

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detalinog planskog uredenja prostora —izrade glavnog projekta.
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Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora billnog materijala mogu se koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate. Obavezno voditi raduna o izboru vrsta koje se koriste za forimranje
zelenih krovnih vriova. _ _
a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ormus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siligua,
Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
| carpinifalia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea; Petteria ramentacea,
Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.
b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus
sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica,
Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japenica, Aucuba. arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd

ZASTICENE OKOLINE

‘USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

‘Osnovne smjernice za zastiti:

- U cilju oduvanja kulturnih dobara i njihove: okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za ciij imati oguvanje i unapredenje zatecenih vrijednosti, sve. do sprovodenja
postupka valorizacije i i-izrade odgovarajuéeg Elaborata (C1.23 Zakon o zastiti kuiturnih
dobara), kako bi se stekli uslovi da se definisu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanije urbanisticko-tehnickih usiova potrebno je skrenuti paZnju na proceduru
koja za cilj ima zastitu potencijalnih arheologkih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja je
propisana £lanom 87 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheologkog znadaja, izvodad radova
odnosno. pronalaza¢ duzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti
kuiturnih dobara i | | |

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte odnosno nalaze od eventualnog ostecenyja,
uni$tenja i od neovlagéenog pristupa drugih lica,

i) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije ili organu uprave
nadleZnom za poslove sigurnosti na moru ' _
lii) saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su.nadeni do dolaska
oviadéenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava, |

iv} saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u viijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni. _

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i koris¢enju daje se kulturnoj baétini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugrozena gradnjom novih objekata:

- Onemoguciti gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili pa bilo
koji_drugi naéin mogu da naruge ambijentalnu ili druge vrijednosti kutturnog dobra,
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sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostera dije se posijedice odraZzavaju na
odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaZnoj cjelini.

- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturneg i istorijskog znacaja treba
da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizi¢ka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na kulturna
dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje | otklanjanja’ posljedica
uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode. (€lan 93)

Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu

Drzavnom studijom lokacije ,Arsenal” iz 2013. uradena je detalina analiza i valorizacija
graditeliskog fonda MTRZ ,Sava Kovagevié — Arsenal” gdje su date smjernice i preporuke
kako se odnositi prema graditeljskom nasliedu ovog bivieg vojnog kompleksa.

- RjeSenje o konzervatorskim uslovima br. UP/I-1080/2023-3 od 08..2023.godine.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnii objekata (“Sl. list CG", br. 64/17,44/18,63/18),
kao-i Pravilnik o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti I lica sa invaliditetom (“Sl. list CG", br.48/13,44/15), obezbijedeni
su.pritazi i upotreba objekata i povrsina javnog koriséenja licima:sa posebnim potrebama.
U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije
liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim. potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivinjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povr§ina.
- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju Javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajué¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, Ukoliko io tehniéki uslovi ne dozvoljavaju, planirati pristup na drugi
nacin. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povréinama (poslovni prostori
u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje
se normalno saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%, Rampa za
potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljagnjeni prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
| dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrdina
ograniéenja izgradnje/postav!janja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.
Povrsine za ogranicenje izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka su definisane
kako medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o standardima i
knterqumlma za nesmetanu upotrebu operativnih povr$ina, objekata, uredaja i opreme
na agrodromu {,Sluzbeni list CG", br. 29/14, 56/15, 19/17, 8/18.1 71/18).

U tom smislu, a u cilju zadrzavanja odgovarajuceg nivoa sigurnosti vazdugnog
saobracéaja, u uslowma za regulacuu i nivelaciju i U smjernicama za izdavanje UT uslova
za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti ogranidenje
maksimalne visine objekata na osnoevu prethodno uspostavijenih povréina ogranitenja
1zgradn}elpostavljan}a vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.

Dakle, lokacua zahvata DrZavne studije lokacije ,Arsenal" Twat se nalazi u zoni odletne
povrsine praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne povr§ine pragu
14 poletno-sletne staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povrsine Aerodroma Tivat.
Koridor prilazne i odletne povriine mora biti uspostavijen na takav nacin daje osloboden
od bilo kakvih fizickih objekata, koji su klasifikovani kao vazduhoplovne prepreke, a koje
rogu imati negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska ka/sa Aerodroma
Tivat.

Smjernice kako bi se vazdusne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na nesmatan
i siguran nacin, a to su:

- u zonama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat je

potrebno uvesti ograniéenje maksimalne visine bilo kakvih objekata, priviemenog ili
trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rn.N.v.;
Dakle, ovdje je urbanistitko tehnitke uslove za novoplanlrane objekte, &ija maksimalna

visina prelazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn pribavijanja
saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju za svaki

pojedinacni objekat
Objekte do visine od 40 m.N,v. je moguée graditi i bez prethodno pribavijene saglasnosti

Agencile za civitno vazduhoplovstvo uz- postovanje opétih uslova koji se odnose na

implementaciju odgovarajuéih mjera u cilju izbjegavanja negativnih promjena
prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje bi mogle Stetno
uticati na sigurnost vazdusnog saobracaja, izbjegavanja postavijanja svijetala na objektu

koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhopiova i

izbjegavanja postavijanja velikih i visoko reflektujucih  povriina koje prouzrokuju
zasljepijivanje pilota vazduhopiova.

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Zastita voda Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:
- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u

gradski sistem kanalizacije;

- kontrolom ofpadnih voda iz turistiékih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta:
- kontrolom kvaliteta povr3inskih. voda.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (;SL- list RCG*, br,
27/07i,8l. list CG*, br. 731 0,32/11, 47/11, 48/15, 52/186)).

11. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
- Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije veé se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.
- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Planske rjeSenje za
urbanisticke parcele na kojima je planirano vise objekata propisuje moguénest fazne
gradnje. '
U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebho je uraditi urbanistitko rjeSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinadnu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u skladu
sa zakorima i vaZeéim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i dobijanje
gradevinske dozvole.

12. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1 _| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Planirano stanje

Predmetnim izmjenama i dopunama DSL »Arsenalg potrebno je obraditi cjelokupnu
€elekitroenergetsku infrastrukturuy u zahvatu Studije, bez obzira na novoizgradenu
infrastrukturu koja se zadrzava, kako bi se sagledale realne potrebe cjelokupnog prostora
i sistemski definisala infrastruktura. Potrebno je upodobiti i planiranje | razvoj
elektroenergetske (EE) infrastrukture saglasno planiranoj razvojnoj dinamici | potrebama
izgradnje.

Ovim izmjenama i dopunama DSL odredene su potrebe za elektriEnom snagom podriudja
uzahvatu DSL, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata i prostora.
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Pojedine oznake u Tabeli 2 imaju sliedeé¢e znagenje: Ps (KW/m2 ) — specifitno vrino
opteredenje dato u Tabeli 1, Pvr (kW) — vréno optereéenje na nivou jedne urbanisticke
parcele, Puk (kW) — zbir vrénih optereéenja parcela u okviru jednog trafo reona, Kj -
faktor jednovremenosti na nivou trafo reona, Pj (kW) — jednoviemena aktivna snaga na
nivou jedne transformatorske stanice / trafo reona, Sj (kVA) — jednevremena. prividna
snaga na nivou jedne transformatorske stanice / trafo reona, Stot (KVA) — ukupna
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jednovremena prividna snaga ha nivou jedne transformatorske stanice / trafo reona
nakon dodavanja uobitajenih gubitaka i planirane rezerve od po 10%, Zauzetost (%) —~
procentualino maksimalno jednovremeno optereéenje jedne transformatorske ‘stanice u
odnosu na instalisane kapacitete.

Blok Sema planirane elektroenergetske infrastrukture u zahvatu DSL, izmjene i dopune
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Izbor lokacija transformatorskih stanica 10/0,4 kV

Pri‘izboru lokacija trafostanica treba voditi raguna da: - trafostanice budu &to blize tezisty
optereéenja, - prikljuni vedovi visokog i niskog napona budu §to kraci, a njihov rasplet
ito jednostavniji, - da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaZe gradevinskog dijela,
energetskih transformatora i postrojenja. Lokacije pojedinih trafostanica na Kopnu i marini
su na grafickom prilogu date orijentaciono radi lak$eg planiranja 10 kV kablovskog
razvoda, osim trafostanica koje su ved izgradene. Sve ostale trafostanice ¢e biti
preciznije locirane nakon obrade pojedinih urbanisti¢kinh parcela i zona M2 i M3 na marini.
Tip transformatorskih stanica

U ovoj fazi obradivagima DSL nijesu dostupne informacije o gradevinskim i koncepcijskim
namerama raznih-faza razvoja. Predlaze se gradenje transformatorskih stanica u sklopu
gradevinskih objekata ili kao slobodnostojeéih namjenskih objekata. Predvidene
transformatorske stanice su sa tipskom opremom u skladu sa relevantnim standardima i
propisima, kao i tehniékim preporukama lokalne elektrodistributivne kompanije. Sastoje
se od srednjenaponskog RMU 10 kV postrojenja sa SF6 gasom izolovanim gelijama,
transformatora snage 1000 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Prema grafickom. prilogu “Plan elektroenergetske infrastrukiure” i prema uslovima
hadleZznog organa. _ o
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG: |
« Tehnitka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
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« Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa strujnog opterecenja

e TehniCka prepdruka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

- Akt od 30.10.2023.49., izdato od PM Power d.0.0. iz Tivta;

12.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu “Plan hidrotehnickih instalacija” i prema uslovima nadleznog
organa. '

- Tehnicki uslovi br. 1766/1 od 24.10.2023.g., izdati od d.c.0. Vodovod i
kanalizacija Tivat;

12.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu “Plan sacbraéaja” i prema uslovima nadleZnog organa.

- Saocbhracajno-tehnicki uslovi br. 16-341/23-162/1 od 28.11.2023.godine, izdato od
Sekretarijata za saobracaj i stambeno - komunaine djelatnosti Opstine Tivat.

12.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:

“-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje

I gradnja drugih objekata ( Sl list CG”, br.33/14) _

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslowma za prikiju¢enje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata { “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik .0 uslovima za planiranje, lzgradn}u odrZavanje i kori&éenje pojedinih vista
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Silist CG”, br.59/-’-1"5)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;.
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i
adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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13.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK!H INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODIL.OGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHN!CK]H ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilhiku ¢ sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tiai

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele

UP 2-1, zona 5

| —
Povrsina urbanisticke parcele 4.648 m

L f 2
Max zauzetost UP m2 4.648 m

Maksimalna spratnost P+5

. 5
Maksimalni BRGP 14.365 m

| Za kolsko-pjesagke povr§ine uz marinu, moze
se kao Sto je | sada sluéaj na rekonstuisanim
povr§inama, predvidjeti poseban reZim
saobraéaja za motorna vozila. Normalno uvijek
treba da je omogucen prilaz vozilima specijalne
namjene (vatrogasna vozila, hitna pomoé,
policija): '
Parametri za parkiranje odnosno

garaziranje vozila Za sve urbanisticke pacele potrebe za

parkiranjem treba reSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijedi u
podzemnim garazama. Broj parking mjesta
mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika; saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao | stepenu
motorizacije u Tivtu, sliededi:
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Stanovanje
Proizvodnja
Fakuiteti

Poslovanje

(na 1000 m2)
(tokalni usiovi;
{na 1000 m2)
{lokalni ustovi:
(na 1000 m2)
{lokakni uslovi:
(na 1000 m2)

(lokalni usiovi:

Trgovina
Hoteli
Restaranj

Sportske dvorane, stadioni

(na 1000 m2)
{lokalni uslovi:

(na 1000 -m2)

(lokatni uslovi:
(ha 1000 m2)
(fokalni usiovi:

11 parking mjesta
- minimaino 8pm, maksimalno 13pm);
14. parking mjesta
minimaino dpm, maksimaino 18pm);
21 parking mjesto
minimalno 8pm, maksimalno 26pmy;
21 parking mjesto
minimalne-8pm, maksimalno 29pmy;
43 parking'mjesta
minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
7 parking mjesta
minimalno Spm, maksimalno 14pmy;
86 parking mjesta
rinimalno 25pm. maksimalno 143pm};

{na 100 posjetilaca) 18 patking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama {u skladu sa vazeéim
p

Pravilnikom).

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Prilikom projektovanja | izgradnje garaZe
pridizavati se pravihika o tehniGkim
zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija, kao i drugih
pravilnika i standarda koji definiSu.ovu oblast.
Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaZa
dubina parking mjesta je minimum 5.00, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne strane
ima stub, .zid ilt drugi vertikaini gradevinski
elemenat, ogradu ili opremu prodituje se za
0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa. Minimalna S$irina
komunikacije za pristup do parking mjesta pod
uglom 80° je 5.50m. Za parelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a
Sirina kolovoza prilazne sacbraéajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiralita i garaZza u
podzemnim  jli nadzemnim  objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne
poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%.

za otvorene prave rampe - 15%
za pokrivene kruzne rampe-- 15%
za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkirali$ta do 4 vozila - 20%

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u

podzemnim. ili nadzemnim parkiralidtima ili

garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
za otvorene prave rampe - 12%
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za kruzne rampe - 12%
Za pokrivene prave rampe - 15%.

Parametri za arhitektonsko oblikovanje

Osnovna smjemica pri konmplranju Plana bila
je da urbanistitko rje$enje treba da slijedi i
transponuje {radicionalnu graditeljsku logiku
na osnovu koje su formirana naselja u
Tivatskom zalivu.

Ovo se planira, prije svega, kroz
prilagodavanje konfiguraciji terena i grupisanje
objekata u skladu sa njom. Pored toga,
riedenje podrzava razligite slojeve privatnosti -
javnosti slobodnih povr§ina kroz razvijanje
dominantno pjeSadke saobracdajne mreze koja
s¢ takode prilagodava terenu, paralelno i
upravno linifi obale, stvarajuéi dinamiku
smjenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora,

vizura i denivelacija. Sve intervencije planirane

su sa cijem $to kompatibilnijeg odnosa
nasljedenog rekonstruisanog ambijenta i
planiranog novoizgradenog prostora sa
priradnim pricbalnim i parkovskim okruzenjem.
Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora
Plan preporucuje kori$éenje nepokrethog
kulturnog naslieda industrijske arhitekture
(elementi opreme — sidro, bitve starog
pristanista, rezervoar, metalha vrata, konzolna
dizalica, oprema projektantskog biroa, stara
kasa, masine 1 postrojenja, modelamna
radionica sa starom busilicom sa kai$nim
prenosnim mehanizmom i trathom pilom,
stolarska radionica sa tracnom pilom;
jedrouZetarska radionica sa masinama za
Sivenje, za Cesljanje vune, za rastezanje
konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se
potencirae  duh  mjesta f. istoriGnost
predmetnog prostora. _
Prilikom arhitektonskog' oblikovanja treba
naroCito obratiti paznju na materijalizaciju, ne
samo u smislu finalne ili fasadne obrade veé u
cielini, a prema namjeni utvrdeno] ovim
planom.
Kao nacin tumadenja, za uspostavijene
kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporuduju se
sliedece mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

e puna tektoriska struktura jasnih

brodova.i punih zatvorenih povriina:
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* transponovanje tradicionalnih detalja i
njihovo logiéno i skladno prilagodavanije
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka,
zidnih konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

» izrada fasada od prirodnog kamena u
poviSini fasade od 30% hjene povrsine;

« afirmacija prirodnih  materijala, npr.
obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao.
vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta:

Naime, posebnu paZnju posvetiti primjeni
tradicionalnih elemenata.okvira civora prozora
i vrata 1 mieri upotrebe autentidnog
dekorativnog kamenog ornamenta -~ tzv
»krovni vijenac, »kordon vijenack, »balkoni,
»zupci«, »usi« i dr. U tretmanu fasada bitan
element predstavija stolarija pa je treba
predvidjeti po uzoru na tradicionalna rieSenja
ti. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu
»8kurima«. Za zavrénu obradu fasada,
posebno na strani prema moru, predvidjeti
kamen dok ostale fasade mogu biti obradene
malterom i bojene u pastelnim svijetlim
tonovima,

Krovove predvidjeti na dvije ili detiri vode,
nagiba cca 22-25°, sa krovnim pokrivaéem od
kanalice. U slucaju. koridtenja potkrovnog
prostora, obratiti paznju na fermiranjé krovnog
prozora — tipa »videnica« i »lukjerna« kao
jednog od elemenata. fradicionalne primorske
kuc¢e. Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narodito
ukoliko se krovna povr$ina koristi (npr. za
sportskorekreativne '
aktivnosti, restoranska ferasa, bazeni i sl.}.

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i
materijalzaciji hodnih povrsina (pjesaéke ulice,
pjeSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje
Setalidta na  marini).Plan preporucuje
koris¢enje autohtonog kamena na dijelu
hodniti povrSina. Osim kamena moguée je
koris¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih
u okviru marine prilagoditi karakteru izgradenih
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objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se
objekti nalaze u zoni mora posebnu paznju
posvetiti  pravilnom  dimenzionisanju i
kapacitiranju objekata kako se ne bi formirali
gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporuéuje
izgradnju veceg broja manjih objekata koji se
mimikrijski uklapaju u okruZenje.

Objekti planirani u marini mogu biti i
priviemenog karaktera.

Smjernice za povecanje energetske
efikasnosti i kori$¢enje obnovljivih
izvora energije

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti moguc¢nost koriéenja solarne
energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energiie za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lletnjim mjesecima.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

. .l
Milica Curi¢ Lot

) v vorma Hawaue -
Natasa Duknié jy.w

MINISTAR

Janko Odovi¢

\ Y AL\
T
—
[ |
]
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje-

utu-a;

- List nepokretnosti 2065-izvod, br.121-
919-10816/2023 od 24.10.2023.4. i
Kopila plana br.124-917/23-839-DJ od
25.10.2023.g.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, Podgorica broj 03-D-3618/2

od 20.10.2023.godine;

- Tehnigki uslovi br. 1766/1 od’

24.10.2023.g., izdati od d.o.0. Vodovod

i’ kanalizacija Tivat;

- Mislienje br. 30-UPI-236/23-7362/2

od 27.10.2023.g., Direktorata za zastitu

1 spasavanje Ministarstva unutradnjih

‘poslova;

- Aktod 30.10.2023.g., izdato od PM

Power d.o.0. iz Tivia;.

- RjeSenje o konzervatorskim usfovima

br. UP/I-1080/2023-3-0d 08..2023.49.

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 16—

341/23-162/1 od 28.11.2023.godine,

izdato od Sekretarijata za saobraéaj i

stambeno - komunaine djelatnosti

Opétine Tivat.
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Gr. Prilog br. 10 Plan detaljne namjene povrsina
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Gr. Prilog br. 11 Plan parcelacije, regulacije’i nivelacije
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Gr. Prilog br.12 Plan saobraéaja
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Gr. Prilog br. 13 Plan elektroenergetske infrastrukture
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Gr. Prilog br. 14 Plan hidrotehnié¢kih instalacija
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Gr. Prilog br. 15 Plan telekomunikacione infrastrukture
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Gr. Prilog br. 16 PejzaZna arhitektura
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UPRAVA-ZA KATASTAR :
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-918-10816/2023
Dl 24.10.2023.
RO: TIVAT

Na -osnovi £lana 173 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnostt ("SL list RCG" br. 28/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040711, 043715, 037717 i 17/18), postupdjuci po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIIE. PROSTORNOG
PLANIRANJA I URBANIZMA BR: 08-332/23-7214/3, PODGORICA, za potrebe 121-917/23-839-DJ izdaje ‘se

LIST NEPOKRETNOSTI 2065 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Podbrof _.zg:gﬁe SP;‘:; Datemoupisa| g TRe R, R s tocania foal Povrdinam?  Pritiod
965 10 | 0132023 [TIVAT Neplodma zemiis —— 7369 L
. 22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
yas | I 1w | 2211272015 [TIVAT Pomodna zgrada A5 c.oo
22 GRABENIE )
" 965 { 2 10 | 22122015 [TIVAT Hafo-slanice 28 el
w2 | GRADENIE !
965 1 3 uy | 22122015 [TIVAT Pomodna zgeada 1 GO0
} 22 GRADENJE .
Y5 4 0. | 227122018 [TIVAT Tiato-stanice 28 0.0
22 GRADENIE
445 | 5 W 22/12/2615 [TIVAT Pomocna zgrada 34 hid)
22 GRADENJE
965 l P 10 22122015 [TIVAT romocRa Zrla 15 0.0
22 . GRABENIE st §
463 i 7 1 | -22/122015 [TIVAT srato-stanice 32 044,
i) GRADENIE ;
Tues 1 3 10 | 2271272015 [TIVAT Trafo-sianice B CAK)
_ 22 GRADENIE . L
965 | 9 10| 22123015 [TIVAT Fomodns Zgrda’ 141 0.00
22, GRADENIE &)
w651 i | oo | 220005 [FIVAT Pomocna zgrada 15 000
. 22 GRADENIE i
965 1 1| 0 | 22n2ems [TIVAT Trifo-stanice 3 LK
. : 22 GRADENJE Xt
Gas | 2 | 1o [ 221272015 [FIVAT Famocna zgmda 15 04
22 GRADENIE R
965 i 13 10 | 221202015 [IIVAT Trafo-stanice 32 PR
. 22 ] GRADEMNIE ) qei
u6S I 14 i | 2ui205 [TIVAT Pomodna zgeda 15 RE
22 GRADENJE il
Y65 \ 15 10 MHI023  [TIVAT Benzinska stanica 55 0.8}
’ 22 ' VISE OSNOVA At
9h3 ! 17 W0 | awowzom [IIVAT Tralo-Stanice 129 040
2 GRADENJE 5
963 13 W | 08102020 [TIVAT Neplodna zemljisia 4ﬁﬂl 0.00]
22, DDLUKA DRZAVNOG ORGANA i
79056 'Q’-PJ;?%
Podaci o viasniku ili nosiocu _
Malicai broj - 10 braf Naziv nosioca. prava - agresa § nijeslo 1 Osnov prava ___Obim prava‘s
6163000102056 CRNA-GORA _ vajina . T
PODGORICA PODGORICA Podgorica
6168000104220 VLADA CRNE. GORE aspalagmnje - 1A
PORGORICA  Podgorica
: e L 173
‘Dalum | viijeme: 24.10.2023. 08:34:59




Podam o-J)h;ektlma posebnim djelovima
’ Nadin korticenja PD Prava .
zg:g‘(]jt. Osnov sticanja Godina Spr.-ijlggﬁgﬁiprat ¥lasnik ili nosilac prava- g
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto .
THS i 1 |Potnodna ggrada p | Eveina . . 17
IGRADENIE 0 5 ?}%[R%TIG'_MARIN&S: DOG (0000029675
' ' TIVAT, OBALA BB TIVAT Tival
63 i 2 [Tifo-stanice p [overma 77 E i
SRADENIE " o 14 :\DR]%TIC MARINAS DOO (KH)(J{KJ2467593 _
. . [TIVAT, OBALA BS TIVAT Thar = f
93 ’ 3 B gl ? | ADRIATIC MARINAS DOO 000K 302467553
GRADENIE a 100 | TIVAT .|
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivat o]
©oons ! 4 ITralo-stanice P | ooz X4 )
RADENIE . " %%ﬂ%ﬂc_-mm;\ms: DOO Q000002467593 :
" [TIVAT. OBALA BR TIVAT Tival
G635, b 3 |Pomecna zgrada P [ Svoina 71
GRADENIE o 24 %_[DI}EATIC MARINAS DOO (00024675
TIVAT, OBALA BE TIVAT Tivat
D63, i G |Pamotna. egrada A AL 17T
' GRADENIE 0 s %R’R]%.I ¢ MARINAS DOO 0O000024675
[FTVAT. OBALA BB TIVAT Tivat _
6% ] 7 Trafo-suanice. p | e LE& -
GRABENIE: . 53 | ABRIATIC MARINAS DOO 00{)000246?593
[TIVAT, OBALA BB TIVAT  Tivat
[ICE b 8§ [lIufosstanice: p.j 2vonna
; SRADENIE P4 ADRIATIC MARINAS DOO omm(me?sﬁz
' T o 28 | TIVAT e |
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivar
9G35 1 9 Pornocnl zzmda p | =¥Eena T -
GRADENIE 0 m _IA‘]DRIAT[C MARINAS DOO ummmums")’.%-
' " [TIVAT. GBALA BB TIVAT Tivat
BH3 | 10 [Pomodna. grada S R
IGRADENIE o 15 J’\DRI_?LT]C MARINAS Doa
. [TIVAT, OBALA BE TIVAT Tivit
a5 7 i1 [Teato-stamice P| ADRIATIC MARRNAS DOG 0000
RADENIE . .
CRADENIE 0 31 | TIVAT
[TIVAT, OBALA BE TIVAT TIV.‘.\{
RO ] i 12 JPomnoéns zarada ) B
IR ADENIE 5 s %\}Dl}\[%‘]’lc MARINAS DOG
TIVAT. DBALA BB TIVAT Tivar
55 i 13 [Trafo-sianice P § Svoima
GRADENIE o 32 %Rfl}l‘?ﬂc MARINAS DDO
' [rivaT. OBALA BB TIVAT Tivar
%63 ! B Pomodia Zarda: P'| ADRIATIC MARINAS DOO
GRADENIE 5 55 [T .
TIVAT; GBALA BB TIVAT Tivat
5 1 X Iﬁcnzjuska-slaniéﬂ Il B XA )
: GRADENILE o 5 ;]'}TDR[ATIC MARINAS DOQ ()00(100246?593.
TIVAT, OBALA BB TIVAT Twvat. Kl
e E ol sanice P ORIATIC MARINAS DOO (00000246755
TNIE .. 4 .
(FRADENIE 0t 129 [ TIVAT K 523
[TIVAT. OBALA BB TIVAT Tivat
PYodaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj. Redni - e s Datum upisa -
zarade | PP | “hrog Nstin keriséenja Vetiom e-"uppis'a Opis prava.
01/03/2023 RSB -
. _ _ . PRAVO KORISCENIA ZA PERIOD OD 90 GODMNA |
065 | 1 Neplodng zemljista RI SUKCE SIVNA ZAKUPA U TRAJANIL.OD PO 3f
) ODINA} U KORIST ADRIATIC MARINAS DOC
L9109 TIVAT®
. MA32023 ..
iy L 2 Nepldna zemljifta Morsko dabro
919
P . L 2/3 ]
Dawm 1 vrijeme:  24,10.2023. 08:35:00
W




vl

Podam 0 terf;“txma i ogranitenjima

fBrDj . Redni g ) e Datum upisa Enic. .
zgrade. D broj Nattn korjséenja Vrijeme ul;::sa Opis-prava o
» ) 0140372023 ‘Zabiljeiba neposredne Izvrinosti notarskos
95 3 Neplodra zemljista UOQVORA 6 ZAKUPU UZZ, 105412018 5% 10 zms
9:1% -
?1b11 stupke
- o | SRR o s e aror i
YRS i splodna zemljists ) A 0
* ¢ Neplodna zemljifta - ISPRAVE KOD NOTARS KASCREAN ERANCE vzZ
9.1y T0S3/2015 QDX 13.10.2015. GOD.
) Zahi]} z%}nomr:ko zaplse-sa oznakom praviog posin
010372023 ZABIL] ANIUUGOVOR) O ZAKUPU
s ) T - UzZZ 51412020 QD 22.072020, GOD. ZA -
U3 3 Neplodnu remijista [ZME¥ NIKOLAY EGOROV. KAD US'I‘UPILAC -
oty KSENIIA FGORQVA, KAG PRUEMNIK, [ ADRIATIC
& MARINAS BOO TIVAT KAG ZAKUPODAVAC i~
0571072020, Morsko dob
U6l 13 | Neplodna zemljista MarEto fobre, —
ir3
iy proy Pravg zaki R
| G ta o000 agoony o
[T 3 . ey B 10;
> 2 Neplodna zemljista " GODINA) U KORIST ADRIATIC MARINAS DOO -

Naplata (akse: oslobodena na osnovu Elana ‘82
064/17 1 044718)

Datum i vrijeme:  24.10:2023. 08:35:00
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) _ Adresa: Trg Magnolija be. 2
} CRNA GORA Tivat, Crna Gora.
i

OPSTINA TIVAT

- SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ |
STAMBENO-KOMUNALNE
DJELATNOSTI

}
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Broj: 16-341/23-162/1
Datum: 28.11.2023. godine

Na osnovu élana 17 Zakona o putevima ("Sluibeni list CG" by, 082/20; 140/22), tlana 9 Odluke o
opitinskim i nekategorisanim putevima ("Slubeni list CG. - opitinski propisi® br. 024/12; 015/15,
028/16) i wvida u IZmjene i dopune Driavne studije lokacije "Arsena|™ {"Sluzbeni list CG = opgtinski
propisi®, br. 57/19) Sekretarijat za saobraéaj i stambeno-kemunalne djelatnosti, izdaje;

SAOBRACAINO-TEHNIEKE USLOVE

izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta na Ioka_r’:ij? urbanistiéke parcele UP 2-1, u
zahvatu lzmjena | dopuna Driavne studije lokacije "Arsenal" ("Sluzbeni list Crne Gore — opitinski
propisi*, br. 57/18), Opstina Tivat

* U projektu _gra'ﬁ'éki prikazati mijesto i nacin prikljuéka urbanistitke- parcele na sacbradajnicu
predvidenu planskim dokumentom:;

" Pﬁk’ljuf:‘enje urbanisti¢ke parcele planirati sa saobracajnice nizeg ranga;

'* Kolski prikljudak udaljiti maksimaine u odnosu na raskrsnicy; pozicije pjefackih prelaza,
stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja ;

* Ukljufenje kolskog prilaza na javnu _Saobraéajni'c_u rifesiti ojat‘:"anim oborenin iviénjacima;

* Detalje parkinga (kosi, podu_?.ni,. upravni) i detalj oborenog iviﬁnja_k_a" prikazati u grafickom
prilogu; '

» 'Sao'b_raéajno-tehnit":k_u.dnkum'en'tatiju' prikijuka i parkinga uraditi saglasno. standardima,
normativima, preporukama i propisima, koji vaZe u.ovoj oblasti;

* Horizontalnu.i vertikalnu sacbracajnu signalizaciju prikazati u Zavisnosti od vrste prikljucka |
namjene objekta u skiadu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnoj saobracéajnici na
kojur se vréi prikljuéak;

* Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat sachracajne signalizacije
i opfeme izraden u-skladu sa &lanom 65 i 66 Zakona o putevima. ("Sluzbeni list CG* br.

082/20, 140/22).
Obradilo:
Visa savjetinica if za teritorijoinu organizaciju, . V&-;QEKRETARKA
regulaciju saobracajo, puteve i drumski saobracaj {7 Mirela J “f__f,_ MSe turizeng

iy

Dijana Malinic.- MSc menad?. u sagbracaju i komunikacijarna
Sa98 T




AEE Cma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy o . 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava 73 ZaStlEU Iﬂ(:lltum:: dobara . rol- +382.32 325 833

Podrucna;edmlc l?otor“ arstvo prostornog planiranja, e-mail: spomenici@t-com.me
’{}gj‘ frma Q?E}g%’ﬁﬁ imaving

/(‘7 . ./ ? o( ct?,t’ %

i riegdngst

Br: UP/-1090/202343

08-_ %Z 23 _ 7:2?1{ //r 08. novembar 2023. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahfjevu Ministarstva ekologije,
‘prostornog. planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-7214/7 od 13.10.2023.godine,
dostavijenom 25.10.2023. godine i zavedenom pod brojem UP/A-1090/2023-1 za
izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko—tehnic¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni mjeSavite namjene na
lokaciji: UP 2-1 (zona 5) koja odgovara kat. parceli br. 965/13 KO Tivat, u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal” (;S1. list CG* br. 57/19), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih-dobara ("Sl.list Crie Gore" br. 49/10, 40/11,
44117, 18/19). te &l. 181 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore*
br. 56:’14 20115, 46/16 1 37/17), donost:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta u-zoni-mje$ovite namjene na
lekaciji: UP.2-1 (zona §) koja odgovara kat. parceli br. 965/13 KO Tivat; u
zahvatu Izmjena i dopuna DSL ,,Arsenal, Opstina Tivat

Prije izdavanja Urbanistitko - tehnickih uslova za predmetriu lokaciju i
konkretne projekine dokumentacije obavezno postupiti u skladu sa
OCperativnim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, élan 172

1. $ obzirom na predvidenje kapacitete izgradenosti, predvidjeti vi§e objekata koji
Ge se adekvatho uklopiti u postojeéu urbanu matricu;

2. Voditi ratuna o proporcijama volumena i njihovej uskladenosti za izgradenim
volumenima u neposrednoj blizini.

3. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, béz nametljivih ekspi’esi\mih_-oblika,
uz vjestu primienu (franspenovanjem) karakieristika tradicionalne. arhitekture
Bokokotorskog zafiva.

4. Bududi da se objekti planiraju na lokaciji koja je blizu ebale, voditi raéuna o
usaglasenosti eblika, kenture § visine sa panoramom grada, gledano sa mora.

5 U Zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitin i tamnih tonova
{pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih vizuelno nametijivih
boja.




5. U okviru uredenja terena, na vedem dijelu slobodnih p_ovri:“slin_am'a p.re‘dm‘e_tne-
urbanisticke parcele predvidjeti-formiranje konceritracije visokog autohtonog
rastinja. e e

il

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjefa na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa-ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu, potrebrio
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnib dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na- nepokretnom. kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola, primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata,

Obraziozenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu zahtjevy Ministarstva
ekologije, prostorhog planiranja | urbanizma, br.  08-332/23-7214/7 od.
13.10.2023.godine, dostavljenom 25,10.2023, godine i zavedenom pod brojem UP/I-
1080/2023-1 za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko—
tehnigkih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju. ebjekta u zoni
mjesovite namjene na lokaciji: UP 2-1 (zona 5) koja odgovara kat, parceli br. 965/13
KO Tivat, u zahvatu lzmjena | dopuna DSL ,Arsenal® {,St. list CG* br. 57119,
konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana Izmjena | dopuna DSL ,Arsenal’,
Opétina Tivat, u okvitu kompleksa Porto Montenegro.

Lokacija se nalazi u zadtiéenoj okolini podruja Svjetske bastine (UNESCO) u
zoni savremene izgradnje. U neposrednoj blizini opisanog prastora nalaze se
uglavnom  objekti savremene gradnje razli¢ith gabarita | spratnosti. Na
predmetnoj parceli nema evidentiranih pojedina&nih kulturnits dobara, niti dobara
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.

Lokacija je pripada biviem kompleksu Arsenald, kao vojno-mornaritke baze, koji
je od samog poéetka imao paseban rezim bezbjedonesne zastite, ‘ali hije upisan,
U Registar kulturnih dobara Crne Gore. Uprkos tome, svjedodi o tehnidko-
tehnoloskim procesima, arhitektonskom izrazu i industriji u vremenu prve pojave
industrijalizacije u ovom dijelu Evrope, Sto tpuduje na neophodnost zastite ovih
vrijednosti; '

Shodno nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, od predmetne kat.parc.
formirana je- urbanistitka parcela povrsine 4648 m? na kojoj se moZe graditi
objekat sa-max zauzeto§cu 4648 m2, spratnosti do-Sest nadzemnih etaza, max
BGP 14365 mZ,




Prema Operativrim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, €lan 172:
Komitet za svjetsku basting poziva drfave ugovomice Konvencife da informisu
Komitet, preke Sekretarijata, o svojoj namjeri da preduzimaju ili da odobravaju na
podrudju zasticenom po Konvenciji veée restauracije ili novu gradnju koja moZe
uticali na.izuzeinu univerzainu vrijednost dobra. Obavjestenje freba posiati ¢im prije
(na primjer, prije izrade osnovnih dokumenata za konkretne projekte) i prije donosenja
odluka koje bi bilo.tesko promijeniti, tako da Komitet moze da pomogne u prohalazenju
adgovarajucih rjesenja kako bi se osiguralo da se u potpunosti oduva jzuzetna
univerzaina vrijednost dobra.

Shodno gore navedenom, neophodno je, prije donosenja odluka koje bi bilo tesko
promijeniti, postupiti u skladu sa Operativhim smjernicama za primjenu
Konvencije o svietskoj bastini, ¢lan 172, kako bi se osiguralo.da se u potpunosti
ocuva izuzetna univerzalna vrijednost dobra. ' '

Sadrzaj Konzervatorskog projekia je preciziran Pravilnikom o blizem sad rzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjéra na kulturnom dobru
("Si.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim ustovima, te izraden od strane javne ustanove koj_u.
oshiva Viada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno glanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv -ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh. konz.

Dostavlieno: - podnosiocu zahtjevay
- u spise
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Broj: 30-UP1-236/23-7362/2
27.10.2023. godine
Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
PODGORICA

Shodone VaSem zahtjevu broj: 08/332/23-7214/6 od 13. 1.2023 goding (pmlmsvnmn Li
pisarnicy MUP-a broj: 30-UPE236/23-7362/1 -dana, 19.10.2023. godine), kojim ste od ovog
ovgana zatrazili destavu Mistjénja na Nacrt urbanistitke-tehnic¢kih wslova za ivradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekia na-urbatisticko] parceli UP 2-1 (zona 3) koja se-
saston ad katastarske parcele broj: 965/21 KO Tivat u zahvatu izmjena i doping Digavne
studije lakacije "Arsenal”  ("Sluibeni list Crne Gore" br. S7A9), Opédting Tivar po
padnosiocu zahjeva - Investitora: "ADRIATIC MARINAS® d.o.o. Tivat., Nakon pregleda
priloZzenog malerijala,a na osnovu &lana 218¢ stav 1'ZakKona ¢ planiranju ploqtom 1 izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064717, 044/18, 063718, 011/19 { 082720, 086/22 i
004f"3) Llana 85 1 89 Zakona o zadtiti i spafavanju ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11, 054/16 i 146!71), ¢lana [3a Zakona o zapaljivim teénostima i
gasovima ("Sluzbeni Irst Crae Gore", br. 26/10, 40711 1 48/15), i &lana 18 Zakona @ opstem
upraviiom pastupku ("Sluzbeni list Crne'Gore", br. 56/2014 4, 20201513717,
daje sledede:

MISLIENIE

Pribvata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICEIH VSLOVA s beradu
tehnicke dokumentacije sa aspekta zaStite od pozara, za tzgradnju objekla na whanisucko
parceli UP 2-1 (zona 35) koja se sastoji od katastarske parcele broj: 965/21 KO Tival u
zahvatu izmjena | dopuha DeZzaviie studije lokacije "Arsenal" ("Sluzbeni list Cme Gove™ b,
37719y, Opstina Tivat, po podnosiocu zahtjeva — Investitora: "ADRIATIC MARINAS" d.o.0.
Tivat,

Obradio: NI

gef Odsjeka:

Goran SamardZié\ | (}(,S[]
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PORTO MONTENEGRO

- 2% J9n-1014J¢
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I U_RBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

IV Proleterske brigade broj 19
81000 PODGORICA

Vas broj: 08-332/23-7214/8

Predmet: Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Na osnovu vaseg dopisa broj 08-332/23-7214/8 od 13. oktobra 2023. godine, za
davanje saglasnosti na nacrt urbanistiko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanistic¢koj
parceli UP 2-1 u zahvatu Izmjena i dopuna drzavne studije lokacije “Arsenal”
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/19), Opstina Tivat, ovim putem vas
obavjestavamo da smo u svemu saglasni sa dostavijenim nacrtom urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova, imajudi u vidu da je isti u svemu u skladu sa navedenim
Izmjenama i depunama DrZavne studije lokacije “Arsenal”.

Izgradnja trafostanice TS-11 2x1000kVA na UP 2-1, nije predvidena odobrenim
investicionim planom kompanije PM Power d.o.0., stoga kompanija Adriatic
Marinas d.0.0. moZe u skladu sa odredbama Zakona o energetici (“Sluzbeni st
Crne Gore”, br. 05/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22) da pristupi izgradnji ove
trafostanice, koju ¢e nakon izgradnje i pudtanja u pogon, PM Power d.0.0. kao
nadlezni operater Zatvorenog distributivnog sistema kompleksa Porto Montenegro,
otkupiti u skladu sa odredbama €. 185, stav 1 istog Zakona.

U Tivtu, 30. oktobra 2023. godine y T
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Izv?’nj Direktor PM Powers™""
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........... _Na.osrovirNACRTA URBANISTICKO-TEHNICK1H USLOVA br.08-
332323 -7214/5 od 13.10.2023 god.( dopis prijem br.1766 od 23.10.2023 god.) za
zemljiste na UP 2-1 —katastarska parcela broj 965/21 KO Tivat,u zahvatu Izmjena

i dopuna Drzavne studije lokacije ,,Arsenal-izmjene i dopune® Opétina Tivat,a na
zahtjev »ADRIATIC MARINAS® d.0.0. iz Tivia izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na vodovodnu mrezu ostvariti preko postejeée. mrede | Porto
Montenegro®.
2. MjerenjeutroSka vode vr8iti preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod

Kuk*,gdje se vrsi kontrola utro¥ka vode za kompletan kompleks ,,Porto
Montenegro™.

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojeéu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,24.10.2023 god.

DOSTAVLIENQ:

~Naslovu

~Arhivi
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Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITY ZINOTINE SRERINEIogife, prosiomag
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"1 Podgofica, 20.10.2023, godine
214)

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

§

Podgorica
Ulica IV Proleterske brjgade, br.1g

VEZA: 03-D-3618/M od 18.10.2023. godine:
PREDMET; Odgovor na zahtjev u cilju davanja misijenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-7214/2, kajim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotny sredinu za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli UP 2-1, u zahvatu lzmjena i
dopuna. Drzavrie studije lokacije ,Arsenal® (,SluZbeni list Crrie Gore®, br. 57/19), u Opétini Tivat, a u cilju”
izdavanja urbanistitko tehnickih-uslova preduzedu ,Adriatic Marinas® d. 0. 0., obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja ha Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crme Gore?; br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za kdje jé obavezna procjena
uficaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se-moze zahtijevati procjena-uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoséu utvrditi namjenu predmetnog objekta.
Smatramo da nosioca projekta treba obavezati dase nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br, 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotrie sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

S posgtovanjem,

- 'dF Milan Gazdié
“. DIREKTOR

/’"‘\ AGENCIAZA ZASTITU

‘f 5 i ZIVOTNE SREDINE

‘ ) S/ CRNE GORE

@ - _ IV Proleterske 19
@ % % 81000 Podgorica, Crme Gora
@3- @ @ tel+383 20 446 500
BB @® émail: eparhontenegro@gmaii.com

ZASTTG ZNoTnE / wivw.epa.org.me




